Projekt (805).4
Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Bolestawa Krzywoustego i Rycerskiej we Wroctawiu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu o uchwate
Nr LXVII/1754/23 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Bolestawa
Krzywoustego i1 Rycerskiej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia
72023 r. poz. 110).

Obszar objety planem miejscowym, o tacznej powierzchni ok. 2,1 ha, obejmuje dziatki potozone
pomiedzy ulicami Bolestawa Krzywoustego, Dywizjonu 303, Rycerska i Zielng. Teren ten znajduje si¢
przy wjezdzie do historycznej czesci osiedla Psie Pole, na potudniowy wschod od ulicy Bolestawa
Krzywoustego. Obecnie jest to obszar niezabudowany i niezagospodarowany (réwniez rolniczo).

Struktura wlasnosci dziatek objetych planem jest jednorodna. Wigkszos¢ nieruchomos$ci w granicach
planu to wlasno§¢ prywatna. Wyjatek stanowia dwie waskie dziatki gminne zlokalizowane
przy ul. Bolestawa Krzywoustego, bedace fragmentami rowu melioracyjnego oraz dziatki drogowe;.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctlawia,
przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku, obszar objety
projektem planu miejscowego polozony jest w jednostce urbanistycznej B16 Psie Pole Centrum,
wramach obszaru przeznaczen M — zabudowy mieszkaniowej o matomiasteczkowym stylu
zamieszkiwania z parametrem wysokosci do 18 m.

Wsréd wyzwan dla jednostki urbanistycznej Psie Pole Centrum w Studium... wskazano:

- utrzymanie charakteru, skali i formy istniejacego ukladu urbanistycznego i uzupelnienie go
w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy ze szczegélnym podkresleniem charakteru dawnego
miasteczka,

- wykreowanie przestrzeni publicznych oraz powiazan pieszych i rowerowych taczacych centrum
Psiego Pola z doling rzeki Widawy, stworzenie stref wejSciowych wyposazonych w kameralne
przestrzenie publiczne oraz ustugi o charakterze rekreacyjnym,

- uzupehienie i doprowadzenie do wyksztalcenia zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j,
w szczegolnosci obszaru rozwoju w poludniowej czgsci jednostki.

Dodatkowo w Studium.. ., dla obszaru bezposrednio przylegajacego do potudniowo-zachodniej granicy
planu miejscowego, przewidziano budowe nowej drogi zbiorczej, taczacej ul. B. Krzywoustego
z ul. Litewska. Zrealizowany odcinek tej nowej drogi (ul. Dywizjonu 303) — od ul. B. Krzywoustego
do skrzyzowania z ul. Rycerska — zostal uwzgledniony w ustaleniach sporzadzanego planu
miejscowego.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie zespotlu urbanistycznego Psie Pole Matomiasteczkowe we Wroclawiu,
przyjety uchwata nr XXXVIII/1226/09 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 wrzesnia 2009 r. (Dz. U.
z2009 r. Nr 188, poz. 3307). Plan obowigzujacy wyznacza na tym obszarze teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 7MW?2.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest korekta parametrow
zabudowy w zakresie okreSlonym w Studium..., z jednoczesnym uwzglednieniem lokalnych
uwarunkowan oraz sasiedztwa. Zabudowa w obszarze objetym sporzadzanym planem miejscowym
bedzie podkresla¢ wjazd na osiedle Psie Pole w osi ul. B. Krzywoustego, a takze bedzie stanowic
poinocng obudowe nowopowstatej ulicy Dywizjonu 303. Przyjete parametry budynkow
i zagospodarowania terenu uwzgledniaja relacje z historyczng tkanka dawnego miasteczka oraz z doling
rzeki Widawy wraz z rozleglym obszarem o walorach krajobrazowych, podkreslonym watami
przeciwpowodziowymi, wzdtuz ktorych biegnie wazny ciag pieszo-rowerowy.
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Projekt planu miejscowego zaktada powstanie nowego osiedla mieszkaniowego, powigzanego (gtownie
komunikacjg piesza) z matomiasteczkowym Psim Polem oraz terenami rekreacyjnymi potozonymi
nad rzeka Widawa, uwzgledniajac przy tym przebudowe uktadu komunikacyjnego w sgsiedztwie.
W obszarze obje¢tym projektem planu miejscowego planuje si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
wraz z ustugami w parterach budynkéw. Przewiduje si¢, ze budynki mieszkaniowe wielorodzinne bgda
mialy wysoko$¢ do 14,0 m, z mozliwos$cia jej podniesienia do 16,0 m w wydzieleniach wewngtrznych
(A) od strony nowopowstatej ul. Dywizjonu 303. W celu tagodzenia stykow, w sasiedztwie istniejacej
zabudowy jednorodzinnej, wprowadzono obnizenia zabudowy do 10 m w wydzieleniach wewnetrznych
(B). Dodatkowo, w strefach stykow od strony zabudowy jednorodzinnej, wprowadzono obowigzkowe
strefy zieleni. W budynkach wielorodzinnych potozonych od strony drog publicznych (zlokalizowanych
poza planem) ustalono obowigzek ustug w parterach na min. 60% dlugosci elewacji wzdtuz
nowopowstatej ul. Dywizjonu 303 oraz na min. 40% dtugosci elewacji od strony ul. Rycerskie;j.
W zakresie uktadu komunikacyjnego, w celu zapewnienia cigglosci powigzan pieszych, wyznaczono
korytarz pieszy laczacy ul. Dywizjonu 303 z ul. Zielng, umozliwiajacy mieszkancom osiedla tatwy
dostep do przystankow komunikacji zbiorowej przy ul. B. Krzywoustego oraz do centrum Psiego Pola.
Projekt planu miejscowego chroni i odpowiednio ksztattuje tereny zielone. Wyznaczono teren wod
powierzchniowych 1WS w celu zachowania rowu melioracyjnego wraz towarzyszaca mu zielenig
wysoka. Wyznaczono szpalery drzew, a wybrane okazy wartosciowych drzew wskazano
do zachowania. W obrebie dziatek budowlanych, oprocz udziatlu powierzchni biologicznie czynnej,
wprowadzono minimalny udzial nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposdb zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych, rowniez w obszarze nawierzchni do specjalnego
opracowania oraz stref zieleni, wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalono strefe ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu przestrzennego Psie Pole we Wroctawiu, w ktdorej ochronie podlegaja:
historyczny uktad funkcjonalno-przestrzenny i zabudowa, sposdb zagospodarowania terenu, ggstosé
zabudowy, udzial terenow zielonych oraz starodrzew. W granicach stanowiska archeologicznego
nr 7/7/79-29 AZP (osada kultury pomorskiej) wskazanego na rysunku planu miejscowego, w przypadku
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Na catym obszarze obje¢tym planem miejscowym ustalono takze strefe
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych W, w ktorej wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszar objety opracowaniem planu miejscowego jest wyposazony w infrastrukture techniczna:
wodociaggowa, kanalizacyjna, gazowa oraz energetyczng Sredniego i niskiego napigcia. Ustalenia planu
miejscowego uwzgledniaja potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci
telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na calym obszarze planu
miejscowego lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Zapisy stosowane w planie
miejscowym pozwalaja na realizacje systemow infrastruktury technicznej, przy poszanowaniu zasad
ochrony Srodowiska wynikajacych z przepisow odrgbnych. Przy odprowadzaniu wod opadowych
1 roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci
wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie
do gruntu lub retencjonowanie. Dla czesci wod opadowych 1 roztopowych, ktorych
ww. zagospodarowanie nie byto mozliwe, dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji
deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekow lub rzek, a w przypadku ich braku do kanalizacji
ogolnosptawne;j.

Regulacje projektu planu miejscowego nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, okreslono
dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu 1MW, ktéory zakwalifikowano do terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkiwana zbiorowego. Potrzeby o0so6b niepelnosprawnych
w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
okreslono w §11 uchwaty.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy, przedstawiony jest w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. W wyniku realizacji ustalen zawartych w planie
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miejscowym nastgpi rozwoj terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami. Uruchomione
zostang tereny dotychczas niezagospodarowane, co bgdzie si¢ wigzalo po stronie kosztow Gminy
z inwestycjami dotyczacymi realizacji celow publicznych infrastruktury. Natomiast po stronie
wpltywow do budzetu Gminy, w miar¢ realizacji inwestycji, znajdg si¢ przychody z tytutu podatkow
od nieruchomosci.

Na obszarze opracowania zgodnie z aktualizacja map zagrozenia powodziowego nie wystgpuja obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig. Nie wystepujg takze obszary podlegajace ochronie w mysl ustawy
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2026 poz. 13). Przedmiotowy obszar
nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne, poniewaz nie wystepuja
tutaj obszary podlegajgce ochronie w mysl ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych z dnia 3 lutego
1995 r. (Dz. U. z 2024 poz. 82).

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym jawnos$c 1 przejrzystos¢ procedury planistycznej, zostat zapewniony na kazdym jej etapie, w tym
roéwniez przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez:

— umieszczenie w dniu 30 czerwca 2023 r. ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu
Miejskiego oraz obwieszczen na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego
i Rady Osiedla Psie Pole — Zawidawie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskow do projektu planu w terminie do dnia
21 lipca 2023 r.,

— umieszczenie na stronie BIP Urzgdu Miejskiego elektronicznej wersji zarzadzenia Prezydenta
Wroctawia w sprawie rozpatrzenia wnioskow do projektu planu,

— zapewnienie mozliwo$ci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu od etapu opiniowania
w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,

— umieszczenie na stronie BIP Urzgedu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu
z poszczegolnych etapow opracowania, poczawszy od etapu opiniowania,

— udostepnienie na stronie BIP Urzedu Miejskiego skanow otrzymanych opinii i uzgodnien
do projektu planu,

— umieszczenie w dniu 23 listopada 2023 r. ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu
Miejskiego oraz obwieszczen na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego i Rady
Osiedla Psie Pole — Zawidawie o pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, w dniach
od 1 grudnia 2023 r. do 22 grudnia 2023 r. oraz przeprowadzeniu dyskusji publicznej w dniu
11 grudnia 2023 r. i zbieraniu uwag do projektu planu w terminie do 5 stycznia 2024 r.,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego elektronicznych wersji zarzadzen Prezydenta
Wroctawia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu z pierwszego wylozenia;

— umieszczenie w dniu 10 czerwca 2026 r. ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu
Miejskiego oraz obwieszczen na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego i Rady
Osiedla Psie Pole — Zawidawie o drugim wytozeniu do publicznego wgladu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, w dniach
od 18 czerwca 2026 r. do 9 lipca 2026 r. oraz przeprowadzeniu dyskusji publicznej w dniu
30 czerwca 2026 r. i zbieraniu uwag do projektu planu w terminie do 23 lipca 2026 .

W wyznaczonym terminie zbierania wnioskow do dnia 21 lipca 2023 r., wptynal 1 wniosek osoby
prawnej, ktory zostat rozpatrzony Zarzadzeniem Nr 11256/23 Prezydenta Wroctawia z dnia 8 wrze$nia
2023 r. Wniosek uwzgledniono w zakresie dopuszczenia jako przeznaczenia dominujacego zabudowy
mieszkaniowej, w tym zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej. Nie uwzgledniono wniosku
w zakresie: przeznaczenia uzupetniajacego — ustugi powszechne 1 i ustugi powszechne 2, wprowadzenia
zakazu lokalizacji ustug uciagzliwych, w tym w szczegolnosci produkcji drobnej i obstugi pojazdow
i jednostek, wprowadzenia dla nieruchomosci oznaczonych numerami: 20/10, 23/2, 24/11 i 24/17,
AM 20, obrgb Psie Pole wymiaru pionowego budynku, mierzonego od poziomu terenu przy budynku
do najwyzszego punkty pokrycia dachu, o wartosci 18 m i dalej malejace do osiggniecia 15 m zgodnie
ze wskazanym zalgcznikiem graficznym, wprowadzenia dominanty dla dziatki nr 20/1, AM 20, obreb
Psie Pole w miejscu wydzielenia wewngtrznego A na terenie 7MW2 w obowigzujacym planie
miejscowym, wprowadzenia 50% wskaznika powierzchni zabudowy dla nieruchomosci oznaczonych
numerami: 20/10, 23/2, 24/11 1 24/17, AM 20, obreb Psie Pole, wprowadzenia dla catego
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przedmiotowego obszaru planu wskaznika intensywno$ci w zakresie od 0 do 1,5, wprowadzenia
wskaznika terenu biologicznie czynnego 20% oraz wprowadzenia zapisu dotyczacego nawierzchni
ziemnej urzadzonej w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych
lub powierzchniowych gdzie stanowi¢ on powinien co najmniej 15% dla nieruchomosci oznaczonych
numerami: 20/10, 23/2, 24/11124/17, AM 20, obreb Psie Pole, wprowadzenia na terenie 7ZP wskaznika
parkingowego dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wartosci 0,8 miejsca postojowego
na 1 mieszkanie oraz umozliwienia bilansowania miejsc postojowych, wprowadzenia zapisow
podtrzymujacych uksztattowanie parku kieszonkowego na obszarze wskazanym w obowigzujacym
planie miejscowym jako 6ZP.

Wskazane we wniosku funkcje uzupetniajgce ,,ustugi powszechne 1 i ustugi powszechne 2” oraz ,,ustugi
ucigzliwe” obejmujg zakresem przeznaczeniowym szereg funkcji, ktore w trakcie tworzenia rozwigzan
projektowych moga by¢ roéznie ksztatltowane, w tym tez mogg zosta¢ ograniczone przestrzennie poprzez
przyjete zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, co na wstgpnym etapie projektu planu
miejscowego nie jest przesadzone. Podobnie, umozliwienie realizacji tzw. parku kieszonkowego moze
wynika¢ z roznych rozwiazan i regulacji w planie miejscowym. Regulacje dotyczace ksztattowania
zabudowy i dopuszczonych funkcji moga si¢ zmienia¢ na dalszych etapach opracowania projektu planu
miejscowego 1 moga mie¢ wptyw na ustalenia planu ww. zakresie. Projekt planu miejscowego w trakcie
konstruowania jego ustalen, a takze na jego podzniejszych etapach procedury planistycznej, musi
kompleksowo weryfikowaé¢ wnoszone i uwzgledniane zmiany, a takze ich wplyw na wzajemne relacje
funkcjonalno-przestrzenne oraz zapisy planu miejscowego. Przedmiotowy projekt planu miejscowego
jest sporzadzany w oparciu o0 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 1. poz. 2404), ktore okreslito, odmienne do dotychczasowych, standardy stosowania
przeznaczen terenow w uchwale i na rysunku planu, zarowno w zakresie nazw przeznaczen, jak rOwniez
symboli i oznaczen graficznych. W nastepstwie wprowadzonych zasad, ustalenia planu miejscowego
dotyczace przeznaczen terenow musza by¢ zgodne z porzadkiem i szczegélowoscig typow klas
przeznaczen, okreslonych w wymienionym Rozporzadzeniu.

Szczegotowe rozwigzania projektowe zwigzane z wyznaczaniem konkretnych wartosci parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, tj. wskaznikow urbanistycznych (udzial powierzchni
biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy oraz wskazniki parkingowe),
a takze regulacje zwiazane z wysokoscig zabudowy wraz z wyznaczaniem lokalizacji dominant, moga
by¢ rozstrzygane i zmieniane w trakcie calego procesu sporzadzania projektu planu miejscowego.
Ramy przestrzenne i wytyczne kierunkowe w tym zakresie zostaty szczegdlowo opisane w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia. Wptyw na zmiany takich
regulacji funkcjonalno-przestrzennych w planie miejscowym bedg mie¢ zmieniajace si¢ biezace
uwarunkowania, m.in. wynikajgce z pozyskiwanych wnioskdw, opinii i uzgodnien instytucji i organow
przewidzianych do tego przepisami prawa, a takze uwag, ztozonych na etapie wylozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu. Na poszczegélnych etapach projektowych dokonywane sa
kazdorazowo analizy biezacego stanu informacji i danych przestrzennych oraz wnoszonych do projektu
propozycji zmian. Moga one rzutowac na istotne zmiany projektowe. W trakcie konstruowania ustalen
projektu planu miejscowego, a takze na pdzniejszych etapach jego opracowania, konieczna jest
kompleksowa weryfikacja wnoszonych i uwzglednianych zmian oraz zwigzanych z tym konsekwencji
i relacji funkcjonalno-przestrzennych. Na wstgpnym etapie opracowania projektu planu miejscowego,
jakim jest zbieranie wnioskow, nie mozna mie¢ pewnosci czy proponowane we wniosku konkretne
rozwiazania projektowe bedg mozliwe w §wietle dalszej formalnej procedury sporzadzenia planu.

Pismem z dnia 18 wrzesnia 2023 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna pozytywnie
zaopiniowata przedmiotowy projekt planu miejscowego.

Pismem z dnia 22 wrzesnia 2023 r. Prezydent Wroctawia wystgpit o opinie do projektu planu
miejscowego do instytucji i organow wilasciwych do opiniowania.

W wyznaczonym terminie, pismem z dnia 26 pazdziernika 2023 r. stanowisko zaj¢ta Regionalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, ktora nie wniosta uwag do przedstawionych rozwiazan
projektowych w projekcie planu miejscowego.
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Pismem z dnia 22 wrzesnia 2023 r. Prezydent Wroctawia wystapit o uzgodnienie do projektu planu
miejscowego do instytucji i organdw wilasciwych do uzgadniania. W wyznaczonym terminie,
do projektu planu miejscowego uzgodnienia przestaly: Zarzad Wojewodztwa Dolnoslaskiego,
Dolnoslaski Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Zarzad Drog i Utrzymania Miasta we Wroclawiu.
Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie umorzyt postgpowanie administracyjne
w przedmiocie uzgodnienia przedmiotowego projektu planu miejscowego.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, projekt planu miejscowego zostal wyltozony
do publicznego wgladu wraz prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 1 do 22 grudnia
2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyla si¢ w dniu
11 grudnia 2023 r.

W wyznaczonym terminie zbierania uwag, tj. do dnia 5 stycznia 2024 r., wptyneta 1 uwaga osoby
prawnej, ktora zostata rozpatrzona Zarzadzeniem Nr 12328/24 Prezydenta Wroctawia z dnia 23 stycznia
2024 r. Uwaga zostata uwzgledniona w czesci, tj. w zakresie wiaczenia terenow 1U 1 1KPP do terenu
IMW. Nie uwzgledniono uwagi w pozostatym zakresie, ktory dotyczyt szczegétowych rozwigzan
projektowych, w tym regulacji i parametrow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, $cisle
powigzanych ze sobg oraz z innymi ustaleniami planu miejscowego, ktorych rozstrzygnigcie wymagato
przeprowadzenia gruntownej analizy zapiso6w planu i ich wzajemnych relacji. Poniewaz uwzgledniono
uwage w zakresie wlaczenia terenow 1U i 1KPP do terenu 1MW, projekt planu miejscowego wymagat
wprowadzenia istotnych zmian, ktére w konsekwencji dotykaly rowniez nieuwzglednionego zakresu
ztozonej uwagi. Wszystkie postulowane w uwadze zmiany byly wzajemnie zwigzane ze sobg i mialy
wplyw na szczegdtowe regulacje planu miejscowego. Decyzje projektowe zwigzane z koniecznymi
zmianami w nastgpstwie rozpatrzenia uwagi miaty charakter interdyscyplinarny, a ich skala i zasigg
oparte byly o przeprowadzong analiz¢ uwarunkowan, mozliwosci i korzysci, w relacji do ich zasadnos$ci
i racjonalno$ci oraz zwigzanych z tym konsekwencji formalno-prawnych, ekonomicznych
i funkcjonalno-przestrzennych. Waznym elementem wprowadzanych zmian projektowych byta
ich wspoétzaleznos¢ z dotychczasowymi ustaleniami projektu planu miejscowego oraz ich korelacja
z otoczeniem. Zatozeniem sporzadzanego planu miejscowego jest ksztaltowanie spojnych rozwigzan
projektowych, zgodnych z wymogami tadu przestrzennego i1 zrOwnowazonego rozwoju.
Decyzje projektowe dotyczace uwzglednionej czesci uwagi wymagaly weryfikacji wszystkich
dotychczasowych ustalen projektu planu miejscowego. Uwzglednienie uwagi skutkowalo
wprowadzeniem zmian na rysunku planu i w treSci uchwaty, a nastepnie ponowieniem procedury
planistycznej w niezbednym zakresie, tj. uzyskaniem niezb¢dnych uzgodnien oraz powtorzeniem
wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. Wprowadzenie koniecznych zmian
zapisOW planu miejscowego wigzala si¢ z korekta zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego, usytuowania i zasiggu linii zabudowy, stref zieleni, korytarza pieszego czy wskaznikow
urbanistycznych: wysokosci zabudowy, intensywno$ci zabudowy, udzialu powierzchni terenu
biologicznie czynnego oraz wymaganej liczby stanowisk postojowych.

Nie uwzgledniono propozycji doprecyzowania lub catkowitej likwidacji zapiséw dotyczacych ustalenia
strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego Psie Pole we Wroctawiu.
Zapisy planu miejscowego dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych zostaty przygotowywane pod nadzorem Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, ktory przedstawit we wnioskach swoje wytyczne do rozwigzan w projekcie planu
miejscowego, a nastepnie na etapie uzgodnien zweryfikowat ich poprawnosc.

W nastepstwie uwzglednienia uwagi w zakresie wiaczenia terenu 1U i 1KPP do terenu 1MW,
do projektu planu wprowadzono zmiany wynikajace z uwzglednienia uwagi i skierowano projekt planu
miejscowego w niezbednym zakresie do ponownego uzgodnienia. Pismem z dnia 4 maja 2026 r.
Prezydent Wroctawia wystapil do Zarzadu Drog i Utrzymania Miasta we Wroctawiu o uzgodnienie
projektu planu miejscowego, na ktore Zarzad Drog i Utrzymania Miasta we Wroctawiu odpowiedziat
pismem z 14 maja 2026 r., w ktorym pozytywnie uzgodnit przedmiotowy projekt planu miejscowego.
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Nastepnie projekt planu miejscowego wraz prognozg oddzialywania na $rodowisko skierowano
do ponownego wytozenia do publicznego wgladu w terminie od dnia 18 czerwca do dnia 9 lipca 2026 r.
oraz wyznaczono termin przeprowadzenia dyskusji publicznej w dniu 30 czerwca 2026 r. i termin
zbierania uwag do dnia 23 lipca 2026 r.

Biorgc powyzsze pod uwage w przedmiotowym projekcie planu miejscowego przyjeto rozwigzania
uwzgledniajgce wszelkie wymagania planowania przestrzennego, mi¢dzy innymi:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
ze szczegolnymi potrzebami;

7) walory ekonomiczne przestrzeni,

8) prawo wiasnosci;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Przyjete rozwigzania uwzgledniaja takze wnioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego
oraz z analiz: ekonomicznej, spotecznej, komunikacyjnej i uwarunkowan infrastrukturalnych.

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwatg Nr LXXX/2104/24 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 18 kwietnia 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego  Wroctawia oraz — miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2024 r. poz. 105).

W przypadku przedmiotowego planu miejscowego, do sporzadzenia projektu planu miejscowego
przystapiono przed wejSciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 oraz z 2024 r.
poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668), co umozliwito, zgodnie z art. 67 ust. 3, zastosowanie
przepisow przejsciowych.

Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymagang procedura formalno-prawng, okre§long w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. z 2026 r. poz. 538),
przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych i moze by¢
przedmiotem dalszego procedowania.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.

Zastegpca Dyrektora Wydzialu
Planowania Przestrzennego

Podpisany elektronicznie przez
TOMASZ SMOLINSKI
15.06.2026
15:33:18 +02'00'
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