Projekt

UCHWALA NR .....uuuueerenneee
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
Z dnia .....ceeeeeeeeeeenen 2026 r

w sprawie zgody na zawarcie porozumienia okreslajacego sposéb realizacji inwestycji towarzyszacych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662) oraz art. 22 ust. 6 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2025r. poz. 1754), Rada Miejska
Wroclawia uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Wyraza si¢ zgodg na zawarcie przez Prezydenta Wroctawia, w imieniu Gminy Wroctaw, porozumienia
ze spotka EDO Sp. z 0.0. z siedzibag we Wroclawiu, okreslajacego sposob realizacji inwestycji towarzyszacych
w zakresie:

1) infrastruktury drogowej, okreslonej w tresci projektu porozumienia;

2) infrastruktury edukacyjnej, okreslonej w tresci projektu porozumienia;

3) infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, okre§lonej w tresci projektu porozumienia;

3) urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, okre§lonego w tresci projektu porozumienia.
§ 2. Projekt porozumienia stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Wroclawia.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Wroctawia
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Zatacznik nr 1

do uchwaly Nr .......... /26
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia ............... 2026 1.

POROZUMIENIE NR [*]/[*]

OKRESLAJACE SPOSOB REALIZACJI INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH
W ZAKRESIE: INFRASTRUKTURY DROGOWEJ, UZBROJENIA TERENU,
INFRASTRUKTURY EDUKACYJNEJ ORAZ ZIELENI

zawarte W dniu ... 1. we Wroclawiu, pomigdzy:

»EDO” Sp. z o.0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Bernarda Pretficza nr 21, lok. 18, 53-328 Wroctaw,
wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pn. KRS: 0000006603, REGON: 931508090, NIP: 8970031100, o kapitale zakladowym w wysokosci:
201.600,00 z1, reprezentowang przez:

Janusza Zbigniewa Kepe — Prezesa Zarzadu,

zwana dalej: ,,EDO”,

a

Gmina Wroclaw z siedzibag we Wroctawiu, pl. Nowy Targ 1-9, 50-141 Wroctaw, REGON: 931934839,
NIP: 8971383551, reprezentowang przez: ...........cceeeeeeeeennnn. ,

zwana dalej: ,,Gming”,

kazda z osobna zwana dalej rowniez: ,,Strong”, a tacznie: ,,Stronami”.

Porozumienie zostalo zawarte na podstawie uchwaty Nr [*] Rady Miejskiej Wroctawia z dnia [....]
2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie porozumienia okre$lajacego sposob realizacji inwestycji
towarzyszacych, podjetej w trybie art. 22 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1754,
dalej: ,,Specustawa’).

ZWazywszy, ze:

EDO zamierza wystapi¢ z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, planowanej do
realizacji zgodnie z Wroclawskim Standardem Zielonego Budynku, polegajacej na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z wielostanowiskowymi garazami podziemnymi oraz
niezbgdng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu przy ul. Kwidzynskiej
i ul. Koscierzynskiej we Wroctawiu, na dziatkach o nr ew.: 6/19, 6/20, 6/21, 6/22, 6/24, 6/26, 6/27, 6/28,
6/45, 6/46, 6/47, 6/50, 6/51, 6/52, 6/53, 6/56, 6/57, 6/64, 6/65, 6/66, 6/67, AR- 22, obreb Kowale (dalej:
., Inwestycja Mieszkaniowa ) oraz nastgpujacych inwestycji towarzyszacych:

1) rozbudowa infrastruktury edukacyjnej polegajacej na rozbudowie i przebudowie Szkotly
Podstawowej nr 7 polozonej na dzialkach o nr ew. 34/4, 35/5, AR-26, obreb Kowale, przy
al. Aleksandra Briicknera 12 we Wroctawiu, zgodnie z pismem Dyrektora Departamentu Edukacji
Urzedu Miejskiego Wroctawia z dnia 9 maja 2025 r. (znak pisma: WPP-DSP.6730.6.2025),
stanowigcym zalgcznik nr 2 do Porozumienia, o dodatkowe skrzydlo dydaktyczne mieszczace
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4 klasy lekcyjne oraz niezb¢dne zaplecze socjalno-sanitarne; wstepna koncepcja rozbudowy
Infrastruktury Edukacyjnej stanowi zatacznik nr 1 do Porozumienia,
(dalej: , Inwestycja Towarzyszgca nr 17 lub: ,, Infrastruktura Edukacyjna”);

2) zaprojektowanie i wykonanie powigzania istniejagcego zjazdu z ul. Kwidzynskiej do
ul. Koscierzynskiej poprzez droge opisang w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jako 2KDPR w powigzaniu z droga 2KDW,
z uwzglednieniem ciggdw pieszych, przepisow dotyczacych projektowania skrzyzowan;
przedmiotowe skrzyzowanie nalezy wyposazy¢ w sygnalizacj¢ Swietlng (sygnalizacjg nalezy
obja¢ siegacz ul. Kwidzynskiej 1 wlot ul. Gesiej), wzglednie zmieni¢ jego lokalizacje zgodnie
z propozycja zawartg w zatgczniku nr 4 do Porozumienia oraz sygnalizacja $wietlng obja¢ droge
2KDW; na skrzyzowaniu nalezy zaprojektowa¢ i wykona¢ dodatkowe pasy ruchu dla relacji
lewoskretnych oraz przejscia i przejazdy rowerowe na wszystkich wlotach; sygnalizacje nalezy
zaprojektowaé 1 wykona¢ w systemie ITS; na dziatkach nr ew. 5, 6/46, 4/4 AR 22, obreb:
Kowale, 210/2, 193, 174/4, 175/8 AR 23, 12/2, 1/8, 1/7, AR_21, obreb: Kowale,

(dalej: ,, Inwestycja Towarzyszgca nr 2”);

3) zaprojektowanie w pelnym zakresie drogi zbiorczej 1KDZ, na odcinku od ul. Kwidzynskiej do
ul. Kowalskiej wraz z wyposazonymi w sygnalizacj¢ $wietlng w systemie ITS skrzyzowaniami
z ul. Kwidzynska i ul. Kowalskg (jezdnia, dodatkowe pasy ruchu dla relacji lewoskretnych,
chodniki, droga rowerowa, zielen, odwodnienie, MKT i o$wietlenie); ulica zbiorcza z jezdnig
o szerokos$ci 7,0 m, nalezy zaprojektowac z poszanowaniem istniejacej zieleni (korekty przebiegu
drogi mozliwe sa wylacznie w obszarze dziatek gminnych celem ochrony cennych przyrodniczo
drzew); w rejonie skrzyzowania zaprojektowanie przystankow autobusowych wyposazonych w
zatoki i przystankéw tramwajowych, wyposazonych w wiaty i DIP-y; wraz z uzyskaniem
wszelkich decyzji, uzgodnien, opinii i pozwolen niezbednych do realizacji tej inwestycji; na
dziatkach ew.nr: 11/3, 11/4, 12/1, 12/2, 5/6, 5/18, 5/7, 5/10, AR 21, 17/31, 17/12, 16/1, 14/2, 15/1,
17/32, 17/55, 12/1, AR 5, 3/2, 13/1, 2/2, 4/1, 12, 10/2, 6, AR_4, obreb Kowale
(dalej: ,,Inwestycja Towarzyszgca nr 37);

4) wybudowanie Inwestycji Towarzyszacej nr 3 na dziatkach ew. nr: 11/3, 11/4, 12/1, 12/2, 5/6,
5/18, 5/7, 5/10, AR 21, 17/31, 17/12, 16/1, 14/2, 15/1, 17/32, 17/55, 12/1, AR 5, 3/2, 13/1, 2/2,
4/1, 12, 1072, 6, AR 4, obreb Kowale,

(dalej: ,,Inwestycja Towarzyszgca nr 4);

5) budowa lub przebudowa infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, tj.:

a) sieci wodociggowej ¥225mm i ¥250mm zel. w al. Jana Kochanowskiego na sie¢ ©¥315mm
PEHD RC na odcinku od Mostow Jagiellonskich (z wykonaniem spigcia z istniejagca magistrala
?¥800mm stal.) do wysokosci polaczenia z siecia @280mm PEHD ul. Kwidzynskiej, (nalezy
zachowac potaczenie z siecia @300mm zel. w al. Jana Kochanowskiego) na dziatkach o nr ew.:
7, AR 22, obreb Kowale;

b) sieci wodociggowej o $rednicy @315mm PEHD RC na terenie Inwestycji Mieszkaniowej, na
dziatkach o nr ew.: 6/72, 6/73, 6/74, AR_22, obreb Kowale w drogach dojazdowych na odcinku
od proj. sieci ¥315mm w al. Jana Kochanowskiego do sieci 3280mm w ul. Kwidzynskiej na
dziatkach o nr ew.: 6/2, 6/72, 6/73, 6/79, 6/80, 5, AR_22, obreb Kowale;

c) sieci wodociggowej ¥280mm PEHD w ul. Kwidzynskiej na @315mm PEHD RC na odcinku
od proj. sieci @315mm do sieci @250mm PEHD na dziatkach o nrew.: 5, AR 22, 12/2, 13,
AR 21, obreb Kowale.
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d) sieci kanalizacji sanitarnej @ 0,25m kam. w ul. Torunskiej na odcinku od kanatu @ 0,5m w ul.
Torunskiej do wysokosci skrzyzowania z al. Aleksandra Briicknera na sie¢ @ 0,4 m na
dziatkach o nr ew.: 1, 12, AR 28, 40, AR 26, 7, AR 22, obreb Kowale,

e) przepompowni $ciekow kanalizacji sanitarnej na terenie dziatki o nr ew. 6/74, AR 22, obreb
Kowale wraz z odcinkiem ttocznym ©@225mm PEHD na dzialkach o nr ew.: 6/73, 6/80, 5, 7,
AR 22, obreb Kowale w ul. KoScierzynskiej i ul. Kwidzynskiej od przepompowni do
projektowanej sieci ¥J0,4m w ul. Torunskiej/al. Aleksandra Briicknera;

f) sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej @ 250 mm na odcinku od przepompowni $ciekow na
terenie dziatki o nr ew. 6/74, AR_22, obr¢b Kowale do wysokosci planowanego przylacza
kanalizacji sanitarnej w ul. Koscierzynskiej na terenie dziatek ew. o nr: 6/73, 6/79, 6/80, AR 22,
obreb Kowale,

(dalej: ,, Inwestycja Towarzyszgca nr 57);

6) budowa zatoki dla autobuséw szkolnych w ciggu ul. Briicknera na dziatkach ew. nr 34/4, 34/5,
33 AR 26 obreb Kowale,
(dalej. ,, Inwestycja Towarzyszgca nr 6”);

7) budowa I etapu Parku Kowalskiego na obszarze dziatek nr 5/15, 10/2, AR 21, 174/3 AR 23, 17/21,
17/61, 17/23, AR 5 obreb Kowale, polegajaca na przygotowaniu koncepcji zagospodarowania tego
obszaru wraz z powigzaniami funkcjonalno-przestrzennymi w szerszym kontek$cie terenow
przeznaczonych pod strefe zieleni i rekreacji SN w Planie Ogolnym Gminy, z uwzglgdnieniem
powigzan projektowanych ciggow komunikacyjnych w planowanych dziataniach drogowych wraz
z ciggami komunikacyjnymi na obszarze projektowanego Parku, a nastepnie opracowaniu projektu
zagospodarowania terenu wraz z uzyskaniem niezbednych uzgodnien i pozwolen oraz realizacji
I etapu zagospodarowania,

(dalej: ,, Inwestycja Towarzyszgca nr 7" lub ,, Inwestycja Zieleni”);

- na osiedlu Kowale miasta Wroctawia (dalej: ,,Inwestycje Towarzyszgce”),

Jednoczesnie EDO zobowigzuje si¢ zastosowa¢ do ponizszych rekomendacji Departamentu
Infrastruktury i Transportu Urzedu Miejskiego Wroctawia:

Nalezy wyprzedzajaco zrealizowaé pelny zakres inwestycji drogowych ustalonych w umowie
zawartej ze ZDiUM we Wrocltawiu z dnia 17.12.2025 r. nr TXU/5/73/2025 dla Inwestycji
Mieszkaniowej objetej Uchwata Nr LXXIV/1897/23 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19
pazdziernika 2023 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacych w rejonie alei Jana Kochanowskiego i ul. Kwidzynskiej, wydang w trybie
Specustawy. Teren wskazany pod Inwestycje Mieszkaniowg nalezy obshuzy¢é dwoma
skrzyzowaniami z ul. Kwidzynska — jednym ujetym w Uchwale Nr LXXIV/1897/23 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 19 pazdziernika 2023 r. i drugim na wysokosci z ul. Gesig. Brak zgody zarzadcy
drogi na bezposrednie podtaczenie terendw do ulicy Kwidzynskiej poprzez zjazdy.

Strony zawieraja niniejsze Porozumienie (dalej: , Porozumienie”) okreslajace sposob realizacji
Inwestycji Towarzyszacych.
§1
[O$wiadczenia Stron]

1. EDO, bgdac inwestorem w rozumieniu art. 2 pkt 1 Specustawy, oswiadcza, ze:

1) planuje, w trybie przepiséw Specustawy, realizacj¢ Inwestycji Mieszkaniowej o powierzchni

uzytkowej mieszkan wynoszgcej nie wiecej niz 24 300 m?,
2) planuje, w trybie Specustawy, realizacj¢ Inwestycji Towarzyszacych,
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3) w celu spelienia standardow lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowe]j okreslonych przepisami
Specustawy zmienionymi przepisami Uchwaly nr 1X/155/24 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
17 pazdziernika 2024 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych dla miasta
Wroctlawia w zakresie zapewnienia dostepu do szkoly podstawowej dzieciom w liczbie
stanowigcej nie mniej niz 10% planowej liczby mieszkancow Inwestycji Mieszkaniowej, jak
rowniez w zakresie realizacji terenéw zielonych oraz urzadzonych terenéw wypoczynku,
rekreacji lub sportu, planuje:

a) realizacj¢ Inwestycji Towarzyszacej nr 1,

b) realizacj¢ Inwestycji Towarzyszacej nr 7,
- oraz przeniesienie wlasnosci wszelkich nakladéw (w tym budowlanych) poczynionych na
Inwestycj¢ Towarzyszaca nr 1 i nr 7, na rzecz Gminy pod tytutem darmym,

4) planowana liczba mieszkancow Inwestycji Mieszkaniowej wynosi maksymalnie 868, natomiast
liczba dzieci stanowigca nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkancow Inwestycji
Mieszkaniowej wynosi maksymalnie 87,

5) Zgromadzenie Wspolnikow w drodze uchwaty Nr ..... Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikow ,,EDO” Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu z dnia ................ r. w przedmiocie
wyrazenia zgody na zawarcie porozumienia migdzy EDO a Gming okreslajacego sposob
realizacji inwestycji towarzyszacych, o ktorych mowa w Specustawie, wyrazilo zgode¢ na
zawarcie Porozumienia przez Prezesa Zarzadu — Janusza Zbigniewa Kepe.

2. Gmina oSwiadcza, ze:

1) jest whascicielem dziatek ew. nr 34/4, 35/5, AM 26, obreb Kowale, o pow. 0,7104 ha, potozonych
przy al. Aleksandra Briicknera 12 we Wroctawiu, na ktoérej zlokalizowana jest Szkota
Podstawowa nr 7,

2) jest wlascicielem dzialek ew. nr 5/15, 10/2, AR 21, 174/3 AR 23, 17/21, 17/61, 17/23, AR 5 obre¢b
Kowale o pow. ok 4,5 ha, potozonych w rejonie ul. Kwidzynskiej, na ktorych zlokalizowany ma
by¢ Park Kowalski,

3) zostata podjeta uchwata Nr[...] Rady Miejskiej Wroctawia z dnia [....] r. w sprawie wyrazenia
zgody na zawarcie porozumienia okreslajacego sposob realizacji inwestycji towarzyszacych,

4y [.oono.nn ] dziatajac w imieniu Prezydenta Wroctawia na podstawie pelnomocnictwa [....], ktore
do dnia podpisania Porozumienia nie zostato ograniczone ani odwotane, jest w petni umocowany
i uprawniony do zawarcia Porozumienia na warunkach w nim okreslonych.

§2
[Uzgodnienia; spelnienie standardéw]

1. Strony ustalaja, Ze realizacja Inwestycji Towarzyszacych stanowi podstawe do uznania, ze wymogi
dotyczace standardow lokalizacji i realizacji Inwestycji Mieszkaniowej w zakresie dostgpnosci ustug
oswiatowych, dostepnosci do drogi publicznej, oraz w zakresie lokalizacji i realizacji terenow
zielonych, o ktorych mowa w Specustawie, beda spetnione (z zastrzezeniem § 3 ust. 15, § 4 ust. 14
oraz postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 2).

2. Po uzyskaniu ostatecznej opinii ZDiUM, EDO zobowigzuje si¢ do zawarcia z zarzadca drog
odpowiedniej umowy na podstawie art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
w zakresie i na warunkach okre$lonych przez ZDiUM (dotyczy Inwestycji Towarzyszacych nr 2
-nr 41inr6).

3. EDO zobowiazuje si¢ do wykonania prac obje¢tych Inwestycjami Towarzyszacymi nr 1 — nr 4 oraz
nr 6 i nr 7 zgodnie z nastepujacym harmonogramem:

1) Inwestycja Towarzyszaca nr 2 — nie pdzniej niz w terminie oddania do uzytkowania pierwszego
budynku Inwestycji Mieszkaniowej;
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2) Inwestycja Towarzyszaca nr 3 — nie pozniej niz w terminie oddania do uzytkowania I etapu
Inwestycji Mieszkaniowej,

3) Inwestycja Towarzyszgca nr 4 — nie pdzniej niz w terminie oddania do uzytkowania
II etapu Inwestycji Mieszkaniowej (zgodnie z przedstawionym zakresem etapu Il wskazanym
w zatgczniku nr 3 do Porozumienia),

4) Inwestycja Towarzyszaca nr 1 i nr 6 - w terminie wskazanym w § 3 ust. 14,

5) Inwestycja Towarzyszaca nr 7 — w terminie wskazanym w § 4 ust. 12.

4. EDO zobowiazuje si¢ do realizacji Inwestycji Towarzyszacej nr 5 zgodnie z przepisami Specustawy,
w zakresie i w terminie uzgodnionym z MPWiK.

5. W wypadku, gdyby po zawarciu Porozumienia doszto do zmiany szczegdtowych ustalen ze ZDiUM
MPWiK lub ZZM, EDO zobowigzuje si¢ do wykonania ustalonego w ten sposob zakresu prac.
Ostateczna opinia ZDiUM, warunki ustalone przez MPWiK Iub przez ZZM zostang dorgczone
Gminie po ich uzyskaniu przez EDO oraz beda stanowily zataczniki do Porozumienia i beda
wskazywaly ostateczny zakres prac do wykonania bez konieczno$ci zmiany Porozumienia w formie
pisemnego aneksu.

6. W wypadku, gdyby Inwestycje Towarzyszace — wszystkie lub ktérakolwiek z nich beda tozsame
z inwestycjami obj¢tymi porozumieniami zawartymi z innym inwestorem lub inwestorami na
podstawie Specustawy lub umowami urbanistycznymi, wowczas, jesli inny inwestor lub inwestorzy
zrealizuja takie Inwestycje, EDO bedzie zwolnione z obowiazku realizacji tych Inwestycji
i Porozumienie wygasa w zakresie dotyczacym tego obowigzku bez zadnych roszczen ze strony
Gminy.

7. Wykonanie Inwestycji Towarzyszacych nastapi zgodnie z przepisami prawa, z postanowieniami
Porozumienia oraz w zakresie i zgodnie z parametrami oraz ze standardami uzgodnionymi
i zatwierdzonymi przez Gming (w szczegélnosci zgodnie z Zarzgdzeniami Prezydenta Wroctawia:
Nr 11552/23 z dnia 17 pazdziernika 2023 r. w sprawie gospodarowania wodami opadowymi we
Wroctawiu, Nr 1217/19 z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie ochrony drzew i rozwoju terenow zieleni
Wroctawia, Nr 249/19 z dnia 21 stycznia 2019 r. w sprawie stosowania Wroctawskich standardow
dostepnosci przestrzeni miejskich oraz Wytycznymi: Zielen i adaptacja z dnia 10 listopada 2020 r.,
Gospodarowanie wodami opadowymi z dnia 10 listopada 2020 r., Energia z dnia 10 listopada 2020 r.),
z tym zastrzezeniem, ze w razie potrzeby Strony dopuszczajg mozliwos¢ sporzadzenia pisemnego aneksu
do Przedwstepnej Umowy Darowizny 1 lub 2, w ktorym okreslony zostanie w sposob ostateczny zakres
prac. Ponadto EDO zobowiazuje si¢ do uwzglednienia wymagan i kryteriow wskazanych w Zarzadzeniu
Nr 3730/25 Prezydenta Wroclawia z dnia 31 pazdziernika 2025 r. w sprawie wprowadzenia
Wroclawskiego Standardu Zielonego Budynku. Rozwigzania w zakresie gospodarowania wodami
opadowymi EDO zobowigzuje si¢ uzgadnia¢ z Wydzialem Klimatu i Energii Urzedu Miejskiego
Wroctawia.

8. Gmina zobowigzuje si¢ do wspolpracy z EDO w zakresie pozyskiwania przez niag pozwolen,
uzgodnien, opinii, decyzji niezbednych do realizacji Inwestycji Towarzyszacych oraz zobowiazuje
si¢ do uzgadniania lub opiniowania przedtozonych przez EDO wszelkich projektow zwigzanych
z realizacja tych Inwestycji w terminach wynikajacych z przepisow prawa lub w ciagu 30 dni, jezeli
przepis nie okresla terminu.

9. Strony postanawiaja, ze jesli EDO rozpocznie realizacje¢ Inwestycji Mieszkaniowej od etapu Il lub
III, postanowienia Porozumienia, w ktorych mowa jest o realizacji I etapu Inwestycji Mieszkaniowe;j,
odnosza si¢ odpowiednio do II lub III etapu Inwestycji Mieszkaniowe;.

10. Graficzne i opisowe przedstawienie powigzania Inwestycji Towarzyszacych nr 2 — nr 4 z etapami
Inwestycji Mieszkaniowej stanowi zatacznik nr 3 do Porozumienia.

§3
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[Infrastruktura Edukacyjna]

1. EDO zobowigzuje si¢ do realizacji Inwestycji Towarzyszacej nr 1, a Gmina do udostepnienia
nieruchomosci na cele budowlane.

2. Inwestycja Towarzyszaca nr 1 bedzie polegata na rozbudowie i przebudowie czgséci edukacyjnej
Szkoty Podstawowej nr 7 polozonej na dzialkach o nr ew. 34/4, 35/5, AM 26, obreb Kowale, przy
ul. Aleksandra Brucknera 12 we Wroctawiu o dodatkowe parterowe skrzydto dydaktyczne
mieszczace 4 klasy lekcyjne oraz niezbedne zaplecze socjalno sanitarne w ilosci odpowiadajgcej
przepisom dla tego typu placowek (rozbudowa obiektu przy sali gimnastycznej). EDO m.in. dokona
rozbiorki i utylizacji istniejagcego budynku gospodarczego i nawierzchni, przebuduje kolizje i ciagi
komunikacyjne oraz dokona nasadzenia zieleni rekompensujacej wycinki. Konstrukcja nowego
skrzydta musi mie¢ parametry umozliwiajace Gminie w przysztos$ci nadbudowe o dodatkowa jedna
kondygnacje naziemng.

3. Przygotowane przez EDO przestrzenie szkolne zostang wykonczone ,,pod klucz”, ktory to zakres
obejmuje m.in. wykonanie podtoég, malowanie $cian, zakup i montaz opraw $wietlnych oraz pelne
wyposazenie sanitariatdw. Szczegdtowy standard wykonczenia Strony ustalg na etapie
projektowania z tym zastrzezeniem, ze zakres prac EDO nie obejmuje wyposazenia ruchomego
szkolnego - w poszczegdlnych pomieszczeniach Szkoty i w czesciach wspolnych.

4. EDO zobowigzuje si¢ wlasnym staraniem i na wlasny koszt do dopelnienia wymaganych prawem
obowiazkow cigzacych na inwestorze w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, do
momentu uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Infrastruktury Edukacyjnej, a w przypadku
gdy nie bedzie ona wymagana — do uplywu terminu na zlozenie sprzeciwu przez organ nadzoru
budowlanego po dorgczeniu mu zawiadomienia o zakonczeniu jej realizacji (co nalezy udokumentowac
zaswiadczeniem organu o braku zgloszenia sprzeciwu do zawiadomieniu o zakonczeniu budowy) lub —
w przypadku gdy takze nie bedzie wymagane zawiadomienie ww. organu o zakonczeniu realizacji
Infrastruktury Edukacyjnej — od dnia odbioru Infrastruktury Edukacyjnej przez Gming,
w szczegodlnosci do:

1) opracowania na wlasny koszt niezbednej dokumentacji projektowej, technicznej i wykonawczej
(zwanej dalej: ,,dokumentacjg’), obejmujacej realizacje Infrastruktury Edukacyjnej,

2) uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolen, zgod, uzgodnien i opinii niezbednych do
realizacji Infrastruktury Edukacyjne;j,

3) opracowania kompletnej dokumentacji kosztorysowej dla realizacji Infrastruktury Edukacyjne;j,
w tym kosztorysdw inwestorskich, przedmiaréw robot oraz specyfikacji technicznych wykonania
1 odbioru robot,

4) uzgadniania z Gming zmian w dokumentacji, w tym wynikajacych w toku prowadzenia robot,

5) zapewnienia przewidzianego prawem budowlanym nadzoru inwestorskiego i technicznego nad
realizacjg Infrastruktury Edukacyjnej, nadzoru autorskiego oraz ustanowienia kierownikow budowy
110bOt,

6) powiadomienia wiasciwych organéw o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych,
przed ich rozpoczeciem, a w szczegdlnosci nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego
nadzor,

7) poinformowania Gminy z 30 — dniowym wyprzedzeniem o terminie rozpoczgcia i zakonczenia robot
oraz wprowadzenia wykonawcy na teren budowy Infrastruktury Edukacyjnej, terminie
przeprowadzania odbioréw czesciowych i koncowych,

8) kompleksowego zrealizowania Infrastruktury Edukacyjnej zgodnie ze sztuka budowlana,
pozwoleniem na budowe (o ile bedzie wymagane), prawem budowlanym i innymi obowiazujacymi
przepisami prawa,

9) przekazania Gminie w ramach Przyrzeczonej Umowy Darowizny 1 (z chwilg jej zawarcia)
uzyskanych od twoércow dokumentacji autorskich praw majatkowych do korzystania
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1 rozporzadzania dokumentacjag w catosci lub w czgsciach, dokonywania zmian, bez ograniczen
czasowych 1 terytorialnych (wraz z udzieleniem upowaznienia do wykonywania praw zaleznych do
dokumentacji), na polach eksploatacji wymienionych ponize;j:

a) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania dokumentacji przy uzyciu kazdej mozliwej techniki,
w tym do wytwarzania egzemplarzy technika drukarska, reprograficzng, zapisu magnetycznego,
technika cyfrowg lub inna,

b) w zakresie rozpowszechniania dokumentacji w spos6b inny niz okreslony w lit. a, tak aby kazdy
moégl mie¢ do niej dostgp w miejscu 1 w czasie przez siebie wybranym, w tym
rozpowszechnianie w Internecie,

¢) w zakresie obrotu oryginatem lub egzemplarzami, na ktorych dokumentacje utrwalono, w tym
do wprowadzenia do obrotu, uzyczania, najmu lub zmiany,

d) wykorzystania dokumentacji do realizacji robot i wykorzystania w celu wykonania
dokumentacji dotyczgcej rozbudowy infrastruktury edukacyjnej,

e) oraz odpowiednio na innych polach eksploatacji wskazanych w art. 50 ustawy z dnia 4 lutego
1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych,

10) przekazania Gminie dwoch egzemplarzy kompletnej dokumentacji powykonawczej Infrastruktury
Edukacyjnej w wersji papierowej (jeden zawierajacy oryginaly dokumentéw) oraz jednego na
nosniku elektronicznym,

11) uporzadkowania terenu (w tym terenu przyleglego do terenu realizowanej Infrastruktury
Edukacyjnej), na ktéorym prowadzone beda roboty, po ich zakonczeniu,

12) uzyskania ostatecznej i prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie dla zrealizowanej
Infrastruktury Edukacyjnej, o ile bedzie wymagana.

5. EDO ponosi odpowiedzialno$¢ za zgodno$¢ dokumentacji z rzeczywistym stanem wykonanych robot oraz
za jej poprawno$¢ pod wzgledem technicznym i prawnym, w tym w zakresie materiatow budowlanych
i urzadzen uzytych w Infrastrukturze Edukacyjne;j.

6. EDO umozliwi osobom wyznaczonym przez Gming, wykonywanie nadzoru podczas realizacji
Infrastruktury Edukacyjne;.

7. EDO zglosi Gminie, do odbioru Infrastrukture Edukacyjng przed ztozeniem wniosku o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie Infrastruktury Edukacyjnej (a w sytuacji, gdy nie bedzie wymagana przed
ztozeniem organowi nadzoru budowlanego zawiadomienia o zakonczeniu budowy lub niezwtocznie po
zakonczeniu robot budowlanych), przedstawiajac projekt kompletnej dokumentacji powykonawczej.

8. Gmina wyznaczy termin spotkania komisji odbioru Infrastruktury Edukacyjnej w czasie nie dluzszym niz
7 dni, wskazujac osoby reprezentujace Gming podczas odbioru.

9. EDO zapewni obecno$¢ nadzoru inwestorskiego i kierownictwa budowy (o ile nadzor inwestorski oraz
kierownik budowy beda wymagane przepisami prawa) podczas odbioru.

10. W przypadku stwierdzenia wystgpienia wad lub usterek Gmina wyznaczy termin na ich usunigcie nie
krotszy niz 14 dni, a nie dtuzszy niz 30 dni, z wylaczeniem przypadkdéw, gdy usuniecie wad/usterek nie
bedzie mozliwe w tym terminie z przyczyn niezaleznych od EDO — w takim wypadku usunieciu wad
nastgpi w terminie uzgodnionym z przedstawicielami Gminy.

11.EDO zgtosi usuniecie stwierdzonych wad i usterek oraz gotowos¢ do ponownego odbioru; postanowienia
ust. 7 — 10 stosuje si¢ odpowiednio do ponownego odbioru.

12.EDO zobowiazuje si¢, ze po dokonaniu przez Gming odbioru zrealizowanej Infrastruktury Edukacyjne;j,
przekaze — nie pozniej niz w terminie 14 dni — kompletng dokumentacje projektowa dotyczaca
Infrastruktury Edukacyjnej i udzieli Gminie gwarancji jakosci na dokumentacj¢ na okres 48 miesiecy liczny
od dnia dokonania odbioru Infrastruktury Edukacyjne;.

13.EDO zobowiazuje si¢ udzieli¢ Gminie gwarancji jakosci na zrealizowang Infrastruktur¢ Edukacyjng
na okres 5 lat od dnia jej bezusterkowego odbioru przez Gming. EDO zobowigzuje si¢ w ramach
Porozumienia do przelewu uprawnien z tytutu gwarancji jakos$ci i rekojmi za wady udzielonych przez
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wykonawcg robot budowlanych, w terminie 14 dni od dnia bezusterkowego odbioru przez Gming catej
rozbudowy. Odpowiedzialnos¢ EDO i wykonawcy robot budowlanych, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajagcym z tytutu jakos$ci wykonanych robét jest solidarna, z zastrzezeniem, ze Gmina bedzie
dochodzi¢ uprawnien z tytulu gwarancji jakosci i rgkojmi za wady w pierwszej kolejnosci od
wykonawcy robot budowlanych, a w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania
obowigzkoéw przez wykonawce wynikajacych z rekojmi albo gwarancji jakosci, Gmina uprawniona
bedzie do dochodzenia tych uprawnien od EDO. W razie zgloszenia wad przez Gming, EDO zostanie
zwolniona ze zobowigzan z tytutu udzielonej gwarancji jakosci/odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi,
w przypadku nalezytego wykonania obowiazkow, wynikajacych z gwarancji lub rgkojmi, przez
wykonawce robot budowlanych.

14.Zakonczenie realizacji Infrastruktury Edukacyjnej (tj. uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie, a w przypadku, gdy decyzja taka nie bedzie wymagana — uptyw terminu na ztozenie
sprzeciwu przez organ nadzoru budowlanego po dorgczeniu mu zawiadomienia o zakonczeniu jej
realizacji przy czym fakt niewniesienia sprzeciwu przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego zostanie
potwierdzony wydanym przez ten organ zaswiadczeniem), nastapi przed zakonczeniem realizacji I etapu
Inwestycji Mieszkaniowej w terminie 36 miesigcy od uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe I etapu Inwestycji Mieszkaniowej jednak w kazdym przypadku nie pozniej niz do dnia
31 sierpnia 2035 r. Przez zakonczenie realizacji I etapu Inwestycji Mieszkaniowej nalezy rozumiec:
uzyskanie przez EDO decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie odpowiednio: I etapu Inwestycji
Mieszkaniowej lub pierwszego budynku z ktoregokolwiek etapu tej Inwestycji, a w przypadku gdy
decyzja taka nie bedzie wymagana — uptyw terminu na zlozenie sprzeciwu przez organ nadzoru
budowlanego po doreczeniu mu zawiadomienia o zakonczeniu odpowiednio: I etapu Inwestycji
Mieszkaniowej lub pierwszego budynku z ktoregokolwiek etapu tej Inwestycji. Zobowigzanie do
realizacji Infrastruktury Edukacyjnej powstaje z chwila uzyskania przez EDO ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe I etapu Inwestycji Mieszkaniowej (z zastrzezeniem postanowienia § 2 ust. 9).
Strony dopuszczajag mozliwo$¢ zmiany terminu zakonczenia realizacji Infrastruktury Edukacyjnej,
o ktéorym mowa w zdaniu pierwszym, gdy jego zachowanie przez EDO bedzie niemozliwe
z przyczyny/przyczyn stanowigcych przypadek sity wyzszej, ktory bedzie miat jednoczesny wplyw na
konieczno$¢ zaprzestania realizacji Inwestycji Mieszkaniowej. Na potrzeby Porozumienia przyjmuje
sie, ze ,,sita wyzsza” oznacza sytuacje (zdarzenia i/lub skutki tych zdarzen), niezalezne od Stron,
ktorym Strony nie moga zapobiec przy zachowaniu nalezytej staranno$ci, a w szczegolno$ci zdarzenia
takie jak: wojny, stany nadzwyczajne, kleski zywiolowe, epidemie, ograniczenia zwigzane
z kwarantanng, embargo, rewolucje, zamieszki i strajki, incydenty terrorystyczne, zwltaszcza jesli ich
wystapienie (w szczegélnosci ze wzgledu na dynamiczny charakter i zmienno$¢ zdarzen je
wywolujacych) byly trudne do przewidzenia przez Strony, zar6wno w momencie podpisania
Porozumienia, jak i pdzniej.

15.EDO zobowiazuje sie do zawarcia z Gming umowy darowizny naktadéw (zgodnie z postanowieniami
§ 51§ 6) zwiazanych z realizacja Infrastruktury Edukacyjnej, ktére dokonane zostang na dziatkach
o nr ew. 34/4, 35/5, AM 26, obr¢b Kowale, przy al. Aleksandra Briicknera 12 we Wroctawiu.
Darowizna tych nakladéw dokonana przez EDO na rzecz Gminy stanowi¢ bedzie spetienie wymogdw
w zakresie dostgpnosci ushug oswiatowych dla Inwestycji Mieszkaniowej. EDO oswiadcza, ze
nieodptatne przekazanie na rzecz Gminy ww. naktadow ma Scisty zwiazek z prowadzong przez EDO
dziatalnoscia gospodarcza i jest bezposrednio zwigzane z realizacja Inwestycji Mieszkaniowe;.

§4
[Inwestycja Zieleni]
1. W ramach Inwestycji Towarzyszacej nr 7 EDO zrealizuje budowe I etapu Parku Kowalski na obszarze
dziatek ew. nr 5/15, 10/2, AR 21, 174/3 AR 23, 17/21, 17/61, 17/23, AR 5 obreb Kowale
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i w tym celu przygotuje koncepcje zagospodarowania tego obszaru wraz z powigzaniami
funkcjonalno-przestrzennymi w szerszym kontekscie terendw przeznaczonych pod strefe zieleni
i rekreacji SN w Planie Ogdélnym Gminy z uwzglednieniem powigzan projektowanych ciggow
komunikacyjnych w planowanych dziataniach drogowych wraz z ciggami komunikacyjnymi na
obszarze projektowanego Parku, a nastepnie opracuje projekt zagospodarowania terenu wraz
z uzyskaniem niezbednych uzgodnien i pozwolen oraz zrealizuje | etap zagospodarowania Parku,
ktory obejmuje w szczegodlnosci uporzadkowanie catego terenu o powierzchni ok. 4,5 ha wraz
z wykonaniem podstawowych zabiegow pielegnacyjnych drzew i krzewow; budowe $ciezek pieszych
o szerokosci dostosowanej do istniejacych uwarunkowan terenowych oraz konieczno$ci ochrony
drzew, przy jednoczesnym zachowaniu parametrow zapewniajagcych dostepno$¢ dla osob
z niepelnosprawnosciami; montaz elementow matej architektury, w tym m.in. tawek, koszy na $mieci
i tablic informacyjnych i regulaminowych. Zobowigzanie do realizacji Inwestycji Zieleni powstaje
z chwilg uzyskania przez EDO ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe I etapu Inwestycji
Mieszkaniowej (z zastrzezeniem postanowienia § 2 ust. 9).

2. EDO zobowigzuje si¢ do realizacji Inwestycji Zieleni na zasadach uzgodnionych odrgbnie z ZZM,
7 zastrzezeniem postanowien Porozumienia.

3. Maksymalna warto$¢ prac zwigzanych z realizacja I etapu Parku to wartos¢ 1 000 000,00 zt brutto
(stownie: jeden milion zlotych i 00/100), zwaloryzowana o wskaznik cen towarow i ushug
konsumpcyjnych oglaszany przez prezesa GUS ogoélem w latach 2026 - 2033. Koszt prac
przygotowawczych, analitycznych i projektowych przewiduje si¢ na poziomie maksymalnie 20%
catkowitej warto$ci Inwestycji Zieleni, natomiast warto$¢ prac realizacyjnych powinna stanowic
minimum 80% catkowitej wartosci Inwestycji Zieleni.

4. Zakres projektu budowlanego i wykonawczego obejmowaé bedzie w szczegdlnosci:

1) projekt sciezek pieszych oraz ewentualnie pieszo-rowerowych wraz z niezbgdnymi dojs$ciami,
obrzezami oraz rozwigzaniami zapewniajacymi dostepnos¢ dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,
w technologii przepuszczalnej,

2) projekt matej architektury, w tym m.in. tawek, koszy na odpady, siedzisk, tablic informacyjnych
i edukacyjnych, pergoli, zadaszen oraz innych elementdw stanowigcych charakterystyczny
element identyfikacji miejsca, wraz z opracowaniem materiatow graficznych i tresci tablic,

3) projekt obszaréw i urzadzen rekreacyjnych, jezeli analiza uwarunkowan terenowych oraz
przyrodniczych wykaze taka mozliwos¢ i potrzebe, w tym np. placu zabaw lub strefy aktywnosci
fizycznej; zaktada si¢ dostosowanie zakresu funkcji rekreacyjnych do wartosci przyrodniczych
terenu oraz koniecznosci ochrony istniejacej zieleni,

4) projekt zabezpieczenia drzew i1 systemow korzeniowych na etapie realizacji Inwestycji Zieleni
oraz projekt organizacji i obstugi komunikacyjnej placu budowy wraz z inwentaryzacja zieleni
wystepujacej w obrebie tras dojazdowych,

5) projekt zieleni obejmujacy:

a) pielegnacje istniejacego drzewostanu,

b) ewentualng wymiane drzew suchych, zamierajacych lub gatunkéw inwazyjnych,

¢) inwentaryzacj¢ dendrologiczna,

d) projekt nasadzen drzew, krzewow oraz roslinnosci zielnej, w tym bylin i roslin cebulowych,

6) ewentualny projekt o$wietlenia terenu,

7) niezbedne projekty branzowe, jezeli zajdzie taka potrzeba, w szczeg6lnosci:

a) melioracyjne,

b) hydrogeologiczne,
c) drogowe,

d) konstrukcyjne,

e) retencyjne,
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8) uzyskanie wszelkich wymaganych opinii, uzgodnien, decyzji administracyjnych i pozwolen
niezbg¢dnych do skutecznej realizacji Inwestycji Zieleni.

5. Zakres realizacji I etapu Parku obejmowac bedzie w szczegolnosci:

1) uporzadkowanie calego terenu o powierzchni ok. 4,5 ha wraz z wykonaniem podstawowych
zabiegdw pielegnacyjnych drzew i krzewow,

2) budowe Sciezek pieszych o szerokosci dostosowanej do istniejgcych uwarunkowan terenowych
oraz koniecznosci ochrony drzew, przy jednoczesnym zachowaniu parametrow zapewniajacych
dostepnosé dla os6b z niepelnosprawnosciami,

3) montaz elementéw malej architektury, w tym m.in. fawek, koszy na $mieci i tablic informacyjnych
i regulaminowych,

6. Szczegotowy standard realizacji 1 etapu Parku Strony ustala na etapie projektowania z tym
zastrzezeniem, ze zakres prac EDO nie obejmuje ewentualnej remediacji i rekultywacji gruntow.

7. Wykonane zagospodarowanie i nasadzenia nalezy obja¢ 3 letnim okresem gwarancji. W okresie do
dnia zawarcia Przyrzeczonej Umowy Darowizny 2 EDO zobowiazuje si¢ do utrzymania i pielggnacji
terenu Inwestycji Zieleni, co obejmowa¢ bgdzie nastgpujace prace:

1) biezace utrzymanie terenu w czystosci,

2) utrzymanie i pielggnacja zieleni,

3) utrzymanie trawnikow,

4) nasadzen drzew, krzewow, bylin,

5) zimowe utrzymanie alejek i schodow,

6) utrzymanie elementéw matej architektury,

7) prace naprawcze zwigzane z infrastruktura typu mata architektura, $ciezki, schody,

8) uzupehienia nasadzen zieleni, wszelkie prace zwigzane z nasadzeniami zieleni jak cigcie,

9) odchwaszczanie, uzupetnianie mulczu,

10) grabienie liici, ciecia pielggnacyjne, poprawe wiazan, wykonywanie specjalistycznych, badan itp.,

11) likwidacja szkod i odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza za szkody powstale na terenie, zwigzane
ze stanem nieruchomo$ci oraz zwigzanych z nig elementow takich jak drzewa, elementy
architektury itp.

7a. W okresie gwarancji EDO zobowiazuje si¢ do zapewnienia:

1) utrzymania i pielggnacji zieleni,

2) utrzymania trawnikow,

3) uzupehiajacych nasadzen drzew, krzewow, bylin w wypadku ich utraty z przyczyn wad materiatu
lub wadliwych nasadzen,

4) prac naprawczych lub wymiany matej architektury, sciezek, schodow w wypadku ich utraty Iub
uszkodzenia z przyczyny wad materiatowych lub wadliwego wykonania.

8. EDO zobowigzuje si¢ do objecia realizacji prac nadzorem dendrologicznym wraz z prowadzeniem
dziennika prac oraz przeprowadzeniem wstepnego szkolenia ze sposobu ochrony drzew na obszarze
Inwestycji Zieleni.

9. EDO przekaze: inwentaryzacje dendrologiczng, analize unikniecia kolizji inwestycji z drzewami,
projekt gospodarki drzewostanem oraz dokumentacje powykonawcza w pliku umozliwiajacym jej
wprowadzenie do SIP zgodnie z Zarzqdzeniem Prezydenta Wroctawia nr 1217/19 z dnia 28 czerwca
2019 r. w sprawie w sprawie ochrony drzew i rozwoju terenow zieleni Wroclawia
https://zzm.wroc.pl/dla-kontrahenta/#1775714933080-4cb1b5d6-11b0

10.Dokumentacja na kazdym etapie powinna zosta¢ uzgodniona z Departamentem Strategii
1 Zrownowazonego Rozwoju Urzedu Miejskiego Wroclawia oraz z ZZM.

11.Inwestor zapewni mozliwosci kontroli realizowanej Inwestycji Zieleni przez inspektorow ZZM.
Inwestor zapewni mozliwos¢ dokonywania odbiorow prac zanikowych, odbioréw czgsciowych
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i odbioru koncowego z udzialem ZZM oraz Inspektora Nadzoru Dendrologicznego i Inspektora

Terenow Zieleni.

12.0dbior Inwestycji Zieleni powinien odby¢ si¢ najpdzniej wraz z realizacja I etapu Inwestycji

Mieszkaniowej, w terminie 36 miesigcy od uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg

I etapu Inwestycji Mieszkaniowej, jednak w kazdym przypadku nie p6zniej niz do dnia 31 sierpnia

2033 .

13.EDO przekaze Gminie w ramach Przyrzeczonej Umowy Darowizny 2 (z chwilg jej zawarcia) uzyskane od

tworcow wszelkiej dokumentacji stworzonej w ramach realizacji Inwestycji Zieleni (dalej:

»dokumentacja”) autorskie prawa majatkowe do korzystania i rozporzadzania dokumentacja w catosci lub

w czeSciach, dokonywania zmian, bez ograniczen czasowych i terytorialnych (wraz z udzieleniem

upowaznienia do wykonywania praw zaleznych do dokumentacji), na polach eksploatacji wymienionych

ponizej:

1) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania dokumentacji przy uzyciu kazdej mozliwej techniki, w tym
do wytwarzania egzemplarzy technikg drukarska, reprograficzng, zapisu magnetycznego, technika
cyfrowa lub inna,

2) w zakresie rozpowszechniania dokumentacji w sposob inny niz okreslony w pkt 1, tak aby kazdy mogt
mie¢ do niej dostgp w miejscu i w czasie przez siebie wybranym, w tym rozpowszechnianie
w Internecie,

3) w zakresie obrotu oryginatem lub egzemplarzami, na ktérych dokumentacje utrwalono, w tym do
wprowadzenia do obrotu, uzyczania, najmu lub zmiany,

4) wykorzystania dokumentacji do realizacji robo6t i wykorzystania w celu wykonania dokumentacji
dotyczacej rozbudowy infrastruktury edukacyjne;,

5) oraz odpowiednio na innych polach eksploatacji wskazanych w art. 50 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r.
o prawie autorskim i prawach pokrewnych.

14. EDO zobowigzuje si¢ do zawarcia z Gming umowy darowizny naktadow (zgodnie z postanowieniami
§ 51§ 6) zwigzanych z realizacja Inwestycji Zieleni, ktore dokonane zostang na dziatkach ew. nr 5/15,
1072, AR 21, 174/3 AR 23, 17/21, 17/61, 17/23, AR 5 obreb Kowale. Darowizna tych naktadow
dokonana przez EDO na rzecz Gminy stanowi¢ bedzie spetienie wymogéw w zakresie lokalizacji
i realizacji terendw zielonych, o ktorych mowa w Specustawie, dla planowanej Inwestycji
Mieszkaniowej. EDO o$wiadcza, ze nieodptatne przekazanie na rzecz Gminy ww. naktadow ma Scisty
zwigzek z prowadzong przez EDO dziatalnoscig gospodarcza i jest bezposrednio zwigzane z realizacja
Inwestycji Mieszkaniowe;j.

§5
[Przedwstepne Umowy Darowizny]

Strony zobowiazuja sig, ze:

1) przedwstgpna umowa darowizny nakltadéw poczynionych na realizacj¢ Infrastruktury
Edukacyjnej oraz autorskich praw majatkowych do dokumentacji, o ktorej mowa w § 3 ust. 4
1 prawa wlasnos$ci egzemplarzy (no$nikéw) na ktérych dokumentacja zostanie utrwalona (dalej:
., Przedwstepna Umowa Darowizny 1),

2) przedwstepna umowa darowizny nakladow zwigzanych z realizacjg Inwestycji Zieleni oraz
autorskich praw majatkowych do dokumentacji, o ktorej mowa w § 4 ust. 13 i prawa wlasnosci
egzemplarzy (nos$nikéw) na ktorych dokumentacja zostanie utrwalona (dalej: ,, Przedwstepna
Umowa Darowizny 27)

- zostang zawarte w terminie nie pdzniejszym niz 5 dni przed planowanym terminem sesji Rady

Miejskiej Wroctawia, na ktorej rozpatrywany bedzie wniosek EDO o ustalenie lokalizacji Inwestycji

Mieszkaniowej (dalej: ,, Wniosek ULIM ).

§ 6
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[Przyrzeczona Umowa Darowizny 1 oraz zabezpieczenie jej
wykonania]

1. Strony zobowigzuja si¢ do zawarcia Przyrzeczonej Umowy Darowizny 1 naktadéw poczynionych na
realizacj¢ Infrastruktury Edukacyjnej wraz z darowizng autorskich praw majatkowych do
dokumentacji, o ktoérej mowa w § 3 ust. 4, na polach eksploatacji tam wskazanych (dalej:
wPrzyrzeczona Umowa Darowizny 1”), w terminie do 30 dni od dnia okre$lonego w § 3 ust. 14. Strony
ustalaja, ze Gmina bgdzie uprawniona — w ramach Porozumienia — do korzystania z naktadow
(Infrastruktury Edukacyjnej) przed zawarciem Przyrzeczonej Umowy Darowizny 1, ale po
ukonczeniu realizacji Infrastruktury Edukacyjnej, a w szczeg6lno$ci uprawniona bedzie do wydania
naktadow (Infrastruktury Edukacyjnej) uzytkownikom, a w tym pracownikom i uczniom Szkoty, jesli
Przyrzeczona Umowa Darowizny 1 nie zostanie zawarta w terminie, o ktérym mowa w zdaniu
pierwszym. EDO o$wiadcza, ze w dacie zawarcia Przyrzeczonej Umowy Darowizny 1 jej przedmioty
beda w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich.

2. Strony ustalaja, ze EDO bedzie zobowigzane do zaptaty na rzecz Gminy kary umownej w wysokosci

4 800 000,00 zt (stownie: cztery miliony osiemset tysiecy ztotych) w przypadku:

1) przeniesienia przez EDO decyzji o pozwoleniu na budowe na inny podmiot, ktory bedzie
realizowal Inwestycj¢ Mieszkaniowg w oparciu o Uchwale uzyskang na Wniosek ULIM, bez
przeniesienia zobowigzan okre§lonych w Porozumieniu i w Przedwstepnej Umowie Darowizny
1 Iub

2) braku zawarcia przez EDO z Gmina Przyrzeczonej Umowy Darowizny 1 w terminie 30 dni od
dnia uptywu terminu na jej zawarcie lub

3) niezrealizowania przez EDO Infrastruktury Edukacyjnej w terminie wskazanym
w Porozumieniu Iub

4) nieprzedluzenia terminu gwarancji bankowej, o ktérej mowa w ust. 4 na co najmniej 2 miesiace
przed uptywem terminu obowigzywania poprzedniej i niedostarczenia Gminie dokumentu
potwierdzajacego przedtuzenie jej terminu.

3. Warunkiem zaptaty kary umownej, o ktorej mowa w ust. 2 jest ztozenie przez Gming EDO o$wiadczenia
zawierajacego wezwanie do zaplaty kary umownej wraz ze zrzeczeniem si¢ roszczenia o zawarcie
Przyrzeczonej Umowy Darowizny 1 - przy czym powyzsze zrzeczenie si¢ roszczenia nastgpi pod
warunkiem zaptaty kary umownej, w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia wezwania.

4. W celu zabezpieczenia nalezytego wykonania zobowigzania do zawarcia Przyrzeczonej Umowy
Darowizny 1 (zaptaty kary umownej wskazanej w ust. 2), EDO zlozy wraz z zawarciem
Przedwstepnej Umowy Darowizny 1 gwarancje bankowa. nieodwotalna, bezwarunkowa i ptatng na
pierwsze zadanie na kwotg: 4 800 000,00 zt (sfownie: cztery miliony osiemset tysigcy ztotych) netto.
EDO utrzyma gwarancje do dnia zawarcia Przyrzeczonej Umowy Darowizny 1, przy czym
w wypadku, gdyby termin waznos$ci gwarancji mijat przed tym terminem, EDO zobowigzane jest
ztozy¢ kolejng gwarancj¢ na co najmniej 2 miesigce przed uptywem terminu wazno$ci zlozonej
gwarancji pod rygorem skutkow przewidzianych w ust. 2 pkt 4 albo pod rygorem ustanowienia przez
Gmine z Bankiem o ugruntowanej pozycji rynkowej nowej gwarancji, spelniajacej warunki
okreslone w Porozumieniu i obcigzenia kosztami ustanowienia takiej gwarancji bankowej EDO.
Strony ustalaja, ze gwarancja bankowa, o ktorej mowa w niniejszym ustepie, moze zostac
ustanowiona zar6wno w imieniu i na rzecz Gminy, jak réwniez w imieniu EDO, a na rzecz Gminy.
W przypadku zaniechania przez EDO ustanowienia i przedstawienia gwarancji i skorzystania przez
Gming z przyshugujacego jej na podstawie niniejszego ustgpu uprawnienia do dzialania w tym
zakresie w imieniu EDO, do wylacznej decyzji Gminy naleze¢ bedzie w czyim imieniu wystawiona
zostanie gwarancja tj. czy w imieniu EDO, czy Gminy. Porozumienie stanowi jednocze$nie
umocowanie Gminy do dziatania w tym zakresie w imieniu EDO, a w tym w szczego6lnosci do
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wystepowania przed bankami, zawarcia gwarancji z wybranym przez Gming¢ bankiem, ktora to

gwarancja bedzie spelnia¢ warunki okreslone dla niej w niniejszym ustgpie.

5. Gwarancja bedzie ptatna przez Bank na rzecz Gminy kwoty wskazanej w ust. 4 w przypadku:

1) przeniesienia przez EDO decyzji o pozwoleniu na budowe na inny podmiot, ktory bedzie
realizowatl Inwestycj¢ Mieszkaniowg w oparciu o uzyskang Uchwate na Wniosek ULIM, bez
przeniesienia zobowigzan okre§lonych w Porozumieniu i w Przedwstepnej Umowie Darowizny
1 Iub

2) brak zawarcia przez EDO z Gming Przyrzeczonej Umowy Darowizny 1 w terminie 30 dni od
dnia uptywu terminu na jej zawarcie lub

3) niezrealizowania przez EDO Infrastruktury Edukacyjnej w terminie wskazanym
w Porozumieniu lub

4) nieprzedtuzenia terminu gwarancji bankowej, o ktorej mowa w ust. 4 na co najmniej 2 miesigce
przed uptywem terminu obowigzywania poprzedniej i niedostarczenia Gminie dokumentu
potwierdzajacego przediuzenie jej terminu.

6. Strony ustalaja, ze uruchomienie gwarancji bankowej na rzecz Gminy nastapi w przypadkach,
o ktorych mowa w ust. 5, po przedlozeniu Bankowi kompletnego zadania zaptaty wskazanej sumy
pieni¢znej wyrazonego w formie pisemnej pod rygorem bezskutecznosci.

7. Kompletne zadanie w formie pisemnej bedzie zawierato oswiadczenie Gminy wskazujace na
podstawe zadania zaplaty, zgodnie z ust. 5 i zostanie przestane na adres Banku.

8. Zaptata kwoty wskazanej w gwarancji bankowej zostanie dokonana przez Bank w terminie 14 dni od
daty otrzymania kompletnego zadania.

9. Zaplata kwoty wskazanej w ust. 4, jako realizacja gwarancji bankowej zwalnia¢ bedzie EDO z tytutu
zaplaty kary umownej, o ktorej mowa w ust. 2 i z obowigzku zawarcia Przyrzeczonej Umowy
Darowizny 1.

10. Gmina zobowiazuje si¢, ze z chwilag zawarcia Przyrzeczonej Umowy Darowizny 1, zwroci EDO
dokument gwarancji bankowej oraz ztozy i przekaze EDO odpowiednie o$wiadczenie o zwolnieniu
EDO ze wszystkich zobowiazan przewidzianych w gwarancji bankowej przed uplywem terminu jej
obowigzywania.

11. Zaptata lub wyegzekwowanie na rzecz Gminy kary umownej, o ktorej mowa w ust. 2, stanowi¢ bedzie
zwolnienie EDO z wykonania jej zobowigzan objgtych Porozumieniem i Przedwstepng Umowa
Darowizny 1 w zakresie realizacji Infrastruktury Edukacyjnej. W wypadku, gdy kwota kary umowne;j
zostanie dobrowolnie uiszczona przez EDO, Gmina niezwlocznie zrzeknie si¢ wszelkich roszczen
wobec EDO w zakresie realizacji Infrastruktury Edukacyjne;.

12. Zawarcie Przyrzeczonej Umowy Darowizny oznacza¢ bedzie zrzeczenie si¢ przez EDO wszelkich
roszczen z tytutu wynagrodzenia za dokonane i przekazane Gminie naktady na nieruchomos$ciach
stanowigcych wlasnos¢ Gminy, w zwigzku z realizacja Infrastruktury Edukacyjnej.

13. Realizacja zabezpieczen przez Gminge odbywac si¢ bedzie po wczesniejszym poinformowaniu
o tym EDO i w spos6b umozliwiajacy wykonanie, w pierwszej kolejnosci, przyjetych zobowigzan
przez EDO w ramach Porozumienia.

14. Gmina ma prawo dochodzi¢ odszkodowania ponad zastrzezong kwote kary umownej do wysokosci
faktycznie poniesionej szkody na zasadach ogdlnych kodeksu cywilnego.

15. Dodatkowo, co do obowiazku zaptaty kary umownej, o ktérej mowa w ust. 2, EDO podda si¢
egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego, do kwoty zobowigzania,
okreslonego w ust. 2 i zlozy w tym celu odpowiednie o$wiadczenie w Przedwstgpnej Umowie
Darowizny 1. Strony ustalaja, ze zdarzeniem, od ktorego uzaleznione bedzie spetienie obowiazku
zaptaty, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim, bedzie o$wiadczenie Gminy o spehlnieniu sig¢
ktorejkolwiek z przestanek wymienionych w ust. 2 i braku zaptaty przez EDO wskazanej wyzej kwoty
tytutem kary umowne;.
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16. EDO zobowiazuje si¢ do zaptaty dodatkowej kwoty wynikajacej z roznicy miedzy kwota wskazang
w ust. 2 a tg kwotg zwaloryzowang o wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez
prezesa GUS ogotem w latach 2026 - 2035, w terminie 14 dni od dnia skierowania przez Gming do
EDO wezwania do zaptaty i w tym zakresie podda si¢ egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego, wskazujac jako klauzule waloryzacyjng wskaznik okreslony
W niniejszym ustepie.

17. EDO o$wiadcza, ze Gmina moze wystapi¢ o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci
do dnia 30 czerwca 2036 1.

§7
[Przyrzeczona Umowa Darowizny 2 oraz zabezpieczenie jej
wykonania]

1. Strony zobowiazujg si¢ do zawarcia Przyrzeczonej Umowy Darowizny 2 naktadéw poczynionych
na realizacj¢ Inwestycji Zieleni wraz z darowizng autorskich praw majatkowych do dokumentacji,
o ktorej mowa w § 4 ust. 13, na polach eksploatacji tam wskazanych (dalej: ,,Przyrzeczona Umowa
Darowizny 2”), w terminie do 30 dni od dnia okreslonego w § 2 ust. 3 pkt 5. Strony ustalaja, ze Gmina
bedzie uprawniona — w ramach Porozumienia — do korzystania z Inwestycji Zieleni przed zawarciem
Przyrzeczonej Umowy Darowizny 2, ale po ukonczeniu realizacji Inwestycji Zieleni, jesli
Przyrzeczona Umowa Darowizny 2 nie zostanie zawarta w terminie, o ktorym mowa w zdaniu
pierwszym. EDO o$wiadcza, ze w dacie zawarcia Przyrzeczonej Umowy Darowizny 2 jej przedmioty
beda w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich.

2. Strony ustalaja, ze EDO bedzie zobowiagzane do zaptaty na rzecz Gminy kary umownej w wysokosci
1000 000,00 zt (stownie: jeden milion ztotych) w przypadku:

1) przeniesienia przez EDO decyzji o pozwoleniu na budowe¢ na inny podmiot, ktory bedzie
realizowal Inwestycje Mieszkaniowa w oparciu o uzyskang na Wniosek ULIM Uchwale, bez
przeniesienia zobowiazan okre§lonych w Porozumieniu i w Przedwst¢pnej Umowie Darowizny
2 lub

2) brak zawarcia przez EDO z Gming Przyrzeczonej Umowy Darowizny 2 w terminie 30 dni od dnia
uptywu terminu na jej zawarcie lub

3) niezrealizowania przez EDO Inwestycji Zieleni w terminie wskazanym w Porozumieniu lub

4) nieprzedtuzenia terminu gwarancji bankowej, o ktorej mowa w ust. 5 na co najmniej 2 miesigce
przed uplywem terminu obowigzywania poprzedniej i niedostarczenia Gminie dokumentu
potwierdzajacego przedtuzenie jej terminu.

3. Warunkiem zaplaty kary umownej, o ktorej mowa w ust. 2 jest ztozenie przez Gming EDO o$§wiadczenia
zawierajacego wezwanie do zaplaty kary umownej wraz ze zrzeczeniem si¢ roszczenia o zawarcie
Przyrzeczonej Umowy Darowizny 2 - przy czym powyzsze zrzeczenie si¢ roszczenia nastgpi pod
warunkiem zaptaty kary umownej, w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia wezwania.

4. W celu zabezpieczenia nalezytego wykonania zobowigzania do zawarcia Przyrzeczonej Umowy
Darowizny 2 (zaptaty kary umownej wskazanej w ust. 2), EDO zlozy wraz z zawarciem
Przedwstepnej Umowy Darowizny 2 gwarancje bankowa. nieodwotalna, bezwarunkows i ptatng na
pierwsze zadanie na kwote: 1 000 000,00 zt (stownie: jeden milion ziotych 00/100) netto. EDO
utrzyma gwarancj¢ do dnia zawarcia Przyrzeczonej Umowy Darowizny 2, przy czym w wypadku,
gdyby termin wazno$ci gwarancji mijal przed tym terminem, EDO zobowigzane jest ztozy¢ kolejna
gwarancje na co najmniej 2 miesigce przed uptywem terminu wazno$ci ztozonej gwarancji pod
rygorem skutkéw przewidzianych w ust. 2 pkt 4 albo pod rygorem ustanowienia przez Gming
z Bankiem o ugruntowanej pozycji rynkowej nowej gwarancji, spetniajacej warunki okreslone
w Porozumieniu i obcigzenia kosztami ustanowienia takiej gwarancji bankowej EDO. Strony ustalaja,
ze gwarancja bankowa, o ktérej mowa w niniejszym ustepie moze zosta¢ ustanowiona zardwno
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w imieniu i na rzecz Gminy, jak rowniez w imieniu EDO, a na rzecz Gminy. W przypadku zaniechania
przez EDO ustanowienia i przedstawienia gwarancji i skorzystania przez Gming¢ z przystugujacego
jej na podstawie niniejszego ustepu uprawnienia do dziatania w tym zakresie w imieniu EDO, do
wylacznej decyzji Gminy naleze¢ bedzie w czyim imieniu wystawiona zostanie gwarancja tj. czy

w imieniu EDO, czy Gminy. Porozumienie stanowi jednoczesnie umocowanie Gminy do dziatania

w tym zakresie w imieniu EDO, a w tym w szczegolnosci do wystepowania przed bankami, zawarcia

gwarancji z wybranym przez Gming bankiem, ktéra to gwarancja bgdzie speia¢ warunki okres$lone

dla niej w niniejszym ustepie.

5. Gwarancja bedzie platna przez Bank na rzecz Gminy kwoty wskazanej w ust. 5 w przypadku:

1) przeniesienia przez EDO decyzji o pozwoleniu na budow¢ na inny podmiot, ktéry bedzie
realizowal Inwestycje Mieszkaniowa w oparciu o uzyskang Uchwate na Wniosek ULIM, bez
przeniesienia zobowigzan okre§lonych w Porozumieniu i w Przedwstgpnej Umowie Darowizny 2
lub

2) brak zawarcia przez EDO z Gming Przyrzeczonej Umowy Darowizny 2 w terminie 30 dni od dnia
uptywu terminu na jej zawarcie, lub

3) niezrealizowania przez EDO Inwestycji Zieleni w terminie wskazanym w Porozumieniu, lub

4) nieprzedtuzenia terminu gwarancji bankowej, o ktorej mowa w ust. 4, na co najmniej 2 miesigce
przed uptywem terminu obowigzywania poprzedniej i niedostarczenia Gminie dokumentu
potwierdzajacego przedtuzenie jej terminu.

6. Strony ustalaja, ze uruchomienie gwarancji bankowej na rzecz Gminy nastapi w przypadkach,
o ktorych mowa w ust. 5, po przedtozeniu Bankowi kompletnego zadania zaptaty wskazanej sumy
pienieznej wyrazonego w formie pisemnej pod rygorem bezskutecznosci.

7. Kompletne zadanie w formie pisemnej bedzie zawierato oswiadczenie Gminy wskazujace na
podstawe zadania zaplaty, zgodnie z ust. 5 i zostanie przestane na adres Banku.

8. Zaptata kwoty wskazanej w gwarancji bankowej zostanie dokonana przez Bank w terminie 14 dni od
daty otrzymania kompletnego zadania.

9. Zaptata kwoty wskazanej w ust. 4, jako realizacja gwarancji bankowej zwalnia¢ bedzie EDO z tytulu
zaplaty kary umownej, o ktorej mowa w ust. 2 i z obowigzku zawarcia Przyrzeczonej Umowy
Darowizny 2.

10. Gmina zobowiazuje si¢, ze z chwila zawarcia Przyrzeczonej Umowy Darowizny 2, zwroci EDO
dokument gwarancji bankowej oraz ztozy i przekaze EDO odpowiednie o§wiadczenie o zwolnieniu
EDO ze wszystkich zobowigzan przewidzianych w gwarancji bankowej przed uptywem terminu jej
obowigzywania.

11. Zaptata lub wyegzekwowanie na rzecz Gminy kary umownej, o ktorej mowa w ust. 2, stanowi¢ bedzie
zwolnienie EDO z wykonania jej zobowigzan objetych Porozumieniem i Przedwstepng Umowa
Darowizny 2 w zakresie realizacji Inwestycji Zieleni. W wypadku, gdy kwota kary umowne;j zostanie
dobrowolnie uiszczona przez EDO, Gmina niezwtocznie zrzeknie si¢ wszelkich roszczen wobec EDO
w zwigzku z zawarciem Inwestycji Zieleni.

12. Zawarcie Przyrzeczonej Umowy Darowizny 2 oznacza¢ bedzie zrzeczenie si¢ przez EDO wszelkich
roszczen z tytulu wynagrodzenia za dokonane i przekazane Gminie naktady na nieruchomos$ciach na
ktorych realizowana bedzie Inwestycja Zieleni.

13. Realizacja zabezpieczen przez Gming odbywaé si¢ bedzie po wczesniejszym poinformowaniu
o tym EDO i w spos6b umozliwiajacy wykonanie, w pierwszej kolejnosci, przyjetych zobowiagzan
przez EDO w ramach Porozumienia.

14. Gmina ma prawo dochodzi¢ odszkodowania ponad zastrzezong kwote kary umownej do wysoko$ci
faktycznie poniesionej szkody na zasadach ogdlnych kodeksu cywilnego.

15. Dodatkowo, co do obowigzku zaptaty kary umownej, o ktorej mowa w ust. 2, EDO podda si¢
egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego, do kwoty zobowigzania,
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okreslonego w ust. 2 i zlozy w tym celu odpowiednie o$wiadczenie w Przedwstepnej Umowie
Darowizny 2. Strony ustalaja, ze zdarzeniem, od ktérego uzaleznione bedzie spelienie obowigzku
zaptaty, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim, bedzie o$wiadczenie Gminy o spetnieniu si¢
ktorejkolwiek z przestanek wymienionych w ust. 2 i braku zaptaty przez EDO wskazanej wyzej kwoty
tytutem kary umowne;j.

16. EDO zobowigzuje si¢ do zaptaty dodatkowej kwoty wynikajacej z rdznicy miedzy kwotg wskazang
w ust. 2 a tg kwotg zwaloryzowang o wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez
prezesa GUS ogotem w latach 2026 - 2033, w terminie 14 dni od dnia skierowania przez Gming do
EDO wezwania do zaptaty 1 w tym zakresie podda si¢ egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postgpowania cywilnego, wskazujac jako klauzule waloryzacyjng wskaznik okreslony
W niniejszym ustepie.

17. EDO o$wiadcza, ze Gmina moze wystapi¢ o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci
do dnia 30 czerwca 2036 .

§8
[Stacja roweru miejskiego]
W przypadku kontynuowania przez Gming projektu Wroctawski Rower Miejski, EDO zobowigzuje si¢
do realizacji stacji roweru miejskiego na nieruchomosci wskazanej przez Gming, do ktérej Gmina posiada
tytul prawny, polozonej w sasiedztwie Inwestycji Mieszkaniowej oraz wyposazonej w niezbedne
przylacza techniczne umozliwiajgce funkcjonowanie stacji. EDO zobowigzuje si¢ ponadto do pokrycia
kosztow utrzymania stacji roweru miejskiego przez okres 3 lat od dnia jej uruchomienia. Wskazanie
nieruchomosci, o ktérej mowa powyzej, nastapi w terminie 1 roku od dnia rozpoczecia przez EDO prac
budowlanych dotyczacych Inwestycji Mieszkaniowej. W przypadku niewskazania przez Gming
nieruchomosci w powyzszym terminie, zobowigzanie EDO, o ktérym mowa w niniejszym paragrafie,
wygasa w cato$ci.
§9
[Wygasniecie Porozumienia]
Porozumienie oraz Przedwstgpne Umowy Darowizny wygasa/ja w przypadku:
1) niezlozenia Wniosku ULIM przed dniem wygasniecia przepisow Specustawy badz pozostawienia
Whiosku ULIM bez rozpoznania,
2) wygasnigcia uchwaty o ustaleniu lokalizacji, zgodnie z art. 8 ust. 3 Specustawy, wydanej na
Whniosek ULIM, do ktorego zostalo zataczone Porozumienie,
3) uzyskania przez uchwale o odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji lub przez orzeczenie
utrzymujace w mocy te uchwale statusu prawomocnosci,
4) w przypadku nabrania przez rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody lub wyrok stwierdzajacy
niewaznos$¢ uchwaty wydanej na Wniosek ULIM (niezgodnos$¢ z prawem uchwaty), przymiotu
prawomocnosci skutkujace brakiem mozliwosci uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

§10
[Korespondencja]
1. Korespondencja dotyczaca Porozumienia powinna by¢ prowadzona przez Strony w formie pisemne;j,

w rozumieniu art. 78 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (dalej ,,k.c.”), nadanej

w formie przesytki poleconej lub przesylki rejestrowej na nastepujace adresy:

1) dla EDO: ul. Bernarda Pretficza nr 21, lok. 18, 53-328 Wroctaw,

2) dla Gminy: pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroctaw, z zastrzezeniem, ze korespondencje¢ dotyczaca
realizacji Infrastruktury Edukacyjnej nalezy sktada¢ do Dyrektora Departamentu Edukacji, na
adres: ul. W. Bogustawskiego 8,10, 50-031 Wroctaw.

2. Zmiana danych korespondencyjnych, o ktérych mowa w ust. 1, nie stanowi zmiany Porozumienia.

Strona, ktorej zmiana dotyczy jest zobowigzana w terminie 1 tygodnia poinformowa¢ druga Strone
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o zmianie danych korespondencyjnych. W przypadku niedopehienia tego obowigzku,
korespondencja wystana zgodnie z ust. 1 z wykorzystaniem danych korespondencyjnych ostatnio
skutecznie wskazanych, bedzie uznana za skutecznie dorgczong z uptywem 14 dni od dnia pierwsze;j
proby dorgeczenia — w przypadku nieskutecznosci tego dorgczenia — albo w dniu proby doreczenia —
w przypadku odmowy odbioru korespondencji.

3. Dla zachowania termindéw wynikajacych z Porozumienia wystarczajace jest nadanie korespondencji
zgodnie z ust. 11 2.

§11
[Przeksztalcenia podmiotowe]

1. Strony postanawiaja, ze w sytuacji, gdy po zawarciu Porozumienia dojdzie do przeniesienia decyzji
o pozwoleniu na budowe Inwestycji Mieszkaniowej (lub jej etapu) na inny podmiot lub gdy dojdzie
do jakichkolwiek przeksztatcen po stronie EDO, w szczegdlno$ci w postaci: zmiany formy prawnej
prowadzenia dziatalnosci, potaczenia EDO z innym podmiotem lub jego przeksztalcenia, podmiot
realizujacy inwestycj¢ lub powstaly po przedmiotowych zmianach, wstapi w ogot praw i obowigzkdéw
EDO wynikajacych z Porozumienia, co nastgpi z mocy prawa w przypadkach przewidzianych
obowigzujacymi przepisami prawa (potaczenie, przeksztatcenie) lub potwierdzone zostanie umowa
o przejecie dlugu i wstgpienie w prawa wynikajace z Porozumienia, zawartg za uprzednig pisemng
zgoda Gminy. W przypadku przeniesienia decyzji o pozwoleniu na budowe na inny podmiot, Gmina
moze uzalezni¢ zgode od ponoszenia przez EDO solidarnej odpowiedzialno$ci za wykonanie
Porozumienia z tym podmiotem.

2. Postanowienia, o ktorych mowa w ust. 1, maja odpowiednie zastosowanie do Przedwstgpnych Umow
Darowizny oraz do Przyrzeczonych Umow Darowizny.

3. Strony ustalaja, ze w przypadku, gdy EDO nie zawrze umowy przejecia dlugu i cesji praw
z Porozumienia z podmiotem, o ktorym mowa w ust 1, za uprzednig pisemng zgoda Gminy, za
wykonanie Porozumienia odpowiedzialno§¢ ponosi¢ bedzie EDO, na warunkach okreslonych
w Porozumieniu (chyba, ze Gmina skorzysta co do danej Inwestycji Towarzyszacej z przystugujacego
jej uprawnienia, o ktorym mowa w § 6 ust. 2 pkt 1 lub § 7 ust. 2 pkt 1).

§12
[Postanowienia koncowe]

1. Koszt zawarcia Przedwstepnych Uméw Darowizny oraz Przyrzeczonych Umow Darowizny,
w formie aktu notarialnego oraz koszt o§wiadczen o poddaniu si¢ egzekucji, ponosi EDO.

2. Naleznosci publicznoprawne zwigzane z wykonaniem Przyrzeczonych Umoéw Darowizny naktadow
ponosi EDO.

3. W zwiagzku z zawarciem Porozumienia oraz jego realizacjg albo realizacja gwarancji bankowych lub
zaplatg kar umownych, o ktérych mowa w Porozumieniu lub w zwiazku z zaj$ciem okolicznosci,
o ktérych mowa w § 9, EDO o$wiadcza, ze nie bedzie zgtasza¢ w stosunku do Gminy zadnych
roszczen, w tym odszkodowawczych lub o zaplate, z wylaczeniem roszczen wynikajacych
z postanowien Porozumienia.

4. W przypadku niewaznosci ktoregokolwiek z postanowien Porozumienia, pozostale postanowienia
pozostaja w mocy, chyba ze bez niewaznych postanowienn Porozumienie nie mogloby podlegaé
wykonaniu lub utracitoby ono swdj sens jaki Strony nadawaly mu w dniu jego zawarcia lub nie
stuzytoby ono celowi przewidzianemu przez Strony w tym momencie. W przypadku utrzymania
w mocy pozostatych postanowien Porozumienia, Strony zobowiazuja si¢ dazy¢ do uzupehnienia tresci
Porozumienia o postanowienie w najblizszym stopniu oddajace sens oraz cel niewaznego
postanowienia.
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5. Zmiany Porozumienia wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci,
z zastrzezeniem postanowien § 2 ust. 5 oraz § 10 ust. 2.
6. Porozumienie zostalo sporzadzone w dwdch egzemplarzach, jeden dla EDO oraz jeden dla Gminy.
7. Zalaczniki do Porozumienia:
1) zalacznik nr 1: Wstepna koncepcja rozbudowy Infrastruktury Edukacyjnej,
2) zalacznik nr 2: pismo Dyrektora Departamentu Edukacji Urzedu Miejskiego Wroctawia z dnia
9 maja 2025 r. (znak pisma: WPP-DSP.6730.6.2025),
3) zalacznik nr 3: Graficzne i opisowe przedstawienie powigzania Inwestycji Towarzyszacych
nr 2 —nr 4 z Inwestycja Mieszkaniowa.
4) zalacznik nr 4: Propozycja lokalizacji Inwestycji Towarzyszacej nr 2.

Za EDO: Za Gming:

Janusz Zbigniew Kepa — Prezes Zarzadu [*1—-1*]
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EDO Sp. z o.0.
Ul. Pretficza 21/18
53-328 Wroctaw

Wroctaw, dnia 9 maja 2025 r.

WPP-DSP.6730.6.2025

W odpowiedzi na pismo z dnia 3 lutego 2025 r., uzupetnione pismami z dnia 5
marca 2025 r. oraz 23 kwietnia 2025 r. informuje, ze stosownie do art. 17 ust, 2
pkt 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz.
195, dalej u.p.r.i.m.) oraz zgodnie z uchwatg nr IX/155/24 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2024 r. w sprawie okre$lenia lokalnych
standardéw urbanistycznych dla miasta Wroctawia, inwestycje mieszkaniowg
lokalizuje sie¢ w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m od szkoty podstawowej, ktora
jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowiacej nie mniej niz
10% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej. Potwierdzeniem
powyzszego jest wydanie zaswiadczenia o spetnianiu warunkéw, o ktérych mowa
w art. 17 ust. 2 pkt 2 u.p.r.i.m.
Liczba uczniéw dla planowanej inwestycji mieszkaniowej przy ul. Koscierzynskiej,
dziatki nr 6/24, 6/64, 6/65, 6/66, 6/67, 6/51, 6/27, 6/28, 6/19, 6/20, 6/21, 6/22,
6/56, 6/52, 6/26, 6/50, 6/57, 6/53, 6/45, 6/46, 6/47, AR-22, obreb Kowale
(powierzchnia uzytkowa mieszkan 29 600 m?2), obliczona zgodnie z art. 17 ust 2.
pkt 2, ust.9 u.p.r.i.m. oraz z uchwata nr IX/155/24 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 17 pazdziernika 2024 r. w sprawie okre$lenia lokalnych standardéw
urbanistycznych dla miasta Wroctawia wynosi¢ bedzie 106.
W odlegtosci 1500 m od ww. inwestycji znajduja sie Szkota Podstawowa nr 7 przy
ul. Bricknera 12 oraz Szkota Podstawowa nr 36 przy ul. Chopina 9b. Placowki te
nie sq w stanie przyjac¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowiacej nie mniej niz
10 % planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej, tj. 106 uczniow.
Wydziat Przedszkoli i Szkof Podstawowych
ul. Gabrieli Zapolskiej 4; 50-032 Wroctaw

tel. +4871777 8706
fax +48 717777912
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Zgodnie z art. 17 ust 5 u.p.r.i.m. wymogi dot. przyjecia nowych uczniow mozna
spetni¢ zarowno w oparciu o infrastrukture istniejacg w dniu sktadania wniosku o
ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture
planowang do realizacji. Wobec powyzszego zasadne wydaje sie rozwazenie
zaplanowania inwestycji towarzyszacej polegajacej na rozbudowie Szkoty
Podstawowej nr 7 przy ul. Briicknera 12, zgodnie z koncepcjg przedstawiong przez

Inwestora.

Powyzsze wytyczne mogg ulec zmianie w trakcie procedowania wniosku.

kacze wyrazy szacunku,
%
2\ub, PREZYDENTA
! M;:J»’{:[:}."F?Ski
2. CADYREKTORA
DEPARTAMBNTY BRUKACI

Sprawe prowadzi: Anna Bilska, Gtéwny specjalista tel. +48 717 77 71 48, Urzad
Miejski Wroctawia; Wydziat Przedszkoli i Szkét Podstawowych, ul. Gabrieli
Zapolskiej 4; 50-032 Wroctaw; tel. + 48 717 77 71 48, fax +48 717 77 79 12;
wpp@um.wroc.pl; www.wroclaw.pl
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Zatacznik nr 3 do Porozumienia

Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu-powigzanie Inwestycji Towarzyszacych nr 2 - nr 4 z Inwestycjg Mieszkaniowa

v I TN o S Y I N

ETAP I ETAP II ETAPIII

i
_

Zgodnie z trescia par. 2 Porozumienia Inwestor zobowigzuje sie do wykonania nie pézniej niz w terminie do oddania:
a) | budynku Inwestycji Mieszkaniowej - Inwestycji Towarzyszacej nr 2
b) | etapu Inwestycji Mieszkaniowej - Inwestycji Towarzyszacej nr 3
c) Il etapu Inwestycji Mieszkaniowej - Inwestycji Towarzyszacej nr 4
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Zatacznik nr 4 do Porozumienia - propozycja lokalizacji Inwestycji Towarzyszacej nr 2

KEMIEC PRO. CHOONIK;

H - 5] GRANICA OPRACOWANIA INWESTYCJI KUBATUROWEJ PROJ. POSZERZENIE JEZDNI Z BET. ASF.
B1_ _| GRANICA OPRACOWANIA INWESTYCJI DROGOWEJ PROJ. DROGA DLA ROWEROW Z BET. ASF.
PROJ. KRAWEDz JEZDNI - KRAW. WYSTAJACY PROJEKTOWANY PRZEPUST NA ROWIE
— — — PROJ. KRAWEDZ JEZDNI - KRAW. WTOPIONY & | PROJ. KANALIZACJA DESZCZOWA
————— PROJ. KRAWEDZ CHODNIKA - OBRZEZE/PALISADA ¢ PROJ. SLUP OSWIETLENIA
— — — SKRAJNIA X PROJ. WYCINKA DRZEW .
g
PROJ. JEZDNIA Z KOSTKI BET. == | ISTN. OZNAKOWANIE POZIOME _%
i
O CHODNIK 2 KOSTKI BET. WZMOCNIONY ——— | PROJ. OZNAKOWANIE POZIOME §
PROJ. NAWIERZCHNIA GEOKRATY BIOL. CZYNNA @gg,? PROJ. OZNAKOWANIE PIONOWE g'l‘
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@ Propozycja lokalizacji Inwestycji Towarzyszacej nr 2 obejmujaca:

Kwidzynskiej w ul. Koscie zynskg do wysokosci z granicg dziatki ewidencyjng nr 6/46, AR_21, obreb: Kowale
p zebudowe sk zyzowania ul. Gesiej z ul. Kwidzynskg wraz z budowe tgcznika w postaci ciggu pieszo-jezdnego miedzy ul. Kwidzynska, a ul. Gesig na dziatkach

o nr ewidencyjnych: 5, 4/4, AR_22, 210/2, 193, AR_23, obreb Kowale
budowe zatoki do zawracania na korncu ul. Gesiej p zy wytgczonym z uchu istniejgcym sk zyzowaniu z ul. Kwidzynskg na dziatkach o nr ewidencyjnych 210/2,

193, AR_23, obreb Kowale.
p zebudowe sk zyzowania siegacza ul. Kwidzynskiej i ciaggu 2KDPR z ul. Kwidzynska z odizolowaniem ciggu 2KDW wraz z wyposazeniem w sygnalizacje

Swietlng w systemie ITS na dziatkach o nr ewidencyjnych: 174/4, 175/8 AR_23, 5 AR_22, 12/2, 1/8, 1/7 AR_21

%

ood 7SN

budowe chodnika wraz z utwardzeniem pasa zieleni wzdtuz torowiska tramwajowego na dziatce o nr ewidencyjnym 5, AR_22, obreb: Kowale, od zjazduzul. ~ -——

%D

Id: 210BC46D-9B71-41BA-AF63-9451A61D1306. ProjektubLUAtyUIUWlelllc £YLUIIE £ ULUWIGZUJGUYITTI, W UdUIE SPUI £gUZETTId PIUJEKLU DUUUWIAIIEYU, PIZEPISITT PIdwd. INIHEJSZd KUTILEPU]D = £8 WZYIgUU T1d Je] UYUITTY CHdIdKLET = T11E SLdIUWI £2dTgUZITIRd, JdK TOWITIEZ TIE 111UZE SLAHIUWIC EIEHIENU
uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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