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POSTANOWIENIE NR 504/2025

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b, art. 24 ust. 1 i art. 25 ust. 1, w zw. z art. 15 ust. 2 pkt 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.
22024 r., poz. 1130, ze zm.), w zw. z art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 poz. 1691), art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4 pkt 4
ustawy dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2024 r., poz.
1292, ze zm.), Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkow

odmawia uzgodnienia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie al. Widniowej, Wiazowej i Lipowej oraz ul. Sleznej we Wroctawiu (nr planu 869 w SIP)
sygnatura sprawy: WPL-DPP1.6721.4.2025, wpt. dnia 24.03.2026 r. skladajacego sie z:
- czesci tekstowej, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszego postanowienia;

- cze$ci graficznej, stanowiacej zatacznik nr 2 do niniejszego postanowienia;
oraz okresla warunki na jakich uzgodnienie ww. planu moze nastapic:

I. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:
1. Dlajednostki IMN:

* §14. 3. 4) powinien zosta¢ skorygowany w nastepujacy sposob:
wysokosc zabudowy nie moze byc wigksza niz:
¢) 9m - poza wydzieleniami wewnetrznymi (A) i (B) dla dachu o kqcie nachylenia od 0°do 12%
d) 12 m - poza wydzieleniami wewnetrznymi (A) 1 (B) dla dachu o kqcie nachylenia od 30° do 60°%

* §14. 3. 6) powinien zosta¢ skorygowany w nastepujacy sposob:
kgt nachylenia potaci dachowej moze wynosic:
a)od 0°do 125
b) od 30° do 60°%

* Nalezy poprowadzic¢ linie zabudowy na dziatkach nr 37 i 37, AR-3, obreb Borek po obwodzie
istniejacych budynkéw.

* Nalezy wprowadzi¢ obowigzujaca linie zabudowy od frontu budynkéw, poza wydzieleniem
A).
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2. Dlajednostki IMNW:

* §15. 2. 3) powinien zosta¢ skorygowany w nastepujacy sposéb:
wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz:
a) 9 m - dla dachu o kqcie nachylenia od 0° do 12%
d) 12 m - dla dachu o kqcie nachylenia od 30° do 60%

* §14. 3. 5) powinien zosta¢ skorygowany w nastepujacy sposob:
kat nachylenia potaci dachowej moze wynosic:
a)od 0°do 125
b) od 30° do 60°%

* Nalezy poprowadzi¢ linie zabudowy po obwodzie istniejacych budynkow.

* Nalezy wprowadzi¢ obowiazujaca linie zabudowy od frontu budynkow.
3. Dla jednostki 2MNW-U:
* §18. 3. 5) powinien zosta¢ skorygowany w nastepujacy sposob:
wysokos¢ zabudowy nie moze byc wigksza niz:

a) 9m - dla dachu o kqcie nachylenia od 0° do 12%
d) 12m - dla dachu o kqcie nachylenia od 30° do 605

* §18. 3. 7) powinien zosta¢ skorygowany w nastepujacy sposob:
kgt nachylenia potaci dachowej moze wynosic:
a)od 0°do 125
b) od 30° do 60°;

* Nalezy wprowadzi¢ obowiazujaca linie zabudowy od frontu budynku.
4. Dlajednostki 2MW-U:

* §22.3.7) b)powinien zosta¢ skorygowany w nastepujacy sposob:
kat nachylenia potaci dachowej:
b) moze wynosic od 0° do 12° - poza wydzieleniem wewnetrznym (A);
5. Nalezy wprowadzié¢ rysunkowej planu szpalery drzew wzdluz al. Lipowej oraz wzdluz al.
Wiazowej na dziatkach nr 26/2, 27, 39, 56/1, AR-3, obreb Borek.

Nalozenie ww. warunkow wynika z: art. 4 pkt 6, art. 6 ust. 1 pkt 11 3, art.19 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1292, ze zm.).

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 19.03.2026 r. (data wplywu: 24.09.2025 r.) Dyrektor Departamentu
Urbanistyki i Architektury z up. Prezydenta Wroctawia, Pan Jacek Barski, wystapil o uzgodnienie
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie al. Wisniowej,
Wiazowej i Lipowej oraz ul. Sleznej we Wroctawiu (nr planu 869 w SIP), w trybie art. 17 pkt 6 lit. b,



art. 24 iart. 25 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wyznaczajac 14 dniowy termin zalatwienia sprawy. Pismem z dnia 02.04.2026 r. Dolno$laski

Wojewddzki Konserwator Zabytkéw zwrdcil sie w prosba o przesuniecie wyznaczonego terminu

zalatwienia sprawy do 23.04.2026 r. Do wniosku zalqczono czesé tekstowq i graficzna, doste;pnq

projektéw - Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Wroctawia [rejon Alei Wisniowe;j,
Wiazowej i Lipowej oraz ulicy Sleznej (869)].

Dolnoslaski Wojewo6dzki Konserwator Zabytkow w pismie znak WZN.5150.247.2025.KR
z dnia 22.10.2025 r. przedstawil wnioski konserwatorskie, wskazujac na koniecznos$é ochrony
obszaru historycznego ukladu urbanistycznego osiedla Borek I we Wroclawiu wraz z Parkiem
Poludniowym, zespotem szpitala przy ul. R. Weigla i Parkiem Skowronim, wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkéw, wraz z poszczegélnymi budynkami, m. in. poprzez dazenie do odtworzenia
relacji przestrzennych i wysokoSciowych. Po analizie projektu planu w zakresie
zagospodarowania ww. obszaru stwierdza sie, iz dopuszczalne parametry nie precyzuja
ksztaltowania zabudowy w sposéb wystarczajacy do zachowania charakteru historycznej
przestrzeni. Wprowadzono ogoélne zasady ksztaltowania geometrii dachow oraz przebieg linii
zabudowy, ktéry moégtby doprowadzié¢ do zaburzenia ukladu zabudowy. Nie uwzgledniono takze
wprowadzenia szpaleréw drzew w miejscach ich historycznego wystepowania. Tym samym
projekt planu nie zapewnia dostatecznej ochrony wartosci kulturowych i krajobrazowych obszaru
objetego opracowaniem, polozonego w granicach historycznego ukladu urbanistycznego osiedla
Borek.

§14. 3. 4) i 6), §15. 2. 3) i 5), §18. 3. 5) i 7) okreslaja ustalenia dotyczace dopuszczalnej
wysokosci zabudowy i ksztaltowania geometrii dachu dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
1IMN, IMNW i 2MNW-U, zgodnie z ktérymi:

§14. 3.4) wysokos¢ zabudowy dla budynkdéw nie moze byc wigksza niz:

a) 10 m - w wydzieleniu wewnetrznym (A),

b) 12 m - w wydzieleniu wewnetrznym (B),

¢) 9 m - poza wydzieleniami wewnetrznymi (A) i (B);

§14. 3.6) kqt nachylenia potaci dachowej moze byc rowny lub wigkszy od 0%
§15.2.3) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw nie moze byc wigksza niz 9 m;
§15.2.5) kqt nachylenia potaci dachowej moze byc rowny lub wigkszy od 0%
$18.3.5) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw nie moze byc wigksza niz 9 m;
$18.3.7) kat nachylenia polaci dachowej moze byc réwny lub wigkszy od 0°.

Podane w projekcie planu parametry dotyczace geometrii dachdéw sa zbyt szerokie
i niedookreslone, przez co w praktyce umozliwiaja ksztaltowanie dachéw w sposéb niemal
dowolny. Tego rodzaju ustalenia nie zapewniaja wlasciwej ochrony krajobrazu historycznego,
gdyz dopuszczaja wprowadzanie form dachéw, ktére moga pozostawaé w sprzecznosci
zutrwalonym charakterem zabudowy i sylweta obszaru. W historycznych uktadach
urbanistycznych dach nie jest elementem drugorzednym, lecz jednym 2z podstawowych

sktadnikéw ksztattujacych panorame, proporcje budynkéw oraz relacje przestrzenne pomiedzy
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poszczegélnymi obiektami. Zbyt ogdélne okreslenie parametréw moze prowadzi¢ do realizacji
budynkéw o dachach niedostosowanych do lokalnej tradycji architektonicznej, a w konsekwencji
do stopniowego zacierania historycznego wyrazu przestrzeni. Jednoczesnie dopuszczenie dachu
plaskiego mozna uznaé za zasadne w odniesieniu do tych czesci obszaru, w ktérych taki sposéb
ksztaltowania zabudowy odpowiada charakterowi obecnego zagospodarowania. Nie zmienia to
jednak faktu, ze réwniez w takim przypadku parametry planu powinny zosta¢ sformulowane
W sposOb precyzyjny i powigzany z wysokoscia zabudowy, tak aby wyeliminowa¢ nadmierna
dowolno$¢ interpretacyjna. W zwigzku z tym zasadne jest uszczegélowienie parametréw dachéw
poprzez precyzyjne okreslenie dopuszczalnych zakres6w nachylenia potaci, a takze ich
powigzanie z wysoko$cia zabudowy. Nalezy bowiem uwzglednié, iz budynek zwienczony dachem
plaskim bedzie mial inna skale przestrzenna i nizsza wysokos¢ catkowita niz budynek
o analogicznej wysokosci $cian, lecz przykryty dachem stromym. Brak takiego zréznicowania
moze prowadzi¢ do nieproporcjonalnego zwiekszenia gabarytow zabudowy w przypadku
realizacji dachéw stromych. Dla zachowania wlasciwych relacji wysokos$ciowych
i krajobrazowych konieczne jest zatem ustalenie parametréw wysokosci zabudowy w sposéb
odpowiadajacy przyjetej geometrii dachu, tak aby nowa zabudowa harmonijnie wpisywala sie
w historyczne otoczenie i nie dominowatla nad istniejacymi obiektami.

Podobnie §22. 3. 7) b) ustala dla jednostki 2MW-U:
§22.3.7) kqt nachylenia potaci dachowej:
b) moze by¢ rowny lub wigkszy od 0° - poza wydzieleniem wewnetrznym (A);

Powyzsze ustalenia rowniez nalezy doprecyzowaé, aby uniemozliwi¢ dowolnosé
w ksztaltowaniu geometrii dachu. Ze wzgledu na sasiedztwo budynku historycznego o podobnych
parametrach dopuszcza sie okreSlenie parametrow dla dachu plaskiego, jako analogii
w ksztaltowaniu przestrzeni do obiektu zabytkowego.

W zakresie czeSci rysunkowej projektu planu konieczne jest doprecyzowanie przebiegu
linii zabudowy poprzez okreslenie jej jako obowiazujacej od frontu budynkéw (za wyjatkiem
wydzielania wewnetrznego (A) w jednostce 1MN) oraz poprowadzenie jej po obrysach istniejacej
zabudowy. Obecny sposéb usytuowania budynkéw tworzy czytelna, uporzadkowana linie
zabudowy, ktéra ma istotne znaczenie dla odbioru przestrzennego tej czesci dzielnicy oraz dla
zachowania jej fadu urbanistycznego. Przesuniecie linii zabudowy do granicy dziatki od strony al.
Lipowej skutkowatoby dopuszczeniem rozbudowy budynkéw od frontu, co mogtoby doprowadzié
do zatarcia istniejacej, réwnej linii zabudowy. Tego rodzaju rozwigzanie stwarzaloby mozliwos¢
wprowadzania przeksztalcen zaburzajacych obecny porzadek przestrzenny, a w konsekwencji
ostabiajacych spdjnos¢ kompozycyjng ulicy i calego zalozenia. W historycznych ukiadach
urbanistycznych linia zabudowy stanowi jeden z podstawowych elementéow porzadkujacych
przestrzen, a jej rozluznienie prowadzi do stopniowego zacierania cech charakterystycznych dla
danego obszaru. Nalezy wprawdzie zauwazyé, ze historyczna dzielnica osiedla Borek
charakteryzowala sie co do zasady zabudowa sytuowana w przedniej czeSci dzialki, przy
pozostawieniu ogrodu w czesci tylnej, jednak w niniejszym przypadku decydujace znaczenie ma

juz istniejacy, utrwalony sposéb zagospodarowania, ktdry tworzy harmonijny i uporzadkowany



uklad frontéw budynkéw. Z konserwatorskiego punktu widzenia zasadne jest zatem zachowanie
linii zabudowy w obecnym przebiegu, poniewaz rozwigzanie to lepiej stuzy ochronie tadu
przestrzennego i pozytywnie wplywa na ogélny wyglad dzielnicy niz potencjalne odtwarzanie
modelu parcelacji w sposéb nieuwzgledniajacy wspodlczesnego, utrwalonego uktadu zabudowy.

Jednoczesnie w czeSci rysunkowej planu, we wskazanych miejscach, nalezy oznaczy¢
historyczny szpaler drzew, ktéry stanowi istotny element kompozycji przestrzennej obszaru.
Zielen przyuliczna nie ma wylacznie znaczenia przyrodniczego lub estetycznego, lecz jest
integralna czescia historycznego sposobu ksztalttowania tej dzielnicy, wplywajac na jej charakter
krajobrazowy, rytm przestrzeni ulicznej oraz odbiér zabudowy. Wprowadzenie odpowiednich
oznaczen w rysunku planu jest konieczne dla zapewnienia skutecznej ochrony tego elementu
uktadu urbanistycznego.

Rozpatrujac przedstawiony projekt miejscowego planu stwierdzono, Ze plan ten nie
spelnia wymogu art. 15 ust. 2 pkt 4 wyzej cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. nie zawiera w calo$ci wnoszonych przez tut. urzad wnioskéw, dotyczacych
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i ksztalttowania tadu przestrzennego.

Wprowadzenie w projekcie niezgodnych z zasadami ochrony zabytkow ustalen
i uwarunkowan rzutuje negatywnie na ochrone zachowanego dziedzictwa kulturowego i jest
niezgodne z art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. W zwiazku
z wprowadzeniem ustalen, mogacych spowodowaé utrate wartosci kulturowych obszaru, w tym
zabytkowego zaloZzenia przestrzennego nalezalo stwierdzié, iz przedmiotowy projekt planu
narusza zasady ochrony zabytkéw. W zwiazku z tym nalezalo odméwi¢ jego uzgodnienia, tym
samym tez orzeczono, jak wyzej. W ocenie organu konserwatorskiego, w celu zachowania tadu
przestrzennego i wartoSci zabytkow w planie miejscowym, konieczne jest precyzyjne
i odpowiednie w kontek$cie do otoczenia wyznaczenie parametréw, ustalen i mozliwosci dla
inwestycji budowlanych, poniewaz w obecnym stanie prawnym zasady te w znacznym zakresie
beda ksztattowaly polityke konserwatorska na terenie objetym planem. Proponowane rozwigzania
negatywnie rzutuja na ochrone zachowanego dziedzictwa kulturowego. Zgodnie z art. 4 ust. 6, art.
18 ust. 2 pkt 3 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, w powigzaniu z art. 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w koncepcji, strategiach, analizach, planach
istudiach okresla sie rozwigzania niezbedne dla zapobiegania zagrozeniom dla zabytkow oraz
zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji. Wniesienie powyzszych ustalen wskazanych
w sentencji postanowienia jest z punktu widzenia konserwatorskiego owym niezbednym
rozwigzaniem. W mys$l art. 15 ust 1 i 2 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu musi by¢ zgodny z przepisami odrebnymi, w tym z ustawa
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Organ ochrony zabytkéw, zwigzany wolg ustawodawcy wyrazona w przepisie art. 4 ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, nie moze zatem wyrazi¢ merytorycznej akceptacji
dla zaproponowanych rozwigzan.

Wobec powyzszego nalezato odmoéwié uzgodnienia przedtozonego projektu planu.



Pouczenie: na niniejsze postanowienie przystuguje Stronie zazalenie do Ministra Kultury

i Dziedzictwa Narodowego. Zazalenie wnosi sie za posrednictwem DWKZ w terminie 7 dni od dnia

doreczenia postanowienia (art. 141 § 112 Kpa).

Otrzymuje:
Adresat

1.

Daniel Gibski
Dolnoslaski Wojewodzki
Konserwator Zabytkow

[podpisano elektronicznie]

aa - Wisniowa/Wiazowa/Lipowa/Slezna, Borek, Wroctaw

KR/AFD/MAD
Sprawe prowadzi Inspektor Wydziatu Zabytkéw Nieruchomych - Karolina Robionek - tel. 071 395 80 64 (w godz. 9.00-12.00), k.robionek@dwkz.pl
Spelniono obowiazek wynikajacy z RODO

Klauzula Informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. (dalej RODO) informujemy, ze:

1.

Administrator danych osobowych Administratorem danych osobowych jest Dolnoslaski Wojewé6dzki Konserwator
Zabytkow z siedzibag we Wroctawiu (50-243), ul. Eokietka 11. Mozna sie z nim skontaktowaé:

Osobiscie, poprzez umdéwienie wizyty;

Telefonicznie pod numerem 71 343 65 01;

Mailowo: dwkz@dwkz.pl;

Korespondencyjnie: Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkow, ul. Lokietka 11, 50-243 Wroctaw;

Elektronicznie przez system e-doreczen: AE:PL-97577-19299-IRUIH-22.
Inspektor ochrony danych osobowych W sprawach dotyczacych ochrony danych osobowych mozna skontaktowaé sie
z Inspektorem Ochrony Danych:

Mateusz Adamczyk, tel. 71 395 80 05, e-mail: iod@dwkz.pl;

Osobiécie w siedzibie urzedu: Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroclawiu, ul. Eokietka 11, 50-243

Wroclaw.
Cel i podstawa przetwarzania danych Dane osobowe przetwarzane sa w celu realizacji obowigzkéw wynikajacych
z przepiséw prawa, w szczegblnosci z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz na podstawie art. 6 ust. 1 lit. € RODO - wykonanie zadania
realizowanego w interesie publicznym.
Odbiorcy danych Dane mogg by¢ przekazywane:

Podmiotom upowaznionym na podstawie przepiséw prawa (np. sadom, prokuraturze, jednostkom policji);

Podmiotom przetwarzajacym dane na podstawie uméw o powierzenie przetwarzania (np. kancelariom prawnym,

firmom informatycznym).
Obowiazek podania danych Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednak ich brak moze uniemozliwi¢
przeprowadzenie postepowania administracyjnego zgodnie z art. 28 Kodeksu postepowania administracyjnego.
Okres przechowywania danych Dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celu
przetwarzania oraz zgodnie z przepisami dotyczacymi archiwizacji dokumentéw.
Prawa os6b, ktérych dane dotycza Kazda osoba, ktérej dane sa przetwarzane, ma prawo do:

Dostepu do danych,

Sprostowania danych,

Ograniczenia przetwarzania,

Przenoszenia danych,

Whiesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych.
Brak profilowania i automatycznego podejmowania decyzji Zebrane dane nie beda podlegaé¢ zautomatyzowanemu
podejmowaniu decyzji ani profilowaniu.
Prawo do wniesienia skargi Kazda osoba, ktéra uwaza, ze jej dane sa przetwarzane niezgodnie z przepisami, moze zlozy¢
skarge do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych (ul. Stanistawa Moniuszki 1A, 00-014 Warszawa, mail
kancelaria@uodo.gov.pl, tel. 606-950-000).
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