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Wroctaw, dnia 10 czerwca 2026 r.

DECYZJA

o sSrodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1
pkt 4, art. 80 ust. 2, art. 84 ust. 1, 1ai 2, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r.,

poz. 670), zwanej dalej: ,ustawg 00s”, § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z
2019 r. poz. 1839 ze zm.), zwanego dalej: ,rozporzadzeniem” oraz art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), zwanej dalej ,k.p.a.”,
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 05.12.2025 r. Inwestora - spotki
Archicom Nieruchomosci 9 sp. z 0.0., ul. Powstancéw Slaskich 9, 53-332
Wroctaw, w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z lokalami ustugowymi na parterze i garazem podziemnym,
zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul.
Goralskiej we Wroctawiu”, planowanego do realizacji na dziatkach nr
19/13, 3/6, 3/12, AM-21, obreb Stare Miasto.

orzekam

na rzecz spotki Archicom Nieruchomosci 9 sp. z o.0.,

ul. Powstancéw Slaskich 9, 53-332 Wroclaw

Wydziat Srodowiska

ul. Hubska 8-16; 50-502 Wroctaw
tel. +48 717 99 67 00

fax +48 717 77 86 55
wsr@um.wroc.pl
www.wroclaw.pl



I1.

Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedsiewziecia pn. ,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami ustugowymi na parterze i garazem
podziemnym, zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg
techniczng przy ul. Goralskiej we Wroctawiu”, planowanego do
realizacji na dziatkach nr 19/13, 3/6, 3/12, AM-21, obreb Stare

Miasto.

Okresli¢ warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji

przedsiewziecia:

1) Prace prowadzone w ramach planowanej inwestycji mogg byc¢
realizowane wytacznie z uzyciem sprawnego technicznie sprzetu,
spetniajgcego odpowiednie standardy jakosciowe i techniczne.

2) W przypadku stwierdzenia awarii sprzetu, prace prowadzone przy
jego uzyciu nalezy przerwac. Uszkodzone urzadzenie nalezy
umiesci¢ na powierzchni utwardzonej zabezpieczajacej przed
mozliwoscig przedostania sie zanieczyszczen do Srodowiska
gruntowego. Sprzet nalezy odtransportowac¢ do miejsca
serwisowania.

3) Rozbidrke istniejgcego obiektu budowlanego przeprowadzi¢ w
okresie od 16 pazdziernika do konca lutego; w przypadku
prowadzenia w innym terminie, rozbidrke poprzedzi¢ ogledzinami
specjalisty ornitologa, pod katem obecnosci miejsc legoéw ptakdw,
ktéry w przypadku potwierdzenia ich wystepowania - wskaze
dopuszczalny termin i/lub sposoéb prowadzenia prac.

4) Podczas realizacji inwestycji nalezy zastosowac srodki techniczne i
organizacyjne majgce na celu ograniczenie emisji pytu z terenu
inwestycji, powstajgcego podczas prowadzenia prac budowlanych
jak i podczas transportu materiatéw budowlanych (np. zwilzanie
powierzchni placu budowy, mycie két pojazdéw opuszczajacych
plac budowy).

5) W trakcie realizacji inwestycji, na biezgco kontrolowa¢ wykopy oraz
inne miejsca mogace stanowié pufapki dla zwierzat, m.in. matych

ssakoéw, ptazow i gaddéw, a znajdujgce sie w nich zwierzeta
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6)

7)

niezwtocznie odtawiac i wypuszczaé poza obszar inwestycji, przy

czym ostatnig kontrole obecnosci zwierzat przeprowadzié

bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

Na s$cianach budynkdéw pod nadzorem specjalisty ornitologa

zamontowac co najmniej po 2 budki typu: A1, A, B i P. Budki

legowe dla ptakéw nalezy utrzymywac w dobrym stanie
technicznym i sanitarnym przez co najmniej 10 lat. Kontrolowad
stan techniczny zamontowanych budek legowych i w miare
potrzeby dokonywac ich naprawy lub wymiany na nowe oraz
czyszczenia - tak, aby zapewni¢ mozliwos¢ ich ciggtego
wykorzystywania przez ptaki. Ww. prace prowadzi¢ poza okresem

legowym wiekszosci gatunkdéw ptakow, czyli w okresie od 15

pazdziernika do konca lutego.

Zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami drzewa i krzewy

nieprzeznaczone do usuniecia, znajdujgce sie w obrebie i w

bezposrednim sgsiedztwie miejsca robét budowlanych, m. in.

poprzez:

e oszalowanie drzew do wysokosci 150-170 cm od poziomu gruntu
deskami (deski powinny by¢ zdystansowane od pni za pomocg
np. elastycznych rur drenarskich, mat stomianych lub rozcietych
jednostronnie opon). Deski majg szczelnie przylegac na catej
powierzchni pnia, natomiast dolna czes$¢ deski ma mieé oparcie w
podtozu i nie ma sie opiera¢ na nabiegach korzeniowych, a
opaski mocujgce szalowanie do pnia nalezy stosowac¢ w
odlegtosci co 40-60 cm od siebie, a wiec minimum 3 na pniu,

e wyznaczenie strefy ochrony krzewow i drzew, obejmujacej
obszar rzutu ich korony,

e W obrebie strefy bezpieczenstwa nieprowadzenie ruchu pojazdéw
i sprzetu oraz niesktadowanie materiatow budowlanych,

e w przypadku koniecznosci uktadania projektowanych instalacji
podziemnych w obrebie strefy bezpieczenstwa krzewow i drzew
stosowanie metody przeciskéw podziemnych na gtebokosci min.

1,2 m ponizej poziomu gruntu.
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8) Realizacja inwestycji bedzie mozliwa po uzyskaniu wszystkich
wymaganych prawem pozwolen i zgdd w zakresie gospodarki
wodnej.

9) Zaplecze budowy nalezy wyznaczyc¢ na terenie o nawierzchni
utwardzonej, zabezpieczajacej srodowisko gruntowo-wodne przed
ewentualnymi zanieczyszczeniami w postaci wyciekdw substancji
ropopochodnych lub innych, pochodzgcymi z wykorzystywanego
sprzetu i maszyn. W przypadku wystgpienia awarii skutkujgcej
wyciekiem, nalezy go zneutralizowac i zwigzac przy uzyciu
sorbentu, ktory nastepnie nalezy przekazac od utylizacji jako odpad
niebezpieczny.

10)Wszelkie materiaty podatne na migracje wodng gromadzi¢ w
wyznaczonych miejscach, w sposdb uniemozliwiajacy ich
wymywanie na skutek sptywu wéd opadowych lub roztopowych.

11)Odwodnienie wykopdw nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy,
aby zasieg leja depresji nie oddziatywat szkodliwe na tereny
sgsiednie. Inwestycja nie moze wptywaé na zmiane stosunkéw
gruntowo-wodnych na terenach sasiednich.

12)W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopu, odpompowane
wody przed odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej nalezy
podczysci¢ w osadniku piasku. Wody te mogg by¢ odprowadzane
do kanalizacji po uzyskaniu zgody i na warunkach wydanych przez
gestora sieci.

13)W przypadku braku podtgczenia zaplecza budowy do miejskiej sieci
kanalizacyjnej zaplecze nalezy wyposazyc¢ w toalety przenosne typu
TOI-TOI lub przenos$ne kontenery sanitarne, posiadajace
bezodptywowy zbiornik sciekéw. Powstajgce scieki regularnie
wywozi¢, za posrednictwem podmiotdéw uprawnionych, do
oczyszczalni Sciekdéw.

14)W przypadku wystepowania zanieczyszczenia gruntu w obrebie
dziatki nr 19/13, wody odprowadzane z wykopdéw, w przypadku ich
odwadniania, mogg by¢ zanieczyszczone i muszg spetniac
wymagania prawne okreslone w przepisach szczegétowych w

zaleznosci od przyjetego sposobu ich odprowadzania. Stwierdzenie
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wystepowania w wodach okreslonych substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego, moze wptynac na
koniecznos$¢ uzyskania odpowiednich zgdd wodnoprawnych.

15)W przypadku wystepowania zanieczyszczonego gruntu w obrebie
dziatki nr 19/13, nie mozna go wykorzystywac na terenie
inwestycji, nalezy potraktowac go jako odpad i przekazac
uprawnionemu podmiotowi do zagospodarowania.

16)Zabrania sie uzywania do prac ziemnych gleby lub ziemi jezeli jest
przekroczona w nich dopuszczalna zawartos¢ substancji
powodujacej ryzyko dla gruntow wystepujacych w miejscu uzycia
tej gleby lub ziemi.

17)W zwigzku ze stwierdzeniem przekroczenia dopuszczalnych
zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie i/lub ziemi dla
dziatki nr 19/13, AM-21, obreb Stare Miasto, nalezy podjac
dziatania majgce na celu remediacje powierzchni ziemi.

18)Wytwarzane na etapie realizacji inwestycji odpady nalezy
przekazywacé wytgcznie podmiotowi posiadajgcemu stosowne
zezwolenie na zbieranie lub przetwarzanie odpadow lub osobie
fizycznej na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie listy rodzajow
odpaddw, ktére osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne
niebedace przedsiebiorcami mogg poddawaé odzyskowi na
potrzeby witasne, oraz dopuszczalnych metod ich odzysku.

19)Zakazuje sie magazynowania odpadéw pochodzacych z realizacji
przedsiewziecia
(w tym odpaddw gleby i ziemi) poza miejscem wytworzenia (tj.
poza terenem inwestycji, ktorej lokalizacja okreslona jest w
pozwoleniu na budowe) bez wymaganego prawem zezwolenia na
zbieranie lub przetwarzanie odpaddw.

20)Wstepne magazynowanie odpaddéw przez ich wytwdrce (przed
przekazaniem odpadow do transportu) nalezy prowadzic:

e selektywnie,

e wytgcznie na terenie, do ktdrego posiadacz ma tytut prawny,
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e W miejscach o pojemnosci magazynowania odpadow
dostosowanej do masy odpadéw wytwarzanych w danym okresie
i czestotliwosci ich odbioru,

e W sposOb dostosowany do wiasciwosci chemicznych i fizycznych
odpadow,

e W szczegdblnosci z wykorzystaniem opakowan, pojemnikéw,
kontenerdw, zbiornikow lub workdw; dopuszcza sie
magazynowanie odpadéw w pryzmach lub stosach, w
szczegolnosci w przypadku odpaddéw pochodzgcych z wyrobdow
przeznaczonych do uzytkowania w warunkach oddziatywania
czynnikdw atmosferycznych, jezeli nie spowoduje to
zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz wod powierzchniowych i
podziemnych,

e W sposOb zapobiegajacy rozprzestrzenianiu sie odpaddéw poza
przeznaczone do tego celu miejsce, w tym poza przeznaczone do
tego celu opakowania, pojemniki, kontenery, zbiorniki, worki lub
wydzielone boksy i sektory, oraz rozprzestrzenianiu sie odpadéow
na nieruchomosci sgsiadujace z nieruchomoscia, na ktérej jest
prowadzone magazynowanie odpaddw,

e W sposOb minimalizujacy wptyw czynnikéw atmosferycznych na
odpady, jezeli te mogtyby zmieniac ich wiasciwosci chemiczne i
fizyczne oraz zmniejszac¢ wiasciwosci uzytkowe i przetworcze
odpaddw,

e w przypadku odpaddw niebezpiecznych - takze minimalizujac
wptyw czynnikédw atmosferycznych na odpady, przez
zastosowanie szczelnych pojemnikéw, kontenerdw lub zbiornikow
lub systemu zbierania wyciekéw oraz wod odciekowych, jezeli
oddziatywanie czynnikéw atmosferycznych moze spowodowac
negatywny wptyw magazynowanych odpadéw na srodowisko lub
zycie i zdrowie ludzi, w szczegdlnosci zmienia¢ wiasciwosci
chemiczne i fizyczne odpaddow oraz powodowac powstanie
ucigzliwosci zapachowych.

21) Lokalizacje poszczegodlnych rodzajow odpaddéw w miejscu ich

wstepnego magazynowania, na etapie realizacji i likwidacji
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22)

23)

24)

25)

26)

27)

inwestycji oraz podczas prowadzenia robét konserwacyjnych,
nalezy oznakowac poprzez wskazanie kodéw magazynowanych
odpadow, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Klimatu z dnia 2
stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpaddéw. Oznakowanie
umieszcza sie w widocznym miejscu, w sposdb umozliwiajgcy w
kazdym czasie odczytanie kodow odpaddéw znajdujacych sie w
danej lokalizacji, w szczegdlnosci bez koniecznosci przestawiania
lub otwierania pojemnikéw.

Magazynowanie odpaddw w postaci drobnej oraz pylacej nalezy
prowadzic¢

w sposOb zapobiegajacy rozprzestrzenianiu sie ich poza
przeznaczone do tego celu miejsce, w tym poza przeznaczone do
tego celu pojemniki i kontenery, oraz w sposdb zapobiegajacy
rozprzestrzenianiu sie odpadéw na nieruchomosci sasiadujace z
nieruchomoscig, na ktérej jest prowadzone magazynowanie
odpadow.

Szczegdblng ostroznos¢ nalezy zachowac podczas zatadunku,
przetadunku

i roztadunku ww. odpadoéw.

Zlecajac ustuge transportu odpadow, nalezy wskazac
transportujgcemu miejsce przeznaczenia odpaddw oraz posiadacza
odpaddéw, do ktérego nalezy dostarczy¢ odpady.

Stan pojemnikéw i konteneréw, w ktérych bedg magazynowane
odpady nalezy poddawac okresowo szczegdtowej kontroli w celu jak
najwczesniejszego wykrycia ewentualnego pekniecia i
rozszczelnienia.

Teren inwestycji na etapie realizacji wyposazy¢ w srodki
neutralizujgce wycieki, tj. sorbenty, maty sorpcyjne, rekawy
sorpcyjne i inne.

Pracownikom majacym kontakt z odpadami nalezy zapewnic
higieniczne

i bezpieczne warunki pracy.

Nalezy zapewni¢ wysegregowanie z wytworzonych odpadow

budowlanych
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28)

29)

i rozbiérkowych, ktérych powstaniu nie mozna byto zapobiec, co
najmniej: drewna, metali, szkta, tworzyw sztucznych, gipsu

i odpaddw mineralnych, w tym betonu, cegty, ptytek i materiatéw
ceramicznych oraz kamieni w celu zapewnienia przydatnosci do
przygotowania do ponownego uzycia, recyklingu lub innego
odzysku, chyba ze wysegregowanie nie jest technologicznie
mozliwe lub brak wysegregowania pozwala na przygotowanie do
ponownego uzycia, recykling lub inny odzysk. Wytwdrca odpadéw
budowlanych i rozbiérkowych moze zleci¢ wykonanie powyzszego
obowigzku podmiotowi uprawnionemu do gospodarowania
odpadami w drodze umowy okreslajgcej dalsze zagospodarowanie
wysegregowanych odpaddéw, zawartej w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci. Odpowiedzialnos¢ za wykonanie ww.
obowigzku ponoszg solidarnie wytworca odpadéw budowlanych i
rozbidérkowych, nastepny ich posiadacz odpaddéw oraz podmiot
uprawniony do gospodarowania odpadami, o jakim mowa wyzej.
Posiadacz odpadéw wysegregowanych zgodnie z ww. wytycznymi
jest obowigzany do zapewnienia dalszego zagospodarowania tych
odpaddw zgodnie z zasadami hierarchii postepowania z odpadami.
Do os$wietlenia zewnetrznego zastosowac lampy LED lub lampy
niskosodowe o jak najnizszym natezeniu $wiatta i o niskiej wartosci
promieniowania UV (zalecane ponizej 2700K) z odpowiednio
uksztattowanymi kloszami kierujgcymi swiatto ku ziemi i
zapobiegajgcymi nadmiernemu rozpraszaniu $wiatta. Nie stosowacd
statego oswietlenia w porze nocnej (preferowane os$wietlenie
wzbudzane).

Na terenie inwestycji posadzi¢ 20 sztuk drzew lisciastych gatunku
grab pospolity Carpinus betulus, rozmieszczonych w pieciu
grupach, z czego jedng grupe zlokalizowaé wzdtuz poétnocnego
ogrodzenia, a cztery pozostate po stronie zachodniej ogrodzenia
inwestycji. Sadzonki drzew powinny mie¢ dobrze wyksztatcong
bryte korzeniowg i korone. Nowo nasadzonym drzewom nalezy

zapewnic¢ pielegnacje i regularnie podlewanie.
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30)

Opracowac plan remediacji gruntu dla dziatki nr 19/13, AM-21,
obreb Stare Miasto i uzgodni¢ z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu. Realizacje inwestycji nalezy rozpoczaé

po przeprowadzeniu remediacji gruntu.

ITI. Okresli¢ warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie eksploatacji

przedsiewziecia:

1)

2)

3)

4)

5)

Przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych z terenu
inwestycji nalezy w pierwszej kolejnosci zastosowad rozwigzania
umozliwiajace zagospodarowanie catosci lub czesci tych wéd w
miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez ich gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie. Jak najwiekszg czes¢ wdd nalezy wykorzystac na
terenie inwestycji, m.in. do nawadniania terendow zielonych. Do
miejskiej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzenie
wytacznie tej czesci wod opadowych i roztopowych, ktérej nie
mozna zagospodarowac po zastosowaniu rozwigzan
spowalniajacych odptyw, przy czym wody te powinny by¢ wczesniej
zretencjonowane w szczelnych zbiornikach. Ilos¢ odprowadzanych
wod musi by¢ zgodna z warunkami okreslonymi przez gestora sieci
(MPWiK S.A. we Wroctawiu).

Za wykonanie na terenie inwestycji systemu retencyjnego o
wiasciwej pojemnosci oraz utrzymanie go w gotowosci retencyjnej
odpowiada Inwestor. System retencyjny musi posiadaé¢ pojemnosc¢
pozwalajgcg odprowadzaé¢ gromadzone w nim wody w sposéb
zgodny z uzyskanymi pozwoleniami i umowami.

Nalezy monitorowac stan wody w zbiornikach retencyjnych i nie
dopuszczac do ich przepetnienia, w razie potrzeby zapewni¢ wywédz
wody przez wyspecjalizowane firmy.

Przed retencjonowaniem w zbiornikach wod opadowych i
roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie, nalezy
je podczysci¢ w separatorach substancji ropopochodnych i
osadnikach.

Wody opadowe i roztopowe pochodzace z drdog, miejsc postojowych

i zjazdow nalezy przed odprowadzeniem do zbiornika retencyjnego

Strona 9/49



6)

7)

8)

9)

podczysci¢ w separatorze koalescencyjnym ze zintegrowanym
osadnikiem.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia Scieki bytowe, Scieki z
ewentualnej dziatalnosci gastronomicznej zlokalizowanej w lokalach
ustugowych oraz Scieki z odwodnienia garazy odprowadzac¢ w
catosci do miejskiej sieci kanalizacji po uzyskaniu zgody i na
warunkach wiasciciela sieci.

Scieki pochodzace z ewentualnej dziatalnoéci gastronomicznej
(lokale ustugowe) przed odprowadzeniem do miejskiej sieci
kanalizacyjnej nalezy podczysci¢ w separatorze ttuszczu.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia Scieki przemystowe z
odwodnienia i mycia garazy nalezy, po podczyszczeniu w
separatorze substancji ropopochodnych ze zintegrowanym
osadnikiem, odprowadza¢ w catosci do miejskiej sieci kanalizacji,
po uzyskaniu zgody gestora sieci.

W przypadku, gdy w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej
beda powstawac inne Scieki przemystowe, nalezy odprowadzac je
do urzadzen kanalizacyjnych po uzyskaniu wymaganych zgdd i
pozwolen na ich odprowadzanie. W przypadku nieuzyskania zgody
gestora sieci, scieki przemystowe nalezy gromadzi¢ w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych i zagospodarowac zgodnie z

obowigzujacymi przepisami.

10)Urzadzenia do podczyszczania wod opadowych i roztopowych oraz

Sciekdw z garazy i dziatalnosci gastronomicznej nalezy utrzymywac
w nalezytym stanie technicznym, poddawac okresowym
przegladom i systematycznie oczyszczac¢ z nagromadzonych

zanieczyszczen.

11)Odpady niebezpieczne magazynowaé w zamknietych, szczelnych i

oznakowanych pojemnikach lub kontenerach, odpornych na
dziatanie sktadnikéw umieszczonych w nich odpadéw
zlokalizowanych w wyznaczonym, ogrodzonym miejscu o
utwardzonym podtozu, zabezpieczonym przed wptywem warunkéw
atmosferycznych oraz dostepem oséb trzecich i zwierzat, a

nastepnie przekazywac uprawnionym podmiotom do dalszego
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zagospodarowania lub bezposrednio po ich wytworzeniu
przekazywac uprawnionym odbiorcom w celu dalszego ich
zagospodarowania.

12)Na etapie eksploatacji inwestycji nalezy zapewni¢ mozliwos¢
prawidtowego gospodarowania odpadami komunalnymi oraz
odpadami innymi niz komunalne, pochodzacymi z zabudowy
mieszkalnej i ustugowej, zgodnie z wytycznymi Regulaminu
utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Wroctawia. Zabronione
jest umieszczanie w pojemnikach lub workach przeznaczonych do
zbierania odpadéw komunalnych, odpaddéw niemajgcych charakteru
odpaddéw komunalnych, w tym pochodzacych z dziatalnosci
gospodarczej odpadéw opakowaniowych, odpadéw medycznych
oraz bioodpaddw, niestanowigcych odpadéw komunalnych.

13)Nalezy usytuowac pojemniki lub worki z odpadami komunalnymi w
sposbéb zapewniajgcy podmiotowi odbierajgcemu odpady
komunalne bezposredni do nich dojazd za pomocq
wyspecjalizowanego pojazdu o dopuszczalnej masie catkowitej co
najmniej 26 t oraz fatwy odbidr odpadow.

IV. Naktadam obowigzek monitorowania oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko:

1) Informacje o wykonanych dziataniach, o ktérych mowa w warunku
I1.6 wraz z dokumentacjg fotograficzng nalezy przedtozy¢
Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i
Prezydentowi Wroctawia w terminie do 60 dni od ich zakonczenia.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik do decyzji.
Uzasadnienie

Zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy 0o$ postepowanie w sprawie wydania
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna sie na wniosek
podmiotu planujacego podjecie realizacji przedsiewziecia. Organem
wiasciwym w niniejszej sprawie na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy
00$ jest Prezydent Wroctawia. Na wniosek z dnia 05.12.2025 r. spofki
Archicom Nieruchomoéci 9 sp. z 0.0., ul. Powstancéw Slaskich 9, 53-332

Wroctaw, reprezentowanej przez petnomocnika, zostato wszczete
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postepowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi na parterze i
garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu i niezbedng
infrastrukturg techniczng przy ul. Goralskiej we Wroctawiu”, planowanego
do realizacji na dziatkach nr 19/13, 3/6, 3/12, AM-21, obreb Stare
Miasto.

Na podstawie dostarczonych przez wnioskodawce dokumentow, o ktérych
mowa w art. 74 ust. 1 ustawy oo$ oraz uwzgledniajac analize zasiegu
oddziatywania inwestycji przedstawiong w karcie informacyjnej
przedsiewziecia - zwanej dalej: kip, za Strony postepowania, zgodnie z
art. 74 ust. 3a ustawy 00S, uznano wnioskodawce oraz wtascicieli i
wiadajqcych dziatkami objetymi inwestycjq i znajdujgcymi sie w zasiegu
jej oddziatywania. Organ zawiadomit strony o wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie zapewniajac, zgodnie z art.
10 §1 i art. 81 k.p.a., mozliwos¢ udziatu w kazdym stadium
postepowania (zawiadomienie - obwieszczenie z dnia 12.12.2025 r.
znak: WSR-0S.6220.147.2025.PH).

Poniewaz w powyzszej sprawie liczba stron przekracza 10, zgodnie z art.
74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji oraz art. 49 k.p.a.
zawiadomieniem - obwieszczeniem o0 wszczeciu niniejszego postepowania
poinformowano strony przez zamieszczenie na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Wroctawia bip.um.wroc.pl.,
wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miejskiego
Wroctawia, a takze pismem z dnia 12.12.2025 r., znak: WSR-
0S.6220.147.2025.PH, przestano do Rady Osiedla Szczepin, celem
wywieszenia w publicznie dostepnym miejscu na tablicy ogtoszen.

W toku postepowania ustalono, ze inwestycja ta, zgodnie z § 3 ust. 1
pkt 58 lit. b rozporzadzenia nalezy do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko
moze by¢ wymagane, gdyz w jej zakres wchodzi budowa parkingéw
podziemnych oraz miejsc postojowych terenowych wraz z towarzyszacq

im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej ok. 11 216 m?2.
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Organ pismem z dnia 19.12.2025 r., znak: WSR-0S5.6220.147.2025.PH
wezwat Wnioskodawce do uzupetnienia brakéw merytorycznych w kip,
m.in. w zakresie uszczegdtowienia lokalizacji parkingdw zewnetrznych,
oraz ochrony przyrody. Wnioskodawca pismem z dnia 08.01.2026 r.
(data wptywu do WSR - 09.01.2026 r.), wystgpit z prosbg o przesuniecie
terminu odpowiedzi na wezwanie o uzupetnienie wniosku, a nastepnie
pismem z dnia 12.01.2026 r. (data wptywu do WSR - 13.01.2026 r.),
ztozyt stosowne uzupetnienia w przedmiotowym zakresie.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy o0o0$ tut. organ wystgpit o opinie co do
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu
raportu o odziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, do: Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu - zwanego dalej RDOS
(pismem znak: WSR-0S5.6220.147.2025.PH z dnia 19.01.2026 r. - data
doreczenia: 22.01.2026 r.), Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego we Wroctawiu - zwanego dalej PPIS (pismem znak: WSR-
0S.6220.147.2025.PH z dnia 19.01.2026 r. - data doreczenia:
22.01.2026 r.), oraz do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni we Wroctawiu - zwanego dalej Dyrektor Wod
Polskich; (pismem znak: WSR-0S5.6220.147.2025.PH z dnia 19.01.2026
r. - data doreczenia: 22.01.2026 r.). RDOS pismem znak:
W00S.4220.37.2025.AM.1 z dnia 04.02.2026 r. zawiadomit tutejszy
organ, ze stanowisko w sprawie wydania ww. opinii, zostanie wyrazone w
terminie do dnia 11.03.2026 r. W dniu 06.02.2026 r., zawiadomieniem-
obwieszczeniem (znak: WSR-0S.6220.147.2025.PH), tutejszy organ
zawiadomit strony postepowania o ww. piSmie, informujac jednoczesnie,
Ze na podstawie art. 36 § 1 k.p.a. organ przedtuzyt termin zatatwienia
sprawy do dnia 30.04.2026 r. Pismem z dnia 09.02.2026 r. (data
wptywu: 10.02.2026 r.), znak: VC.ZZS.4130.3.13.2026.]S, Dyrektor
Wdéd Polskich zwrdécit sie do organu, o wezwanie petnomocnika Inwestora
do przediozenia wyjasnien do kip. W zwigzku z powyzszym, pismem z
dnia 11.02.2026 r. r., znak: WSR-0S5.6220.147.2025.PH, tutejszy organ
zwrocit sie do petnomocnika o przedifozenie ww. wyjasnien. Petnomocnik

Inwestora odpowiedziat na wezwanie Dyrektora Wéd Polskich pismem z
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dnia 20.02.2026 r. (data wptywu do WSR: 23.02.2026 r.) przesytajac
wyjasnienia w formie aneksu do kip. W zwigzku z powyzszym, pismem z
dnia 24.02.2026 r., znak: WSR-0S5.6220.147.2025.PH, organ przestat do
Dyrektora Wdd Polskich uzupetniong dokumentacje. Pismem z dnia
03.03.2026 r. (data wptywu: 04.03.2026 r.), znak:
VC.ZZS5.4130.3.13.2026.]S, Dyrektor Wéd Polskich zwrdcit sie do organu,
0 wezwanie petnomocnika Inwestora do przedtozenia pisma MPWiK
Wroctaw dot. koncepcji odbioru wéd opadowych i roztopowych do
systemu kanalizacji miejskiej.

W zwigzku z powyzszym, pismem z dnia 05.03.2026 r. r., znak: WSR-
0S.6220.147.2025.PH, tutejszy organ zwrocit sie do petnomocnika
Inwestora o przedtozenie ww. pisma. Petnomocnik Inwestora
odpowiedziat na wezwanie Dyrektora Wéd Polskich pismem z dnia
13.03.2026 r. (data wptywu do WSR: 16.03.2026 r.) przesytajgc
wyjasnienia. W zwigzku z powyzszym, pismem z dnia 17.03.2026 r.,
znak: WSR-0S.6220.147.2025.PH, organ przestat do Dyrektora Wéd
Polskich uzupetniong dokumentacje. Pismem z dnia 11.03.2026 r. RDOS
poinformowat organ o braku mozliwosci rozpatrzenia sprawy w terminie
wyznaczonym w pismie z dnia 04.02.2026 r., znak:
W00S.4220.37.2025.AM.2 i wyznaczyt nowy termin na wydanie opinii do
dnia 15.04.2026 r. Organ zawiadomieniem-obwieszczeniem z dnia
12.03.2026 r. powiadomit strony postepowania o braku mozliwosci
rozpatrzenia sprawy w terminie przez RDOS i przekazat nowy termin
zatatwienia sprawy, informujac jednoczesnie, ze organ na podstawie art.
36 § 1 k.p.a. przedtuzyt termin zatatwienia sprawy do dnia 30.05.2026 r.
Pismem z dnia 01.04.2026 r. (data wptywu do WSR: 02.04.2026 r.)
znak: VC.ZZS.4130.3.13.2026.]S, Dyrektor Wéd Polskich wyrazit opinie,
ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Pismem z dnia
15.04.2026 r. RDOS poinformowat organ o braku mozliwosci rozpatrzenia
sprawy w terminie wyznaczonym w pi$mie z dnia 11.03.2026 r., znak:
W00S.4220.37.2025.AM.3 i wyznaczyt nowy termin na wydanie opinii do
dnia 15.05.2026 r. Organ zawiadomieniem-obwieszczeniem z dnia

17.04.2026 r. zawiadomit strony postepowania o braku mozliwosci

Strona 14/49



rozpatrzenia sprawy w terminie przez RDOS i przekazat nowy termin
zatatwienia sprawy, informujgc jednoczesnie, ze organ na podstawie art.
36 § 1 k.p.a. przedtuzyt termin zatatwienia sprawy do dnia 30.06.2026 r.
Pismem z dnia 23.04.2026 r., znak: W00S5.4220.37.2026.AM.4, RDOS
wyrazit opinie o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia. Pismem z tego samego
dnia, znak: WO0S.4220.37.2026.AM.5, RDOS poprosit Prezydenta
Wroctawia o poinformowanie stron postepowania o ww. opinii.

Poniewaz PPIS nie wydat opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w terminie 14 dni od dnia
doreczenia wniosku, organ potraktowat ten fakt jako brak zastrzezen
zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy 00S. Wobec powyzszego, po zebraniu
materiatu dowodowego organ zawiadomieniem-obwieszczeniem z dnia
20.04.2026 r. znak: WSR-0S5.6220.147.2025.PH poinformowat strony
postepowania o jego zakonczeniu, a przed wydaniem decyzji, zgodnie z
art. 10 § 1i art. 81 k.p.a., umozliwit im zapoznanie sie z materiatem
zgromadzonym w sprawie i zgtoszenie ewentualnych uwag. Zadna ze
stron nie skorzystata z tej mozliwosci.

Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy 00S, w uzasadnieniu decyzji o
stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko, nalezy zawrzec informacje o
uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 tej ustawy, uwzglednionych
przy stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko.

W mysl powyzszych przepiséw przy stwierdzeniu braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko,
wzieto pod uwage nastepujace kryteria:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a)skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich
wzajemnych proporcji, a takze istotnych rozwigzan charakteryzujgcych
przedsiewziecie

Zgodnie z informacjami zawartymi w kip planowana inwestycja bedzie
polegata na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami

ustugowymi na parterze i garazem podziemnym, zagospodarowaniem
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terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. Goralskiej we
Wroctawiu, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 19/13, 3/6, 3/12, AM 21,
obreb Stare Miasto. Suma powierzchni uzytkowej kondygnaciji
garazowych, liczona po obrysie zewnetrznym projektowanych budynkow,
wynosi¢ bedzie ok. 10 480 m2, powierzchnia miejsc postojowych i drdg
wewnetrznych wynosi¢ bedzie ok. 736 m2. taczna powierzchnia miejsc
garazowych wraz z towarzyszaca infrastrukturg wynosi¢ bedzie ok. 11 216
m?2.

Powierzchnia zabudowy rozumiana jako powierzchnia terenu zajeta przez
obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia przeznaczona do
przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia wynosi ok. 0,8236 ha.
Budynek bedzie posiadat dwie kondygnacje podziemne oraz od pieciu do
osmiu kondygnacji nadziemnych i stanowi¢ bedzie w wiekszosci budynek
mieszkalny z wbudowanym garazem. Powierzchnia ustugowa bedzie sie
znajdowadé w parterze od strony wschodniej. W budynku zaprojektowano
ok. 383 lokale mieszkalne oraz okoto 5 lokali ustugowych. Miejsca
postojowe dla obu funkcji bedq zlokalizowane w garazu podziemnym, oraz
2 miejsca parkingowe zewnetrzne. Bezposrednie sasiedztwo wokot
planowanej inwestycji stanowiag tereny utwardzone, pozostatos¢ zabudowy
magazynowej i ustugowej, zabudowa magazynowa i biurowa, tereny
niezagospodarowane oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Otoczenie obszaru planowanej inwestycji stanowi od:

— potnocy: teren utwardzony, pozostatosci zabudowy magazynowej i
ustugowej,

— pétnocnego zachodu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— potudnia: teren utwardzony, pozostatosci zabudowy magazynowej i
ustugowej,

— wschodu: zabudowa magazynowa i biurowa,

— zachodu: tereny niezagospodarowane, dalej ul. Géralska.

Najblizszy teren podlegajacy ochronie akustycznej stanowi zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna przy ul. Goralskiej 38, 40 - zlokalizowana ok.
15 m na zachdéd od granicy terenu inwestycji.

Teren ten jest poprzemystowy, pokryty ptytami betonowymi i roslinnoscig

niska i nielicznymi drzewami.
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Obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie od strony wschodniej i
potudniowej. Dalej zaprojektowano droge wewnetrzng przechodzaca przez
dziedziniec wewnetrzny zabudowy, ktdra jest réwniez drogg pozarowa.
Dtugos¢ drog planowanych do budowy w ramach przedsiewziecia wynosi
ok. 117 m.

W ramach inwestycji przewiduje sie ok. 314 miejsc postojowych, w tym:
— w dwukondygnacyjnym garazu podziemnym - ok. 312 miejsc
postojowych,

— na terenie - ok. 2 miejsca postojowe.

Budynek bedzie zasilany w wode z miejskiej sieci wodociggowej poprzez
projektowang sie¢ wodociggowa.

Scieki bytowe beda odprowadzane do projektowanej kanalizacji sanitarnej
a dalej do miejskiej sieci kanalizacji ogdélnosptawnej w ul. Goralskiej.
Scieki z odwodnienia garazy podziemnych bedq kierowane do separatora
substancji ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem a dalej do
zewnetrznej kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe bedg czesciowo zatrzymywane i wykorzystywane na
terenie inwestycji. Zrzut wod deszczowych zostanie ograniczony ze
wzgledu na zastosowane rozwigzania, jakimi sq ogrody dachowe oraz
chodniki o nawierzchniach przepuszczalnych. Pozostata czes¢ wody
deszczowej zostanie przetrzymana w zbiornikach retencyjnych i w miare
mozliwosci ponownie wykorzystana do podlewania zieleni. Czes$¢ wod
opadowych w ograniczonej ilosci bedzie odprowadzana do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej, ktora bedzie odbiera¢ wody deszczowe z drdog
miejskich, poprzez pompownie i regulator przeptywu. Zaprojektowano 3
zbiorniki retencyjne w technologii zelbetowej o pojemnosci 61 m3 kazdy.
W przypadku mozliwosci rozsgczania wéd w gruncie, wody opadowe z
terendéw utwardzonych podczyszczane bedg w separatorze substancji
ropopochodnych.

Projektowany budynek ogrzewany bedzie cieptem z miejskiej sieci
cieptowniczej.

Projektowany poziom posadowienia ptyty fundamentowej ustalono na

poziomie 7,38 m p.p.t. z lokalnymi pogrubieniami pod trzony, szyby

Strona 17/49



windowe, stupy, klatki schodowe oraz urzadzenia instalacyjne jak np.
separatory.

Ze wzgledu na projektowany poziom posadowienia ponizej poziomu waod
gruntowych, przewiduje sie zabezpieczenie wykopu w postaci $ciany
szczelinowej o grubosci 50 cm zagtebionej do ciggtej warstwy gruntéw
nieprzepuszczalnych ok. 12 = 14 m p.p.t.

W celu wentylacji garazy zaplanowano instalacje ok. 4 wentylatorow
dachowych z ttumikami akustycznymi (o poziomie mocy akustycznej ok.
80 dB(A) pojedynczego urzadzenia. Wentylacja pomieszczen bedzie
odbywata sie przy uzyciu tacznie ok. 169 wentylatorow dachowych (o
poziomach mocy akustycznej w przedziale 47-71 dB(A) pojedynczego
urzgdzenia).

b) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania
sie oddziatywan przedsiewziec realizowanych i zrealizowanych, dla
ktorych zostata wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach,
znajdujgcych sie na terenie, na ktéorym planuje sie realizacje
przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania planowanego
przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddziatywania mogg prowadzi¢
do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem:
Najblizszy teren podlegajacy ochronie akustycznej stanowi zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna przy ul. Géralskiej 38, 40 - zlokalizowana
ok. 15 m na zachdd od granicy terenu inwestycji.

Przedmiotowe przedsiewziecie stanowi kontynuacje zamierzenia
inwestycyjnego, dla ktérego zostata wydana decyzja o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach znak WSR-0S5.6220.134.2023.DW oraz decyzja
pozwolenia na budowe nr 2054 z dnia 18 wrzesnia 2025 r. Aktualnie
procedowane przedsiewziecie obejmuje rozszerzenie lokalizacji inwestycji
o dodatkowgq dziatke nr 19/13, AM-21, obreb Stare Miasto.

W bezposrednim sasiedztwie dla planowanej inwestycji, zostata wydana
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 24.06.2025 r., znak:
WSR-0S.6220.102.2023.LG dla przedsiewziecia pn.: ,,Zesp6t zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej z urzadzeniami infrastruktury
technicznej i drogowej przy ul. Géralskiej we Wroctawiu” na rzecz spoiki
Lokum Deweloper S.A., ul. Krawiecka 1/101, 50-148 Wroctaw. Po
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przeprowadzonej w kip analizie, nie przewiduje sie znaczacego
oddziatywania skumulowanego emisji hatasu oraz zanieczyszczen do
powietrza na analizowanym obszarze.

c) roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w
tym gleby, wody powierzchni ziemi:

Teren inwestycji jest poprzemystowy, pokryty ptytami betonowymi i
roslinnoscig niskg i nielicznymi drzewami.

Obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie od strony wschodnie€j i
potudniowej. Dalej zaprojektowano droge wewnetrzng przechodzaca przez
dziedziniec wewnetrzny zabudowy, ktdra jest réwniez drogg pozarowa.
Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na terenie wrazliwym ekologicznie.
Na terenie inwestycji nie ma siedlisk przyrodniczych wymagajacych
specjalnego traktowania, nie wystepujg tez zadne chronione gatunki roslin
ani grzybdéw. Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie
nieprzedstawiajgcym ponadprzecietnych waloréw przyrodniczych. W sktad
roslinnosci tego miejsca wchodzg gtdwnie pojedyncze, dos¢ wysokie
drzewa robinii akacjowej Robinia pseudoacacia i topoli czarnej Populus
nigra. Poza tym obecne sg tutaj liczne siewki w/w drzew, a takze nieliczne
siewki klonu jesionolistnego Acer negundo i debu szyputkowego Quercus
robur. Ponadto obecne sg zaros$la tworzone przez ligustr pospolity
Ligustrum vulgare, réze dzikg Rosa canina, jezyne Rubus sp. i chmiel
zwyczajny Humulus lupulus. Miejscami rosnie inwazyjna nawto¢ Solidago
canadensis/S. gigantea, trzcinnik piaskowy Calamagrostis epigejos i
pokrzywa zwyczajna Urtica dioica. W runie stwierdzono $laz zaniedbany
Malva neglecta i krwawnik pospolity Achillea millefolium. Na robinii
akacjowej obecna jest jemiota pospolita Viscum album. W narozniku pn.-
wsch. rosnie dorodny okaz robinii akacjowej Robinia pseudoacacia. Na
terenie inwestycji nie stwierdzono owocnikéw grzybdéw
wielkoowocnikowych. W zasiegu oddziatywania planowanego
przedsiewziecia nie wystepuja obszary gérskie i leSne, obszary
przylegajace do jezior, obszary wodno-btotne i inne obszary o ptytkim
zaleganiu wdd podziemnych, w tym siedliska tegowe i ujscia rzek, a takze
obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie

gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk
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przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz
pozostate formy ochrony przyrody — w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizej potozony obszar
Natura 2000: Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Las Pilczycki
(PLH020069) potozony jest w odlegtosci ok. 4,7 km. Inwestycja
realizowana bedzie poza granicami korytarzy ekologicznych. Planowane
przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w odlegtosci ok. 2,7 m od uzytku
ekologicznego , Lasek Oporowski”.

Biorac pod uwage powyzsze, oceniono skale i rodzaj mozliwego
oddziatywania i stwierdzono, ze z uwagi na charakter przedsiewziecia,
zakres planowanych prac, lokalizacje na terenie przeksztatconym oraz
przy spetnieniu warunkdéw majacych na celu ograniczenie wptywu
inwestycji, nie powinna ona znaczgco negatywnie oddziatywac na
srodowisko przyrodnicze, w tym na ww. obszar Natura 2000 oraz
réznorodnos¢ biologiczna.

Bilans mediéw na etapie budowy:

— zuzycie oleju napedowego ok. 500 litréw/dobe,

— zuzycie wody ok. 150 m3/dobe,

— zapotrzebowanie na energie elektryczng ok. 702 000 kWh/etap (I etap
- 18 m-cy)

Zuzycie podstawowych surowcéw i materiatdw na etapie eksploatacji
inwestycji:

— zapotrzebowanie na wode ok. 186,2 m3/dobe,

— szacowane zuzycie energii elektrycznej ok. 1916 MWh/rok,

— moc wezta cieplnego ok. 1,104 MW.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:

Na etapie realizacji inwestycji zrédtem emisji do powietrza oraz hatasu
bedzie eksploatacja sprzetu wykorzystywanego podczas budowy, srodkéw
transportu oraz niektérych prac budowlanych, montazowych i
wykonczeniowych. Lokalne oddziatywanie moze zaznaczy¢ sie w postaci
wzrostu zapylenia oraz w postaci wzrostu stezen substancji gazowych
emitowanych przez silniki samochoddw ciezarowych, obstugujacych
budowe. Nalezy zauwazy¢, ze ucigzliwosci zwigzane z realizacjq

przedsiewziecia bedq miaty charakter przejsciowy, ograniczony do czasu
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trwania prac budowlanych. Celem ograniczenia oddziatywania na klimat
akustyczny prace, powodujace hatas, bedq prowadzone wytacznie w porze
dnia, od godz. 6.00 do godz. 22.00. Zaplecze budowy bedzie
zlokalizowane na terenie utwardzonym. W trakcie budowy moze wystgpic
ryzyko zanieczyszczenia gruntu substancjami ropopochodnymi, w celu
ochrony srodowiska gruntowo-wodnego, przed ewentualnymi wyciekami
substancji ropopochodnych, na placu budowy stosowane bedg sorbenty.
Na terenie planowanego przedsiewziecia nie bedg wykonywane naprawy
sprzetu i maszyn. Poziom posadowienia budynku zaprojektowano na
poziomie 7,38 m p.p.t. z lokalnymi pogrubieniami pod trzony, szyby
windowe, stupy, klatki schodowe oraz urzadzenia instalacyjne jak np.
separatory itp. wynikajace z technologii. Ze wzgledu na projektowany
poziom posadowienia ponizej poziomu wdd gruntowych, przewiduje sie
zabezpieczenie wykopu w postaci sciany szczelinowej grubosci 50 cm
zagtebionej do ciggtej warstwy gruntéw nieprzepuszczalnych ok. 12 + 14
m p.p.t. Sciana szczelinowa stanowi jednoczeénie konstrukcje nosna $cian
zewnetrznych garazu. Wszystkie odpady niebezpieczne powstajace na
etapie realizacji przedsiewziecia bedg przechowywane w sposéb
minimalizujgcy mozliwosc ich przedostania sie do srodowiska. Miejsce ich
gromadzenia zostanie wyposazone w szczelng posadzke i zabezpieczone
przed dostepem o0s6b niepowotanych. Powstajgce odpady bedg zbierane
selektywnie i magazynowane w wydzielonym miejscu na odwodnionej
powierzchni do czasu przekazania ich wyspecjalizowanym firmom, co
bedzie udokumentowane w kartach przekazania odpadéw. Podmioty
zewnetrzne zajmujace sie odbiorem odpaddéw beda posiadaty stosowne
zezwolenia i mozliwosci techniczne do dalszego zagospodarowania.

Etap eksploatacji przedsiewziecia wigzac¢ sie bedzie z emisjq
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego, ktorych zréodtami bedg
wentylatory dachowe w ilosci tacznej ok. 173 sztuki, wyrzucajace
powietrze z garazy podziemnych i pomieszczen oraz pojazdy poruszajgce
sie po terenie inwestycji. Szacowane natezenie ruchu pojazdéw w ciggu
doby wyniesie ok. 672 pojazdow, w ciggu dnia 624 pojazdy oraz w porze
nocy 48 pojazdéw. Ciepto na potrzeby ogrzewania oraz cieptej wody

uzytkowej bedzie dostarczane do budynku z miejskiej sieci cieptowniczej.
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W ramach zamierzenia zaplanowano dziatania minimalizujgce
oddziatywanie inwestycji w zakresie emisji gazéw i pytdw do powietrza
atmosferycznego. Planowane rozwigzania ograniczajace pylenie z drég w
rejonie przedsiewziecia przewiduje: zraszanie drog wjazdowych i
wyjazdowych z budowy oraz drog wewnetrznych, ogrodzenie (parkany) w
zakresie ogrodzenia placu budowy. Na etapie eksploatacji w zakresie
ochrony powietrza atmosferycznego przewiduje sie zasilanie budynkéw w
ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej. W fazie eksploatacji zrédtami hatasu
bedzie ruch samochodowy oraz urzadzenia wentylacyjne. Rodzaj
inwestycji oraz przedstawiona w przedtozonej dokumentacji analiza
akustyczna wskazujg, iz przedmiotowa inwestycja nie powinna
spowodowac przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu
wyznaczonych na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Ssrodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112). Planuje sie zaopatrzenie budynku
w wode z miejskiej sieci wodociggowej. Scieki bytowe bedg odprowadzane
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki z odwodnienia garazu
podziemnego beda kierowane do separatora substancji ropopochodnych
ze zintegrowanym osadnikiem, a dalej do zewnetrznej kanalizacji
sanitarnej. W przypadku lokalizacji obiektéw gastronomicznych, przed
odprowadzeniem do zewnetrznej kanalizacji sanitarnej, scieki z tych lokali
bedq podczyszczane w separatorze tluszczu. Przed odprowadzeniem,
wody opadowe z drég wewnetrznych i parkingdw oczyszczane bedg w
separatorze substancji ropopochodnych z osadnikiem. Przewiduje sie
retencjonowanie wody w zbiornikach retencyjnych i w miare mozliwosci
ponowne wykorzystanie do podlewania. Zatozono, ze czes$¢ wadd
opadowych odprowadzana bedzie do projektowanej w przysztosci sieci
kanalizacji deszczowej, ktora bedzie odbiera¢ wody deszczowe z drog
miejskich, poprzez pompownie i regulator przeptywu. W przypadku
mozliwosci rozsaczania wod w gruncie, wody opadowe z terendéw
utwardzonych podczyszczanie bedq w separatorze substancji
ropopochodnych. Funkcjonowanie planowanego przedsiewziecia wigzac sie

bedzie takze z powstawaniem odpadow. Wytworzone odpady bedg
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magazynowane selektywnie z zastosowaniem odpowiednich pojemnikéw i
przekazywane uprawnionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwienia.
e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowg ryzyka wystgpienia
powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy
uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii, w tym
ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Pojecie powaznej awarii (przemystowej) w rozumieniu ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oznacza zdarzenie, w
szczegolnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje
jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub
srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem. W zwigzku z
funkcjonowaniem przedmiotowej inwestycji nie bedg wykorzystywane
substancje, ktorych obecnosé w odpowiedniej ilosci mogtaby kwalifikowacé
obiekt jako zaktad zwiekszonego lub duzego ryzyka wystgpienia powaznej
awarii przemystowej. Z uwagi na rodzaj planowanej inwestycji na terenie
niniejszego obiektu nie bedgq miaty miejsca zdarzenia mogace
kwalifikowad sie jako powazne awarie, zgodnie z ww. definicja.

Gtéwnym zagrozeniem dla srodowiska na terenie objetym inwestycjg w
fazie realizacji jest:

e zanieczyszczenie gruntdéw i wod podziemnych substancjami
ropopochodnymi pochodzacymi z eksploatowanych pojazdow
mechanicznych i maszyn roboczych,

e mozliwos¢ uszkodzenia istniejgcego uzbrojenia podziemnego.

W celu zapobiezenia tego typu awariom i zminimalizowania ich skutkéw
planuje sie:

e powierzy¢ prowadzenie prac doswiadczonemu wykonawcy,

e umowa z wykonawcg powinna uwypukli¢ jego odpowiedzialnos¢ za
spowodowanie zanieczyszczenia srodowiska (dotyczy gruntu) i
zobowigzywac go do niezwlocznego usuniecia tego skazenia,

e zapewnic niezbedng obstuge codzienng pojazddéw i maszyn, zwracad
szczegllng uwage na ew. wycieki, podczas prac ziemnych zachowac

ostroznos¢ (odpowiedzialnos¢ wykonawcy),
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e prace w poblizu drzew prowadzi¢ ostroznie, zastosowac ochrone pni, nie
sktadowad zadnych materiatéw w ich poblizu (zasieg korony), a w razie
koniecznosci prowadzenia robot ziemnych w zasiegu systemu
korzeniowego stosowac wytgcznie narzedzia reczne.

Glownym zagrozeniem dla najblizszego otoczenia i ludzi przebywajgcych
na terenie przedsiewziecia, moze by¢ mozliwos¢ wystgpienia pozaru.
Minimalizacja tego zagrozenia zostata osiggnieta przez wypetnienie przez
Inwestora wymagan zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektow budowlanych i terendw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 822). W rozporzgdzeniu opisano szczegotowe zasady
ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow
oraz wyposazenia ich w sprzet i urzadzenia przeciwpozarowe.
Oddziatywanie na srodowisko w czasie wystgpienia pozaru bedzie miato
charakter niekontrolowany. Jego zasieg i zakres nie bedzie jednak
odbiegat od oddziatywania pozaréw podobnych obiektow. Gtdwnym
kierunkiem oddziatywania bedzie emisja produktéw spalania materiatéw
konstrukcyjnych budynkéw oraz innych palnych przedmiotéw i substancji
znajdujacych sie na terenie inwestycji.

Wiasciwa organizacja pracy i stosowanie sie do regulamindw i instrukcji
BHP zmniejszy ryzyko zagrozen dla srodowiska. Wielko$¢ zagrozen i
dalsze konsekwencje dla srodowiska zalezg od rodzaju i ilosci substancji
powodujacych skazenie srodowiska podczas sytuacji nadzwyczajnej. W
celu zapobiegania potencjalnym awariom bedg stosowane wszelkie
wytyczne BHP i przepisy pozarowe oraz urzadzenia techniczne
utrzymywane w nalezytym stanie.

Eksploatacja inwestycji ze wzgledu na charakterystyke i skale nie bedzie
miata wptywu na zmiany klimatu jak rowniez nie bedzie znaczaco
dotknieta ich skutkami. Eksploatacja inwestycji nie bedzie przyczyniata sie
do pogtebiania zmian klimatu.

f) przewidywanych iloSci i rodzaju wytwarzanych odpaddw oraz ich
wptywu na Srodowisko, w przypadku gdy planuje sie ich powstawanie:

W trakcie realizacji przedsiewziecia mogg powstawac rézne rodzaje

odpaddw, w szczegdlnosci takie jak:
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— ziemia i gleba z wykopdw, takze urobek zawierajgcy kamienie (znaczna

ilos¢),

— gruz betonowy, odpady betonu,

— ztom stalowy, mieszaniny metali, w tym elementy zbrojenia,

— zuzyte kable,

— drewno, w tym drewno z opakowan,

— odpady tworzyw sztucznych,

— odpady ze szkia,

— odpady budowlane, rozne,

— zuzyte czysciwo i ubrania ochronne, rekawice itp.,

— a takze odpady komunalne, w tym odpady niesegregowane

(zmieszane).

Szacowane ilosci powstatych z wykopu pod garaze podziemne w trakcie
robot to: ok. 41 920 m3 czyli ok. 67 072 Mg.

Wykaz rodzajow i ilosci odpaddéw wytwarzanych na etapie realizacji.

Lp. Kod Rodzaj odpadu ilos¢ odpadow

odpadu [Mg]

1. |13 01 Inne oleje hydrauliczne 0,01
13%*

2. 1302 Syntetyczne oleje silnikowe, 0,01
06* przektadniowe i smarowe

3. |15 01 01|Opakowania z papieru i tektury 4

4. |15 01 02 Opakowania z tworzyw sztucznych 4

5. |15 01 03|Opakowania z drewna 4

6. |15 01 04 Opakowania z metali 4

7. 115 01 05 /Opakowania wielomateriatowe 4

8. 115 01 07 Opakowania ze szkia 4

9. |1501 Opakowania zawierajgce pozostatosci 1,4
10* substancji niebezpiecznych lub nimi

zanieczyszczone
10. 11502 Sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym (0,7
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02*

filtry olejowe nieujete w innych
grupach), tkaniny do wycierania (np.
szmaty, Scierki) i ubrania ochronne
zanieczyszczone substancjami

niebezpiecznymi (np. PCB)

11.

1502 03

Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny
do wycierania (np. szmaty, Scierki) i
ubrania ochronne inne niz wymienione w
1502 02

0,7

12. |17 01 01|Odpady betonu oraz gruz betonowy z 4778
rozbidrek i remontow

13. 117 01 02 |Gruz ceglany 17

14. |17 01 03|0Odpady innych materiatdw ceramicznych 96
i elementéw wyposazenia

15. 117 02 01 Drewno 129

16. |17 02 02 Szkto 4

17. |17 02 03 Tworzywa sztuczne 13

18. |17 03 02|Mieszanki bitumiczne inne niz 42
wymienione w 17 03 01

19. |17 04 05 Zelazo i stal 7

20. |17 04 07 Mieszaniny metali 60

21. |17 04 11 Kable inne niz wymienione w 17 04 10 |13

22. |17 05 03]Gleba i ziemia, w tym kamienie, 9525
zawierajgce substancje niebezpieczne

23. |17 05 04 Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz/57546
wymienione w 17 05 03

24. |17 08 02 Materiaty budowlane zawierajace gips |157

inne niz wymienione w 17 08 01
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25. |17 09 04 Zmieszane odpady z budowy, remontéw 157
i demontazu inne niz wymienione w 17
0901,170902i17 09 03

26. |20 01 08|0Odpady kuchenne ulegajgce 1
biodegradacji

27. |20 03 01|Niesegregowane (zmieszane) odpady 6
komunalne

28. |20 03 07|0dpady wielkogabarytowe 1

* - odpady niebezpieczne

Powstajqce odpady beda zbierane selektywnie i magazynowane w

wydzielonym miejscu na odwodnionej powierzchni do czasu przekazania

ich wyspecjalizowanym firmom, co bedzie udokumentowane w kartach

przekazania odpaddow. Podmioty zewnetrzne zajmujace sie odbiorem

odpaddéw beda posiadaty stosowne zezwolenia.

Ewentualne odpady niebezpieczne bedq magazynowane w szczelnych,

oznakowanych pojemnikach lub kontenerach w wyznaczonym miejscu o

utwardzonym podtozu, zadaszonym i zabezpieczonym przed dostepem

0sOb postronnych.

Wykaz rodzajow i ilosci odpaddw wytwarzanych na etapie eksploatacji

L.p. | Kod Rodzaj odpadu Ilosci | Sposob

opadu [Mg/ | zagospodarowania
rok]

1. 13 05 | Szlamy z odwadniania 0,3 Odpad bedzie odbierany

02* olejow w separatorach bezposrednio z
separatora;

2. 13 05 Mieszanina odpadéw z 0,3 Odpad jest wydobywany

08* piaskownikéw i z w czasie okresowych

odwadniania olejow w

separatorach

przegladéw
dokonywanych przez
specjalistyczng firme,
ktéra jest rownoczesnie

wytwodrcg tego odpadu
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przyjmujacq na siebie
obowigzek jego

utylizaciji.

1501
01

Opakowania z papieru i

tektury

51

Odpady gromadzone
selektywnie w
odpowiednio
oznakowanych
kontenerach.
Zarzadzajacy
nieruchomoscia ztozy do
Miasta Wroctaw
deklaracje o wysokosci
optaty za
gospodarowanie

odpadami komunalnymi.

1501
06

Zmieszane odpady

opakowaniowe

46

Odpady gromadzone
selektywnie w
odpowiednio
oznakowanych
kontenerach.
Zarzadzajacy
nieruchomoscia ztozy do
Miasta Wroctaw
deklaracje o wysokosci
optaty za
gospodarowanie

odpadami komunalnymi.

20 01
02

Opakowania ze szkta

56

Odpady gromadzone
selektywnie w
odpowiednio
oznakowanych
kontenerach.

Zarzadzajacy
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nieruchomoscia ztozy do
Miasta Wroctaw
deklaracje o wysokosci
optaty za
gospodarowanie

odpadami komunalnymi.

19 08
09

Ttuszcze i mieszaniny
olejow z separacji
olej/woda zawierajqce
wytgcznie oleje jadalne i

ttuszcze

0,6

Odpad bedzie odbierany
bezposrednio z
separatora; Odpad jest
wydobywany w czasie
okresowych przegladow
dokonywanych przez
specjalistyczng firme,
ktéra jest rownoczesnie
wytworcg tego odpadu
przyjmujacq na siebie
obowigzek jego

utylizacji.

20 01
08

Odpady kuchenne
ulegajace biodegradacji

94

Odpady gromadzone
selektywnie w
odpowiednio
oznakowanych
kontenerach.
Zarzadzajacy
nieruchomoscia ztozy do
Miasta Wroctaw
deklaracje o wysokosci
optaty za
gospodarowanie

odpadami komunalnymi.

20 01
10

Odziez

0,5

20 01

Tekstylia

0,5

Istnieje obowigzek
przekazania odpaddow

podmiotom
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11 posiadajacym
10. |20 01 Farby, tusze, farby 2,2 odpowiednie zezwolenia:
28 drukarskie, kleje, w stacjonarnych lub
lepiszcze i zywice inne niz mobilnych PSZOK.
wymienione w 20 01 27
11. | 2001 Detergenty zawierajgce | 0,1
29 substancje niebezpieczne
12. 12001 Detergenty inne niz 0,1
30 wymienione w 20 01 29

13. Istnieje obowigzek
przekazania odpadéw
podmiotom

20 01 Leki cytotoksyczne i 01 posiadajacym

31%* cytostatyczne ' odpowiednie zezwolenia:
w punktach aptecznych i
stacjonarnych lub
mobilnych PSZOK.

14. Istnieje obowigzek
przekazania odpadéw
podmiotom

20 01 Leki inne niz wymienione 01 posiadajacym

32 w 20 01 31 ' odpowiednie zezwolenia:
w punktach aptecznych i
stacjonarnych lub
mobilnych PSZOK.

15. Baterie i akumulatory Istnieje obowigzek
tgcznie z bateriami i przekazania odpadéw
akumulatorami podmiotom

20 01 wymienionymi w 16 06 1 4 posiadajacym
33* 01, 16 06 02 lub 16 06 odpowiednie zezwolenia:

03 oraz niesortowane
baterie i akumulatory

zawierajgce te baterie

w punktach
sprzedajacych detalicznie

sprzet, punktach
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serwisowych,
stacjonarnych lub
mobilnych PSZOK.

16.

20 01
34

Baterie i akumulatory
inne niz wymienione w
20 01 33

1,4

Istnieje obowigzek
przekazania odpadéw
podmiotom
posiadajgcym
odpowiednie zezwolenia:
w punktach
sprzedajacych detalicznie
sprzet, punktach
serwisowych,
stacjonarnych lub
mobilnych PSZOK.

17.

20 01
35%*

Zuzyte urzadzenia
elektryczne i
elektroniczne inne niz
wymienione w 20 01 21 i
20 01 23 zawierajqce

niebezpieczne sktadniki

1,4

Istnieje obowigzek
przekazania odpaddéw
podmiotom
posiadajacym
odpowiednie zezwolenia:
w punktach
sprzedajacych detalicznie
sprzet, punktach
serwisowych, w
stacjonarnych lub
mobilnych PSZOK lub
podmiotom odbierajgcym
odpady ZSEE z

gospodarstw domowych.

18.

20 01
36

Zuzyte urzadzenia
elektryczne i
elektroniczne inne niz
wymienione w 20 01 21,
2001 23i2001 35

1,4

Istnieje obowigzek
przekazania odpaddéw
podmiotom
posiadajacym

odpowiednie zezwolenia:
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w stacjonarnych lub
mobilnych PSZOK.

19.

20 01
38

Drewno inne niz

wymienione w 20 01 37

0,6

Istnieje obowigzek
przekazania odpadéw
podmiotom
posiadajgcym
odpowiednie zezwolenia:
w stacjonarnych lub
mobilnych PSZOK.

20.

20 02
01

Odpady ulegajace
biodegradacji

Selektywnie w
odpowiednio
oznakowanych
kontenerach/workach.
Zarzadzajacy
nieruchomoscia ztozy do
Miasta Wroctaw
deklaracje o wysokosci
optaty za
gospodarowanie

odpadami komunalnymi.

21.

20 03
01

Niesegregowane
(zmieszane) odpady

komunalne

42

Odpady gromadzone
selektywnie w
odpowiednio
oznakowanych
kontenerach.
Zarzadzajacy
nieruchomoscia ztozy do
Miasta Wroctaw
deklaracje o wysokosci
optaty za
gospodarowanie

odpadami komunalnymi.

22.

20 03

Odpady ze studzienek

0,3

Odpad odbierany bedzie
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06 kanalizacyjnych

bezposrednio ze
studzienki w czasie
okresowych przegladéw
dokonywanych przez
specjalistyczng firme,
ktéra jest rownoczesnie
wytwodrcg tego odpadu
przyjmujacq na siebie
obowigzek jego

utylizaciji.

23. |20 03 | Odpady

07 wielkogabarytowe

Gromadzone w
odpowiednio
oznakowanych
kontenerach,
ustawianych okresowo
przez w miejscu
ogdlnodostepnym.
Zarzadzajacy
nieruchomoscia ztozy do
Miasta Wroctaw
deklaracje o wysokosci
optaty za
gospodarowanie

odpadami komunalnymi.

* - odpady niebezpieczne

Powstajqce odpady na etapie eksploatacji beda zbierane selektywnie i

magazynowane w wydzielonym pomieszczeniu na odpady w

oznakowanych, szczelnych i opisanych kontenerach/pojemnikach. Odpady

te bedq miaty gtdéwnie charakter komunalny. Odpady, powstajace np. w

wyniku remontu, ktérych nie wolno magazynowa¢ w pojemnikach

ustawionych i odbieranych cyklicznie przez gmine, bedgq zagospodarowane

przez firmy prowadzace prace (ktore bedg wytwdércami odpadow

przyjmujacych na siebie obowigzek zagospodarowania powstatych

odpaddw, posiadajacych wymagane prawem zezwolenia w zakresie
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gospodarki odpadami) lub przekazywane do mobilnych lub stacjonarnych

PSZOK.

g) zagrozenie dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji

Eksploatacja projektowanej inwestycji nie wigze sie z emisjami, ktére

mogtyby stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi. Ciepto na potrzeby

ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej bedzie dostarczane z miejskiej

sieci cieptowniczej.

2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia

dla srodowiska, w szczegdlnosci przy istniejgcym i planowanym

uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania sie Srodowiska i

odnawiania sie zasobow naturalnych, waloréw przyrodniczych i

krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego:

Otoczenie obszaru planowanej inwestycji stanowi od:

— potnocy: teren utwardzony, pozostatosci zabudowy magazynowej i

ustugowej,

— potnocnego zachodu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— potudnia: teren utwardzony, pozostatosci zabudowy magazynowej i

ustugowej,

— wschodu: zabudowa magazynowa i biurowa,

— zachodu: tereny niezagospodarowane, dalej ul. Géralska.

Najblizszy teren podlegajacy ochronie akustycznej stanowi zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna przy ul. Goralskiej 38, 40 - zlokalizowana ok.

15 m na zachdd od granicy terenu inwestycji.

Teren planowanego przedsiewziecia znajduje sie w granicach

obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru na wschéd od ulicy Géralskiej podjetego uchwatg nr

LXXVI/1988/23 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 grudnia 2023r.

a)obszary wodno-bfotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wdéd
podziemnych, w tym siedliska legowe oraz ujscia rzek

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze wodno - btotnym oraz

innych obszarach o ptytkim zaleganiu wdéd podziemnych.

b) obszary wybrzezy i sSrodowisko morskie

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze wybrzezy.

Strona 34/49



c) obszary gorskie lub lesne
Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach gérskich, ani leSnych.
d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wdod i obszary
ochronne zbiornikéow wdd srodladowych
Na terenie inwestycji nie znajduje sie ujecie wdd ani strefy ochronne ujec
wod. Przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami chronionymi.
Teren inwestycji znajduje sie poza granicami Gtdwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych.
Przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami chronionymi i
zagrozonymi powodzig.
e)obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkow roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary sieci Natura 2000 oraz
pozostate formy ochrony przyrody
W zasiegu oddziatywania planowanego przedsiewziecia nie wystepujg
obszary wymagajqce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz
pozostate formy ochrony przyrody — w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizej potozony obszar
Natura 2000: Specjalny obszar ochrony siedlisk Las Pilczycki (PLH020069)
potozony jest w odlegtosci ok. 4,7 km. Inwestycja realizowana bedzie
poza granicami korytarzy ekologicznych. Planowane przedsiewziecie
zlokalizowane bedzie w odlegtosci ok. 2,7 m od uzytku ekologicznego
~Lasek Oporowski”.
Biorgc pod uwage powyzsze, po przeanalizowaniu przediozonych
dokumentéw, stwierdzi¢ nalezy, ze przy uwzglednieniu wyzej wskazanych
warunkow, inwestycja nie powinna negatywnie oddziatywac na srodowisko
przyrodnicze, w tym na ww. obszar chroniony oraz réznorodnos$c
biologiczng Bioragc pod uwage powyzsze, oceniono skale i rodzaj
mozliwego oddziatywania i stwierdzono, ze z uwagi na charakter
przedsiewziecia, zakres planowanych prac oraz lokalizacje na terenie

przeksztatconym, inwestycja nie powinna znaczgaco negatywnie
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oddziatywaé na srodowisko przyrodnicze, w tym na ww. obszar Natura
2000 oraz réznorodnos¢ biologiczna.

W przypadku niemozliwych do wyeliminowania kolizji planowanego
przedsiewziecia ze stanowiskami gatunkoéw zwierzat chronionych na mocy
rozporzadzenia Ministra Srodowiska: z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat, w stosunku do ktérych obowigzujg zakazy
okreslone w ww. rozporzadzeniu, przed rozpoczeciem prac Inwestor
winien uzyskac¢ odrebne zezwolenie wtasciwego organu na czynnosci
zakazane w stosunku do tych gatunkéw, zgodnie z art. 56 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a w przypadku uzyskania takiego
zezwolenia - prace prowadzi¢ z uwzglednieniem warunkdéw wynikajacych z
zezwolenia

f) obszary, na ktorych standardy jakosci Srodowiska zostaty przekroczone
lub istnieje prawdopodobieristwo ich przekroczenia

Teren przedsiewziecia w zakresie dziatek o nr 3/6, 3/12, AM-21, obreb
Stare Miasto, m. Wroctaw, figuruje w rejestrze historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi (zgodnie z art. 101c ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r., poz. 647 ze
zm.) prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.
Dla obszaru dziatek nr 3/6 i 3/12 opracowano projekt planu remediacji,
ktéry zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
(RDOS) we Wroctawiu - decyzja znak WSI.515.6.2024.ASZ.11 z dnia 31
grudnia 2024 r. Prace remediacyjne zostaty zakoriczone 31 grudnia 2025
r., a dokumentacja z przeprowadzonych prac zostata przekazana RDOS
we Wroctawiu. Dla dziatki nr 19/13, AM-21, obreb Stare Miasto, ze
wzgledu na zanieczyszczenia powierzchni ziemi stwierdzono koniecznos¢
remediacji terenu, w zwigzku z tym natozono warunki II.17 oraz II.30.

g) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne,

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie
nieprzedstawiajgcym ponadprzecietnych walorédw przyrodniczych (teren
zmieniony antropogenicznie). W zasiegu ok. 70 m od inwestycji znajduje
sie budynek hali produkcyjnej przy ul. Goralskiej, ujety w gminnej

ewidencji zabytkow - Zarzadzenie nr 12549/14 Prezydenta Wroctawia z
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dnia 24 listopada 2014 roku w sprawie zatozenia gminnej ewidencji
zabytkow Wroctawia. W odniesieniu do ww. budynku ochronie podlegajq:

e bryta i gabaryt budynku,

e artykulacja i sposéb opracowania elewacji,

o forma zadaszenia.
Zakazuje sie nadbudowy, montazu urzadzen budowlanych, technicznych i
instalacji na elewacjach i dachach. Rozbudowe dopuszcza sie wytacznie w
celu umozliwienia i utatwienia dostepu, o ile nie narusza to wartosci
zabytkowej.
h) gestos¢ zaludnienia
Inwestycja realizowana bedzie w rejonie miasta o gestosci zaludnienia
wynoszacej ok. 1016 lud./km?2.
i) obszary przylegajgce do jezior
Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze przylegajacym do
jezior.
J) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej;
Teren inwestycji znajduje sie poza obszarami uzdrowisk i obszaréw
ochrony uzdrowiskowej.
k) wody i obowigzujgce dla nich cele srodowiskowe
Zgodnie z podziatem Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP)
inwestycja zlokalizowana jest w granicy jednostki planistycznej
gospodarowania wodami jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) -
Odra w Granicach Wroctawia o kodzie RW60001213399. Zgodnie z
zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.
U. z 2023 r. poz. 335) - JCWP zostata oceniona jako monitorowana, silnie
zmieniona czes$¢ wod o ztym stanie (o umiarkowanym potencjale
ekologicznym i stanie chemicznym ponizej dobrego). Jest ona zagrozona
nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest umiarkowany potencjat
ekologiczny (ztagodzone wskazniki: [przewodnosc elektrolityczna wiasciwa
w 20°C (maksymalna dopuszczalna warto$¢ w wodzie: do 2740 pS/cm)];
pozostate wskazniki - II klasa jakosci); zapewnienie droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Odra w obrebie JCWP (dla
jesiotra); zapewnienie droznosci cieku wedtug wymagan gatunkéw

chronionych; zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw o
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znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gtéwnego Odra w obrebie JCWP
(dla troci wedrownej) i stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikow
[benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikdéw -
stan dobry. Dla JCWP okreslono odstepstwa polegajace na:

e odroczeniu terminu osiggniecia celéw srodowiskowych, co jest
zwigzane z brakiem osiggnietych (lub zagrozonych) celéw
srodowiskowych JCWP w zakresie wskaznikow: azot azotanowy,
IFPL, MMI. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi, a w
odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa
2013/39/UE - brakiem mozliwosci technicznych (w tym:
niewystarczajgcymi danymi na temat zrédet zanieczyszczenia) i
nieproporcjonalnoscig kosztow. Warunkiem odstepstwa jest petne i
terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres i
skutecznos¢ okreslono w zestawach dziatan),

e na ztagodzeniu celdw srodowiskowych, co jest zwigzane z brakiem
osiggnietych (lub zagrozonych) celéw Srodowiskowych JCWP w
zakresie wskaznikéw: przewodnos¢ elektrolityczna wiasciwa w 20°C,
benzo(a)piren(w). Jest to spowodowane wystepujgcymi presjami
determinujacymi stan wod, ktore trwale uniemozliwiajg osiggniecie
celow srodowiskowych. Jednoczesnie presje te zaspokajajq wazne
potrzeby spoteczno-gospodarcze (odprowadzanie Sciekéw
oczyszczonych, transport samochodowy i spalanie paliw w celu
produkcji energii cieplnej, a co za tym idzie zaopatrzenia
mieszkancow w energie cieplng, ktérego wynikiem jest
wystepowanie benzo(a)pirenu) i na obecnym etapie stwierdza sie
brak alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb Warunkiem
odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan
(ktorego zakres i skutecznosc okreslono w zestawach dziatan).

Przedmiotowy obszar znajduje sie w obrebie JCWPd nr 109 o kodzie
PLGW6000109, ktdra charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym i
dobrym stanem chemicznym. JCWPd zostata oceniona jako niezagrozona
nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan chemiczny i
dobry stan ilosciowy. Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarach

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Na terenie przedsiewziecia nie
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znajduje sie ujecie wdd ani strefy ochronne uje¢ wéd. Przedsiewziecie
zlokalizowane jest poza obszarowymi formami ochrony przyrody oraz poza
obszarami Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP). Po
przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej
przedsiewziecia, uwzgledniajgc rodzaj, skale, lokalizacje oraz charakter
planowanej inwestycji, ktora realizowana bedzie przy zastosowaniu
rozwigzan minimalizujacych jej wptyw na srodowisko oraz zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, nie przewiduje sie negatywnego
wptywu przedmiotowej inwestycji na stan jednolitych czesci wod
podziemnych (JCWPd) i powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwos¢
osiggniecia celow srodowiskowych.

3. Rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania rozwazanego w
odniesieniu do kryteriow wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1
pkt 1 ustawy o0os,  wynikajace z:

a) zasiegu oddziatywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na
ktorgq przedsiewziecie moze oddziatywac

Jak wynika z zataczonych informacji o planowanym przedsiewzieciu
funkcjonowanie inwestycji nie bedzie ponadnormatywnie oddziatywac na
srodowisko gruntowo-wodne, powietrze atmosferyczne oraz ze wzgledu
na hatas, gospodarke wodno-$ciekowg i odpadowa.

b) transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na
poszczegdlne elementy przyrodnicze

Planowana inwestycja nie bedzie miata transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko.

c) charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztoZzonosSci oddziatywania, z
uwzglednieniem obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej oraz
przewidzianego momentu rozpoczecia oddziatywania

Planowany budynek bedzie zasilany w wode z miejskiej sieci
wodociggowej poprzez projektowang sie¢ wodociggowa.

Scieki bytowe beda odprowadzane do projektowanej kanalizacji sanitarnej
a dalej do miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej w ul. Goralskiej.
Scieki z odwodnienia garazy podziemnych bedg kierowane do separatora
substancji ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem a dalej do

zewnetrznej kanalizacji ogélnosptawnej.
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Wody opadowe bedg czesciowo zatrzymywane i wykorzystywane na
terenie inwestycji. Zrzut wod deszczowych zostanie ograniczony ze
wzgledu na zastosowane rozwigzania: ogrody dachowe, chodniki o
nawierzchniach przepuszczalnych. Rozwigzania znacznie zmniejszajq i
opdzniajq sptyw wody opadowej i roztopowej z dachdw. Pozostata czesc
wody deszczowej zostanie przetrzymana w zbiornikach retencyjnych i
ponownie wykorzystana do podlewania zieleni. Dobér zbiornikow
uwzglednia odbiér wod opadowych w ilosci 1,5 I/s do systemu kanalizacji
miejskiej (zgodnie z uzgodniong koncepcjq — pismo znak T1.244.22.2025
z dnia 09.05.2025 r.), poprzez pompownie i regulator przeptywu. Ltaczna
objetosc¢ zbiornikow retencyjnych wynosi ok. 183 m3. Wody z drdg i
zjazdéw przed odprowadzeniem do zbiornika retencyjnego beda
podczyszczone w separatorze koalescencyjnym z osadnikiem.
Projektowany budynek ogrzewane bedzie cieptem z miejskiej sieci
cieptowniczej.

d) prawdopodobienstwa oddziatywania

Jak wynika z zataczonych informacji o planowanym przedsiewzieciu, w
okresie jego realizacji dochodzi¢ bedzie do czasowych emisji hatasu i
spalin wynikajacych z pracy srodkow transportowych i urzadzen
montazowych.

e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnos$ci oddziatywania

Wszelkie ucigzliwosci wystepujgce w okresie realizacji przedsiewziecia
bedq miaty charakter krotkotrwaty, a ucigzliwosci z nig zwigzane ustang
wraz z zakonczeniem prac. Eksploatacja planowanej inwestycji nie bedzie
powodowata przekroczen dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach
chronionych akustycznie zaréwno dla pory dziennej jak i nocnej. Zgodnie
z przeprowadzong analizg funkcjonowanie obiektu nie bedzie wptywato
ponadnormatywnie na jako$¢ powietrza w otoczeniu.

f) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie
oddziatywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych
zostata wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach,
znajdujgcych sie na terenie, na ktorym planuje sie realizacje
przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub

ktorych oddziatywania mieszczg sie w obszarze oddziatywania
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planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddziatywania mogg
prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem
W bezposrednim sasiedztwie planowanej inwestycji, zostata wydana
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 24.06.2025 r., znak:
WSR-0S.6220.102.2023.LG dla przedsiewziecia pn.: ,,Zesp6t zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej z urzadzeniami infrastruktury
technicznej i drogowej przy ul. Géralskiej we Wroctawiu” na rzecz spoéiki
Lokum Deweloper S.A., ul. Krawiecka 1/101, 50-148 Wroctaw.
Inwestycja, dla ktorej zostata wydana ww. decyzja o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach jest obecnie w trakcie realizacji, co moze prowadzi¢ do
kumulacji oddziatywan. Po przeprowadzonej w kip analizie, nie przewiduje
sie znaczacego oddziatywania skumulowanego emisji hatasu oraz
zanieczyszczen do powietrza na analizowanym obszarze.

g) mozliwosci ograniczenia oddziatywania

Z uwagi na potencjalng ucigzliwos¢ planowanej inwestycji, Inwestor
zaproponowat rozwigzania chronigce srodowisko.

Na etapie budowy:

e W trakcie budowy istnieje zawsze potencjalne niebezpieczenstwo
zanieczyszczenia gruntdw substancjami ropopochodnymi
pochodzacymi ze sprzetu budowlanego i sSrodkéw transportu
(potencjalne mikrowycieki olejow przektadniowych, silnikowych,
paliwa, itp.). Aby zminimalizowac¢ niebezpieczenstwo skazenia
zaplecze budowy, na ktérym bedzie parkowat ten sprzet bedzie
zorganizowane na terenie utwardzonym, np. ptytami betonowymi.
W rejonie parkowania sprzetu i maszyn roboczych bedzie
zapewniona dostepnosc¢ sorbentéw do likwidacji ew. rozlewdéw
olejow. Zminimalizuje to potencjalne zagrozenie dla srodowiska
gruntowo-wodnego. Obstuga pojazdéw i maszyn zwigzana z
uzyciem substancji ptynnych ropopochodnych (uzupetnianie paliwa,
wymiana materiatdw smarnych) bedzie prowadzona poza placem
budowy.

¢ Na terenie planowanego przedsiewziecia nie bedgq wykonywane
naprawy sprzetu i maszyn. W przypadku stwierdzenia awarii prace z

uzyciem danego sprzetu zostang przerwane. Uszkodzone urzadzenie
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zostanie umieszczone na powierzchni utwardzonej zabezpieczajacej
przed mozliwoscig przedostania sie zanieczyszczen do srodowiska
gruntowego. Sprzet odtransportowany zostanie do miejsca
serwisowania.

e Powstajgce odpady bedg zbierane selektywnie i magazynowane w
wydzielonym miejscu na odwodnionej powierzchni do czasu
przekazania ich wyspecjalizowanym firmom, co bedzie
udokumentowane w kartach przekazania odpaddw.

e Ewentualny nadmiar mas ziemnych zostanie odebrany i
zagospodarowany przez firme zajmujqcq sie wykopami (posiadajqcq
stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami), co
bedzie miec¢ swoje potwierdzenie formalne, w postaci kart
przekazania odpadow.

e Niedopuszczalne jest stosowanie w celu niwelacji terenu
zanieczyszczonej gleby, dla ktérej zostaty przekroczone
obowigzujace standardy okreslone w przepisach szczegbétowych.
Odpady tego typu nalezy przekazywaé uprawnionemu odbiorcy do
zagospodarowania.

e Do prac ziemnych nie bedg wykorzystywane zanieczyszczone masy
ziemne.

e W celu ograniczania emisji do atmosfery na etapie realizacji
przedsiewziecia przewiduje sie zastosowanie nastepujacych
rozwigzan ograniczajacych pylenie z drég w rejonie przedsiewziecia:
— zraszanie drég wjazdowych i wyjazdowych z budowy oraz drdg
wewnetrznych,

— ogrodzenie (parkany) w zakresie ogrodzenia placu budowy.

e Wykonawca prac zadba o dobry stan techniczny maszyn, ich
systematyczng konserwacje, a ciezkie maszyny budowlane
wyposazone zostang w odpowiednie zabezpieczenia akustyczne.

e W czasie przerw w pracy silniki urzadzen budowlanych bedq
wytaczane.

Na etapie eksploatacji:
e Budynek bedzie zasilany w wode z miejskiej sieci wodociggowej

poprzez projektowang sie¢ wodociggowa.
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o Scieki bytowe bedg odprowadzane do projektowanej kanalizacji
sanitarnej a dalej do miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej w ul.
Goralskiej.

« Scieki z odwodnienia garazy podziemnych beda kierowane do
separatora substancji ropopochodnych ze zintegrowanym
osadnikiem a dalej do zewnetrznej kanalizacji ogdlnosptawnej.

e Wody opadowe bedg czesciowo zatrzymywane i wykorzystywane na
terenie inwestycji. Zrzut wéd deszczowych zostanie ograniczony ze
wzgledu na zastosowane rozwigzania: dachy zwirowe oraz ogrody
dachowe. Pozostata czes$¢ wody deszczowej zostanie przetrzymana
w zbiornikach retencyjnych i w miare mozliwosci ponownie
wykorzystana do podlewania.

e W zakresie gospodarki odpadami zostang wdrozone dziatania
organizacyjne, to jest segregacja odpaddw ,u zrodta”. Realizacji
tego zadania bedzie stuzyto ustawienie odpowiednio oznakowanych
pojemnikow na odpady.

e W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przewiduje sie
zasilanie budynku w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej.

e W zakresie ochrony przed hatasem planuje sie instalacje
nowoczesnych urzadzehn wyposazonych standardowo w rozwigzania
ograniczajgce ich moc akustyczng.

Dodatkowo, w celu ograniczenia wptywu inwestycji na srodowisko w
punktach II i III sentencji decyzji okreslono warunki korzystania ze
srodowiska na etapie realizacji oraz eksploatacji przedsiewziecia.

W zwigzku z przekroczeniem zawartosci metali ciezkich i ropopochodnych
dla gruntu z grupy I Inwestor zlecit opracowanie planu remediacji dla
dziatek nr 3/6 i 3/12, AM-21, obreb Stare Miasto. Plan ten zostat
uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska, a prace
remediacyjne zostaty zakonczone 31 grudnia 2025 r.

W punktach II.1, I1.2, I1.9, I1.10 oraz II.25 okreslono warunki majace na
celu ochrone powierzchni ziemi oraz sSrodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi i innymi substancjami
mogacymi przedostac sie do gruntu lub wéd. Warunki te dotyczg

stosowania sprawnego technicznie sprzetu, wtasciwej organizacji zaplecza
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budowy, postepowania w przypadku awarii maszyn oraz wyposazenia
terenu inwestycji w srodki do neutralizacji ewentualnych wyciekdéw.

W punktach II.8 oraz I1.11-11.14 okreslono warunki dotyczace ochrony
zasobdéw wodnych oraz prawidlowego prowadzenia gospodarki wodno-
Sciekowej na etapie realizacji przedsiewziecia. Warunki te majg zapewnic,
ze prowadzone odwodnienie wykopdéw nie bedzie powodowac
niekorzystnych zmian stosunkéw gruntowo-wodnych na terenach
sgsiednich, a wody pochodzace z odwodnienia bedq zagospodarowywane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i warunkami wydanymi przez
witasciwe podmioty.

W punktach II.13 oraz III.6-1II1.10 okreslono warunki dotyczace
prawidtowego gospodarowania sciekami bytowymi, przemystowymi i
technologicznymi. Natozone wymagania majg na celu ochrone srodowiska
wodnego przed zanieczyszczeniem poprzez odprowadzanie sciekdéw do
sieci kanalizacyjnej na warunkach okreslonych przez jej gestora oraz
stosowanie odpowiednich urzadzen podczyszczajgcych, takich jak
separatory substancji ropopochodnych, osadniki i separatory ttuszczu.

W punktach I1.14-I1.17 zawarto warunki zwigzane z wystepowaniem na
terenie inwestycji zanieczyszczenia powierzchni ziemi. Warunki te zostaty
natozone w zwigzku ze stwierdzonym przekroczeniem dopuszczalnych
zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie i ziemi. Zobowigzano
inwestora do przeprowadzenia dziatan remediacyjnych oraz wtasciwego
postepowania z gruntami zanieczyszczonymi, w celu wyeliminowania
ryzyka dla srodowiska gruntowo-wodnego.

Warunki okreslone w punktach I1.8-11.17 oraz III.2-1I1.8 zostaty natozone
zgodnie z opinig Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie. Obejmujg one zagadnienia
zwigzane z ochrong $rodowiska gruntowo-wodnego, gospodarowaniem
wodami opadowymi i roztopowymi, odprowadzaniem $ciekow,
odwodnieniem wykopdéw oraz postepowaniem w przypadku wystepowania
zanieczyszczen gruntu i wéd. Warunki te majg na celu zapewnienie
ochrony jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych oraz

niedopuszczenie do pogorszenia ich stanu.
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W punkcie I1.4 okreslono warunek majacy na celu ograniczenie emisji
pytu do powietrza atmosferycznego podczas realizacji przedsiewziecia.
Zastosowanie odpowiednich srodkéw organizacyjnych i technicznych
pozwoli ograniczy¢ ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem robét
budowlanych oraz transportem materiatow.

Warunki okreslone w punktach II.7 oraz I1.29 zostaty natozone w celu
ochrony istniejgcej zieleni oraz rekompensacji przyrodniczej za usunietg
roslinnos¢. Obejmujg one zabezpieczenie drzew i krzewdéw znajdujacych
sie w sasiedztwie prowadzonych robdt budowlanych oraz wykonanie
nasadzen zastepczych wraz z zapewnieniem ich wtasciwej pielegnaciji.
Warunki okreslone w punktach II.3, I1.5 oraz I1.6 zostaty natozone w celu
ochrony zwierzat, w szczegdlnosci ptakdéw, ptazéow, gadow i drobnych
ssakow. Przedmiotowe wymagania majq na celu ograniczenie
negatywnego oddziatywania inwestycji na gatunki chronione oraz ich
siedliska. W szczegdlnosci obowigzek przeprowadzenia kontroli
ornitologicznej przed rozbidrkg budynku ma zapobiec niszczeniu miejsc
legowych ptakéw. Nalezy podkresli¢, ze niemal wszystkie gatunki ptakéw
wystepujgce na terytorium Polski podlegajg ochronie gatunkowej, a ich
siedliska i miejsca rozrodu objete sq ochrong prawna. Udziat specjalisty
ornitologa ma zagwarantowac¢ prowadzenie prac bez szkody dla
chronionych gatunkéw. Dodatkowo natozono obowigzek montazu budek
legowych stanowigcych dziatanie kompensacyjne oraz obowigzek kontroli
wykopodw, co pozwoli ograniczy¢ smiertelnos$¢ drobnych zwierzat podczas
realizacji inwestycji.

Warunki okreslone w punktach II.3, I1.5-11.7, 11.28-11.29, oraz IV.1
zostaty natozone zgodnie z opinig Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu. Dotycza one ochrony gatunkowej zwierzat,
ochrony istniejacej zieleni, wykonania dziatann kompensacyjnych oraz
ograniczenia oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko przyrodnicze.
W punktach I1.18-11.24 oraz 11.26-11.27, a takze w punktach III.11-1I1.13
okreslono warunki dotyczace prawidtowej gospodarki odpadami. Natozone
wymagania obejmujg zasady selektywnego magazynowania odpadow, ich
oznakowania, zabezpieczania przed wptywem czynnikdw atmosferycznych,

przekazywania uprawnionym odbiorcom oraz zapewnienia wtasciwego
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zagospodarowania odpaddéw budowlanych, rozbiérkowych, komunalnych i
niebezpiecznych. Warunki te majg na celu ograniczenie ryzyka
zanieczyszczenia srodowiska oraz zapewnienie zgodnos$ci postepowania z
odpadami z obowigzujacymi przepisami prawa.

W punktach III.1-III.5 okreslono warunki dotyczgce gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi. Natozone wymagania majgq na celu
maksymalne zagospodarowanie wod opadowych na terenie inwestycji,
zwiekszenie retencji, ograniczenie odptywu do kanalizacji deszczowej oraz
ochrone odbiornikow przed zanieczyszczeniem. W tym celu zobowigzano
inwestora do wykonania systemu retencyjnego oraz stosowania urzgadzen
podczyszczajacych wody opadowe pochodzgce z powierzchni narazonych
na zanieczyszczenie.

Warunek okreslony w punkcie I1.28 zostat natozony w celu ograniczenia
zjawiska zanieczyszczenia Swiattem oraz zmniejszenia oddziatywania
inwestycji na zwierzeta aktywne nocq. Zastosowanie odpowiednio
dobranego os$wietlenia pozwoli ograniczy¢ rozpraszanie swiatta poza teren
inwestycji oraz zmniejszy¢ wptyw przedsiewziecia na lokalne ekosystemy.
Warunek okreslony w punkcie I1.30 zostat natozony w celu zapewnienia
bezpieczenstwa srodowiskowego terenu inwestycji. Opracowanie i
uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska planu
remediacji gruntu ma zagwarantowac witasciwe usuniecie zanieczyszczen,
a rozpoczecie prac dopiero po jej przeprowadzeniu zapobiega ryzyku
dalszego skazenia oraz negatywnego wptywu na glebe i wody podziemne.
Warunek ten wynika z opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu.

W punkcie IV natozono obowigzek przedtozenia Regionalnemu
Dyrektorowi Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz Prezydentowi
Wroctawia informacji potwierdzajgcych wykonanie dziatan
kompensacyjnych w zakresie montazu budek legowych. Warunek ten
umozliwi kontrole prawidtowosci wykonania natozonych obowigzkdéw oraz
ocene skutecznosci zastosowanych dziatan minimalizujgcych
oddziatywanie przedsiewziecia na awifaune.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy 00$, decyzje o Srodowiskowych

uwarunkowaniach wydaje sie po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji
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przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony.

Teren planowanego przedsiewziecia znajduje w granicach obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru na wschod
od ulicy Goralskiej podjetego uchwatg nr LXXVI/1988/23 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 21 grudnia 2023 r., zwanego dalej ,mpzp”.

Dziatka numer 3/6 znajduje sie na terenie oznaczonym w mpzp jako:
8MW i 4KDPR, dziatka nr 3/12 - 8MW, 5KDD i 4KDPR, natomiast dziatka
nr 19/13 - 8MW.

Dla terenu oznaczonego 8MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi II, ustugi III, skwery, terenowe
urzadzenia sportowe, obiekty infrastruktury technicznej oraz
infrastruktura drogowa.

Dla terenu oznaczonego symbolem 5KDD ustala sie przeznaczenie: ulice.
Dla terenu oznaczonego symbolem 4KDR ustala sie przeznaczenie: ciagi
pieszo-rowerowe oraz drogi wewnetrzne.

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie budynku
mieszkalno-ustugowego z garazem wbudowanym, zagospodarowaniem
terenu i infrastrukturg techniczng. W zwigzku z powyzszym wpisuje sie
oNno W zapisy mpzp.

Po przeanalizowaniu materiatu dowodowego w przedmiotowej sprawie,
biorac pod uwage opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu, Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz brak zastrzezen Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu oraz rodzaj i skale
mozliwego oddziatywania, obszar geograficzny, liczbe ludnosci, wielkos¢ i
ztozonos$¢ oddziatywania z uwzglednieniem obcigzenia istniejgcej
infrastruktury technicznej, prawdopodobienstwo oddziatywania, czas
trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania, zakres
przewidywanych w ramach inwestycji prac, lokalizacje przedsiewziecia,
jego skale i cel, po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci faktycznych i

prawnych orzeczono jak w sentenciji.

Pouczenie
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1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego we Wroctawiu, za posrednictwem organu,
ktéry jq wydat,

w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, zgodnie z art. 129 k.p.a.
Whniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

2. Zgodnie z art. 49 k.p.a., w przypadku zawiadomienia o wydaniu
decyzji przez obwieszczenie, zawiadomienie uwaza sie za dokonane
po uptywie czternastu dni od dnia, w ktorym nastgpito jego
udostepnienie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu

Miejskiego Wroctawia bip.um.wroc.pl. Od tego dnia nalezy liczy¢

czternastodniowy termin na wniesienie odwotania.

3. Zgodnie z art. 127a k.p.a., przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z
dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
Skutkiem zrzeczenia sie odwotania jest niemoznos¢ zaskarzenia
decyzji do organu odwotawczego i wniesienia skargi do sqdu
administracyjnego.

Whniesiono optate skarbowg w wysokosci 205 zt za wydanie decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz 17 zt za pefnomocnictwo.

Z up. Prezydenta

Matgorzata Demianowicz

Dyrektor Wydziatu Srodowiska

Otrzymujaq:

1. - petnomocnik spotki Archicom
Nieruchomosci 9 Spoétka z 0.0., ul. Powstancéw SI. 9, 53-332
Wroctaw

2. Strony postepowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 k.p.a.

3. aa

Do wiadomosci:
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1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — wysytka
przez e-doreczenie

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wroctawiu - wysytka
przez e-doreczenie

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni we

Wroctawiu - wysytka przez e-doreczenie
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Zatgcznik

do decyzji Prezydenta Wroctawia
z dnia 10.06.2026 .

znak: WSR-0S.6220.147.2026.PH

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia
(na podstawie przeditozonej karty informacyjnej
przedsiewziecia):

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami ustugowymi, garazem podziemnym,
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng
we Wroctawiu przy ul. Géralskiej. Przedsiewziecie zlokalizowane
bedzie na dziatkach nr 3/6, 3/12 oraz 19/13, AM 21, obreb Stare
Miasto.

Przedsiewziecie obejmuje budowe budynku o funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej z czescig ustugowq zlokalizowang na parterze.
Budynek bedzie posiadat dwie kondygnacje podziemne oraz od pieciu
do o$miu kondygnacji nadziemnych.

W ramach inwestycji przewiduje sie wykonanie dwukondygnacyjnego
garazu podziemnego. Obstuga komunikacyjna przedsiewziecia
odbywac sie bedzie od strony wschodniej i potudniowej poprzez
projektowany ukfad drog wewnetrznych. Wewnetrzny uktad
komunikacyjny bedzie petnit réwniez funkcje drogi pozarowej.
Powierzchnia zabudowy rozumiana jako powierzchnia terenu zajeta
przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia przeznaczona
do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia wynosi ok.
0,8236 ha.

Suma powierzchni uzytkowej kondygnacji garazowych, liczona po
obrysie zewnetrznym projektowanych budynkdéw, wynosi¢ bedzie ok.
10 480 m?, powierzchnia miejsc postojowych i drég wewnetrznych
wynosic¢ bedzie ok. 736 m?2. taczna powierzchnia miejsc garazowych

wraz z towarzyszacq infrastrukturg wynosic¢ bedzie ok. 11 216 m?2.



Teren inwestycji ma charakter poprzemystowy i jest obecnie w
znacznym stopniu utwardzony ptytami betonowymi, z lokalnie
wystepujacyg roslinnoscig ruderalng oraz zadrzewieniami.
Bezposrednie sgsiedztwo inwestycji stanowig od potnocy tereny
utwardzone oraz pozostatosci dawnej zabudowy magazynowej i
ustugowej, od pétnocnego zachodu zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, od potudnia tereny utwardzone z roslinnosciq
ruderalng i pozostatosciami dawnej zabudowy magazynowej i
ustugowej, od wschodu zabudowa ustugowa, magazynowa i biurowa,
natomiast od zachodu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ul.
Goéralska.

Budynek zaopatrywany bedzie w wode z miejskiej sieci
wodociggowe]. Scieki bytowe odprowadzane bedg do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej. Scieki z odwodnienia garazu podziemnego
kierowane beda do separatora substancji ropopochodnych ze
zintegrowanym osadnikiem, a nastepnie do kanalizacji sanitarnej. W
przypadku lokalizacji lokali gastronomicznych Scieki technologiczne
bedq podczyszczane w separatorach ttuszczu przed odprowadzeniem
do kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe i roztopowe z dachdow oraz terendéw utwardzonych
beda czesciowo retencjonowane na terenie inwestycji.

Czesc¢ zgromadzonych wdd opadowych bedzie wykorzystywana do
podlewania terenéw zieleni. Wody opadowe z terenéw
komunikacyjnych przed odprowadzeniem beda podczyszczane w
separatorach substancji ropopochodnych. W ramach przedsiewziecia
przewidziano réwniez zastosowanie dachow zielonych i rozwigzan
zwiekszajacych retencje wod opadowych.

Projektowany budynek ogrzewany bedzie z miejskiej sieci
cieptowniczej.

Na potrzeby wentylacji garazu podziemnego przewiduje sie
wykonanie instalacji wentylacyjnej wyposazonej w wentylatory

wywiewne. Wentylacja czesci mieszkalnej i ustugowej realizowana
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bedzie za pomoca systemow wentylacji mechanicznej z wyrzutniami

zlokalizowanymi na dachu budynku.

Z up. Prezydenta
Matgorzata Demianowicz

Dyrektor Wydziatu Srodowiska
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