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UZASADNIENIE

W  dniu 15 kwietnia 2026 r. (data wplywu) Podatnik ztozyt wniosek
0 wydanie interpretacji indywidualnej prawa podatkowego w zakresie opodatkowania
podatkiem od nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkéch
i optatach lokalnych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 707 z pdzn. zm, dalej: UPiOL) - zbiornikéw
fermentacyjno-lezakowych stuzgcych do produkciji piwa.

Opis stanu faktycznego

Whnioskodawca jest wiascicielem siedmiu zbiornikéw fermentacyjno-lezakowych stuzacych
do produkcji piwa (dalej jako ,Zbiorniki”). Zbiorniki sg uzytkowane na podstawie umowy
leasingu przez leasingobiorce. Leasingobiorca jest spétka kapitatowg z siedzibg we
Wroctawiu. Przedmiotem dziatalnosci Leasingobiorcy jest, w szczegdlnosci, produkcja piwa
oraz sprzedaz detaliczna napojow alkoholowych i bezalkoholowych prowadzona w
wyspecjalizowanych sklepach.

Kazdy ze Zbiornikéw to cylindryczno-stozkowa konstrukcja wykonana ze stali nierdzewnej.
Wysokos¢ jednego Zbiornika to okoto 7 m.

Kazdy Zbiornik jest odwrécony podstawag do goéry i umiejscowiony bezposrednio na
gruncie/posadzce przy pomocy witasnych nozek. Zbiorniki sg wolnostojace, nie sa
przytwierdzone do gruntu/posadzki, nie s réwniez umieszczone na dodatkowych
wzmocnieniach takich jak fundamenty czy konstrukcje wsporcze. Dodatkowo, Zbiorniki nie
sg w zaden sposob obudowane ani zadaszone. Zbiorniki zostaty wyprodukowane przez
podmiot specjalizujacy sie w produkcji urzadzen dla przemystu browarniczego, a nastepnie
przewiezione i usytuowane w zakladzie Leasingobiorcy. Zbiorniki zostaly polgczone
orurowaniem ze stali nierdzewnej aby umozliwié proces produkcji piwa.

Zbiorniki sg wyposazone w okreslone mechanizmy, ktére mozna podzieli¢ na dwie grupy:

1/ mechanizmy, ktore stuza danemu Zbiornikowi, np.: kombinacja zaworéw powietrza,
podtaczenie do armatury zabezpieczajacej préznie (na kopule zbiornika), przytacze rurowe
CIP/CO2, wtaz stozkowy, gniazdo spawane na kazdy przetwornik temperatury Pt100,
przytacze gwintowane z kurkiem do pobierania probek DN 10, wylot, gorne podtaczenie
uzupetniajace, dwa haki transportowe, ostona na armature koputowg zbiornika, przejécie
pomiedzy zbiornikami (podnosnik nozycowy pozwalajacy na dojscie do platformy), hydrant
dla certyfikacji Gtéwnego Urzedu Miar, armatura koputy zbiornika (sktadajgca sie z zaworu
prézniowego, zestawu potaczen ze srubami i gwintami oraz wkfadu grzejnego do ochrony
przed mrozem), nadcisnieniowy zawdr bezpieczenstwa, mechanizm do kontroli

temperatury (skfadajgacy sie z termometru i automatycznego zaworu cieczy chtodzacej),



2/ mechanizmy, ktoéry roéwnoczesnie stuzg wszystkim Zbiornikom Iub niektérym
Zbiornikom, np. system pozwalajacy na indywidualnie programowalng kontrole

temperatury, dwa panele dziobowe CIP do obstugi zbiornikdw.

Posadowienie Zbiornikéw w zakfadzie Leasingobiorcy nie wymagato pozwolenia na budowe
i nie podlegato zgloszeniu zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 524, dalej: Prawo budowlane). Zbiorniki wchodza w
sktad zespotu urzadzen stanowigcych instalacje browarniczg, ktérg Leasingobiorca
wykorzystuje do produkcji piwa. Instalacja ta znajduje sie czesciowo wewnatrz budynku,

a czesciowo na zewnatrz.

W ‘ocenie Wnioskodawcy Zbiorniki nie mieszcza sie w zadnej z kategorii obiektow

budowlanych podlegajacych opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci.

Zbiorniki jako budynki lub ich czesci

Wedtug Wnioskodawcy Zbiornik nie stanowi budynku w mysl art. 1a. 1 pkt 1) UPiOL, ktory
stanowi, ze budynek to obiekt wzniesiony w wyniku robdét budowlanych, wraz z
instalacjami zapewniajgcymi mozliwosé jego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem,
trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych
oraz ktory posiada fundamenty i dach, z wytaczeniem obiektu, w ktérym sg lub mogg by¢
gromadzone materiaty sypkie, materiaty wystepujgce w kawatkach albo materiaty w
postaci ciektej Iub gazowej, ktérego podstawowym parametrem, technicznym
wyznaczajgcym jego przeznaczenie jest pojemnosc;

Zbiorniki sg (przy pomocy wiasnych ndzek) umiejscowione bezposrednio na
gruncie/posadzce bez przytwierdzenia na state. Tym samym, Zbiorniki nie sg trwale
zwigzane z gruntem, dodatkowo nie posiadajg one fundamentow oraz dachu. Z tych
wzgledéw nie mozna ich zakwalifikowac jako budynkéw lub ich czesci. A zatem, Zbiorniki

nie podlegajg opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci jako budynki lub ich czesci.

Zbiorniki jako budowle

W ocenie Wnioskodawcy Zbiorniki nie mieszcza sie w zadnej z kategorii obiektow, ktdre -
zgodnie z art, 1a ust. 1 pkt 2 UPIiOL - stanowig budowle,

W szczegdlnosci Zbiorniki nie mogg byé uznane za obiekt, w ktérym sa lub moggq byc¢
gromadzone materiaty sypkie, materiaty wystepujgce w kawaftkach albo materiaty w postaci
ciektej lub gazowej, ktérego podstawowym parametrem technicznym wyznaczajacym jego
przeznaczenie jest pojemnos¢ (poz. 6 Zatacznika nr 4 do UPIOL). Zbiorniki nie spetniajg
tych warunkéw, bowiem:

poz. 6 Zalgcznika nr 4 do UPIOL dotyczy obiektéw przeznaczonych do gromadzenia

materiatdw, czyli obiektéw petnigcych funkcje magazynowa. Natomiast przeznaczeniem



Zbiornikéw nie jest gromadzenie materiatdw sypkich, wystepujacych w kawatkach, ciektych
ani gazowych. W Zbiornikach zachodzg procesy produkcyjne piwa i sa one czescig linii
produkcyjnej. Zbiorniki nie stuzg biernemu magazynowaniu materiatéw, lecz aktywnemu
przetwarzaniu produktéw w toku produkcji piwa. W Zbiornikach zachodza okreslone
procesy technologiczne, zmierzajace do zmiany wtasciwosci substancji (w tym wiasciwosci
chemicznych), a nie pozostawienie substancji w niezmienionej formie. W konsekwencji
Zbiorniki nie petnig funkcji magazynowej, ale funkcje procesowa.

Zbiorniki sg urzadzeniami technicznymi, ktére stuzg do realizacji okredlonego procesu
produkcyjnego, tzn. do wyprodukowania piwa. W przypadku Zbiornikéw kluczowym
parametrem technicznym nie jest pojemnos¢, ale wyposazenie w odpowiednie
mechanizmy, np. mechanizm do kontroli temperatury, zawory pozwalajace na regulacje
ciSnienia. To te elementy techniczne wyznaczajg gospodarcze przeznaczenie
przedmiotowych Zbiornikéw i odrézniajqg je od zbiornikdw przeznaczonych do
przechowywania.

Fakt, ze w Zbiornikach odbywa sig proces technologiczny zwiazany z substancja, nie
oznacza automatycznie, ze sa one przeznaczone do jej gromadzenia w rozumieniu poz. 6
Zatgcznika nr 4 UPiOL. Obecnos¢ substancji w Zbiornikach jest jedynie elementem procesu
produkcyjnego, a nie celem samym w sobie.

W konsekwencji w przekonaniu Wnioskodawcy nie sposdb uznac¢ Zbiorniki za obiekty
wymienione w pozycji nr 6 w zatgczniku do UPIOL.

Whnioskodawca wskazuje, ze — zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 2 UPiOL - przez ,budowle” nalezy
rozumiec obiekt, ktéry zostat wzniesiony w wyniku robét budowlanych. Roboty budowlane
to prace polegajgce na budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie lub
montazu, do ktérych stosuje sie przepisy ustawy - Prawo budowlane. W konsekwencji,
jesli posadowienie (zamontowanie) danego obiektu (np. urzadzenia) nie jest objete
przepisami prawa budowlanego (nie wymaga uzyskania pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia robot budowlanych), to obiekt taki nie jest wznoszony w wyniku robdt
budowlanych. Na poparcie swojej tezy Wnioskodawca przywotuje poglad prezentowany w
doktrynie prawa podatkowego: ,skoro zatem montaz danego urzadzenia nie wymagat
uzyskania pozwolenia na budowe ani zgtoszenia, to nie mozna stwierdzié, by urzgdzenie to
zostato wzniesione w wyniku robét budowlanych. Roboty budowlane w tym przypadku w
ogdle nie zostaty bowiem przeprowadzone, zgodnie z regulacjg ustawy — Prawo budowlane.
Tym samym nalezy stwierdzié, ze w stosunku do obiektéw, ktérych montaz nie wymaga
pozwolenia na budowe ani zgtoszenia, w tym wymienionych w art. 29 prawa budowlanego,
przestanka wzniesienia w wyniku robét budowlanych nie jest spetniona.” (Katazny Adam,
Morawski Wojciech, Zmiana definicji budynku i budowli w podatku od nieruchomosci -
préoba jak nigdy, efekt jak zawsze? PP 2025/2/7-16).



Dalej Wnioskodawca dowodzi, ze w Swietle definicji wynikajgcej z art. 1a ust. 1 pkt 2 UPiOL
budowlg jest obiekt, ktéry zostat wzniesiony w miejscu przeznaczenia poprzez prace
polegajgce na budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie lub montazu.
Zbiorniki zostaty wyprodukowane przez podmiot specjalizujgcy sie w produkcji urzadzen
dla przemystu browarniczego, a nastepnie usytuowane w zakiadzie Leasingobiorcy.
Zbiorniki powstaty zatem w procesie produkcyjnym, ktéry jest catkowicie odmienny od
procesu budowlanego. Samo  ustawienie prefabrykowanego urzgdzenia na
gruncie/posadzce nie powinno by¢ uznawane jako montaz w rozumieniu ustawy - Prawo
budowlane, z uwagi na fakt, ze nie ingeruje w substancje gruntu ani obiektu budowlanego.
W zaden sposdb nie mozna zatem uznacd, ze Zbiorniki zostaty wzniesione w wyniku robot
budowlanych.

Powinno to zasadniczo pozwoli¢ na wytaczenie z zakresu opodatkowania w petni
prefabrykowanych urzgdzen technicznych, pod warunkiem ze do ich montazu w miejscu
przeznaczenia nie stosuje sie przepiséw ustawy — Prawo budowlane.

Whnioskodawca jest $wiadomy najnowszego orzecznictwa Naczelnego  Sadu
Administracyjnego (m.in. wyroku z dnia 30 stycznia 2025 r., sygn. III FSK 1156/24 oraz
wyroku z dnia 7 pazdziernika 2025 r., sygn. III FSK 738/24), w ktérym wskazano, ze
niektore zbiorniki mogg stanowi¢ budowle. Orzecznictwo to dotyczy jednak poprzedniego
stanu prawnego, a ponadto odmiennych standw faktycznych, w szczegdlnosci dotyczacych
obiektéw przytwierdzonych do fundamentow.

W Swietle przywotanych powyzej przepiséw oraz przedstawionych argumentéw Strona
uznata, ze Zbiorniki nie stanowig budynkdéw lub ich czesci ani tez budowli i tym samym nie
podlegajg opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci.

Wedtug Podatnika przyjecie odmiennego stanowiska prowadzitoby do nieuzasadnionego
rozszerzenia zakresu opodatkowania podatkiem od nieruchomosci na urzadzenia
techniczne stanowigce elementy linii technologicznych, co pozostawatoby w sprzecznosci z
utrwalonym rozréznieniem pomiedzy obiektami budowlanymi a urzadzeniami technicznymi
wykorzystywanymi w procesie produkcyjnym.

W przeciwienstwie do zbiornikéw magazynowych (np. siloséw, zbiornikdéw paliwowych),
przedmiotowe Zbiorniki:

- nie stuzg przechowywaniu substancji w stanie niezmienionym,

- nie moga by¢ uzytkowane bez aktywnego sterowania temperaturg i ciSnieniem,

- bez instalacji sterujgcej i chtodzgcej nie spetniajg zadnej funkcji gospodarczej,

- nie sg eksploatowane w zaden inny sposob niz w procesie produkcyjnym.
Wnioskodawca powzigt watpliwosci w zakresie zasadnosci opodatkowania Zbiornikow
podatkiem od nieruchomosci w zwigzku z czym wystapit z wnioskiem o interpretacje

indywidualng przepiséw prawa podatkowego.



Stanowisko Organu podatkowego

Po rozpatrzeniu wniosku Prezydent Miasta Wroctawia wyjasnia, co nastepuje:

Analiza stanu faktycznego, przedstawionego we wniosku o wydanie interpretacji,
obowigzujacych przepiséw prawa oraz orzecznictwa sadowo-administracyjnego prowadzi
do stwierdzenia, ze stanowisko Wnioskodawcy w mysl ktérego zbiornik fermentacyjno-
lezakowy nie jest budowlg w mysl art. 1a ust. 1 pkt. 2 lit. a UPiOL, a w konsekwencji nie
podlega opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt. 3 ww.
ustawy jest nieprawidiowe.

Zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt. 2 UPiO budowla to:

a) obiekt niebedacy budynkiem, wymieniony w zataczniku nr 4 do ustawy, wraz
z instalacjami zapewniajgcymi mozliwos¢ jego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem,

b) elektrownia wiatrowa, elektrownia jadrowa i elektrownia fotowoltaiczna, biogazownia,
biogazownia rolnicza, magazyn energii, kociot, piec przemystowy, kolej linowa, wyciag
narciarski oraz skocznia, w czesci niebedacej budynkiem - wylgcznie w zakresie ich czeéci
budowlanych,

c) urzadzenie budowlane - przylacze oraz urzadzenie instalacyjne, w tym stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu Sciekéw, oraz inne urzadzenie techniczne, bezposrednio
zwigzane z budynkiem lub obiektem, o ktérym mowa w lit. a, niezbedne do ich uzytkowania
zgodnie z przeznaczeniem,

d) urzadzenie techniczne inne niz wymienione w lit. a-c¢ - wy’rqczhie
w zakresie jego czesci budowlanych,

e) fundamenty pod maszyny oraz pod urzadzenia techniczne, jako odrebne pod wzgledem
technicznym czesci przedmiotéw sktadajgcych sie na catos¢ uzytkowa

- wzniesione w wyniku robot budowlanych, takze w przypadku, gdy stanowia cze$¢ obiektu

niewymienionego w ustawie.

Zgodnie z Zatgcznikiem Nr 4 stanowiacym wykaz obiektow, o ktérych mowa w art. 1a ust.
1 pkt. 2 lit. a ustawy, w pozycji 6 jako podlegajacy opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci wymieniono: obiekt, w ktérym sg lub moga by¢ gromadzone materiaty
sypkie, materiaty wystepujace w kawatkach albo materiaty w postaci ciektej lub gazowej,
ktérego podstawowym parametrem technicznym wyznaczajacym jego przeznaczenie jest
pojemnos¢, inny niz wymieniony w poz. 4 i poz. 5.

W poz. 4 Zatacznika zamieszczono zbiornik wody surowej, zbiornik retencyjny wody
uzdatnionej wchodzace w sktad stacji uzdatniania wody, natomiast w poz. 5 znalazt sie

zbiornik wyréwnawczy cieczy nadosadowej wchodzacy w sktad oczyszczalni $ciekdw.



Jak stusznie zauwazyt i dowiédt wnioskodawca, Zbiornik nie jest budynkiem w mysl art.
1a ust. 1 pkt 1 UPIOL: , budynek - obiekt wzniesiony w wyniku robét budowlanych, wraz
z instalacjami zapewniajgcymi mozliwos¢ jego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem,
trwale zwiazany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych
oraz ktéry posiada fundamenty i dach, z wytgczeniem obiektu, w ktérym sg lub moga byc¢
grdmadzone materiaty sypkie, materiaty wystepujace w kawatkach albo materiaty w
postaci ciektej lub gazowej, ktérego podstawowym parametrem technicznym
wyznaczajgcym jego przeznaczenie jest pojemnosc.

Zbiornik nie jest trwale zwigzany z gruntem i nie zostat wydzielony z przestrzeni za pomocg
przegréd budowlanych, nie posiada fundamentéw ani dachu. Wykluczywszy Zbiornik z
definicji budynku nalezy przeanalizowaé mozliwo$¢ uznania Zbiornika za budowle w mysl
art. 1a ust. 1 pkt. 2 UPiOL.

Cytowane powyzej definicje budynku oraz budowli obowigzujace od 1 stycznia 2025r.
zostaty wprowadzone ustawg z dnia 19 listopada 2024 r. o zmianie ustawy o podatku
rolnym, ustawy o podatkach i optatach lokalnych oraz ustawy o opfacie skarbowej (Dz. U.
z 2024 r., poz. 1757). W uzasadnieniu do ustawy, ustawodawca jako przyczyng zmian

definicji ,budowla” oraz ,budynek” wskazat:

Definicja ,budowli” zostata wprowadzona ustawq z dnia 30 paZdziernika 2002 r. o zmianie
ustawy o podatkach i optatach lokalnych oraz o zmianie niektérych innych ustaw. Mimo iz
celem wprowadzenia do upol definicji ,budowli” byto usunigcie watpliwosci
interpretacyjnych dotyczacych rozumienia tego pojecia na gruncie upol w poprzednim
stanie prawnym, w ktérym z powodu braku definicji pojeciu ,budowli” nadawano znaczenie
wywiedzione z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane lub z wykifadni jezykowej,
rozwigzanie to okazafo sie nieprecyzyjne. Proponuje sie zatem wprowadzenie do upol
autonomicznej definicji pojecia ,budowla” bez odwotywania sie do przepiséw
pozapodatkowych, a takze wyszczegélnienie kategorii obiektow kwalifikowanych jako
budowle w ustawie podatkowej. Konieczne jest réwniez wprowadzenie do upol
autonomicznej definicji pojecia ,budynek” bez odwotywania sie do przepisow

pozapodatkowych, dla zachowania spdjnosci projektowanych regulacji. ...

Budynek bedzie definiowany jako obiekt wzniesiony w wyniku robdt budowlanych, wraz z
instalacjami zapewniajacymi mozliwo$¢ jego uZytkowania zgodnie z przeznaczeniem,
trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocq przegrod budowlanych
oraz ktéry posiada fundamenty i dach, z wytaczeniem obiektu, w ktérym sg lub moga by¢
gromadzone materiaty sypkie, materiaty wystepujace w kawatkach, albo materiaty w
postaci ciektej lub gazowej, ktdérego podstawowym parametrem technicznym

wyznaczajacym jego przeznaczenie jest pojemnosc.



Za budynek nie bedg natomiast uznawane obiekty wraz z instalacjami zapewniajacymi
mozliwos¢ ich uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem, trwale zZwigzane z gruntem,
wydzielone z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych oraz posiadajace fundamenty i
dach, w ktérych sq lub mogq byé gromadzone materiaty sypkie, materiaty wystepujgce w
kawatkach, albo materiaty w postaci ciektej lub gazowej, ktérych podstawowym
parametrem technicznym wyznaczajgcym ich przeznaczenie jest pojemno$é. Rozwiazanie
to ma wyeliminowac watpliwosci zwigzane z kwalifikowaniem na potrzeby upol obiektéw
spetniajgcych ustawowe kryteria budynku i jednoczesnie zaliczanych obecnie do budowli
na gruncie ustawy - Prawa budowlanego, tj. obiektéw typu: zbiorniki, silosy, elewatory lub

inne zbiorniki o podobnym gospodarczo charakterze. ...

Kwestia ustalenia, do ktdrej z kategorii: budynku czy budowli nalezy zaliczy¢ okreslony
obiekt w takich przypadkach, jest obecnie jednym z najczesciej rozstrzyganych sporéw
podatkowych. W orzecznictwie sgadéw administracyjnych dominuje obecnie poglad o
zasadnosci kwalifikowania takich obiektéw dla celéw podatkowych jako budowle, jezeli ich

wyrdzniajgcg sie cecha nie jest powierzchnia uzytkowa.”

Zmiany wprowadzone ustawg z dnia 19 listopada 2024 r. o zmianie ustawy o podatku
rolnym, ustawy o podatkach i optatach lokalnych oraz ustawy o optacie skarbowej w
zakresie zmiany definicji budynku oraz budowli oparto na ugruntowanym orzecznictwie

sadéw administracyjnych w tym Naczelnego Sadu Administracyjnego.

W efekcie, wprowadzonych zmian, ustawodawca wyodrebnit w ustawie o podatkach i

optatach lokalnych dwa rodzaje zbiornikéw:

- zbiorniki o konstrukcji budynku (wykonane z uzyciem wyrobéw budowlanych, wydzielone
z przestrzeni za pomoca przegréd budowlanych oraz posiadajg fundamenty i dach), w
ktérych sz lub moga by¢ gromadzone materiaty sypkie, materialy wystepujace w
kawatkach, albo materiaty w postaci ciekiej lub gazowej, ktérych podstawowym

parametrem technicznym wyznaczajacym ich przeznaczenie jest pojemnosé

oraz
- zbiorniki wymienione w Zataczniku nr 4 do ustawy jako obiekty niebedace budynkiem,
wraz z instalacjami zapewniajacymi mozliwos¢ jego uzytkowania zgodnie z
przeznaczeniem, wzniesione w wyniku robdt budowlanych, takze w przypadku, gdy

stanowig czes$¢ obiektu niewymienionego w ustawie.

Zbiorniki fermentacyjno-lezakowe nalezg do drugiej z wymienionych kategorii.
Zbiorniki fermentacyjno-lezakowe zbudowane sg z wielu elementéw. Wsrdd nich wyrdznié
mozna przede wszystkim ptaszcz chtodzacy, termometr elektroniczny,

pod i nadcisnieniowy zawor bezpieczenstwa, aparat czopowy, tabliczke znamionowa,



poziomowskaz z przymiarem sztywnym, a takze gtowice myjaca CIP. Oprécz tego

urzadzenie wyposazane jest w zawory pobiercze, napetniajace i oprézniajace.

Jak wyjasnit Podatnik zbiorniki sg wyposazone w kombinacje zaworéw powietrza,
podtaczenie do armatury zabezpieczajacej prdznie (na kopule zbiornika), przytacze rurowe
CIP/CO2, wiaz stozkowy, gniazdo spawane na kazdy przetwornik temperatury Pt100,
przytacze gwintowane z kurkiem do pobierania prébek DN 10, wylot, gérne podigczenie
uzupetniajace, dwa haki transportowe, ostona na armature koputowg zbiornika, przejscie
pomiedzy zbiornikami (podnosnik nozycowy pozwalajacy na dojscie do platformy), hydrant
dla certyfikacji Gtéwnego Urzedu Miar, armatura koputy zbiornika (sktadajaca sig z zaworu
prdézniowego, zestawu potgczen ze srubami i gwintami oraz wktadu grzejnego do ochrony
przed mrozem), nadci$nieniowy zawdr bezpieczenstwa, mechanizm do kontroli
temperatury (sktadajacy sie z termometru i automatycznego zaworu cieczy chtodzacej),
Zbiorniki  lezakowe muszg odpowiada¢ rzeczywistym wymaganiom technologii
browarniczej, w ktérej kluczowe znaczenie ma stabilnos¢ proceséw oraz kontrola
parametrow dojrzewania produktu. Proces lezakowania stanowi etap technologiczny
odpowiedzialny za stabilizacje fizykochemiczng oraz osiggniecie powtarzalnych wiasciwosci
produktu korncowego. Konstrukcja zbiornika musi zapewniac precyzyjng Kkontrolg
temperatury, bezpieczenstwo pracy instalacji oraz petng  zgodno$¢  z normami
higienicznymi branzy spozywczej. Kazdy zbiornik musi by¢ dopasowany do charakteru
instalacji produkcyijnej, dostepnej przestrzeni oraz specyfiki procesu technologicznego.
Zbiorniki browarnicze moga mie¢ pojemnoé¢ od 100 | do 5 000 hl. Podstawowe wiasciwosci
techniczne i znaczenie gospodarcze zbiornikéw wyznacza ich pojemnosé, co kwalifikuje je

do kategorii zbiornikéw w mysl UPiOL.

Proces lezakowania to proces wymagajacy odpowiednio dtugiego czasu. ,Lezakowac” w
znaczeniu Wielkiego Stownika Jezyka Polskiego oznacza ,nabiera¢ odpowiednich
wiasciwosci, bedac odpowiednio dtugo przechowywanym w okreslonych warunkach”. Tak
wiec Zbiornik o funkcji lezakowo - fermentacyjnej stuzy réwniez do przechowywania
materiatu w postaci ciekte].

Whnioskodawca dowodzi, iz Zbiornik nie jest przeznaczony do gromadzenia materiatow
sypkich, wystepujacych w kawatkach, ciektych ani gazowych gdyz w Zbiornikach zachodzg
procesy produkcyjne piwa i sg one czescig linii produkcyjnej. Zbiorniki nie stuzg biernemu
magazynowaniu materiatéw, lecz aktywnemu przetwarzaniu produktow w toku produkcji
piWa. W Zbiornikach zachodza okreslone procesy technologiczne, zmierzajgce do zmiany
wiasciwosci substancji (w tym wiasciwosci chemicznych), a nie pozostawienie substancji w
niezmienionej formie. W konsekwencji Zbiorniki nie petnig funkcji magazynowej, ale
funkcje procesowa.



W ocenie tutejszego organu argumentacja przedstawiona przez wnioskodawce nie znajduje
potwierdzenia w tresci omawianych przepiséw. Ustawodawca nie wskazuje przy tym, ze
gromadzenie materiatéw sypkich, materiatéw wystepujacych w kawatkach albo materiatéw
w postaci ciektej lub gazowej jest wylgczng funkcjg ktérg ma spetniaé zbiornik aby
zakwalifikowac go do przedmiotéw opodatkowania podatkiem od nieruchomosci (budowli).
éwiadczy 0 tym uzyte przez ustawodawce sformutowanie cech obiektu: ,w ktérym sg lub
moga_by¢é gromadzone materiaty sypkie, materiaty wystepujace w kawatkach albo
materiaty w postaci ciektej lub gazowej, ktérego podstawowym parametrem technicznym
wyznaczajgcym jego przeznaczenie jest pojemnosé.”

W opisanym we wniosku stanie faktycznym dodatkowe funkcje petnione przez zbiornik nie
skutkuja jego wytaczeniem z katalogu przedmiotéw opodatkowania zawartych w ustawie o
podatkach i optatach lokalnych oraz w zataczniku nr 4. Zasadniczy proces odbywajgcy sie
w zbiorniku fermentacyjno-lezakowym wymaga zawsze uprzedniego zgromadzenia
materiatu w postaci ciekiej. Powyzsza wyktadnia zgodna jest z orzecznictwem Naczelnego
Sadu Administracyjnego.

Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 30 stycznia 2025 r. (sygn. III FSK 1156/24)
orzekt: "zbiornik", o ktérym mowa w art. 3 pkt 3 P.b., nalezy rozumieé taki obiekt
budowlany, ktéry stuzy gromadzeniu jakiej$ substancji nie tylko w celu jej wytacznego
magazynowania (krotko lub diugookresowego) w stanie niezmienionym. Moze to byé
rowniez obiekt budowlany, ktérego cecha charakterystyczng jest objetod$é (a nie
powierzchnia uzytkowa) stuzacy do gromadzenia jakiej$ substancji réwniez w innych
celach, np. separowania, przetwarzania, uszlachetniania, itp. Fakt, ze zbiorniki nie stuzg
wytgcznie magazynowaniu, lecz zachodzg w nich okreslone procesy technologiczne,
zmierzajace do zmiany fizycznych, chemicznych i innego rodzaju wtasciwosci substancji, a
nie pozostawienie substancji w niezmienionej formie jak przy magazynowaniu, nie
wystarczy do zaprzeczenia, ze sg one zbiornikami w rozumieniu art. 3 pkt 3 u.p.b. (por.
wyroki NSA z 13 kwietnia 2022 r., III FSK 3495-3497/21 i III FSK 4251/21).

Wyrok ten zapadt wprawdzie w sprawie dotyczgcej stanu prawnego obowigzujgcego przed
31 grudnia 2024 r., jednak jak wczesniej wspomniano orzecznictwo to byto podstawg dla
Zmian wprowadzonych ustawg z dnia 19 listopada 2024 r. o zmianie ustawy o podatku
rolnym, ustawy o podatkach i optatach lokalnych oraz ustawy o optacie skarbowej.
Naczelny Sad Administracyjny wyznaczyt kierunek, ktéory ustawodawca uwzglednit w
zmianach wprowadzonych do ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

Zaprojektowanie nowej definicji budowli miato na celu zachowanie w jak najwiekszym
stopniu fiskalnego status quo zakresu opodatkowania, przez przeniesienie wskazanych w
ustawie prawo budowlane obiektéw budowlanych bedgcych budowlami oraz urzadzen
budowlanych do zatacznika nr 4 do UPIOL zawierajgcego katalog budowli oraz do art. 1a
ust. 1 pkt 2 lit. b-e.
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Aktualnie ksztattuje sie linia orzecznicza dotyczgca stanu prawnego obowigzujacego od 1
stycznia 2025r.

Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu w wyroku z dnia 12 marca 2026 r. I SA/Wr
813/25 stwierdza: ,w ocenie Sadu okolicznos¢, ze omawiane zbiorniki pozostaja czescig
instalacji technologicznej Spétki nie wyklucza, ze mogg one podlega¢ opodatkowaniu
podatkiem od nieruchomosci jako budowle. Nie mozna bowiem przyjaé, ze zbiorniki te sg
instalacjami, ktére winny byé opodatkowane razem z budynkiem, w ktédrym sie znajduja,
jako instalacje zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania budynku zgodnie z przeznaczeniem.
Skoro bowiem sama Spoétka twierdzi, ze sa one elementem instalacji technologicznej
Spotki, to nie moga by¢ uznane za niezbedne do uzytkowania budynku zgodnie z
przeznaczeniem, bowiem stuzg produkcji, a nie uzytkowaniu budynku. Po drugie nalezy
wskaza¢, ze nietrafne jest stanowisko spoétki, ze pojecie "materiatow" uzyte w zatqczniku
nr 4 do UPIOL w poz. 6 nalezy zawezi¢ wytacznie do materiatéw rozumianych jako cos, z
czego co$ innego bedzie mogto zostaé wykonane. Takie rozumienie tego wyrazu bytoby
zbyt waskie i oznaczatoby swoistg nieracjonalnosé¢ ustawodawcy, ktéry opodatkowaniem
miatby objaé ograniczong pule obiektéw, podczas gdy w omawianej definicji istotne jest
wskazanie na podstawowy parametr techniczny, wyznaczajacy przeznaczenie obiektu,
ktérym jest pojemnoéé. Nadto przeciwko waskiemu rozumieniu pojecia "materiat"
przemawia wyliczenie, ktére obejmuje materiaty sypkie, materiaty wystepujace w
kawatkach albo materiaty w postaci ciektej lub gazowej. ... Wyraz "materiat" nalezy bowiem
rozumiec jako "to, z czego wytwarzane sg lub sktadajg sie przedmioty; tworzywo, surowiec,
substancja; przedmiot bedacy podstawa produkcji innych przedmiotéw; artykut, produkt,

rzecz materialna" (zob. Stownik jezyka polskiego pod red. W. Doroszewskiego).

Sad potwierdzit, ze w przypadku zbiornikéw; w kontekscie podatkowej definicji budowli;
decydujace znaczenie ma ich konstrukcja i parametr pojemnosci, natomiast rodzaj
przechowywanej substancji nie jest istotny dla kwalifikacji podatkowej. Kluczowe sg
kryteria funkcjonalne (zwiazek z dziatalno$cia gospodarcza), oraz techniczne (sposéb

posadowienia i montazu).

Ustawodaweca nie uzaleznit rdwniez zakwalifikowania obiektu jako budowli dla celu podatku
od nieruchomosci od petnienia przez ten obiekt samodzielnej funkcji gospodarczej. Stad
argument Strony, ze Zbiorniki nie stanowig samodzielnych obiektéw funkcjonalnych przez
co moga by¢ uzytkowane wytacznie jako element wigkszej instalacji technologicznej i bez
niej nie spetniajg zadnej funkcji gospodarczej, w opinii organu podatkowego nie stanowi

powodu dla wykluczenia Zbiornikdw spod podatkowej definicji budowli.

Pozostaje do rozwazenia kwestia czy zbiorniki zostaty ,wzniesione w wyniku robot

budowlanych”.
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Roboty budowlane zdefiniowano w art. 1a ust. 1 pkt 2b UPiOL: ,roboty budowlane - prace
polegajace na budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie lub montazu,
do ktérych stosuje sig przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z
2025 r. poz. 418). W prawie budowlanym ustawodawca nie zawart definicji montazu.

Z opisu dokonanego przez podatnika wynika, ze: ,Kazdy Zbiornik jest odwrécony podstawg
do gory i umiejscowiony bezposrednio na gruncie/posadzce przy pomocy wiasnych nézek.
Zbiorniki s wolnostojace, nie sa przytwierdzone do gruntu/posadzki, nie sg réwniez
umieszczone na dodatkowych wzmocnieniach takich jak fundamenty czy konstrukcje
wsporcze. Dodatkowo, Zbiorniki nie sg w Zaden sposdb obudowane ani zadaszone.
Zbiorniki zostaty wyprodukowane przez podmiot specjalizujgcy sie w produkcji urzadzen
dla przemystu browarniczego, a nastepnie przewiezione | usytuowane w zakiadzie
Leasingobiorcy. Zbiorniki zostaty potaczone orurowaniem ze stali nierdzewnej aby
umozliwi¢ proces produkcji piwa. Posadowienie Zbiornikéw w zaktadzie Leasingobiorcy nie
wymagato pozwolenia na budowe i nie podlegato zgtoszeniu zgodnie z przepisami Ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z pézn. zm., dalej:
Prawo budowlane). Zbiorniki wchodza w sktad zespotu urzadzen stanowiacych instalacje
browarnicza, ktdrg Leasingobiorca wykorzystuje do produkcji piwa. Instalacja ta znajduje
sie czesciowo w wewnatrz budynku, a czedciowo na zewnatrz."

W ocenie tutejszego organu podatkowego spotka btednie przyjmuje, ze montaz Zbiornikéw

nie spetnia warunkéw ustawowej definicji.

Montaz jest integralnym elementem dziatalnosci budowlanej. Wprowadzenie do
podatkowej definicji ,montazu” rozszerza rozumienie robét budowlanych, obejmujac nie
tylko procesy, takie jak budowa, przebudowa lub rozbudowa, lecz takze montaz, ktory
moze byé kluczowym etapem powstawania obiektu budowlanego. Montaz obejmuje
zaréwno zestawienie prefabrykowanych elementéw, jak i ich trwate potgczenie z gruntem
lub innymi elementami infrastruktury. W praktyce oznacza to, ze rowniez zaawansowane
procesy technologiczne, takie jak instalacja urzadzen przemystowych czy infrastruktury
technicznej, moga byc¢ kwalifikowane jako roboty budowlane, jesli spetniajg kryteria
okreslone w przepisach. (tukasz Rogowski ,Proces przemystowy a roboty budowlane

i nowe przepisy dotyczace opodatkowania budowli”).

Montaz zbiornika browarniczego o parametrach opisanych we wniosku, wysokosci 7
metréow wymaga specjalistycznej obstugi. Nie bez znaczenia pozostaje fakt, ze w przypadku
obiektow wymienionych w poz. 6 Zatacznika nr 4 do UPIOL nie zastosowano wymogu
~Lrwatego zwigzania z gruntem”. Zatem ustawodawca uwzglednit montaz jako rodzaj robét
budowlanych nie wigzgcych sie z ,trwatym zwigzaniem z gruntem”. Proces montazu moze
by¢ integralnym elementem wznoszenia obiektu budowlanego i nie odnosi sie wytgcznie do
samego fizycznego potaczenia gotowych elementoéw, ale réwniez do catego szeregu dziatan,

ktére zapewniaja jego funkcjonalnos$¢ i bezpieczenstwo uzytkowania. Zanim obiekt

12



zostanie uznany za w petni funkcjonalny, wymaga wykonania licznych prac montazowych
oraz pofgczenie z innymi systemami infrastruktury technicznej. Montaz elementéw
prefabrykowanych w budynku obejmuje ich dostarczenie, ustawienie oraz potaczenie
zgodnie z dokumentacjg techniczna. Montaz w przestrzeni zamknigtej, takiej jak budynek,
wymaga czesto uzycia specjalistycznych narzedzi, jak dzwigi wewngtrzne, suwnice lub
podnosniki, co stanowi istotny element procesu budowlanego. Usytuowanie urzadzenia

w budynku nie wptywa na jego kwalifikacje jako obiektu budowlanego.

Powyzsze stanowisko znajduje potwierdzenie w wyroku Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w kodzi z dnia 18 lutego 2026r. I SA/td 667/25 w ktorym stwierdzit
cyt.: ,wobec tego, ze zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 2b UPIiOL przez roboty budowlane rozumie
sie réwniez montaz, do ktdrego stosuje sie przepisy ustawy Prawo budowlane, nie ma
znaczenia, ktéry konkretnie przepis tej ostatniej ustawy jest stosowany do montazu.
Przepisy ustawy Prawo budowlane stosuje sie do obiektéw wznoszonych w wyniku
montazu, niezaleznie od tego, czy wymagajq pozwolenia na budowe badz zgtoszenia (por.
wyrok WSA w Lublinie z dnia 3 grudnia 2025 r. o sygn. akt I SA/Lu 470/25). Podkreslic
trzeba, ze stosownie do art. 1a ust. 1 pkt 2b UPIOL roboty budowlane to prace polegajace

na budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie lub montazu, do ktérych
stosuje sie przepisy ustawy Prawo budowlane. W uwagi na podniesiong w skardze
argumentacje istotne jest po pierwsze, ze jak wyjasniono w orzecznictwie sadow
administracyjnych, przymocowanie gotowych elementéow do podfoza poprzez
zamontowanie (skladanie z gotowych czeéci), a nawet ustawienie na podtozu obiektu bez
podtaczenia spetnia definicje montazu. Inaczej méwigc - roboty polegajgce na ustawieniu
obiektu na podtozu bez wykonywania prac potaczeniowych mieszcza sig w pojgciu montazu,
o jakim mowa w art. 3 pkt 7 ustawie Prawo budowlane. Pamietac trzeba, ze okreslenie
ustawowe "montaz" nie zostalo zdefiniowane w art. 1a ust. 1 pkt 2b UPIOL ani w art. 3 pkt
7 ustawie Prawo budowlane. Zwrot ten nalezy interpretowaé przy uzyciu regut jezyka
powszechnego jako sktadanie urzadzen z gotowych czesci badz zaktadanie, instalowanie
urzadzen technicznych (zob. Wielki stownik jezyka polskiego PWN, tom h-n, Warszawa
2018, s. 952)."... ,Zamiast tego, definicja ta skupia sie na "wzniesione w wyniku robét
budowlanych”, co ma szerszy zakres i obejmuje obiekty wykonane w réznych lokalizacjach,
a nie tylko w miejscu ich docelowego przeznaczenia... Oznacza to, ze wolg ustawodawcy
byto rozszerzenie pojecia budowli (i tym samym ich opodatkowywania) na wolnostojace
urzadzenia czy zbiorniki wykonane w fabryce, ktdre zostaty przeniesione a nastgpnie

posadowione u podatnika bez potrzeby dokonywania dalszych prac budowlanych.”

Powyzsza argumentacja dowodzi, ze Zbiornik fermentacyjno-lezakowy nalezy traktowac
jako obiekt niebedacy budynkiem wraz z instalacjami zapewniajacymi mozliwosc jego
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem, wymieniony w zatgczniku nr 4 (poz. 6) - obiekt, w

ktérym sa lub moga byé gromadzone materiaty sypkie, materiaty wystepujace w kawatkach
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albo materiaty w postaci ciektej lub gazowej, ktérego podstawowym parametrem
technicznym wyznaczajqcym jego przeznaczenie jest pojemnosé, inny niz wymieniony w

poz. 4 i poz. 5 wzniesiony w wyniku robét budowlanych.

Po przeanalizowaniu okolicznosci podanych we wniosku, obowigzujacych przepiséw prawa
podatkowego, orzecznictwa sadowo-administracyjnego, organ podatkowy uznaje za
nieprawidtowe stanowisko Wnioskodawcy w zakresie uznania, ze w obecnym stanie
prawnym zbiornik fermentacyjno-lezakowy nie podlega opodatkowaniu podatkiem ‘od

nieruchomosci.

Interpretacja indywidualna ma swoisty charakter prawny, poniewaz jej przedmiotem jest
wyktadnia przepisow, a nie tradycyjne rozstrzygniecie w sprawie podatkowej wymiarowej
albo stuzace realizacji zobowiazania. Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawno -
podatkowe tylko wtedy, gdy rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedacej przedmiotem
interpretacji pokrywat sie ze stanem faktycznym (opisem zdarzenia przysztego) podanym
przez Wnioskodawce w ztozonym wniosku.

W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu opisu sprawy,

przedstawionego we wniosku, wydana interpretacja nie bedzie miata zastosowania.

Pouczenie:

Zgodnie z art. 14 na § 1 przepisow art. 14k - 14n nie stosuje sie, jezeli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedace przedmiotem interpretacji indywidualnej stanowi element
czynnosci bedacych przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119 a;

2) w zwigzku z wystapieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Przepisow art. 14k - 14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona
w decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogdinej lub objasnien podatkowych (art. 14 na § 2 ordynacji

podatkowej).
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Na niniejszg interpretacje Whnioskodawcy przystuguje prawo wniesienia skargi do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu, ul. Sw. Mikotaja 78-79,
50-126 Wroctaw, w terminie 30 dni od doreczenia interpretacji. Skarge wnosi sie za
posrednictwem Prezydenta Wroctawia (art. 53 81 oraz art. 54 §1 i §2 ustawy
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t.j. Dz.
U. z 2026 r. poz. 143).
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