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Szanowny Panie Prezydencie, -

niniejszym przekazujemy w zatgczeriu petycje dotyczacqg sprzeciwu wobec zamiaru
sprzedazy przez Gming Wroctaw dziatki 4/3 oraz 4/1 obreb Ksieze Wielkie bedgca wyrazem
zaangazowania mieszkancéw oraz troski o wystepujace tu tesreny zielone i w oboronie
chronionych gatunkow ptakow.

Chcielibyémy réwniez uprzejmie zapytac, czy istnieje moziiwos¢ osobistego spotkania z
Panem Prezydentem w dogodnym terminie, w celu szerszego przedstawienia poruszanej
kwestii oraz omdwienia proponowanych rozwiazan.

Informujemy jednoczesnie, ze w zatgczniku nr 2 do petycii znajduje sie link do jej wersjion-
line, opublikowanejw dniu 20 maja 2026 ., gdzie nadal tfrwa zbidrka podpiséw. Szczegotowa
lista os6b podpisujacych petycje zostanie przekazana w terminie péZniejszym. Juz teraz
jednak mozemy wskazaé¢ na znaczace zainterescwanie - w ciggu hiespetna 12 godzin
zebrano ponad 200 podpisow.

Ponadto pragniemy podkreslic, Ze Rada Osiedla Ksigeze pozytywnie zaopiniowata nasz
postulat, co znalazto odzwierciedlenie w Uchwale Nr LIX/271/26 z dnia 18 maja 2026 .

Liczymy na przychylne rozpatrzenie naszej prosby oraz mozliwosc konstruktywnego diatogu
w przedmiotowej sprawie.




Mieszkancy Osiedla Ksieze Wielkie
w rejonie ul. Cieszynskiej, Wroclaw

Wroctaw, 20 maja 2026 r.
(dane zostaly
zanonimizowane)
Tel. (zanonimizowano)
e-mail: (zanonimizowano)
Pan
Jacek Sutryk
Prezydent Wroclawia
Sukiennice 9

50-107 Wroclaw

PETYCJA MIESZKANCOW

w sprawie odstgpienia od sprzedazy nieruchomosci przy ul. Cieszynskiej we Wroclawiu
(dziatki nr 4/9 1 4/12, obreb Ksieze Wielkie, AM-5)
KW: WR1K/00260389/0

Dzialajac na podstawie art. 63 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej oraz ustawy z dnia 11
lipca 2014 r. o petycjach (Dz. U. z 2018 r. poz. 870), mieszkancy os. Ksieza Wielkiego,
zamieszkali w bezposrednim sasiedztwie dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 4/9 1
4/12 w obrebie Ksi¢ze Wielkie (AM-5), wnioskuja o odstapienie od planowane) sprzedazy ww.
nieruchomosci 1 przeznaczenie ich na cel publiczny — urzadzenie ogdlnodostepnego lasu
kieszonkowego z ciagiem pieszo-rowerowym dla mieszkancow.

I. Oznaczenie nieruchomosci

Przedmiotem niniejszej petycji jest nieruchomos¢ potozona we Wroclawiu, w dzielnicy Ksieze
Wielkie, objeta nastepujacymi danymi ewidencyjnymi:

— ksiega wieczysta: WR1K/00260389/0,

— obreb: Ksieze Wielkie, AM-5, dziatki nr 4/914/12,

— wspolrzedne GPS: N 51.07247, E 17.09666,

— powierzchnia: 4 541 m2.

II. Uzasadnienie

1. Wyjatkowe walory przyrodnicze dzialki — ostoja chronionych gatunkow ptakow



Dziatki nr 4/9 i 4/12 pokryte sa zwarta roslinnoscia drzewiasta i stanowia jedyny zalesiony
obszar w tym fragmencie dzielnicy Ksi¢ze Wielkie. Polozenie nieruchomosci w poblizu
terenow wodonosnych sprzyja wystgpowaniu licznych gatunkow chronionych ptakow.
Zgodnie z obserwacjami ornitologicznymi dokumentowanymi dla wschodniej czesci
Wroclawia, w tego rodzaju siedliskach lesno-lakowych w sasiedztwie ciekow wodnych
regularnie notuje si¢ gatunki obje¢te ochrong Scista na mocy rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022
r. poz. 2380). Szczegotowa analiza przyrodnicza stanowi zalacznik numer 1 do niniejszej
petycji.

Zniszczenie jedynego zadrzewionego terenu w tej czesci osiedla bedzie rownoznaczne z
bezpowrotnym zniszczeniem siedlisk lggowych i zerowiskowych ww. gatunkow. Stanowi to
naruszenie art. 52 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 22026 r. poz.
13), ktory zakazuje m.in. niszczenia siedlisk i ostoi zwierzat objetych ochrona gatunkowa.
Prowadzenie robot budowlanych w sasiedztwie miejsc legowych chronionych ptakow

wymaga¢ bedzie kazdorazowo uzyskania zezwolenia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu.

2. Zagrozenie dla lokalnej retencji wod opadowych i infrastruktury wodonosnej

Dziatki nr 4/9 1 4/12, polozone w rejonie terenébw wodonosnych Wroctawia, pelnig istotna role
w naturalnej infiltracji wod opadowych do gruntu. Zalesiony teren absorbuje wode deszczowa,
ograniczajac splyw powierzchniowy do sieci kanalizacyjnej. Zabudowanie nieruchomosci
spowoduje jej catkowita lub w przewazajacej czesSci uszczelnienie (dachy, place, drogi
dojazdowe). Szacuje sie, ze kazdy 1 000 m? uszczelnionej powierzchni wytwarza dodatkowy
sptyw rzedu 600-700 m? wody rocznie, ktory nie moze wchtona¢ si¢ w grunt.

Wroclaw realizuje aktualnie polityke biekitno-zielonej infrastruktury i zwigkszania retencji
miejskiej, m.in. w ramach projektow tinansowanych ze $Srodkéw UE. Sprzedaz dziatki
deweloperowi i je) zabudowanie bedzie sprzeczne z tym kierunkiem polityki oraz z zasadami
zawartymi w Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Wroctawia. Dalsze uszczelnianie zlewni w sasiedztwie terenéw wodonosnych zagraza rowniez
jakosci wody podziemnej czerpanej dla celow komunalnych przez MPWiK.

3. Przecigzenie uldadu komunikacyjnego — ul. Opolska

Ulica Opolska stanowi gléwna arteri¢ komunikacyjna obstugujaca osiedla wschodniej czesci
Wroctawia. Juz w chwili obecnej droga ta wykazuje objawy chronicznego przecigzeniaruchem,
czego dowodem s3 dlugotrwale zatory w godzinach szczytu. Mieszkancy osiedla Ksieze
Wielkie nie posiadaja bezposredniego i bezpiecznego dostepu pieszego do przystankow
komunikacji miejskiej zlokalizowanych przy ul. Opolskiej, poniewaz brakuje ciggéw pieszych
spetniajacych standardy dostepnosci.

Realizacja inwestycji mieszkaniowe] na sprzedawanym terenie wygeneruje kolejne
kilkadziesiat do kilkuset pojazdow na dobe wjezdzajacych na ul. Opolska. Przy obecnym stanie
infrastruktury drogowej i braku planow jej rozbudowy przyczyni si¢ to do pogorszenia
warunkow zycia wszystkich okolicznych mieszkancow. Wskazujemy, ze zgodnie z art. 20
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977 ze zm.) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego winien
uwzglednia¢ m.in. potrzeby w zakresie komunikacji zbiorowe;j 1 infrastruktury drogowe;.



4. Sgsiedztwo Rodzinnych Ogrodéw Dzialtkowych — aspekt prawny

Od strony potudniowej dzialtki nr 4/9 i1 4/12 granicza z terenami Rodzinnego Ogrodu
Dziatkowego. Inwestycja mieszkaniowa w bezposredniej bliskosci ROD rodzi szereg
ograniczen prawnych:

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 22022 1.
poz. 1225 ze am.), w § 12 ust. 1 okresla minimalng odleglos¢ budynku od granicy
dziatki na 4 m (dla $Scian z oknami lub drzwiami) lub 3 m (dla $cian bez okien i drzwi).
Po nowelizacji obowiazujacej od dnia 1 sierpnia 2024 r. dla budynkoéw wielorodzinnych
o wysokosci powyze) 4 kondygnacji minimalna odleglo$¢ od granicy wynosi 5 m.
Regulamin Rodzinnych Ogrodéw Dzatkowych Polski Zwigzku Dziatkowcow
przewiduje, ze zabudowa wewnatrz ROD musi zachowywa¢ odleglo§¢ minimum 3-4
m od granicy (ogrodzenia zewngtrznego), co odpowiednio ogranicza mozliwosci
zagospodarowania planowanego terenu.

Ustawa z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2021
r. poz. 1073 ze zm.) chroni tereny ROD przed dziataniami naruszajacymi ich funkcje
rekreacyjna, co omnacza, ze ewentualna intensywna zabudowa mieszkaniowa mogtaby
zosta¢ uznana za czynnik szkodliwy dla funkcjonowania ROD i podstawe roszczen
stowarzyszenia ogrodowego.

Wzniesienie budynkow wielorodzinnych bezposrednio przy granicy z ROD spowoduje
zacieniowanie ogrodkow dziatkowych, co jest sprzeczne z ich funkcja kulturalno-
rekreacyjng i moze stanowi¢ podstawe sprzeciwu wobec wydania decyzji o warunkach
zabudowy lub pozwolenia na budowe.

5. Analogiczne przypadki — skuteczna obrona zieleni miejskiej przez mieszkancéw

Mieszkancy innych polskich miast skutecznie doprowadzili do wycofania si¢ wiladz
samorzadowych z planowanej sprzedazy terenow zielonych na rzecz deweloperow, powotujac

sie na:

Poznan — obszar przy ul. Umultowskiej: rada osiedla Umultowo uchiwatg z 2019 r.
sprzeciwila si¢ sprzedazy zadrzewione) dzialki gminy; Rada Miasta przyjela wniosek 1
teren przejeto pod park kieszonkowy.

Krakow — os. Ruczaj: mieszkancy zorganizowali petycje 1 konsultacje spoteczne, w
wyniku ktorych Gmina Krakow zrezygnowala ze sprzedazy dziatki przy ul. Grota-
Roweckiego 1 przeznaczyla )3 na teren zieleni urzadzone;.

Warszawa — Bialoteka: uchwata nr L/1479/2017 Rady m.st. Warszawy skierowala teren

zielony przy ul. Mehoffera pod parki miejskie zamiast zabudowy deweloperskiej po
licznych protestach mieszkancow.

Wroclaw — Las Pilczycki: podjecie dziatlan ochronnych na terenie PLH020069
potwierdza, ze Wiladze Wroclawia dostrzegaja warto$¢ terenow lesnych i potrafig
chroni¢ je przez zabudowa.

Wroctaw — Las kieszonkowy powstaje na Podwalu, w poblizu Szkoly Podstawowej nr
71. Inicjatywa ta to efekt wspotpracy miedzy firma Endress+Hauser a Zarzagdem Zieleni
Miejskiej we Wroctawiu. Na powierzchni ledwie 200 metrow kwadratowych planuje
sie posadzenie ponad 30 rodzimych gatunkow drzew 1 krzewow.



https://kochamwroclaw. pl/w-centrum-wroclawia-powstanie-pierwszy-mikrolas-ponad-
600-sadzonek-na-przedmiesciu-swidnickim/

6. Zgodnos¢ z Miejskim Planem Adaptacji do zmian klimatu Wroclawia do roku 2030
(MPA) — petycja jest w pelni uzasadniona w Swietle obowigzujjcego prawa miejscowego
Rada Miejska Wroctawia uchwala nr XIII1/342/19 z dnia 5 wrzesnia 2019 r. przyjela Miejski
Plan Adaptacji do zmian klimatu (MPA) do roku 2030 — lokalny dokument strategiczny
wyznaczajacy ramy zrownowazonej polityki przestrzennej, gospodarki wodami opadowymi,
rozwoju infrastruktury przystosowanej do zmieniajacych sie warunkoéw klimatycznych oraz
racjonalnego zarzadzania zielenia na terenie miasta (Zrodlo: wroclaw pl/zielony-
wroclaw/miejski-plan-adaptacji-do-zmian-klimatu). Niniejsza petycja jest bezposrednia
realizacjg celow 1 dzialan przewidzianych w MPA. Ponizej przedstawiamy jednoznaczne
punkty zbieznosci:

a) Retencja wod opadowych i bl¢kitno-zielona infrastruktura

MPA wskazuje jako jedno z najwazniejszych dziatan technicznych , budowe 1 rozwoj biekitnej
i zielonej infrastruktury, w tym rozwdj istniejagcych sieci powigzanych przestrzennie i
funkcjonalnie obszarow naturalnych i pol-naturalnych, obejmujgcych wszystkie mozliwe
formy zieleni urzadzonej i1 nieurzadzonej ze szczegélnym uwzglednieniem obiektow
mikroretencji” (MPA, Synteza, s. 10). Dzialki nr 4/9 i 4/12 s3 dokladnie takim obiektem
mikroretencji 1 zielonej infrastruktury. Ich zabetonowanie oznaczaloby dzialanie wprost
sprzeczne z prawem miejscowym przyjetym przez Rade Miejska Wroclawia. Zachowanie

dziatek jako terenu zielonego jest zatem nie tyle pozadane, co wymagane przez obowigzujace
prawo lokalne.

b) Przeciwdzialanie miejskiej wyspie ciepla i ochrona zdrowia mieszkancow

MPA identytikuje , wzrost zagrozenia zjawiskiem miejskiej wyspy ciepta” jako jedno z
kluczowych ryzyk zmian klimatu dla Wroctawia 1 wymaga uwzglednienia tego zagrozenia w
planowaniu przestrzennym (MPA, Synteza, s. 10). Zadrzewiony teren przy ul. Cieszynskiej
pelni naturalng funkcje klimatyzacyjng — drzewa obnizaja temperature otoczenia, zwigkszaja
wilgotnos¢ powietrza i zapewniajg zacieniowanie. MPA wskazuje takze, ze priorytetem jest
lepszy dostep do miejsc zacienionych, do zieleni i do wody” jako forma adaptacji do fal
upalow. Sprzedaz dzialki i jej zabudowa oznacza zatem bezposrednie pogorszenie odpornosci

dzielnicy Ksieze Wielkie na zjawiska klimatyczne, co jest sprzeczne z celami MPA przyjetego
uchwalg Rady Miejskie;.

¢) Zréownowazona zabudowa i gospodarka przestrzenna

MPA wskazuje jako najwazniejsze dziatanie organizacyjne ,zrownowazong zabudowe
wykorzystujagcg zasade minimalizacji negatywnych konsekwencji zmian klimatu” (MPA,
Synteza, s. 10) i identyfikuje gospodarke przestrzenng jako jeden z czterech sektorow
najbardziej wrazliwych na zmiany klimatu. Planowana sprzedaz terenu zielonego pod
intensywng zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (symbol 8MW-U) jest dzialaniem
odwrotnym do tego, czego wymaga MPA — zamiast minimalizowa¢ negatywne konsekwencje
zmian klimatu, maksymalizuje je poprzez uszczelnienie powierzchni, likwidacje drzewostanu
1 zwigkszenie zagrozenia podtopieniami w sgsiedztwie terendw wodonosnych.

d) Ochrona réznorodnosci biologicznej jako element adaptacji klimatycznej



MPA kfadzie nacisk na rozwdj ,,obszarow naturalnych i poét-naturalnych” jako kluczowy
element systemu adaptacji Wroctawia do zmian klimatu. Dziatki nr 4/9 i 4/12, obejmujace
jedyny zadrzewiony fragment tej czg¢sci dzielnicy, sa wlasnie takim obszarem naturalnym.
Rownolegle, punkt 1 niniejszej petycji dokumentuje, ze sa to siedliska chronionych gatunkow
ptakow. Ochrona przyrodnicza i klimatyczna tego terenu sa zatem ze sobg nierozerwalnie
zwigzane i wzajemnie si¢ wzmacniajg.

Podsumowanie: Sprzedaz dziatek nr 4/91 4/12 pod zabudowe deweloperska bytaby dziataniem
bezposrednio sprzecznym z Miejskim Planem Adaptacji do zmian klimatu, uchwalonym przez
Rade¢ Miejskg Wroctawia. MPA ma charakter wigzacego dokumentu strategicznego. Jego
realizacja jest obowiazkiem organéw gminy. Kazda decyzja gospodarcza — w tym zbycie
nieruchomosci gminnej — powinna by¢ oceniana pod katem zgodnosci z tym dokumentem.
Przeznaczenie terenu na las kieszonkowy jest natomiast pelng realizacja, co najmniej czterech
dziatan adaptacyjnych MPA jednoczesnie: mikroretencji, btekitno-zielonej infrastruktury,
przeciwdziatania wyspie ciepta i zrGwnowazonej gospodarki przestrzennej. Niniejsza petycja
jest zatem nie tylko wyrazem woli mieszkancow, ale takze wezwaniem do realizacji wlasnego
programu adaptacji klimatycznej, ktory Miasto Wroctaw zobowigzalo si¢ wykonac.

III. Wniosek

Majac na uwadze powyzsze argumenty, wnosimy o:

— Odstapienie od planowanej sprzedazy dziatek nr 4/9 1 4/12 (obr¢b Ksieze Wielkie, AM-
5) podmiotom prywatnym.

— Przekazanie przedmiotowej nieruchomosci na cel publiczny - urzadzenie
ogolnodostepnego lasu kieszonkowego (ZL), zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 8 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z ogélnodost¢pna droga piesz3 i
rowerowa prowadzaca do walow przeciw powodziowych.

— Bez uzycia cigzkiego sprzetu usunigcie z terenu dziatek 4/9 i 4/12 pozostalosci plyt

azbestowych i innych elementow szkodliwych, ktore w sposob negatywny wplywaja na
srodowisko.

— Uwzglednienie interesu mieszkancow w procesie planowania przestrzennego 1
rozwazenie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyznaczajacego ten teren jako zielen publiczng (ZP).

Wroctaw jest jednym z miast z najmniejsza liczba m? zieleni urzadzonej przypadajacej na
mieszkanica w Polsce. Kazdy skrawek naturalnej roslinnosci, ktory zostaje zabetonowany,
pogarsza komfort zycia, pogiebia efekt wyspy ciepla i odbiera miastu odpornos¢ na zmiany
klimatyczne. Apelujemy o myslenie dlugofalowe i priorytetowe traktowanie jakosci przestrzeni

publicznej nad krotkoterminowymi korzysciami finansowymi wynikajacymi ze sprzedazy
gruntu.

IV. Propozycja zagospodarowania — las kieszonkowy z ogélnodost¢png droga do walow

W miejsce planowanej sprzedazy na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wnioskujemy o przeznaczenie dzialek nr 4/9 i 4/12 (obrgb Ksieze Wielkie, AM-5) na

3



urzadzenie lasu kieszonkowego wraz z ogolnodostepng utwardzong droga piesza i rowerowa
dla mieszkancow dzielnicy Ksi¢ze Wielkie prowadzaca od ul. Cieszynskiej przez teren lasu do
watow przeciwpowodziowych.

Propozycja obejmuje nastepujace elementy:

— zachowanie istniejagcego zadrzewienia 1 runa lesnego jako naturalnego lasu
kieszonkowego dostepnego dla wszystkich mieszkancow dzielnicy;

— urzadzenie ogolnodostepnej drogi pieszej i rowerowej (utwardzona nawierzchnia
przepuszczalna) o szerokosci minimum 3 m, biegnacej wzdtuz dziatki nr 4/11 (AM-5)
w  kierunku waléw Odry, spelniajacej standardy dostepnosci dla osob z
niepelnosprawnosciami i rodzicéw z wozkami,

— potaczenie drogi z istniejac siecig ciaggow pieszych w rejonie ul. Cieszynskiej oraz z
droga wewnetrzng 2KDL/7 wskazang w Wykazie WNS/25/26, tak aby umozliwi¢
mieszkancom bezpieczny pieszo-rowerowy dostep do watow Odry;

Realizacja powyzszej propozycji nie wymaga znacznych naktadow finansowych, jednoczesnie
trwale podnoszac standard zycia mieszkancow, wzmacniajac retencj¢ miejska, ochrone
bior6znorodnosci oraz dostepnos¢ piesza i rowerowa w dzielnicy. W zwigzku z wyzej
opisanymi celami wnosimy o zmian¢ przeznaczenia terenu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego z symbolu 8MW-U (zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi) na ZL (lasy) lub ZP (zielen publiczna) i ujecie terenu w gminnym
programie zieleni miejskie;j.

V. Podstawa prawna

— Art. 63 Konstytucji RP — prawo do petycji.

— Ustawa z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach (Dz. U. z2018 r. poz. 870).

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13) — art.
52 (zakaz niszczenia siedlisk gatunkow chronionych).

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. 22022 r. poz. 2380).

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22023 r. poz. 977 ze zm.).

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkOw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225 ze zm.) — § 12.

— Ustawa z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkkowych (Dz. U. z 2021
r. poz. 1073 ze zm.).

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r.
poz. 344 ze zm.) — w zakresie zasad zbywania nieruchomosci publicznych.

— Miejski Plan Adaptacji do zmian klimatu (MPA) do roku 2030 — uchwalony uchwata
nr XIII/342/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 5 wrzesnia 2019 r. — wigzacy
dokument strategiczny Gminy Wroclaw w zakresie ochrony zieleni, mikroretenc;ji i
blekitno-zielonej infrastruktury (wroclaw.pl/zielony-wroclaw/miejski-plan-adaptacji-
do-zmian-klimatu).



Niniejsza petycja zostala podpisana przez mieszkancow os. Ksigze Wielkie. Lista
podpisujacych zostaje zlozona wraz z niniejszym pismem jako zalgcznik.

Zalyczniki:
Zal. 1 - Analiza przyrodnicza na dzalce nr 4/9 1 4/12
Zal. 2 - Link do petycji zlozone) w wersji on-line wraz z listy podpisow
https/Avww petveiconline.com/furatujmiv_terenv zielone we wrockiwin

Zal. 3 - Mapa pogladowa z proponowang trasg ogélnodostepney drogi pieszej 1 rowerowej prowadzacej do walow na
podstawie mapy ewidencyjnej do Wykazu WNS/25/26)

Zal. 4 - Wykaz niemuchomosct miezabudowane) WNS/25/26 Prezydenta Wroclawia z dnia 30 kwietnia 2026 1.
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