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DECYZJA Nr 269/2026

o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2026 r., poz. 538), dalej u.p.z.p. iart. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j.: Dz. U. z 2025 r., poz. 1691
ze zm.), dalej k.p.a., w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 pierwszej z wymienionych ustaw,

USTALAM
na rzecz Gminy Wroctaw

lokalizacje inwestycji celu publicznego dla zadania:

~Remont kapitalny konstrukcji estakad Jana III Sobieskiego wraz z budowa ciagéow
pieszo-rowerowych w rejonie obiektow”.

Zamierzenie polega na przebudowie i rozbudowie Alei Jana III Sobieskiego wraz z przebudowa
ul. Dobroszyckiej i ul. Wilanowskiej wraz z budowa i przebudowg infrastruktury technicznej.

Teren inwestycji znajduje sie w rejonie Alei Jana III Sobieskiego, ul. Wilanowskiej i ul. Dobroszyckiej
we Wroctawiu, na czesciach dziatek nr: 2/2, 2/3, 2/7, 2/8, AR_8, obreb Psie Pole oraz nr 87/2, 24/6
i 86/1 , AR_20, obreb Zakrzow.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy
Drogi publiczne, obiekty infrastruktury technicznej, drogowej, mostowej.

2. Warunki iszczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepis6w odrebnych

a) Ustalenia dotyczace warunkow iwymagan ochrony iksztaltowania +{adu
przestrzennego

Funkcja: tereny komunikacji drogowej publicznej i pieszo-rowerowej.

Innych ustalen nie okreslono ze wzgledu na brak przepiséw odrebnych, z ktorych wynikatoby
ustalenie dla tego rodzaju i potozenia inwestycji.

b) Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi

Planowana inwestycja zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko okreslonych w § 3 ust. 1 pkt 62 (w zwigzku z § 3 ust. 2 pkt 2)
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko. Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko byta wymagana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach, ktorg inwestor dotaczyt do wniosku. Decyzja ta wydana przez Prezydenta
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Wroctawia o sygn. WSR-0S.6220.31.2025.LG z dnia 07.11.2025 r. orzeka o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia oraz okresla warunki
korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, ktére Inwestor musi
spetnié.

Do przedmiotowej inwestycji stosujg sie zawarte w uzasadnieniu tej decyzji informacje
o uwarunkowaniach, o jakich mowa w art. 85 ust. 2 pkt 2 wspomnianej ustawy.

Ze wzgledu na rodzaj i potozenie inwestycji, stwierdzono, ze przedmiotowa inwestycja
nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na obszar Natura 2000
(art. 96 ust. 3 ww. ustawy).

Najblizej potozony obszar Natura 2000: specjalny obszar ochrony siedlisk Kumaki Dobrej
(PLH020078) znajduje sie w odlegtosci okoto 2,7 km. Inwestycja realizowana bedzie poza granicami
gtownych korytarzy ekologicznych.

Teren planowanej inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony przyrody, o jakich mowa
w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody; dalej u.o.p.

W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
z terenu (art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska; dalej p.o.S.)
oraz nalezy uwzgledni¢ ochrone srodowiska, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkow wodnych (art. 75 ust. 1 p.o.s.).

Wiasciciel gruntu nie moze zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sie na jego
gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze zrodet - ze szkoda dla gruntow
sasiednich, a takze odprowadzac¢ wdd oraz wprowadzac éciekdow na grunty sasiednie (art. 234 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne; dalej p.w.)

Odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych ujetych w system kanalizacji deszczowej do
rowu bedacego urzadzeniem wodnym wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego (art. 389
pkt 1, w zwigzku z art. 35 ust. 3 pkt 7 p.w.).

Na wykonanie urzadzen wodnych - wylotu wéd opadowych lub roztopowych do rowu - wymagane
jest pozwolenie wodnoprawne (art. 389 pkt 6, w zwigzku z art. 16 pkt 65 p.w.).

W razie koniecznosci trwatego odwadniania wykopow budowlanych, wykonania urzadzen
odwadniajacych obiekty budowlane, o zasiegu oddzialywania niewykraczajacym poza granice terenu
czy tez odprowadzania wod z wykopow budowlanych, wymagane jest zgtoszenie wodnoprawne -
zgodnie z art. 394 pkt 5, 7i 8 p.w.

Nalezy dazy¢ do zachowania drzew i krzewOw na terenie objetym niniejszg decyzja. Ewentualne
usuniecie drzew lub krzewoéw z terenu nieruchomosci, a takze przeprowadzenie prac w obrebie
korony drzewa moze nastgpi¢ wylacznie zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (w szczegolnosci art. 83 ust. 1, 83a ust. 1, 83f ust. 1 v.o.p.).

Prace ziemne oraz inne prace wykonywane recznie, z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego
lub urzadzen technicznych, wykonywane w obrebie korzeni, pnia lub korony drzewa lub obrebie
korzeni lub pedéw krzewu, przeprowadza sie w sposdb najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom
(art. 87a ust 1 u.o.p.).

Inwestycja powinna spetnia¢ wymagania okreslone w art. 73 ust. 2 p.o.$., zgodnie z ktérym
nalezy ja przeprowadzi¢ w sposéb zapewniajacy ograniczenie jej oddziatywania na $rodowisko,
w tym: ochrone walordw krajobrazowych oraz mozliwos¢ przemieszczania sie dziko zyjacych
zwierzat.

c) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr
kultury wspoéiczesnej

Teren inwestycji nie nalezy do obszarow objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ujetych
w Gminnej Ewidencji Zabytkow (Zarzadzenie Prezydenta Wroctawia Nr 12549/14 z dnia 24 listopada
2014 r. zmienione Zarzadzeniem nr 1549/24 Prezydenta Wroctawia z dnia 17 grudnia 2024 r.),
a zatem projekt decyzji nie wymagat uzgodnienia z Dolnoslagskim Wojewoddzkim Konserwatorem
Zabytkéw, w mysl. art. 53 ust. 4 pkt 2 u.p.z.p.

Teren inwestycji znajduje sie w rejonie stanowiska archeologicznego nr 23/62/70-29 AZP
(osada - pdézne sredniowiecze) w obszarze stwierdzonych reliktéw archeologicznych, spetniajac
definicje zabytku, zgodnie z art. 3 ust. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

Wobec powyzszego inwestor w dniu 11.02.2026 r. uzyskat od Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw decyzje nr 496/2026 pozwolenie na prowadzenie badan archeologicznych
w zwigzku z przedmiotowgq inwestycja. Decyzja okresla warunki prowadzenia badan, ktére inwestor
musi spetnic.
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d) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

Infrastruktura techniczna:

e zaopatrzenie w energie elektryczng:

wedtug zasad okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska
z dnia 22 marca 2023 r. w sprawie szczegétowych warunkéw funkcjonowania systemu
elektroenergetycznego, na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne oraz w warunkach otrzymanych od zarzadcy sieci;

e zaopatrzenie w wode i zaopatrzenie sciekéw sanitarnych:
nie dotyczy;

e odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

do otwartego rowu W-4.9. (na dz. nr 87, AR_20, obreb Zakrzow) na warunkach okreslonych
przez jego zarzadce oraz do istniejacej kanalizacji deszczowe].

Komunikacja:
dostep do planowanej inwestycji — z istniejagcego uktadu komunikacyjnego.

e) Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséow osob trzecich

e Okreslenie warunkdéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw
tacznosci

Przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny inwestor
powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie od dziatan, ktore zaktécatyby
korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietha miare, wynikajaca ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci istosunkéw miejscowych, wtym od dziatan
polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej, a takze mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, gazu oraz ze srodkow tacznosci itp.

e Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu Swiatla dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

Nie dotyczy.

e Okreslenie warunkéw ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie

W trakcie realizacji budowy nalezy dgzy¢ do ograniczenia jej ucigzliwosci — poprzez odpowiednig
organizacje robdt i dobor metod inzynierskich.

W trakcie projektowania i realizacji obiektu budowlanego nalezy zapewni¢ jak najlepszy stan
Srodowiska, w szczegdlnosci  poprzez utrzymanie poziomu  hatasu i poziomoéw  pdl
elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych poziomach, zgodnie z:
1) art. 112 iart. 121 p.o.S., 2) rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku oraz 3) rozporzadzenie Ministra Zdrowia
z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku 4) rozporzadzeniem Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie sposobow
sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w Srodowisku.

Planowana inwestycja nie moze wprowadza¢ do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji
W rozumieniu przepiséw p.o.S., ani powodowac zaktdcen elektrycznych.

o Okreslenie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby

Planowana inwestycja nie moze negatywnie wptynac¢ na jakos$¢ powietrza, wod i gleby. Musi
pozwoli¢ na utrzymanie standardéw okreslonych w stosownych przepisach (rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektc’orych substancji w powietrzu,
ustawa Prawo wodne i przepisy wykonawcze, rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia
2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi).

f) Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow
podlegajacych ochronie, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczernistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

Obszar objety niniejsza decyzjg nie zalicza sie do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
w rozumieniu art. 16 pkt 34 w zwigzku z art. 169 ust. 2 ustawy Prawo wodne.
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Ponadto obszar objety niniejsza decyzjq:

e nie zalicza sie do terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
nie znajduje sie w granicach terenu z udokumentowanym ztozem kopalin,
nie znajduje sie w granicach Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 320 ,Pradolina Odry”.

g) Ustalenia wynikajace z pozostatych przepisow odrebnych

Na etapie projektowania i ubiegania sie o zatwierdzenie planowanej inwestycji przez organ
administracji architektoniczno-budowlanej beda mialy zastosowanie przepisy prawa powszechnie
obowigzujagcego oraz normy techniczne w zakresie wynikajacym z rodzaju i specyfiki
przedsiewziecia, bedgcego przedmiotem niniejszej decyzji.

Przepisami wiodacymi beda unormowania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane i aktach wykonawczych do tej ustawy, z uwzglednieniem obowigzku uzyskania
przez inwestora wymaganych przepisami szczegdélnymi, pozwolen, uzgodnien lub opinii innych
organow (art. 32 ust. 1 pkt 2 Prawa budowlanego).

Z uwagi na lokalizacje inwestycji w sasiedztwie obszaru kolejowego zastosowanie beda miaty
przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym oraz Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania
robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston
odsnieznych oraz pasdw przeciwpozarowych, a takze Rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 10 wrzesnia 1998 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budowle kolejowe i ich usytuowanie.

W zwigzku z planowang lokalizacjg infrastruktury technicznej w pasach drogowych zastosowanie
bedzie miat przepis art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych, ktory
naktada w takiej sytuacji obowigzek uzyskania zezwolenia zarzadcy drogi.

Z odpadami powstatymi w wyniku realizacji inwestycji nalezy postepowac zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach i ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

3. Wykaz uzyskanych uzgodnien

W trakcie postepowania planowana inwestycja, stosownie do przepiséw art. 51 ust. 1 pkt 1
oraz art. 53.ust. 4 pkt 10a u.p.z.p., uzyskata uzgodnienie Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego -
Postanowienie z nr 20/540/26 z dnia 13 maja 2026 r. o sygn. IRT.ZPP.540.55.2026, z uwaga:

~Projektowana inwestycja nie moze kolidowaé z zadaniem wpisanym do Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego przyjetym Uchwatq Nr XIX/482/20 Sejmiku
Wojewdédztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. 2020 poz. 4036 z dnia
30 czerwca 2020 r.): K21 - Prace przygotowawcze dla inwestycji: Prace na linii kolejowej nr 143
(projektowanie) na odcinku Kluczbork - Olesnica - Wroctaw Mikotajow.

Projektowana inwestycja powinna zapewniaé realizacje ustalerr PZPWD w zakresie: Uwzglednienie
i uzupetnienie tras rowerowych przewidzianych w ramach Strategii Zintegrowanych Inwestycji
Terytorialnych Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego (ZIT WrOF), ktore taczg Wroctaw z gminami
osciennymi, dotyczacych gtéwnej trasy rowerowej Olesnica-Wroctaw oraz z trasy alternatywnej.”

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2, 2ai 9a, 10a u.p.z.p. planowana inwestycja uzyskata uzgodnienia:

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
e Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego,
e Wojewody Dolnoslaskiego,

ktore wobec niezajecia stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia
0 uzgodnienie - uwaza sie za dokonane (w mysl art.53 ust.5 zdanie drugie u.p.z.p.).

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Lokalizacja inwestycji - w liniach rozgraniczajacych, pokazanych na zatgczniku graficznym
do decyzji.

W przypadku koniecznosci rozszerzenia zakresu przedmiotowej inwestycji — nalezy wystgpic
o odrebng decyzje ustalajaca, w koniecznym zakresie, lokalizacje inwestycji celu publicznego.

Projekt niniejszej decyzji zostat sporzadzony przez osobe, o ktérej mowa w art. 5 u.p.z.p.
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UZASADNIENIE

Dnia 23.12.2025 r. z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
opisanej w osnowie ninieiszei decyzji wystgpit inwestor - Gmina Wroctaw, dziatajacy przez
petnomocnika - ktory przedtozyt dokument wymagany przepisem art. 33 k.p.a.

Whnioskowana inwestycja polega na remoncie estakad Jana III Sobieskiego, przebudowie
i rozbudowie drég publicznych (Alei Jana III Sobieskiego, ulicy Wilanowskiej i ul. Dobroszyckiej)
budowie $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz budowie os$wietlenia i pozostatej
infrastruktury technicznej i teletechnicznej.

W ramach inwestycji przewiduje sie m.in.:

¢ wykonanie nowej nawierzchni na estakadzie zachodniej i wschodniej,

¢ wykonanie nawierzchni na dojazdach do estakady zachodniej i wschodniej,
e wykonanie $ciezki pieszo-rowerowej na estakadzie zachodniej,

¢ wykonanie chodnika i $ciezki rowerowej na terenie przylegajacym do estakad,
e budowe kanalizacji deszczowej dla obu estakad: zachodniej i wschodniej,

e budowe oswietlenia ulicznego dla estakady zachodniej i wschodniej,

e budowe doswietlenia przejs¢ dla pieszych,

e budowe kanatu MKT,

e budowe sieci telekomunikacyjnej,

e budowe kanalizacji deszczowej,

e zabezpieczenie istniejacych sieci: telekomunikacyjnej, elektroenergetycznej.

Whniosek inwestora po dokonaniu uzupetnien w dniach 13.02.2026 r. i 18.03.2026 r. zostat
sformutowany prawidtowo i zawierat wszystkie niezbedne elementy, ktére okreslono w art. 52 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po przeanalizowaniu przedmiotu wniosku organ stwierdzit, ze zamierzenie wymaga wydania
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, tak jak wnioskowat inwestor, gdyz:

- powoduje zmiane sposobu zagospodarowania terenu,

- teren inwestycji znajduje sie w obszarze nieobjetym obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

- zalicza sie ono do inwestycji celu publicznego (w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), bowiem jest ono dziataniem o znaczeniu gminnym,
wpisujacym sie w realizacje celéw publicznych, o ktérych mowa:

e w art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami - jakim
jest ,wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drdg, /.../”,

e w art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami jakim
jest ,budowa i utrzymywanie ciqgow drenazowych, przewoddw i urzadzen stuzgcych
do przesytania lub dystrybucji ptyndw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych
obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzadzen,

e w art. 6 pkt 9c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami jakim
jest ,wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne, samorzadowe, ciagi piesze, place,
parki, promenady lub bulwary, a takze ich urzgdzanie, w tym budowa lub przebudowa”.

Postepowanie o udzielenie zamodwienia publicznego na opracowanie dokumentacji projektowej
dla zadania bedgcego przedmiotem niniejszej decyzji, zostato wszczete w dniu 28.05.2021 r. poprzez
ogtoszenie w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie Zarzad Drdég i Utrzymania Miasta
we Wroctawiu - stosownie do art. 7 pkt 18 i art. 130 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo
zamowien publicznych, dalej p.z.m. Zgodnie z przepisem wykonawczym tej ustawy, t.j. § 21. pkt 1
rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegéfowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego ,do postepowan o udzielenie zaméwienia
wszczetych | niezakoriczonych przed dniem 1 stycznia 2022 r., w zakresie opisu przedmiotu
zamowienia, stosuje sie przepisy dotychczasowe”, co zostato uwzglednione w niniejszej decyzji.

Planowane dziatania inwestycyjne w opinii tut. organu stanowig realizacje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym w rozumieniu art. 2 pkt 5 u.p.z.p., poniewaz planowane $ciezki rowerowe
sq czescig tras rowerowych przewidzianych w ramach Strategii Zintegrowanych Inwestycji
Terytorialnych Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego (ZIT WrOF), ktére taczg Wroctaw z gminami
oéciennymi, o ktorych mowa w czesci E - Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wroctawskiego
Obszaru Funkcjonalnego (str. 78) - Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Dolnoslgskiego ustanowionego Uchwatg nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia
16 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. 2020.4036) - zgodnie z zatacznikiem nr 12 do tej uchwaty:
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Rysunek planu nr 11. Plan zagospodarowania przestrzennego Wroctawskiego Obszaru
Funkcjonalnego. Osadnictwo i system transportu.

Wystgpiono wiec o uzgodnienie decyzji z marszatkiem wojewddztwa, stosownie do przepisu
art. 51 ust. 1 pkt 2 u.p.z.p.

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ww. u.p.z.p. tutejszy organ sprawdzit
wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowang inwestycja. Na podstawie
dostepnego w formie elektronicznej programu Systemu Informacji Prawnej LEX przeprowadzono
specyfikacje powszechnie obowigzujacych przepiséw odrebnych w celu ustalenia na ich podstawie
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

Ustalono réwniez, ze do dnia 31 grudnia 2003 r. na przedmiotowym terenie obowigzywat plan
0golny zagospodarowania przestrzennego m. Wroctawia (Uchwata Miejskiej Rady Narodowej
Nr XXI/104/88 z dnia 10.06.1988 r., ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Wroctawskiego z dnia 30.06.1988 r.
Nr 11/88, poz. 165).

Na podstawie egzemplarza archiwalnego ww. planu obowigzujgcego na przedmiotowym terenie
do dnia 31 grudnia 2003 r. ustalono, ze inwestycja lezy na terenie przeznaczonym w tym planie dla
realizacji inwestycji celu publicznego (o ktéorych mowa w art. 39 ust.3, pkt 3 tej ustawy), jakim sg
drogi o znaczeniu ponadlokalnym - zatem organ wystapit o uzgodnienia do Wojewody Dolnoslaskiego
i Marszatka Wojewodztwa Dolnoslaskiego (stosownie do art. 53 ust. 4, pkt 10a tej ustawy).

Obecnie teren przedmiotowej inwestycji nie jest objety zadnym obowigzujacym planem
miejscowym oraz nie lezy na obszarze, w odniesieniu do ktorego istnieje obowigzek jego
sporzadzenia na podstawie przepisow odrebnych. Jednak przystgpiono do jego sporzadzania
w drodze uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia Nr IX/157/24 z dnia 17 pazdziernika 2024 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzielnicy urbanistycznej B - Pétnoc we Wroctawiu.

Teren objety decyzjg przylega do terenu kolejowego - dz. nr 1/4, AR_8, obreb Psie Pole,
stanowigcego teren kolejowy zamkniety, zamieszczony w Decyzji Nr 12 Ministra Infrastruktury z dnia
22 sierpnia 2022 r. zmieniajacej decyzje w sprawie ustalenia terendéw zamknietych, przez ktére
przebiegaja linie kolejowe (Dz.Urz.MI1.2022.29 z dnia 2022.08.23 r.), pod pozycja 1576'. Inwestor
w dniu 26.05.2023 r. uzyskat decyzje Wojewody Dolnoslaskiego Nr I-P-19/23 o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla przedmiotowego zadania na ww. dzialce.

Wykorzystujac dane uzyskane droga elektroniczng z zasobu Zarzadu Geodezji, Kartografii
i Katastru Miejskiego rozpoznano stosunki wiasnoséciowe dotyczace otoczenia terenu planowanej
inwestycji w sposdb umozliwiajacy ustalenie stron postepowania administracyjnego.

Stosownie do wymogow procedury administracyjnej (art. 10 k.p.a.) i wymogoéw art. 53 ust. 1
ww. ustawy wszystkie strony zostatly zawiadomione o wszczeciu postepowania administracyjnego
w sprawie wydania decyzji o lokalizacji przedmiotowej inwestycji oraz przystugujacych im
uprawnieniach, z ktorych mogty korzysta¢ bez ograniczen.

Z mozliwosci wypowiedzenia sie przed wydaniem decyzji co do zebranych dowoddw i materiatow
oraz zgtoszonych zadan strony nie skorzystaty.

Poniewaz przedmiotowa inwestycja nalezy do tzw. przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, organ podaje do publicznej wiadomosci informacje o wydanej
decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy (zgodnie z art. 72
ust. 6 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko); w tym celu zamieszcza on
stosowne obwieszczenie:

- na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Wroctawia
(bip@um.wroc.pl),

- na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego Wroctawia przy pl. Nowy Targ 1-8,

- w sposbéb zwyczajowo przyjety w miejscu planowanego przedsiewziecia, tj. w prasie lokalnej -
Gazeta Wyborcza Wroctaw,

a takze udostepnia na okres 14 dni w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej
obstugujacego go urzedu tre$c¢ tej decyzji (w informacji wskazuje sie dzien udostepnienia tresci
decyzji).

Zamieszcza rowniez dane o wydanej decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w publicznie
dostepnym wykazie, w mys| art. 21 ust.1 i ust.2 pkt 10 wspomnianej ustawy o udostepnianiu
informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Warunek wymieniony w art. 61 ust. 1 pkt 4 w zwigzku z art. 50 ust. 1 u.p.z.p. jest spetniony -
teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nieleSne - w mysl przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych ze wzgledu na potozenie inwestycji w obrebie paséw drogowych, terenu rekreacyjnego
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i zurbanizowanego terenu niezabudowanego lub w trakcie zabudowy (tereny objete wnioskiem
oznaczono w ewidencji symbolami dr, Bz i Bp).

Poniewaz czes¢ planowanej inwestycji znajduje sie na obszarze przylegtym do pasa drogowego,
organ wystapit o opinie do zarzadcy drogi (w zwigzku z art. 53 ust. 4, pkt 9 u.p.z.p.).

Poniewaz planowana inwestycja przylega do terenu kolejowego zamknietego, przez ktory
przechodzi linia kolejowa o znaczeniu panstwowym nr 143 Kalety - Wroctaw Mikotajéw - wystgpiono
0 uzgodnienie do Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9a u.p.z.p.

Ponadto organ wystapit o uzgodnienie pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu (stosownie do art. 53 ust. 4 pkt
2a u.p.z.p).

Ustawowe i zarazem najwazniejsze dowody, na ktorych organ opart swoje rozstrzygniecie
przedstawione w sentencji decyzji - to zgodno$¢ planowanego zamierzenia inwestycyjnego
z przepisami odrebnymi. Nie zachodzita konieczno$¢ eliminowania dowoddw, ktorym nalezato
odmowic wiarygodnosci i mocy dowodowej.

Niniejsza decyzja wydana zostata na podstawie przepisu art. 50 ust. 1 wu.p.z.p. o tresci:
inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego
braku (o czym wczesniej w tresci uzasadnienia) - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Stosownie zas do przepisu art. 4 ust. 2 tejze ustawy, w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobdéw zagospodarowania
i warunkow  zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, przy czym: 1) lokalizacje inwestycji celu publicznego (co ma miejsce
W niniejszej sprawie) ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego; 2) sposob
zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie w drodze decyzji
o warunkach zabudowy.

Natomiast przywotany w podstawie prawnej decyzji przepis art. 104 ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego wskazuje, ze organ administracji publicznej zatatwia sprawe przez
wydanie decyzji, chyba ze przepisy kodeksu stanowig inaczej. Wyjasnic¢ przy tym nalezy, ze zgodnie
z przepisami art. 39 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym - decyzje
w indywidualnych sprawach z zakresu administracji publicznej wydaje wéjt, o ile przepisy szczegdlne
nie stanowia inaczej. Wojt moze upowazni¢ swoich zastepcdéw lub innych pracownikéw urzedu
gminy do wydawania decyzji administracyjnych, o ktérych mowa w ust. 1, w imieniu wojta.
Jednoczesénie art. 11a ust. 3 tej ustawy precyzuje, ze ilekro¢ w ustawie jest mowa o wdjcie, nalezy
przez to rozumiec takze burmistrza oraz prezydenta miasta. Podkresli¢ nalezy, iz art. 51 ust. 1 pkt 1
i 2 wielokrotnie przywotywanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - wskazuje
wprost wojta, burmistrza albo prezydenta miasta, jako organ wiasciwy do wydania decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Poniewaz inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, o ktorych mowa w art. 56 u.p.z.p.,
a ktére majg zastosowanie do niniejszej inwestycji, nie mozna odmoéwi¢ inwestorowi ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Decyzja, o ktéorej mowa w art. 50 ust. 1 w.p.z.p. uprawnia inwestora do ubiegania sie
o pozwolenie na budowe lub do dokonania zgtoszenia budowy dla zamierzenia budowlanego w niej
okreslonego. Kwestia mozliwosci realizacji tego zamierzenia bedzie rozstrzygana dopiero na etapie
zatwierdzenia projektu budowlanego iwydawania pozwolenia na budowe Ilub wydawania
zaswiadczenia, co nalezy do kompetencji organu administracji architektoniczno
- budowlanej. W mysl art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lokalizacja
inwestycji celu publicznego ustalona w niniejszej decyzji wigze te administracje w tym sensie, ze
nie moze ona wyda¢ pozwolenia na budowe w odniesieniu do terenu, ktéry nie zostat objety tg
decyzja i nie moze tez wykracza¢ poza warunki nig okreslone.

Zatem po wnikliwej ocenie wszystkich wskazanych okolicznosci faktycznych i prawnych
- orzekam jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie, za moim posrednictwem, do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego we Wroctawiu, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia (podstawa prawna:
art. 1298 1i 2 k.p.a.).

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej os$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna (podstawa prawna: art. 127a§ 1i 2 k.p.a.).
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Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania
(podstawa prawna: art. 130 § 4 k.p.a.).

Podmiotowi, ktory wystgpit z wnioskiem o wydanie niniejszej decyzji przystuguje prawo
wniesienia do wojewody dolnoslaskiego za moim posrednictwem zadania wymierzenia kary
pienieznej w przypadku niewydania przez tut. organ ww. decyzji w terminie, o ktéorym mowa
w art. 64 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p.

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot,
ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia ww. decyzji, zadanie wymierzenia tej kary. Zadanie wniesione po terminie pozostawia sie
bez rozpoznania (podstawa prawna: art. 51 ust. 2e, 2f, ust. 2h, w zwiazku z art. 64 ust 1 u.p.z.p.).

Wptywy z kar pienieznych stanowig dochdd budzetu panstwa.

W okresie od 9 grudnia 2025 r. do dnia 31 grudnia 2026 r., bieg termindw, o ktérych mowa
w art. 51 ust. 2 orazart. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie rozpoczyna sie, a rozpoczety przerywa sie. Terminy biegng

na nowo od dnia 1 stycznia 2027 r. (podstawa prawna art. 6 ustawy z dnia 5 listopada 2025 r.,
0 zmianie u.p.z.p. oraz niektorych innych ustaw).

Zataczniki:
- mapa zasadnicza - szt. 1

Oznaczenie stron postepowania zawiadamianych na pismie:

1. Gmina Wroctaw (petnomocnik - )
2. Skarb Paristwa

3. 5

4. Align Technology Afab Poland Sp. z o.0.

dokument wydano w postaci elektronicznej
i podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu

Z up. PREZYDENTA
Grazyna Wegrzynowicz
Kierownik Zespotu Lokalizacji Inwestycji

Otrzymujg:

1. strony postepowania wg rozdzielnika
2. 2xaa

Do wiadomosci:

1. Departament Nieruchomosci i Eksploatacji, pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroctaw
2. Marszatek Wojewodztwa Dolnoslaskiego, Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Dolnoslaskiego — w wykonaniu przepisu art. 57 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - kopia decyzji z zat.

Ponadto strony powiadomione zostang w drodze obwieszczenia stosownie do art. 53 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwolnienie z opfaty skarbowej z art. 7 pkt 3 na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej
(t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1154).
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