
 

 
 
 
 

 

SWOS-WPL-00007657/2026

 

Nr sprawy: WPL-ZT4.6733.7.2025              
Nr pisma: WPL-ZT4.6733.7.2025.ZB10 
Nr kanc.: 18305/2025 
 

DECYZJA Nr 267/2026 
o lokalizacji inwestycji celu publicznego 

Na podstawie art. 50 ust. 1, 1) ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538) dalej: 
u.p.z.p. oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks 

 dalej: k.p.a., 
 

ustalam 
na rzecz  

 

 

  

(oznaczenia geodezyjne: a nr 62/82, AR_21: 

: 
1/3, 2/5, 3/1) 

 

 

1.  
-

2 (m. in. sklep klubowy, punkty gastronomiczne i kasowe), 
biura, elementy infr

 
2. 

  
a) funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu wraz 

z warunkami i wymaganiami ochrony i kszta towania adu przestrzennego: 
- funkcja:  magazyny) oraz 

 
 

  (budynek A): 
-  
-  
-  

 Budy  (budynek B): 
-  
-  
-  
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Budynek akademii, treningowo meczowy (budynek C):
- ontowej: od  176,0 do 200,0 m, 
-  
-  

 Budynek - (budynek D1): 
-  
- maksymalna wysok  
-  

  
(budynek D2): 
-  
-  
-  

 Budynek parku maszyn (budynek E):  
-  
-  
-  

 Kryte korty tenisowe i inne: 
- wej: do 110,0 m, 
-  
-  

 Pawilony: ochrony obiektu wraz z punktem informacyjnym obiektu, 
 

- lewacji frontowej: od  12,0 do 35,0 m, 
-  
-  

 Otwarty parking wielopoziomowy na maksymalnie 500 m.p.: 
-  
-  

 o nawierzchni z trawy naturalnej,  
 o nawierzchni z trawy sztucznej,  
 o nawierzchni z EPDM,  
 1 boisko do siatkonogi o nawierzchni ze sztucznej trawy,  
   
 odkryty kort tenisowy.  

 
 kontenery: kasowy i  higieniczno  sanitarny oraz trafostacji: 

-  
-  

 boisko rozgrzewkowe bramkarzy o nawierzchni naturalnej, 
 mini boisko z piasku o nawierzchni naturalnej, 
 3 mini boiska do rozgrzewki z piasku o nawierzchni naturalnej, 
 o nawierzchni tartanowej, 
 plac zabaw, 
  
  
 odkryty skatepark 
  
 pieszo-  
  
 trybuny

 
   
  w postaci dw 3

przeznaczeniem wody na cele nawadniania murawy boisk, 
 zbiorniki retencyjne -roztopowe, 
 do   
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b) Ustalenia . 

.09.2019 r. w sprawie 

 

uwarunkowaniach WSR-OS.6220.152.2021.AP.JM z dnia 11 sierpnia 2023 r. o 

-
. 

 
 

. 
 
za
opiece nad zabytkami 

nr 1549/ , a zatem projekt decyzji nie 

  
W przypadku odkrycia w trakcie prowadz

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 

 

i komunikacji: 
Infrastruktura techniczna  
-    woda   

 
Do 
poborze wody na poziomie 13 m3  

- energia elektryczna  wg 
nowania systemu 

 

f  
-    

  
zenia na 

 
-   do sieci kanalizacji sanitarnej, wg zasad 
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sanitarnej, 
- o  do zagospodarowania na 

-1 (

zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi 
separatorach. 

- gospodarka odpadami   

r. o odpadach, 
 

Komunikacja: 
  

jest przedmiotem oddzielnego opracowani

 
  minimum 410 

terenowych miejsc postojowych (maksymalnie 561) oraz minimum 140 miejsc na 
parkingu wielopoziomowym (maksymalnie 500 ) w tym minimum 21 miejsc 

nych oraz minimum 14 miejsc postojowych dla 
obowi

niniejsza inwestycja ma by  realizowana), 
 

 

 
 pu do drogi publicznej, 

pobyt ludzi: 
- Przez analogi  do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks 

cywilny Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywa  si  od 
dzia a y korzystanie z nieruchomo ci s siednich ponad przeci tn  
miar , wynikaj c  ze spo eczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomo ci i 

a  polegaj cych na pozbawieniu 
kogokolwiek dost pu do drogi publicznej a tak e mo liwo ci korzystania z wody, 
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, gazu oraz ze czno ci itp. 

- Projektowana inwestycja nie mo e powodowa  ponadnormatywnego ograniczenia w 
dop ywie wiat cych si  na dzia kach s siednich. 
W stosunku do zabudowy s siedniej nale y spe ni  wymagania dotycz ce 
naturalnego o wietlenia oraz czasu nas onecznienia odpowiednich pomieszcze  w 
budynkach s siednich, zgodnie z rozporz dzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 
kwietnia 2002 r.  
budynki i ich usytuowanie. 

- 

budowy jaki i eksploatacji jw. 
  

 promieniowanie: 
- 
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co najmniej na tych poziomach (art. 112 i art. 121 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 
r. Prawo  
2007 r. w 
Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w 

akustyczne dla planowanej inwestycji.  
- 

wi Prawo ochrony 

 
- 

 
- 

 na etapie 
budowy jaki i eksploatacji jw. 

 Okre  
- Planowana inwestycja nie mo e negatywnie wp yn  na jako  

gleby i musi pozwoli  lonych w stosownych 
przepisach (rozporz dzenie Ministra rodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w 

, ustawa z dnia 20 lipca 2017 
r. Prawo wodne 

w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia 
powierzchni ziemi.  

- 

budowy jaki i eksploatacji jw. 

s ziemnych: 

2017 r. Prawo wodne. Ponadto: 
  
 

 
  
 rym wyznaczono powierzchnie 

7 pkt 1b ustawy z dnia  3 lipca 2002 r. Prawo 
lotnicze). Projekt  niniejszej decyzji zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 13 ustawy o 

sem 
 

 

00 

ok. 36 m, a zatem 
 

g)  

przez organ administracji architektoniczno-
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r.  Prawo budowlane i aktach wykonawczych do tej ustawy - 

Prawa budowlanego). 
 

i 
- 

roz

1994 r. Prawo budowlane. 
 W 

 
 

4 r. o ochronie przyrody.  
  Prawo wodne na terenie planowanej 

pod specjalistycznym nadzorem melioracyjnym. 

 
- 

 
 

- 

wodnych), 
- 

 
 Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych  zgodnie z art. 16 budowa 

lub 
in  

 

 
3. Uzyskane uzgodnienia: 

-  - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 13 u.p.z.p.  

- nane. 
-  zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a u.p.z.p. w 

-  
- z Dyrek
Wodnego Wody Polskie, zgodnie z art. 53 ust.4 pkt 6 u.p.z.p. w przypadku nie 

- uzgodn  
-   

na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 -  
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Projekt d
 

UZASADNIENIE 
Dnia 09.12.2025 r. z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla 

Sportu 
 

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. organ 

gospodarce 

- portowych

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
 

ustawy z dnia 3 udost pnianiu informacji o rodowisku i jego 
ochronie, udziale spo ecze stwa w ochronie rodowiska oraz o ocenach oddzia ywania na 
rodowisko 

ego 
-OS.6220.152.2021.AP.JM z 

 

dz. nr: 62/68, AR_10; 1, 5, 4/2, 6/4, 7, 11/1, 11/2, 12, 13/2, 14/2, 17/2, 18, AR_21; 1/3, 

-OS.6220. 
152.2  

 
w tej decyzji. 

Miej

 
-  
-  
- 0, 

 

geodezyjnych dzi
 

 

dnia 3  
 

stracyjnego przez 
 

- -8 we 
 

-
Zawiado
Planowania Przestrzennego (http://bip.um.wroc.pl/obwieszczenia/306) 
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z do

 
-na stro
(bip@um.wroc.pl),  
- -8 
-
lokalnej   

 

organizacji imprez sportowych. Kompleks zo

11/1, dz. 11/2, dz. 12, dz. 13/2, dz. 14/2, cz. dz. 18, dz. 17/2, cz. dz. 4/2, cz. dz. 5, cz. 
dz. 1, AR_22, cz. dz. 1/7, cz. dz. 2/9, cz. dz. 6, cz. dz. 7/2, AR_23, cz. dz. 12/6, AR_27, 

 
- sportowo  rekreacyjnej o powierzchni ok. 20,1 ha 
- edukacyjnej o powierzchni ok.  1,64 ha  
- komercyjnej o powierzchni ok. 2,03 ha 

treningowo-meczowego, obiektu krytego boiska w konstrukcji pneumatycznej wraz z 

wspinaczkowej,  
 

 infrastruktury drogowej  
-  

 
 

 
 

 
  
 

trznych; 
 

przeznaczeniem wody na cele nawadniania murawy na boiskach); 
 zabudowy systemami fotowoltaicznymi posad

sportowych(o mocy 300 kW) 
  roztopowe; 
  
 

obiektami. 
 Zgo
obejmuje obszar o powierzchni 216 311 m2

-
bu  
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lektronicznej programu Systemu 

zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy. 
  

 
11, poz.165). Na podstawie egzemplarza ar

 

 

  

 
 -  

grunty pod rowami, Wp - - 
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, N  
RIVa, RIVb, RV  grunty orne, PsV, PsIII  pastwiska, nie wymaga uzyskania zgody na 

z art. 10 a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. ) 
Zgodnie z art

 

klas IV, IVa, I
-

Wydani  
 

 
Wobec dokonania przez tut. Organ lokalizacyjny stosownych ocen i analiz oraz 

lenia lokalizacji inwestycji celu 

Kwestia 
ana dopiero na etapie zatwierdzenia 

organu administracji architektoniczno-budowlanej. 
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sentencji decyzji. 
 

Pouczenie 

14 dni od dnia jej 
:  

u.p.z.p.).  
 terminu do wniesi

 

 
 

wymierzenia kary pi
terminie  

wniesie, w terminie   ary.  
: 

art. 51 ust. 2e, 2f, ust. 2h u.p.z.p.). 
 

  W okresie od 9 grudnia 2025 r. do dnia 31 grudnia 2026 r., 
mowa w art. 51 ust. 2 oraz art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i 

 
dnia 5 listopada 2025 r., o  
 
 

  
1.  mapa w skali 1:1000 

 
Oznaczenie stron  : 

1.    
2. 

 
 
dokument wydano w postaci elektronicznej 
i podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym 

 
Z up. PREZYDENTA 

 
 

 
 

1.  
2. aa - 2 egz.  
 

o lokalizacji inwestycji celu publicznego   21,6 ha  
  216311 m2. 
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1.  
2. 

 
  

 
 

- 
(Dz. U. z 2023 poz. 2111 ze zmianami). 


