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DECYZJA Nr 267/2026

o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1) ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538) dalej:
u.p.z.p. oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), dalej: k.p.a.,

ustalam
na rzecz
Mlodziezowego Centrum Sportu Wroctaw

lokalizacje inwestycji celu publicznego
dla terenu potozonego w rejonie ulicy Koninskiej we Wroctawiu

(oznaczenia geodezyjne: obreb Zerniki, AR_10: dziatka nr 62/82, AR_21:
czesc dziatki nr 1 oraz dziatki nr: 6/7, 7/1, 11/2, 12, 13/2, 14/2, 17/2, 18/2,
4/5, 5/3, AR_22: dziatki nr: 1/10, 2/18, 6/1, 7/3, AR_23: czes¢ dziatki nr
12/9, AR_27: czesc¢ dziatki nr 4/2, 1/3, dziatki nr 2/5, 3/1)

polegajacq na budowie
~Wroctawskiego Centrum Sportu”

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
Zabudowa ustugowa, w tym m. in. sportowo-rekreacyjna, szkoleniowa, ustugi handlu o
pow. sprzedazy do 900 m? (m. in. sklep klubowy, punkty gastronomiczne i kasowe),
biura, elementy infrastruktury technicznej i obiekty towarzyszace niezbedne do obstugi
kompleksu, parkingi, elementy matej architektury.
2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu wraz
z warunkami i wymaganiami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- funkcja: ustugowa (ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu, biura, magazyny) oraz
parkingi, mata architektura, tereny zieleni urzadzonej itp.
Na terenie inwestycji planowane sg do budowy m. in.:
e Budynek treningowy i druzyny mezczyzn (budynek A):
- szerokos$c¢ elewacji frontowej: od 90,0 do 115,0 m,
- maksymalna wysokosci budynku: 10,0 m,
- dach ptaski (tj. o kacie nachylenia potaci od 0° do 15°),
e Budynek klubowy z trybuna (budynek B):
- szerokosci elewacji frontowej: od 100,0 do 120,0 m,
- maksymalna wysokos$¢ budynku: 13,0 m,
- dach ptaski (tj. o kacie nachylenia potaci od 0° do 15°),
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Budynek akademii, treningowo — meczowy (budynek C):

- szerokosc¢ elewacji frontowej: od 176,0 do 200,0 m,

- maksymalna wysokos¢ budynku: 11,0 m,

- dach ptaski (tj. o kacie nachylenia potaci od 0° do 15°),

Budynek - kryte boisko ze sztuczng nawierzchnia (budynek D1):

- szerokos$¢ elewacji frontowej: od 105,0 do 130,0 m,

- maksymalna wysokos¢ obiektu: 24,0 m,

- dach w formie koputy,

Budynek obstugujacy kryte boisko z dodatkowa funkcja gastronomiag
(budynek D2):

- szerokos$c¢ elewacji frontowej: od 74,0 do 80,0 m,

- maksymalna wysokos$¢ budynku: 11,0 m,

- dach ptaski (tj. o kacie nachylenia potaci od 0° do 15°9),
Budynek parku maszyn (budynek E):

- szerokosc elewacji frontowej: od 60,0 do 80,0 m,

- maksymalna wysokos¢ budynku: 7,0 m,

- dach ptaski (tj. o kacie nachylenia potfaci od 0° do 15°),

Kryte korty tenisowe i inne:

- szerokos$c¢ elewacji frontowej: do 110,0 m,

- maksymalna wysokos$¢ budynku: 10,0 m,

- obiekty o konstrukcji tukowej z lekkim pokryciem z membrany
Pawilony: ochrony obiektu wraz z punktem informacyjnym obiektu,
medialny, restauracyjny, obstugujacy korty tenisowe z kawiarnia:

- szerokos$c¢ elewacji frontowej: od 12,0 do 35,0 m,

- maksymalna wysokos¢ budynku: 8,0 m,

- dach ptaski (tj. o kacie nachylenia potaci do 15°),

Otwarty parking wielopoziomowy na maksymalnie 500 m.p.:

- szerokos¢ obiektu: do 120,0 m

- wysokos¢ obiektu: do 11,0 m
7 boisk pitkarskich o nawierzchni z trawy naturalnej,

3 boiska pitkarskie o nawierzchni z trawy sztucznej,

2 boiska do koszykéwki o nawierzchni z EPDM,

1 boisko do siatkonogi o nawierzchni ze sztucznej trawy,
2 boiska do siatkéwki plazowej,

odkryty kort tenisowy.

Ponadto przewiduje sie m. in.:

kontenery: kasowy i higieniczno - sanitarny oraz trafostacji:
- maksymalna wysokos¢: 3,5 m,
- szerokos¢ elewacji frontowej: do 15,0 m
boisko rozgrzewkowe bramkarzy o nawierzchni naturalnej,
mini boisko z piasku o nawierzchni naturalnej,
3 mini boiska do rozgrzewki z piasku o nawierzchni naturalnej,
$ciezke motoryczna do rozgrzewki o nawierzchni tartanowej,
plac zabaw,
silownie zewnetrzna,
gorke do podbiegow,
odkryty skatepark
stoty do teqgballa
kladki pieszo-rowerowe nad rzeka Ltugowing,
tereny zieleni urzadzonej,
trybuny: czesciowo zadaszone, zewnetrzne ziemne w formie watu ziemnego oraz
stalowe, a takze w obrebie budynkdw,
maszty o$wietleniowe o wysokosci do 36 m,
ujecia wod podziemnych w postaci dwoch studni o wydajnosci 13 m3/h kazda, z
przeznaczeniem wody na cele nawadniania murawy boisk,
zbiorniki retencyjne gromadzacych wody opadowo-roztopowe,
montaz modutéow fotowoltaicznych (o mocy do 300 kW) na dachach budynkéw.
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b) Ustalenia dotyczace ochrony $srodowiska i zdrowia ludzi.

Planowana inwestycja zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywacé na srodowisko okreslonych w § 3 ust. 1 pkt 57 lit. b, pkt 58 lit. b, 62 i 73
Rozporzadzeniu Rady Ministréow z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, tak wiec jest przedsiewzieciem, o ktorym mowa w
art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Do wniosku dotgczono ostateczng decyzje Prezydenta Wroctawia o $rodowiskowych
uwarunkowaniach WSR-0S.6220.152.2021.AP.JM z dnia 11 sierpnia 2023 r. o
$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Realizacja Wroctawskiego
Centrum Sportu we Wroctawiu, Powiat m. Wroctaw, Wojewddztwo Dolnoslaskie”.
Przeniesiong w catosci, na rzecz Miodziezowego Centrum Sportu Wroctaw decyzjg WSR-
0S.6220.152.2021.AP.JM z dnia 21 pazdziernika 2025 r.

Decyzja ta okresla srodowiskowe uwarunkowania dla zamierzonego przedsiewziecia
oraz m. in. warunki projektowania, realizacji i uzytkowania inwestycji w zakresie ochrony
$rodowiska, ktére inwestor musi spetni¢ w kolejnych jej etapach. Obowigzujg wszystkie
ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi zawarte w tej decyzji.

c) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspoétczesnej.

Teren inwestycji nie nalezy do obszaréw i obiektéow objetych formami ochrony
zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami oraz ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw (Zarzadzenie
Prezydenta Wroctawia Nr 12549/14 z dnia 24 listopada 2014 r.), zmienionej Zarzadzeniem
nr 1549/24 Prezydenta Wroctawia z dnia 17 grudnia 2024 r., a zatem projekt decyzji nie
wymagat uzgodnienia z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, w mysl.
art. 53 ust. 4 pkt 2, w zwigzku z art. 64 ust. 1, u.p.z.p.

W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot przedmiotu, co do ktdérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postepowac zgodnie z przepisami art. 32
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami. W szczegdlnosci
inwestor zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadomienia o tym Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

d) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

i komunikacji:

Infrastruktura techniczna

- woda - wg zasad zbiorowego zaopatrzenia w wode przez wiasciwg jednostke
organizacyjng w mysl przepisow ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw, po uprzednim przylaczeniu
do sieci wodociggowej.

Do nawadniania murawy boisk rowniez z planowanych dwdch studni gtebinowych o
poborze wody na poziomie 13 m3/h kazda.

- energia elektryczna - wg zasad okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki
z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegdtowych warunkéw funkcjonowania systemu
elektroenergetycznego, po uprzednim przytaczeniu do sieci elektroenergetycznej przez
wilasciwg jednostke organizacyjng i/lub z odnawialnych Zzrodet energii projektowanych
na terenie inwestycyjnym. Przewiduje sie wykonanie zabudowy systemami
fotowoltaicznymi na dachach budynkéw o mocy 300 kW.

- zrodlo ciepta - wg zasad okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia
25 stycznia 2007 r. w sprawie szczegodlnych warunkéw funkcjonowania systemow
cieptowniczych, po uprzednim przytaczeniu do sieci cieptowniczej przez wiasciwg
jednostke organizacyjng. Dopuszcza sie zastosowanie alternatywnego lub
wspomagajacego zrodta — wtasnego (pompy ciepta), wg zasad uchwaty Nr XLI/1405/17
Sejmiku Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze Gminy Wroctaw ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktérych nastepuje spalanie paliw.

- odprowadzanie s$ciekdw bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej, wg zasad
zbiorowego odprowadzania sciekow przez wiasciwg jednostke organizacyjng w mysl
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przepisow ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekdéw, po uprzednim przytaczeniu do sieci kanalizacji
sanitarnej,

odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych - do zagospodarowania na
terenie, na ktorym niniejsza inwestycja ma by¢ realizowana, zgodnie z Zarzadzeniem
11552/23 Prezydenta Wroctawia z dnia 17.10.2023 r. w sprawie gospodarowania
wodami opadowymi we Wroctawiu. W czesci odprowadzane moga by¢ do rzeki
tugowiny i rowu R-1 (S9), po uzyskaniu wymaganych prawem zgdd. Przed wiasciwym
zagospodarowaniem zaplanowano retencjonowanie wod opadowych w 6 zbiornikach
podziemnych. Wody opadowe pochodzace z drég i chodnikéw, z uwagi na mozliwos¢
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi bedg podczyszczane w osadnikach i
separatorach.

gospodarka odpadami - wg zasad okreslonych w ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz w ustawie z dnia 14 grudnia 2012
r. o odpadach, zgodnie z Zarzadzeniem 11552/2023 Prezydenta Wroctawia z dnia
17.10.2023 r. w sprawie gospodarowania wodami opadowymi we Wroctawiu.

Komunikacja:

= obstuga komunikacyjna:
Inwestycja zostanie skomunikowana poprzez nowy zewnetrzny uktad uliczny, ktory
jest przedmiotem oddzielnego opracowania. Zewnetrzny ukfad uliczny bedzie
uwzgledniat budowe drog po obwodzie projektowanego kompleksu. Drogi te zostang
pofaczone z miejskim uktadem ulicznym poprzez al. Architektéw, ul. Zernickg oraz
ul. Szczecinska. Dojazd do terenu odbywac sie bedzie projektowanych zjazdow.

= Wymagana liczba miejsc postojowych (w tym garazowych) - minimum 410
terenowych miejsc postojowych (maksymalnie 561) oraz minimum 140 miejsc na
parkingu wielopoziomowym (maksymalnie 500 ) w tym minimum 21 miejsc
postojowych dla niepetnosprawnych oraz minimum 14 miejsc postojowych dla
autokaréw (obowigzuje lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktorym
niniejsza inwestycja ma by¢ realizowana),

= W przypadku lokalizacji nowych zjazdéw lub przebudowy istniejacych, nalezy
uzyska¢ w drodze decyzji administracyjnej zezwolenie od zarzadcy drogi.

e) Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony oséb trzecich:

*,
0.0

Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze

srodkéw facznosci, dostepu sSwiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi:

- Przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie od
dziatan, ktore by zaktdcaty korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng
miare, wynikajacg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i
stosunkow miejscowych, w tym od dziatan polegajacych na pozbawieniu
kogokolwiek dostepu do drogi publicznej a takze mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, gazu oraz ze srodkoéw facznosci itp.

- Projektowana inwestycja nie moze powodowac ponadnormatywnego ograniczenia w
doptywie Swiatta dziennego do budynkdéw znajdujacych sie na dziatkach sasiednich.
W stosunku do zabudowy sasiedniej nalezy spetni¢ wymagania dotyczace
naturalnego oswietlenia oraz czasu nastonecznienia odpowiednich pomieszczen w
budynkach sasiednich, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

- Dla planowanej inwestycji nalezy uwzgledni¢ warunki zawarte w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowej inwestycji zaréwno na etapie
budowy jaki i eksploatacji jw.

Okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas,

wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie:

- W trakcie projektowania, realizacji i uzytkowania obiektu budowlanego nalezy
zapewnic¢ jak najlepszy stan S$rodowiska, w szczegodlnosci poprzez utrzymanie
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poziomu hatasu i pozioméw pdl elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub
co najmniej na tych poziomach (art. 112 i art. 121 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony érodowiska, rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku, rozporzadzenie
Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku. Ponadto nalezy zapewni¢ wtasciwe warunki
akustyczne dla planowanej inwestycji.

Planowana inwestycja nie moze wprowadza¢ do powietrza, wody, gleby lub ziemi
wibracji w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska, ani powodowac zakitocen elektrycznych. (Wymagania w zakresie
zabezpieczenia sieci przed zaktoceniami elektrycznymi powodowanymi przez
urzadzenia, instalacje lub sieci wnioskodawcy okreslane sq m. in. w warunkach
przytaczenia podmiotu do sieci.).

Z uwagi na to, iz przez teren inwestycji przebiegajg napowietrzne linie energetyczne
SN 20kv oraz WN 110kv nalezy dostosowac¢ zabudowe i zagospodarowanie terenu
inwestycji, zarowno w czasie budowy, jak w czasie pozniejszego uzytkowania, do
wymagan przepisow odrebnych wskazanych w punkcie 2 g).

Dla planowanej inwestycji nalezy uwzgledni¢ warunki zawarte w decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowej inwestycji zaréwno na etapie
budowy jaki i eksploatacji jw.

% Okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Planowana inwestycja nie moze negatywnie wptynac¢ na jakos$¢ powietrza, wod i
gleby i musi pozwoli¢ na utrzymanie standardéw okreslonych w stosownych
przepisach (rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w
sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu, ustawa z dnia 20 lipca 2017
r. Prawo wodne i przepisy wykonawcze, rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia
powierzchni ziemi.

Dla planowanej inwestycji nalezy uwzgledni¢ warunki zawarte w decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowej inwestycji zaréwno na etapie
budowy jaki i eksploatacji jw.

f) Ustalenia dotyczace granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:
Obszar objety niniejsza decyzjg nie zalicza sie do obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 w zwigzku z art. 169 ust. 2 ustawy z dnia 10 lipca

2017 r. Prawo wodne. Ponadto:

nie zalicza sie do terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

nie znajduje sie w granicach terenu gorniczego, obszaru goérniczego lub
udokumentowanego ztoza kopalin;

nie znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych;

teren inwestycji znajduje sie na terenie, na ktérym wyznaczono powierzchnie
ograniczajace przeszkody (Art. 877 pkt 1b ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo
lotnicze). Projekt niniejszej decyzji zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 13 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostat uzgodniony z Prezesem
Urzedu Lotnictwa Cywilnego;

teren inwestycji znajduje sie na terenie, na ktérym wyznaczono powierzchnie
ograniczajace zabudowe, w zwigzku z lokalizacjq lotniczego urzadzenie
naziemnego. Obszar inwestycji potozony jest jednak w odlegtosci wiekszej niz 600
m od urzadzenia, jednakze wysoko$¢ zabudowy planowa jest maksymalnie do
wysokosci 24 m natomiast wysokos$¢ masztow oswietleniowych siega¢ bedzie do
ok. 36 m, a zatem projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z Prezesem Urzedu
Lotnictwa Cywilnego réwniez w tym zakresie.

g) Ustalenia wynikajace z innych przepisow odrebnych:

Na etapie projektowania i ubiegania sie o zatwierdzenie planowanej inwestycji

przez organ administracji architektoniczno-budowlanej bedg miaty zastosowanie
przepisy prawa powszechnie obowigzujacego oraz normy techniczne w zakresie
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wynikajacym z rodzaju i specyfiki przedsiewziecia, bedacego przedmiotem niniejszej

decyzji. Przepisami wiodacymi beda unormowania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994

r. — Prawo budowlane i aktach wykonawczych do tej ustawy - z uwzglednieniem

obowigzku uzyskania przez inwestora wymaganych przepisami szczegdlnymi, pozwolen,

uzgodnien lub opinii innych organéw (art. 32 ust. 1 pkt 2 Prawa budowlanego).

e Do usytuowania budynkéw, dojs¢ i dojazdéw, miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, miejsc gromadzenia odpadkow statych, uzbrojenia technicznego dziatki
i odprowadzania wdéd powierzchniowych, studni, zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte, zieleni i urzadzen rekreacyjnych oraz ogrodzen - nalezy
stosowac przepisy dziatu II ,Zabudowa i zagospodarowanie dziatki budowlanej”
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie, z
ewentualnym odstepstwem od nich, o ktérych mowa w art. 9 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane.

e W trakcie realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ ochrone $rodowiska, a w
szczegolnosci ochrone gleby, =zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i
stosunkow wodnych (na podstawie art. 75 ust. 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska)

e nalezy dazy¢ do zachowania drzew i krzewdw na terenie objetym niniejsza decyzja.
Ewentualne usuniecie drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci, a takze
przeprowadzenie prac w obrebie korony drzewa moze nastgpi¢ wytacznie zgodnie z
obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

e Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne na terenie planowanej
inwestycji moze wystepowaé niezinwentaryzowana sie¢ drenarska, ktorg po
zlokalizowaniu i ewentualnej z planowanymi pracami budowlanymi, nalezy
przebudowac w sposdb zapewniajacy sprawne dziatanie sieci. Prace nalezy wykonac
pod specjalistycznym nadzorem melioracyjnym.

Zgodnie z art. 234, art. 192 ust. 1, art. 197 ust. 1 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1

ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, zabrania sie m.in.:

- zmienia¢ kierunku odptywu znajdujacych sie na jego gruncie wéd opadowych
lub roztopowych lub kierunku odptywu wod ze zrédet — ze szkodg dla gruntow
sgsiednich,

- niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji
wodnych),

- wykonywania w poblizu urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji
wodnych) robdt oraz innych czynnosci, ktére mogg powodowaé w szczegdlnosci
zmniejszenie wytrzymatosci urzadzen wodnych.

e Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych — zgodnie z art. 16 budowa
lub przebudowa drog publicznych spowodowana inwestycja niedrogowg nalezy do
inwestora tego przedsiewziecia.

¢ nalezy dostosowac inwestycje do warunkdw Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robdt budowlanych §55 pkt. 1 tiret 5.

3. Uzyskane uzgodnienia:

- z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 13 u.p.z.p.

w przypadku nie zajecia stanowiska przez organy uzgadniajace w terminie 2 tygodni

od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

- z Panstwowgq Inspekcja Sanitarng - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a u.p.z.p. w

przypadku nie zajecia stanowiska przez organy uzgadniajace w terminie 2 tygodni

od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

- z Dyrektorem Zarzadu Zlewni we Wroctawiu, Panstwowego Gospodarstwa

Wodnego Wody Polskie, zgodnie z art. 53 ust.4 pkt 6 u.p.z.p. w przypadku nie

zajecia stanowiska przez organy uzgadniajgce w terminie 2 tygodni od dnia

doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie za dokonane.
4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji - zatlacznik do decyzji
Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono w czesci graficznej niniejszej decyzji
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zatacznik nr 1.
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Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe, o ktérej mowa w art. 5 upzp.

UZASADNIENIE

Dnia 09.12.2025 r. z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
inwestycji opisanej w osnowie niniejszej decyzji wystgpito Mlodziezowe Centrum Sportu
Wroctaw.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. organ
lokalizacyjny wykazata, ze miesci sie ono w zamknietym katalogu celéw publicznych, o
ktorych mowa w art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, tj. ,budowa i utrzymywanie pomieszczen dla (...) panstwowych szkot
wyzszych, szkét publicznych, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli,
doméw opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych i obiektéw sportowych.”
Tym samym wniosek inwestora po uzupetnieniu w dniu 16.01.2026 r., zostat sformutowany
prawidtowo i zawierat wszystkie niezbedne elementy, ktore zostaty okreslone w art.52 ust.2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na zaliczenie planowanego zamierzenia inwestycyjnego do przedsiewziec
mogacych oddziatywac¢ na srodowisko oraz zgodnie z wymogami przepisu art. 72 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, dotgczono do niego
ostateczng decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach WSR-0S.6220.152.2021.AP.JM z
dnia 11.08.2023 r. dla przedsiewziecia pn.: , Realizacja Wroctawskiego Centrum Sportu
we Wroctawiu, Powiat m. Wroctaw, Wojewoddztwo Dolnoslgskie” (oznaczenia geodezyjne:
dz. nr: 62/68, AR_10; 1, 5,4/2,6/4,7,11/1,11/2, 12, 13/2, 14/2,17/2, 18, AR_21; 1/3,
2/8, 6, 7/2, AR_22; 12/6, AR_23; 1/2, 2/2, 3, 4, AR_27; obreb Zerniki. Przeniesiong w
catosci, na rzecz Miodziezowego Centrum Sportu Wroctaw decyzja WSR-0S.6220.
152.2021.AP.JM z dnia 21 pazdziernika 2025 r,

Obowigzujg wszystkie ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi zawarte
w tej decyzji.

Do wniosku dotgczono decyzje Dyrektora Zarzadu Geodezji, Kartografii i Katastru
Miejskiego we Wroctawiu nr 91/2023 z dnia 28 marca 2023 r. zatwierdzajacq podziat
nieruchomosci oznaczonych w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw miasta Wroctawia
obrebu Zerniki jako:

- dziatka nr 2/8 AR_22,

- dziatka nr 1/3 AR_22 stanowiacq ulice Koninska,

- dziatka nr 62/68 AR_10,

w wyniku ktérego powstaty dziatki nr: 2/9, 2/10, 2/11, 2/12, 2/13, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7,
AR_22 oraz dziatki nr: 62/72, 62/73, 62/74, 62/75, 62/76, 62/77, AR_10.

W dniu 13.05.2026 r. ztozono ostateczng korekte wniosku, w zakresie oznaczen
geodezyjnych dziatek objetych wnioskiem, ktére powstaty w wyniku podziatu dziatek
objetych wnioskiem.

Dane o wniosku inwestora o wydanie niniejszej decyzji zostaly zamieszczone w
publicznie dostepnym wykazie, o ktérym mowa w przepisach wymienionej wyzej ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 pisemnie o wszczeciu postepowania administracyjnego w
sprawie lokalizacji inwestycji celu publicznego zawiadomiony zostat wnioskodawca oraz
wiasciciel terenu, natomiast pozostate strony postepowania administracyjnego przez
zamieszczenie Obwieszczenie Prezydenta Wroctawia:

-na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego Wroctawia z siedzibg przy pl. Nowy Targ 1-8 we
Wroctawiu,

-na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Wroctawia w dziale
Zawiadomienia, obwieszczenia i decyzje Wydziatu Architektury i Zabytkéw oraz Wydziatu
Planowania Przestrzennego (http://bip.um.wroc.pl/obwieszczenia/306)

Przedmiotowa inwestycja nalezy do tzw. przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, w zwigzku z powyzszym organ podaje do publicznej
wiadomosci informacje o wydanej decyzji i o0 mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz
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z dokumentacjq sprawy (zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko); w tym celu zamieszcza on stosowne obwieszczenie:

-na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Wroctawia
(bip@um.wroc.pl),

-na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego Wroctawia przy pl. Nowy Targ 1-8

-w sposob zwyczajowo przyjety w miejscu planowanego przedsiewziecia, tj. w prasie
lokalnej — Gazeta Wyborcza Wroctaw,

a takze udostepnia na okres 14 dni w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej obstugujgcego go urzedu tresc tej decyzji (w informacji wskazuje sie dzien
udostepnienia tresci decyzji).

Zgodnie z ,Charakterystykg planowanego przedsiewziecia”, dotaczonej do ww.
decyzji srodowiskowej, inwestor planuje: budowe specjalistycznego obiektu sportowego
Wroctawskiego Centrum Sportu we Wroctawiu, ktéry bedzie stuzyt szkoleniom oraz
organizacji imprez sportowych. Kompleks zostanie zrealizowany na dziatkach oznaczonych
geodezyjnie jako obreb Zerniki, AR_10, cz. dz. nr 62/77, AR_21, cz. dz. 6/4, cz. dz. 7, dz.
11/1, dz. 11/2, dz. 12, dz. 13/2, dz. 14/2, cz. dz. 18, dz. 17/2, cz. dz. 4/2, cz. dz. 5, cz.
dz. 1, AR_22, cz. dz. 1/7, cz. dz. 2/9, cz. dz. 6, cz. dz. 7/2, AR_23, cz. dz. 12/6, AR_27,
cz.dz.1/2, cz.dz. 2/2, cz. dz. 3, cz. dz. 4, i obejmie powierzchnie ok. 23,69 ha. Wroctawskie
Centrum Sportu bedzie sktadato sie z trzech czesci:

- sportowo — rekreacyjnej o powierzchni ok. 20,1 ha
- edukacyjnej o powierzchni ok. 1,64 ha
- komercyjnej o powierzchni ok. 2,03 ha

W zakres planowanej inwestycji wchodzi realizacja m.in. ponizszych elementow:
budynku treningowego I druzyny mezczyzn, budynku klubowego z trybung, budynku
treningowo-meczowego, obiektu krytego boiska w konstrukcji pneumatycznej wraz z
obstugg, budynku parku maszyn, powierzchni komercyjnych ustug medycznych, hotelowych
oraz ustug sportowych, obiektu szkoty mistrzostwa sportowego (szkota podstawowa, liceum
ogolnoksztatcace, bursa) wraz z boiskiem sportowym oraz halg sportowg, 11 boisk
pitkarskich i boiska w strefie rekreacyjnej, 4 mini boisk oraz sSciezki motorycznej do
rozgrzewki, stotdw do Tegballa, skateparku, placu zabaw, sitowni terenowej, Scianki
wspinaczkowej, kortow tenisowych krytych, trybun dla gosci oraz ogrodu spotecznego.

W ramach inwestycji planuje sie wykonanie m. in.:

- infrastruktury drogowej - drog wewnetrznych, o nawierzchni twardej, o dtugosci ok.
4 km, ciggow pieszo-jezdnych oraz Sciezek rowerowych;

- parkingdbw naziemnych w réznych miejscach kompleksu oraz parking
wielopoziomowy o tacznej ilosci miejsc postojowych 1061;

— zagospodarowanie cieku tugowina, tj. wykonanie ktadek taczacych dwie czesci
kompleksu, celem umozliwienia przejscia/przejazdu na dalsze czesci terenu
inwestycyjnego oraz wykonanie Sciezek rekreacyjnych wraz z drogg rowerowq
(wzdtuz cieku);

- zieleni urzadzonej wokoét cieku wodnego oraz catego kompleksu sportowego;

— wewnetrznej infrastruktury technicznej wraz z przyltaczami do instalacji
zewnetrznych;

— ujecia wod podziemnych w postaci dwéch studni o wydajnosci 13 m3/h kazda,
ujmujacych trzeciorzedowe pietro wodonosne o gtebokosci do ok. 10 m (z
przeznaczeniem wody na cele nawadniania murawy na boiskach);

— zabudowy systemami fotowoltaicznymi posadowionej na dachach obiektéw
sportowych(o mocy 300 kW)

— 6 zbiornikéw retencyjnych, gromadzacych wody opadowo — roztopowe;

— wycinki ok. 79 szt. Drzew i ok. 29 szt. Krzewodw;

— czesciowego zasypania rowu melioracyjnego kolidujacego z projektowanymi
obiektami.

Zgodnie z wnioskiem oraz jego uzupetnieniami, teren inwestycji objety niniejszg decyzjq
obejmuje obszar o powierzchni 216 311 m?2. W granicach terenu objetego wnioskiem nie
objeto na tym etapie czesci hotelowo-komercyjnej oraz czesci edukacyjnej obejmujaca
budynki szkoty Mistrzostwa Sportowego oraz Bursy.
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W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 wspomnianej ustawy, tut.
organ sprawdzit wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowang
inwestycja. Na podstawie dostepnego w formie elektronicznej programu Systemu
Informacji Prawnej LEX przeprowadzono specyfikacje powszechnie obowigzujgcych
przepisow odrebnych w celu ustalenia na ich podstawie warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

Ustalono réwniez, ze do dnia 31 grudnia 2003 r. na przedmiotowym terenie obowigzywat
plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Wroctawia uchwalony dnia 10 czerwca
1988r. uchwatg MRN Nr XXI/104/88 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wroctawskiego Nr
11, poz.165). Na podstawie egzemplarza archiwalnego wymienionego wyzej planu
miejscowego (wyrys w aktach sprawy). Ustalono takze, ze teren planowanej inwestycji nie
lezy na terenach przeznaczonych w tym planie dla realizacji inwestycji celu publicznego, o
ktorych mowa w art. 39 ust. 3pkt 3. Nie sq wiec wymagane uzgodnienia z wojewodga,
marszatkiem wojewodztwa oraz starostq w tym zakresie. Obecnie teren nie jest objety
zadnym planem miejscowym oraz nie lezy na obszarze, w odniesieniu do ktérego istnieje
obowigzek jego sporzadzenia na podstawie przepiséw odrebnych.

Ze wzgledu na zapis art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ dokonat analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego terenu, na
ktorym przewiduje sie realizacje inwestyciji.

Z przeprowadzonej analizy stanu faktycznego obszaru analizowanego, wynika, ze na
whnioskowanych dziatkach obecnie uzytkowanych jako pola uprawne i nieuzytki zielone
Inwestor planuje budowe specjalistycznego obiektu sportowego Wroctawskiego Centrum
Sportu we Wroctawiu, ktory bedzie stuzyt szkoleniom oraz organizacji imprez sportowych.
Kompleks zostanie zrealizowany na terenie o powierzchni ok. 21,63 ha, na po6tnoc od linii
kolejowej Wroctaw - Legnica oraz na wschdéd od ul. Zernickiej w sasiedztwie stacji
kolejowej Wroctaw Zerniki. Przez wnioskowany teren przeptywa w kierunku pétnocnym
rzeka tugowina.

Wedtug ewidencji gruntéw teren objety niniejsza decyzja jest oznaczony jest jako: W -
grunty pod rowami, Wp - grunty pod wodami powierzchniowymi pityngcymi, Bp -
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, N - nieuzytki, RIIIa, RIIIb,
RIVa, RIVb, RV - grunty orne, PsV, PslIII - pastwiska, nie wymaga uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne ( co wynika
z art. 10 a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych)

Zgodnie z art. 11 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 o ochronie gruntéow rolnych i
leSnych - wylaczenie z produkcji uzytkéow rolnych wytworzonych z gleb pochodzenia
mineralnego i organicznego, zaliczonych do klas I, II, II, IIIa, IIIb, oraz uzytkéw rolnych
klas IV, IVa, IVb, V, i VI wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, a takze gruntow
o ktérych mowa w art. 2 ust.1 pkt 2-10, oraz gruntéow lesnych, przeznaczonych na cele
nierolnicze i nieleSne moze nastgpi¢ po wydaniu decyzji zezwalajacych na takie wytaczenie.
Wydanie tych decyzji nastepuje przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (ust.4).

Zaden ze wspomnianych wyzej z aktéw normatywnych nie zawiera zakazu realizacji
planowanego przez inwestora zamierzenia budowlanego. Wobec spetnienia wszystkich
warunkéw niezbednych do wydania decyzji, w $wietle catoksztattu zgromadzonego
materiatu dowodowego, nalezato postanowic¢ jak w rozstrzygnieciu.

Wobec dokonania przez tut. Organ lokalizacyjny stosownych ocen i analiz oraz
uzyskaniu wymaganych uzgodnien, stosownie do kategorycznie sformutowanego przepisu
art. 56 upzp nie mozna inwestorowi odméwi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Decyzja, o ktérej mowa w art. 50 upzp, uprawnia inwestora do ubiegania sie
o pozwolenie na budowe dla zamierzenia budowlanego w niej okreslonego. Kwestia
mozliwosci realizacji tego zamierzenia bedzie rozstrzygana dopiero na etapie zatwierdzenia
projektu budowlanego i wydawania pozwolenia na budowe, co nalezy do kompetencji
organu administracji architektoniczno-budowlanej. W mysl art. 55 upzp warunki ustalone
w niniejszej decyzji wigzq te administracje w tym sensie, ze nie moze ona wydac
pozwolenia na budowe w odniesieniu do terenu, ktoéry nie zostat objety tg decyzjq i nie
moze wykraczac¢ poza warunki nig okreslone.
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Po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci faktycznych i prawnych orzektam jak w
sentencji decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie, za moim posrednictwem, do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego we Wroctawiu, w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia (podstawa prawna: art. 129 § 1 i 2 k.p.a.).

Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawieraé zarzuty
odnoszgace sie do decyzji, okreslac istote i zakres zadania bedgacego przedmiotem odwotania
oraz wskazywac¢ dowody uzasadniajace to zgdanie (podstawa prawna: art. 53 ust. 6
u.p.z.p.).

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocha (podstawa prawna: art. 127a § 1i 2 k.p.a.).

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli
jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do
whiesienia odwotania (podstawa prawna: art. 130 § 4 k.p.a.).

Podmiotowi, ktory wystapit z wnioskiem o wydanie niniejszej decyzji przystuguje
prawo wniesienia do wojewody dolnoslaskiego za moim posrednictwem Zzadania
wymierzenia kary pienieznej w przypadku niewydania przez tut. organ ww. decyzji w
terminie o ktérym mowa w art. 51 ust. 2 u.p.z.p.

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej wszczyna sie z urzedu, jezeli
podmiot, ktory wystgpit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,
whniesie, w terminie 14 dni od dnia doreczenia ww. decyzji, zadanie wymierzenia tej kary.

Zadanie wniesione po terminie pozostawia sie bez rozpoznania (podstawa prawna:
art. 51 ust. 2e, 2f, ust. 2h u.p.z.p.).

Wptywy z kar pienieznych stanowig dochdd budzetu panstwa.

W okresie od 9 grudnia 2025 r. do dnia 31 grudnia 2026 r., bieg termindw, o ktérych
mowa w art. 51 ust. 2 oraz art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie rozpoczyna sie, a rozpoczety przerywa
sie. Terminy biegna na nowo od dnia 1 stycznia 2027 r. (podstawa prawna art. 6 ustawy z
dnia 5 listopada 2025 r., o zmianie u.p.z.p. oraz niektorych innych ustaw).

Zatgczniki:
1. czes¢ graficzna decyzji — mapa w skali 1:1000

Oznaczenie stron postepowania zawiadamianych na piSmie:
1. Miodziezowe Centrum Sportu Wroctaw
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej we Wroctawiu

dokument wydano w postaci elektronicznej

i podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu
Z up. PREZYDENTA

Urszula Cierpinska

Kierownik Zespotu Lokalizacji Inwestycji

Otrzymuja:
1. strony postepowania wg rozdzielnika

2. aa - 2 egz.

e tgczna powierzchnia terenu (dziatek wtasnoSciowych) dla ktérego wydano decyzje
o lokalizacji inwestycji celu publicznego - 21,6 ha (dane z doktadnoscia do 0,1 ha).

e Powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu - 216311 m?2.
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Do wiadomosci:
1. Departament Nieruchomosci i Eksploatacji
2. Marszatek Wojewodztwa Dolnoslaskiego, Urzad Marszatkowski Wojewodztwa
Dolnoslaskiego

Zwolnienie z optaty skarbowej - art. 7 pkt 3 ustawy o optacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 r.
(Dz. U. z 2023 poz. 2111 ze zmianami).
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