Prezydent Wroctawia “

WSR-0S.6220.65.2025.AN

Wroctaw, dnia 28.05.2026 r.

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1
pkt 4, art. 80 ust. 2, art. 84 ust. 1, 1ai 2, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2026 r., poz. 670), zwanej dalej: ,ustawg o udostepnianiu informacji”,
§ 3 ust. 2 pkt 2 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. b, rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839 ze zm.), zwanego dalej: ,rozporzadzeniem” oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), zwanej dalej ,k.p.a.”, po rozpatrzeniu
whniosku ztozonego w dniu 08.04.2025 r., uzupetnionego ostatecznie
pismem z dnia 06.05.2025 r. (data wptywu: 07.05.2025 r.), inwestora
— spotki PHN 6 Sp. z o0.0., al. Jana Pawta II 12 lok. /39, 00-124
Warszawa, dziatajqcego przez petnomocnika Pana ,
w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach

dla przedsiewziecia pn. ,,Budowa siedmiu budynkéw wielorodzinnych z
czesSciami ustugowymi w parterach oraz czterema garazami
podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg
techniczng”, lokalizowanego na dziatkach nr 5/8, 5/9, 5/10, 5/11, 5/15
oraz na czesci dziatek nr 5/12, 5/19, AM-15, obreb Zakrzéw, we

Wroctawiu,
Wydziat $rodowiska
ul. Hubska 8-16; 50-502 Wrodaw
tel. +48 71799 67 00
fax +48 717 77 86 55
wsr@um.wroc.pl
www.wroclaw.pl



orzekam

na rzecz spotki PHN 6 Sp. z o.0.,
al. Jana Pawila II 12 lok. V/39, 00-124 Warszawa

I. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na

srodowisko dla przedsiewziecia pn. ,Budowa siedmiu budynkéw

wielorodzinnych z czesciami ustugowymi w parterach oraz czterema

garazami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu oraz

infrastrukturg techniczng”, lokalizowanego na dziatkach nr 5/8,
5/9, 5/10, 5/11, 5/15 oraz na czesci dziatek nr 5/12, 5/19, AM-15,

obreb Zakrzéw, we Wroctawiu.

11. Okresli¢ warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji

przedsiewziecia:

1.

Zwilza¢ powierzchnie terenu budowy i sypkiego materiatu

sktadowanego na pryzmach (piasek).

. Unika¢ warunkow sprzyjajacych pyleniu podczas przesypywania

sypkiego materiatu (np. zatadunek i roztadunek).
Szybko zagospodarowac powierzchnie, ktéra zostata odstonieta i

przez to narazona na emisje wiatrowa.

. Dla zapobiezenia zanieczyszczaniu powierzchni ulic, na ktére

beda wyjezdzaty samochody z placu budowy, przewidzie¢
techniczne $rodki do oczyszczania két (gtdwnie mycie két, a
takze zamiatanie na mokro odcinka ulicy, na ktéry bedq

wyjezdzaty samochody z budowy).

. Zwigzane z realizacjg inwestycji prace budowlane i transportowe,

powodujace ucigzliwy hatas, prowadzi¢ wytgcznie w porze
dziennej (w godzinach 6.00-22.00).

. Prace budowlane realizowane przy uzyciu sprzetu emitujacego

ucigzliwy hatas odpowiednio zaplanowa¢ i roztozy¢ w czasie.
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. Stosowac urzadzenia budowlane w dobrym stanie technicznym,
spetniajgcym wymagania w zakresie emisji hatasu do
Srodowiska.

. Zadbac o systematyczng konserwacje maszyn budowlanych i
wyposazyc¢ je w odpowiednie zabezpieczenia akustyczne.

. Przestrzegac zasady wytgczania silnikow w czasie przerw w
pracy.

W miejscu wykonywania robot z uzyciem sprzetu
ucigzliwego akustycznie, w sasiedztwie terendéw chronionych
akustycznie (budynkéw zlokalizowanych na terenach chronionych
akustycznie), stosowac przenosne ekrany akustyczne (bariery
dzwiekochtonne).

Wykopy zabezpieczy¢ wygrodzeniem (np. z siatki
0 oczkach nie wiekszych niz 0,5 cm lub grubej foli z tworzywa
sztucznego, wkopanym w ziemie, o wysokosci nie mniejszej niz
50 cm, z przewieszkg o szerokosci minimum 10 cm odgietg na
zewnatrz), a takze regularnie kontrolowac szczelnos$c
wygrodzenia. Uszkodzenia ogrodzenia usuwac na biezgco.

Nie rzadziej niz raz dziennie kontrolowac teren inwestycji
pod wzgledem wystepowania na nim ptazéw, gadow i matych
ssakow (ze szczegdlnym uwzglednieniem okresu migracji i
rozrodu tj. od 15 marca do 15 pazdziernika), a znajdujace sie na
nim zwierzeta niezwtocznie odtawiaé i wypuszczac poza obszar
inwestycji.

Zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami zadrzewienia nie
kolidujace z inwestycjg, znajdujgce sie w bezposrednim
sgsiedztwie miejsca robdt budowlanych, poprzez m.in.:

- odeskowanie pni drzew do wysokosci ok. 2 m od poziomu
gruntu (dolna czes$¢ desek winna opierac sie na podtozu).
Odeskowanie przymocowac do pnia, w sposéb niepowodujacy

okaleczania drzewa, a pomiedzy odeskowaniem i powierzchnig
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pnia drzewa umiesci¢ elastyczny materiat (np. maty stomiane
lub trzcinowe),

- wykonywanie sposobem recznym prac ziemnych w obrebie bryt
korzeniowych, w przypadku uszkodzenia korzeni odcigc¢ ich
zniszczong czes$¢ ostrym narzedziem i zabezpieczy¢ srodkiem

grzybobodjczym,

wykluczenie mozliwosci lokalizowania ciggow komunikacyjnych i
postoju maszyn oraz sktadowania materiatéw budowlanych,
ziemi, odpadéw statych lub ptynnych mogacych zmienic
chemizm gleby (np. sole, oleje, paliwa) w obrebie rzutu korony
drzew. Wskazane jest rowniez dokonanie analizy wzgledem
potencjalnej kolizji zwieszajacych sie gatezi, konaréw

z poruszajacym sie sprzetem i zastosowac podwigzanie i/lub ich

podparcie,

dopuszczenie wykonania wykopu w rzucie korony drzewa pod
warunkiem, ze skrajnia wykopu nie bedzie blizej niz w
odlegtosci przynajmniej rownej podwdjnemu obwodowi pnia
pomierzonemu u jego nasady, ale nie blizej od osi drzewa niz 2
m, jesli obwdd pnia danego drzewa u nasady jest mniejszy

niz 1 metr,

zaplanowanie nawadniania zadrzewienia stosownie do potrzeb,

celem poprawy warunkéw siedliskowych w okresie niedoboru

wod opadowych, obnizenia poziomu wody gruntowej i innych
warunkow stresowych.

14. W przypadku stwierdzenia wystepowania na omawianym
terenie roslin inwazyjnych m. in. wystepowania gatunkow z
rodzaju rdestowiec (Reynoutria sp), usunac je zgodnie z
obowigzujgcymi wytycznymi, w taki sposob aby nie dopusci¢ do
ich rozprzestrzenienia sie poza terenem inwestycji. Wyciete badz
wykopane czesci gatunkow inwazyjnych, a zwtaszcza karpy,

fragmenty korzeni, kigcza, pedy i gatezie z owocami, i

Strona 4 z 42



nasionami, zebra¢ i wywiez¢ do unieszkodliwienia, w celu
zapobiegniecia dodatkowemu rozprzestrzenieniu sie tych roslin.

15. Do planowanych na terenie inwestycji nasadzen
wykorzystac drzewa i krzewy, nalezace do gatunkdéw rodzimych i
atrakcyjnych dla ptakéw i owaddw, np. grab pospolity (Carpinus
betulus), klon zwyczajny (Acer platanoides), lipa drobnolistna
(Tilia cordata), jesion wyniosty (Fraxinus excelsior), réza dzika
(Rosa canina), bez czarny (Sambucus nigra), gtdg (Crataegus L).
Sadzonki drzew powinny mie¢ wysoko$¢ minimum 1 — 2 m i mieé
dobrze wyksztatcong bryte korzeniowg i korone. Nie stosowac
gatunkdéw obcych i inwazyjnych.

16. Na terenie inwestycji zamontowa¢ domki dla owaddéw w
liczbie minimum 2 sztuk. Domki utrzymacd przez okres co
najmniej 5 lat.

17. Zaplecze budowy wyznaczy¢ z dala od rowu melioracyjnego
R - 4/1 (wg MPHP - cieku niewyrdznionego do weryfikacji), na
utwardzonej i uszczelnionej nawierzchni oraz wyposazy¢ w
sorbenty do natychmiastowej absorpcji ewentualnie rozlanych
substancji ropopochodnych badz innych.

18. Prace prowadzi¢ wytgcznie z uzyciem sprawnego
technicznie sprzetu, spetniajgcego odpowiednie standardy
jakosciowe i techniczne, wykluczajgce emisje do wod i do ziemi
zanieczyszczen z grupy ropopochodnych i innych.

19. W przypadku wystgpienia awarii skutkujgcej wyciekiem,
nalezy go zneutralizowac i zwigzac¢ przy uzyciu sorbentu, ktory
nastepnie przekazac¢ do utylizacji jako odpad niebezpieczny.
Zanieczyszczony grunt nalezy zebrac i przekazac firmie
specjalistycznej do unieszkodliwienia lub oczyszczenia.

20. Naprawy i czynnos$ci obstugowe maszyn wykorzystywanych

w trakcie realizacji inwestycji, ktére skutkowa¢ mogg wyciekiem
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ptynow eksploatacyjnych, prowadzi¢ poza terenem budowy, w
miejscach przeznaczonych do serwisowania.

21. Wszelkie miejsca wyznaczone do sktadowania substancji
podatnych na migracje wodng powinny by¢ okresowo (do czasu
zakonczenia budowy) wyscielone materiatem izolacyjnym.

22. Zaplecze budowy wyposazy¢ w toalety przenosne typu
TOI-TOI lub przenosne kontenery sanitarne, posiadajace
bezodptywowy zbiornik sciekdw. Powstajgqce scieki regularnie
wywozi¢, za posrednictwem podmiotdw uprawnionych,
do oczyszczalni Sciekéw.

23. W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopdow, w tym
odprowadzania z nich wod opadowych, wody odprowadzi¢ w
sposéb niezagrazajacy srodowisku gruntowo - wodnemu i
terenom sgsiednim. Na odprowadzanie wod z wykopow inwestor
musi uzyska¢ odpowiednie zgody.

24, Odwodnienie wykopdéw prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy,
aby lej depresji nie oddziatywat szkodliwie na tereny sgsiadujace
z przedmiotowg inwestycja.

25. Wszelkie prace wykonywac w taki sposob, aby nie zmieniaé
stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu
znajdujacej sie na gruncie wody opadowej, ani kierunku odptywu
ze zrodet - ze szkodq dla gruntéw sgsiednich.

26. W przypadku odkrycia podczas prac budowlanych na
terenie przedsiewziecia sieci drenarskiej, fakt ten nalezy zgtosié
do spotki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub do zwigzku
spotek wodnych. W przypadku uszkodzenia dziatajgcego drenazu
wykonaé przebudowe istniejgcego systemu drenarskiego w
sposéb umozliwiajacy jego dalsze dziatanie. Prace przeprowadzi¢

pod nadzorem inspektora z odpowiednimi uprawnieniami.

Strona 6 z 42



27. Realizacja inwestycji bedzie mozliwa po uzyskaniu
wymaganych prawem zgod i pozwolen w zakresie gospodarki
wodnej.

28. Odpady, w tym niebezpieczne, magazynowac¢ w
zamknietych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub
kontenerach, odpornych na dziatanie sktadnikdw umieszczonych
w nich odpaddéw, lokalizowanych w wyznaczonym, miejscu, o
szczelnym podtozu, zabezpieczonym przed wptywem warunkow
atmosferycznych i 0sob trzecich, lub bezposrednio po ich
wytworzeniu przekazywac uprawnionym odbiorcom w celu
dalszego ich zagospodarowania zgodnie z ustawg o odpadach.

29. Przy organizacji zaplecza budowy miejsca magazynowania
odpaddéw wyznaczy¢ tak, aby wytwarzane odpady magazynowac
selektywnie na utwardzonym terenie, w odpowiednich
pojemnikach i kontenerach dostosowanych do ilosci
wytwarzanych odpaddw i czestotliwosci ich odbioru,
zabezpieczone przez rozwiewaniem, rozlewaniem,
rozsypywaniem, a takze przed wymywaniem ewentualnych
zanieczyszczen z odpadow poprzez dziatanie czynnikéw
atmosferycznych.

30. Nie magazynowac odpaddw pochodzgcych z realizacji
przedsiewziecia (w tym odpadow gleby i ziemi) poza miejscem
wytworzenia (tj. poza terenem inwestycji, ktérej lokalizacja
okreslona jest w pozwoleniu na budowe) bez wymaganego
prawem zezwolenia na zbieranie lub przetwarzanie odpadéw.

31. Odpady budowlane i rozbiérkowe, w miare mozliwosci
zbierac oraz odbierac selektywnie z podziatem co najmniej na:
drewno, metale, szkto, tworzywa sztuczne, gips, odpady
mineralne, w tym beton, cegte, ptytki i materiaty ceramiczne

oraz kamienie.
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32. Prace budowlane prowadzi¢ w taki sposdb, aby
zminimalizowac ilos¢ wytwarzanych odpaddéw oraz ograniczyc¢
negatywne ich oddziatywanie na srodowisko, zdrowie i zycie
ludzi. Wytworzone odpady powinny by¢ w pierwszej kolejnosci
poddane odzyskowi, gdy odzysk bedzie niemozliwy -
unieszkodliwieniu.

33. Odpady magazynowac¢ wytgcznie na terenie, do ktérego
inwestor lub wykonawca posiada tytut prawny oraz sukcesywnie
usuwac z placu budowy, poprzez przekazanie uprawnionym
podmiotom.

34. Przygotowad pojemniki na odpady komunalne powstajace
na terenie budowy, ktére powinny byc systematycznie
oprézniane.

35. Po zakonczeniu realizacji przedsiewziecia teren nalezy
uporzadkowac.

111. Okresli¢ warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie eksploatacji
przedsiewziecia:

1. Wody opadowe i roztopowe zagospodarowac¢ w sposob
niezagrazajacy srodowisku gruntowo - wodnemu i terenom
sgsiednim.

2. Czes¢ wdd opadowych i roztopowych ze zlewni budynkéw A - C
odprowadzacé do zewnetrznej kanalizacji deszczowej zgodnie z
uzyskanymi warunkami przytaczenia wydanymi przez gestora
sieci - MPWIiK S.A. we Wroctawiu. Pozostatg ilos¢ wod opadowych
i roztopowych retencjonowad i zagospodarowac na terenie
inwestycji.

3. Wody opadowe i roztopowe z drdg i parkingow przed
odprowadzeniem/ retencjonowaniem podczysci¢ poprzez
zaplanowany separator lamelowy.

4. Catos¢ wdd opadowych i roztopowych powstatych na terenie

zlewni budynkéw D - G odprowadzac do szczelnych zbiornikéw
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10.

11.

12.

otwartych w formie stawow i zagospodarowac poprzez

odparowanie.

. Zagospodarowanie czesci wéd opadowych przez ich

odparowanie, mozliwe bedzie tylko w przypadku zaplanowania
odpowiedniej konstrukcji i parametréw stawdéw oraz uzyskania
przez inwestora na to zamierzenie wymaganej zgody

wodnoprawnej.

.Inny sposéb zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z

terenu przedsiewziecia np. poprzez ich rozsaczanie bedzie
mozliwy jedynie w przypadku uzyskania na ten cel wiasciwej

zgody wodnoprawnej.

. Wybrany ostatecznie sposéb zagospodarowania wdd opadowych i

roztopowych nie moze naruszac zapisdw art. 75 a ustawy Prawo
wodne, czyli zakazu odprowadzania wod opadowych

bezposrednio do wdéd podziemnych.

. W przypadku retencjonowania wod opadowych i roztopowych w

zbiornikach otwartych nalezy monitorowac¢ w nich stan wody i nie
dopuszczac do ich przepetnienia, a w razie potrzeby zapewnic

wywoOz wody przez wyspecjalizowane firmy.

. Za wykonanie na terenie inwestycji systemu retencyjnego, o

wiasciwej pojemnosci oraz utrzymanie go w gotowosci
retencyjnej odpowiada inwestor.

Scieki bytowe odprowadza¢ w catoéci do miejskiej kanalizacji
sanitarnej po uzyskaniu zgody gestora sieci.

Przed uruchomieniem inwestycji, inwestor musi podac¢ aktualng
umowe na dostawe wody oraz na odbior sciekéw w zakresie ich
ilosci i sktadu, zawartg z gestorem sieci.

Scieki przemystowe z mycia garazy (po podczyszczeniu

w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych) oraz
ewentualne Scieki przemystowe z lokali gastronomicznych (po

podczyszczeniu w separatorach tluszczu) odprowadzaé w catosci
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13.

14.

15.

16.

do zewnetrznej kanalizacji sanitarnej, po uzgodnieniu z gestorem
sieci oraz po uzyskaniu wymaganych zgaod.

W przypadku nieuzyskania zgody gestora sieci na odprowadzanie
sciekéw przemystowych, Scieki te gromadzi¢ w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych i zapewnic ich wywdz do
oczyszczalni $ciekéw.

Urzadzenia do podczyszczania woéd opadowych i roztopowych z
terendéw utwardzonych oraz $ciekéw z garazy podziemnych
utrzymywac w nalezytym stanie technicznym, poddawac
okresowym przegladom i systematycznie oczyszczac z
nagromadzonych zanieczyszczen.

Miejsca magazynowania wytwarzanych odpadow (zwtaszcza dla
czesci ustugowej przedsiewziecia), odpowiednio wydzieli¢, opisad
kodem i rodzajem poszczegdlnych magazynowanych odpadodw,
zabezpieczy¢ przed dostepem osdb niepowotanych.

W przypadku planowania miejsc magazynowania odpadéw
dostosowac je do ich specyfiki, w szczegdlnosci uwzgledniajac
m.in. wymagania dla odpadéw komunalnych, zbieranych
selektywnie, a takze odpaddw niebezpiecznych zwtaszcza
ropopochodnych, ptynnych oraz sprzetu eklektycznego

i elektronicznego.

1v. Okresli¢ wymagania dotyczgce ochrony srodowiska konieczne do

uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o

ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informaciji:

1.

Do dokumentacji projektowej nalezy zataczy¢ operat akustyczny
sporzadzony w oparciu o wyniki pomiaréw hatasu w Srodowisku.
W operacie akustycznym okresli¢ wymagang izolacyjnosc¢
akustyczng przegrod budowlanych, stropow i stolarki okiennej

oraz zabezpieczenia przeciw drganiom.

. Uwzgledni¢ wymagania dotyczace izolacyjnosci akustycznej Scian

zewnetrznych, stropéw, okien i nawiewnikow wynikajace z
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Polskiej Normy PN-B-02151-3:2015-10. , Akustyka budowlana.
Ochrona przed hatasem w budynkach. Czes¢ 3: Wymagania
dotyczace izolacyjnosci akustycznej przegréd budowlanych w
budynkach i elementéw budowlanych” oraz operatu
akustycznego.

3. Kondygnacje podziemne w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych oraz garaze podziemne nalezy zaprojektowac w
sposOb umozliwiajacy zorganizowanie w nich miejsc doraznego
schronienia, jezeli nie przewidziano w nich budowli ochronnej.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgqcznik do decyzji.
UZASADNIENIE

Na wniosek z dnia 06.05.2025 r. (data wptywu: 07.05.2025 r.),
inwestora — spotki PHN 6 Sp. z 0.0., al. Jana Pawta II 12 lok. V/39,
00-124 Warszawa, dziatajacego przez petnomocnika, zostato wszczete
postepowanie administracyjne, w sprawie wydania decyzji o
$Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,,Budowa
siedmiu budynkow wielorodzinnych z czeSciami ustugowymi w
parterach oraz czterema garazami podziemnymi wraz z
zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczng”,
lokalizowanego na dziatkach nr 5/8, 5/9, 5/10, 5/11, 5/15 oraz

na czesci dziatek nr 5/12, 5/19, AM-15, obreb Zakrzéw, we Wroctawiu.
Na podstawie dostarczonych przez wnioskodawce dokumentéw, o
ktdrych mowa w art. 74 ust. 1 ustawy o udostepnieniu informacji, za
strony postepowania, zgodnie z art. 74 ust. 3a tej ustawy, uznano
wnioskodawce oraz podmioty, ktérym przystuguje prawo rzeczowe do
nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze, na ktéry bedzie
oddziatywaé przedsiewziecie w wariancie zaproponowanym przez
whnioskodawce.

Planowana inwestycja, zgodnie § 3 ust. 2 pkt 2 w zwigzku z § 3 ust. 1
pkt. 58 lit. b, rozporzadzenia, zalicza sie do przedsiewzie¢c mogacych

potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, na realizacje
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ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy o udostepnianiu
informacji.

Pismem z dnia 14.04.2025 r., znak: WSR-0S5.6220.65.2025.AN, organ
zwrocit sie do petnomocnika inwestora o uzupetnienie brakow
formalnych w przedmiotowym wniosku. Petnomocnik ztozyt
uzupetnienie pismem z dnia 06.05.2025 r. (data wptywu: 07.05.2026
r.).

Organ zawiadomit strony o wszczeciu postepowania administracyjnego
w przedmiotowej sprawie zapewniajgac, zgodnie z art. 10 §1 i art. 81
k.p.a., mozliwos¢ udziatu w kazdym stadium postepowania
(zawiadomienie - obwieszczenie z dnia 14.05.2025 r., znak: WSR-
0S.6220.65.2025.AN).

Poniewaz w powyzszej sprawie liczba stron przekracza 10, zgodnie z
art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji oraz art. 49 k.p.a.
zawiadomienie - obwieszczenie 0 wszczeciu niniejszego postepowania
zostato podane stronom do wiadomosci przez zamieszczenie w
publicznie dostepnym wykazie danych na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego Wroctawia bip.um.wroc.pl., wywieszone
na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miejskiego Wroctawia, a takze
pismem z dnia 14.05.2025 r., znak: WSR-0S5.6220.65.2025.AN,
przestane do Rady Osiedla Psie Pole - Zawidawie, celem wywieszenia w
publicznie dostepnym miejscu.

W dniu 14.05.2025 r. wezwano petnomocnika inwestora do ztozenia
wyjasnien do karty informacyjnej przedsiewziecia, zwanej dalej: ,,KIP”
(pismo znak: WSR-0S. 6220.65.2025.AN). W odpowiedzi na ww.
wezwanie, pismem w dniu 16.05.2025 r., petnomocnik inwestora
zwrocit sie, o przedtuzenie terminu ztozenia wyjasnien do KIP do dnia
27.05.2025 r. Pismem w dniu 09.06.2025 r., petnomocnik inwestora
ztozyt wyjasnienia do KIP. Nastepnie w dniu 22.07.2025 r.,

petnomocnik inwestora przedtozyt dodatkowe informacje do KIP.
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Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji, organ
wystgpit o opinie, co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko, do: Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu, zwanego dalej: PPIS (pismo
znak: WSR-0S.6220. 65.2025.AN z dnia 23.07.2025 r., data
doreczenia: 28.07.2025 r.), do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu, zwanego dalej: RDOS, (pismo znak: WSR-
0S.6220.65.2025.AN z dnia 23.07.2025 r., data doreczenia:
28.07.2025 r.) oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, zwanego dalej:
Dyrektorem Zarzadu Zlewni, (pismo znak: WSR-0S. 6220.65.2025.AN
z dnia 23.07.2025 r., data doreczenia: 28.07.2025 r.).

Pismem znak: W00S$.4220.370.2025.WK.1 z dnia 11.08.2025 r.,
RDOS zawiadomit tutejszy organ, ze stanowisko w sprawie wydania
WW. opinii, zostanie wyrazone w terminie do dnia 24.09.2025 r.
Pismem z dnia 08.08.2025 r. (data wptywu: 13.08.2025 r.), znak:
VC.ZZS$.4901. 198.2025.MB, Dyrektor Zarzadu Zlewni zawiadomit
tutejszy organ, ze stanowisko w sprawie wydania opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla ww.
przedsiewziecia zostanie wyrazone w terminie do dnia 08.09.2025 r.
W dniu 20.08.2025 r., zawiadomieniem - obwieszczeniem (znak: WSR-
0S.6220. 65.2025.AN), tutejszy organ zawiadomit strony o ww.
pismach: RDOS i Dyrektora Zarzadu Zlewni.

Pismem znak: VC.ZZ5.4901.198.2025.MB z dnia 04.09.2025 r. (data
wptywu: 10.09.2025 r.), Dyrektor Zarzadu Zlewni zwrdcit sie do
organu, o wezwanie inwestora do przedfozenia wyjasnien do KIP. W
zwigzku z powyzszym, pismem z dnia 11.09.2025 r., znak: WSR-
0S.6220.65.2025.AN, tutejszy organ zwrdcit sie do petnomocnika

inwestora o przedtozenie ww. wyjasnien.
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Pismem znak: W00S$.4220.370.2025.WK.2 z dnia 24.09.2025 r.,
RDOS zawiadomit tutejszy organ, ze stanowisko w sprawie wydania
WW. opinii, zostanie wyrazone w terminie do dnia 07.11.2025 r. W dniu
30.09.2025 r., zawiadomieniem - obwieszczeniem (znak: WSR-
0S.6220.65.2025.AN), tutejszy organ zawiadomit strony o ww. pismie.
Pismem z dnia 30.09.2025 r. (data wptywu: 01.10.2025 r.) znak:
WO00S.4220.370.2025.WK.3, RDOS zwrdcit sie, do petnomocnika do
ztozenia wyjasnien do KIP. W dniu 12.11.2025 r. (pismo z dnia
07.11.2025 r.), petnomocnik ztozyt wyjasnienia do KIP, w zwigzku z
ww. wezwaniem RDOS .

Pismem znak: W00S$.4220.370.2025.WK.4 z dnia 07.11.2025 r.,
RDOS zawiadomit tutejszy organ, ze stanowisko w sprawie wydania
WW. opinii, zostanie wyrazone w terminie do dnia 30.12.2025 r.

W dniu 12.11.2025 r. (pismo z dnia 07.11.2025 r.), pethomocnik
inwestora ztozyt pisemnie wyjasnienia do KIP, w zwigzku z wezwaniem
Dyrektora Zarzadu Zlewni. Nastepnie pismem z dnia 14.11.2025r.,
znak: WSR-0S5.6220.65.2025.AN, organ przestat do Dyrektora Zarzadu
Zlewni uzupetniong dokumentacje.

W dniu 13.11.2025 r., zawiadomieniem - obwieszczeniem (znak: WSR-
0S.6220.65. 2025.AN), tutejszy organ zawiadomit strony o ww. piSmie
RDOS.

Pismem z dnia 08.12.2025 r. (data wptywu: 11.12.2025 r.), znak:
VC.ZZS5.4901. 198.2025.MB, Dyrektor Zarzadu Zlewni zawiadomit
tutejszy organ, ze stanowisko w sprawie wydania opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla ww.
przedsiewziecia zostanie wyrazone w terminie do dnia 16.01.2026 r. W
dniu 12.12.2025 r., zawiadomieniem - obwieszczeniem (znak: WSR-
0S.6220.65.2025.AN), tutejszy organ zawiadomit strony o ww. pismie.
Pismem znak: W00S.4220.370.2025.WK.5 z dnia 30.12.2025 .,
RDOS zawiadomit tutejszy organ, ze stanowisko w sprawie wydania

WW. opinii, zostanie wyrazone w terminie do dnia 30.01.2026 r. W dniu
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05.01.2026.2025 r., zawiadomieniem - obwieszczeniem (znak: WSR-
0S.6220.65.2025.AN), tutejszy organ zawiadomit strony o ww. pismie.
Pismem znak: VC.ZZ5.4901.198.2025.MB z dnia 05.01.2026 r. (data
wptywu: 09.01.2026 r.), Dyrektor Zarzadu Zlewni wyrazit opinieg, ze
dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, jednoczes$nie
zwrocit sie o powiadomienie stron postepowania o wydaniu ww. opinii.
Pismem znak: W00$.4220.370.2025.WK.6 z dnia 30.01.2026 r.,
RDOS zawiadomit tutejszy organ, ze stanowisko w sprawie wydania
WW. opinii, zostanie wyrazone w terminie do dnia 27.02.2026 r. W dniu
05.02.2026 r., zawiadomieniem - obwieszczeniem (znak: WSR-
0S.6220.65.2025.AN), tutejszy organ zawiadomit strony o ww. pisSmie.
Postanowieniem z dnia 25.02.2026 r., znak:
WO00S5.4220.370.2025.WK.7, RDOS wyrazit opinie o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,
jednoczesnie zwrdcit sie o powiadomienie stron postepowania

o wydaniu ww. opinii oraz o braku mozliwosci wniesienia zazalenia

na ww. postanowienie.

Poniewaz PPIS nie wyrazit opinii co do potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w terminie 14 dni
od dnia doreczenia wniosku, organ potraktowat ten fakt jako brak
zastrzezen zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy o udostepnianiu informaciji.
W zwigzku ze zgromadzeniem cato$ci materiatu dowodowego,
zawiadomieniem - obwieszczeniem z dnia 06.03.2026 r. znak: WSR-
0S.6220.65.2025.AN, organ zawiadomit strony postepowania o jego
zakonczeniu, a przed wydaniem decyzji umozliwit zapoznanie sie z
materiatem zgromadzonym w sprawie i zgtoszenie ewentualnych uwag,
wypetniajac tym samym dyspozycje art. 10 § 1i art. 81 k.p.a. Zadna
ze stron nie skorzystata z tej mozliwosci. Jednoczesnie organ
zawiadomit strony postepowania o wydaniu opinii przez RDOS oraz

Dyrektora Zarzadu Zlewni.
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Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt. 2 ustawy o udostepnianiu informaciji, w
uzasadnieniu decyzji o stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko, nalezy zawrzec informacje o
uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ww. ustawy.
W mysl powyzszych przepiséw, uwzgledniono nastepujace
uwarunkowania zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia:
1) Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, z uwzglednieniem:
a) Skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich
wzajemnych proporcji:
Zgodnie z przedtozong dokumentacjg planowane przedsiewziecie
polega na budowie osiedla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
sktadajgcego sie z 7 budynkdédw mieszkalnych. W ramach
przedsiewziecia jest planowana takze budowa lokali ustugowych w
parterowych czesciach projektowanych budynkéw mieszkalnych,
garazy podziemnych lokalizowanych na kondygnacji -1, parkingéw
terenowych oraz infrastruktury towarzyszacej — drog, ciggéw
pieszo - jezdnych, dojs¢, itp. Zaplanowano réwniez wykonanie
przytacza i wewnetrznych sieci mediéw technicznych, m.in. sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej,
gazowej, teleinformatycznej, itp.
Inwestycja bedzie lokalizowana na dziatkach nr 5/8, 5/9, 5/10,
5/11, 5/15 oraz na czesci dziatek nr 5/12, 5/19, AM-15, obreb
Zakrzow, przy ul. Zatorskiej we Wroctawiu.
Planowane przedsiewziecie zostato podzielone na 3 etapy:
e etap 1 - budowa 2 budynkdw mieszkalnych F i G,
e etap 2 - budowa 2 budynkdéw mieszkalnych D i E,
e etap 3 - budowa 3 budynkéw mieszkalnych A, B i C.
Analizowane przedsiewziecie bedzie rozbudowag fazy I osiedla
Zielony Mitostow, dla ktérego zostata wydana decyzja znak: WSR-
0S.6220.72.2019.AN, Prezydenta Wroctawia z dnia 18.09.2019 r.,

o srodowiskowych uwarunkowaniach dla budowy zespotu 5
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budynkdéw wielorodzinnych mieszkaniowo - ustugowych z garazami

podziemnymi i infrastrukturg, na dziatkach nr 5/14, 5/15, 5/16,

AM-15, obreb Zakrzéw, przy ul. Zatorskiej we Wroctawiu.

Bilans powierzchni dla fazy I zawarty w tresci ww. decyzji o

srodowiskowych uwarunkowaniach wynosi:

- powierzchnia zabudowy (budynki) - ok. 0,71 ha,

- powierzchnie utwardzone (drogi, parking, itp.) — ok. 0,70 ha,

- tereny zielone - ok. 1,76 ha,

-tgczna powierzchnia uzytkowa garazy podziemnych - ok. 0,87 ha,
Z czego zrealizowano i oddano do uzytkowania:

- powierzchnia zabudowy (budynki) - ok. 0,34 ha,

- powierzchnie utwardzone (drogi, parking, itp.) — okoto 0,31 ha,

- tereny zielone - okoto 0,54 ha.

-tgczna powierzchnia uzytkowa garazy podziemnych - okoto 0,53
ha.

W ramach analizowanego przedsiewziecia jest planowane

przeksztatcenie catej powierzchni dziatek. taczna powierzchnia

terenu przedsiewziecia wynosi 32879,79 m? (3,2879 ha).

Bilans terenu planowanego przedsiewziecia (faza II) bedzie

wynosié:

- powierzchnia zabudowy (budynki) - okoto 7620,0 m2 (0,7620 ha),

- powierzchnie utwardzone (drogi, parking, itp.) — okoto 8036,0 m?
(0,8036 ha),

-tgczna powierzchnia uzytkowa garazy podziemnych - okoto 14
635,64 m? (1,4635 ha),

- tereny zielone - okoto 17223,79 m?2 (1,7223 ha).

Planowane budynki bedg miaty ok. 5 kondygnacji nadziemnych, o

wysokosci ok. od 12,40 do 16,22 m n.p.t. i 1 kondygnacje

podziemna.

Zagtebienie projektowanych budynkéw bedzie wynosito ok. 5,00 m

p. p. t.
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W ramach analizowanego przedsiewziecia sg projektowane drogi
wewnetrzne. ktgczna dtugos¢ drog projektowanych w ramach
analizowanego przedsiewziecia wyniesie okoto 0,466 km. Drogi
zostang wykonane w nawierzchni twardej, np. z kostki betonowej.
Inwestor zatozyt rozktad ruchu pojazdéw po drogach na
przedmiotowym terenie nastepujgco:

- wjazd od ulicy Zatorskiej i drogg wewnetrzng do wjazdu do
garazu podziemnego budynkow A - C,

- drogg wewnetrzng na zachod od budynkéw A — E powyzej wjazdu
do garazu podziemnego budynkéw A - C,

- drogg wewnetrzng na wschdd od budynkow A - E.

W pierwszym etapie poza budynkami F i G wykonane zostang:
droga dojazdowa od ul. Zatorskiej (dtugos¢ okoto 290 m), miejsca
do gromadzenia odpaddéw, miejsca postojowe naziemne, garaz,
plac zabaw, muldy retencyjno - odparowujace, zielen urzadzona,
cigqgi piesze, sieci i przytacza tj. wodno - kanalizacyjne, CO,
elektroenergetyczne i teletechniczne.

W drugim etapie poza budynkami D i E wykonane zostang: droga
dojazdowa, postojowe naziemne, garaz, muldy retencyjno -
odparowujace, zielen urzgdzona, ciagi piesze, sieci i przytacza tj.
wodno - kanalizacyjne, CO, elektroenergetyczne i teletechniczne.
W trzecim etapie poza budynkami A, B i C wykonane zostang:
miejsca postojowe naziemne, 2 garaze, muldy retencyjno -
odparowujace, zielen urzadzona, ciagi piesze, sieci i przytacza tj.
wodno - kanalizacyjne, CO, elektroenergetyczne i teletechniczne.
Budynki zostang wykonane w technologii tradycyjnej ulepszonej.
Sciany zewnetrzne oraz wewnetrzne $ciany konstrukcyjne zostana
wykonane z bloczkéw silikatowych oraz elementéw zelbetowych.
Stropy budynkéw bedg zelbetowe. Budynki zostang posadowione

na zelbetowych ptytach fundamentowych.
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b)

Pod wszystkimi budynkami zaplanowano wykonanie jednej
kondygnacji podziemnej przeznaczonej na garaz podziemny oraz
pomieszczenia techniczne i pomocnicze. Zaplanowano rowniez
niewielkie parkingi terenowe.

Projektowane budynki mieszkalne ogrzewane beda z miejskiej sieci
cieptowniczej.

Budynki beda zasilane w wode z miejskiej sieci wodociggowej.
Woda bedzie wykorzystywana na potrzeby bytowe mieszkancéw i
pracownikéw ustug.

Wentylacja projektowanych budynkéw bedzie prowadzona przy
pomocy systemu hybrydowego. Przewiduje sie zastosowanie
kanatéw grawitacyjnych ze wspomaganiem mechanicznym w
sytuacjach niekorzystnych warunkow atmosferycznych. Dodatkowo
zaplanowano wentylacje mechaniczng garazy podziemnych we
wszystkich budynkach.

Powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci
kumulowania sie oddziatywan przedsiewziec realizowanych i
zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na
ktdrym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia lub ktorych oddziatywania mieszczg
sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia w
zakresie, w jakim ich oddziatywania mogqg prowadzi¢ do
skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem:

W zasiegu oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia znajduja
sie inwestycje, dla ktérych zostaty wydane przez Prezydenta
Wroctawia decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach:

- pn. ,Budowa zespotu 5 budynkdéw wielorodzinnych mieszkaniowo
- ustugowych z garazami podziemnymi i infrastrukturg”, na
dziatkach nr 5/14, 5/15, 5/16, AM-15, obreb Zakrzéw, przy ul.
Zatorskiej we Wroctawiu, decyzja, znak: WSR-0S. 72.2019.AN, z
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dnia 18.09.2019 r.- aktualnie analizowane przedsiewziecie stanowi
rozbudowe ww. inwestycji.
- pn. ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych we
Wroctawiu, ul. Zatorska — Wariant A”, na dziatkach 16/5, 6, 17 AM-
14 obreb Zakrzéw - decyzja, znak: WSR-0S.6220.65.2021.AP, z
dnia 28.02.2022 r.
W analizie skumulowanego oddziatywania na powietrze
atmosferyczne i sSrodowisko akustyczne uwzgledniono zrédta emisji
z terenu projektowanej inwestycji oraz ww. inwestycji sasiednich.
Przeprowadzona analiza skumulowanego oddziatywania na
srodowisko inwestycji projektowanej i sgsiednich wykazata, ze
funkcjonowanie obiektow nie bedzie wptywato ponadnormatywnie
na jakos¢ powietrza oraz na tereny chronione akustyczne
znajdujgce sie w otoczeniu tych inwestycji. Dopuszczalne poziomy
hatasu bedg zachowane.

c) Roéznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobdw naturalnych,
w tym gleby, wody i powierzchni ziemi:
e Zuzycie podstawowych surowcéw, materiatéw i paliw na etapie

realizacji inwestycji (na caty okres budowy):
- woda: - ok. 5000 m3,
- paliwa (olej napedowy) ok. 500 Mg,
- energia elektryczna - ok. 1000 MWh,
- podstawowe materiaty budowlane (beton, stal, cegty) - 1000000
Mg.

Inwestor przewiduje wykonanie i odebranie weztéw cieplnych lub
kottowni w trakcie budowy i ogrzewanie budynkéw w okresie
zimowym na 20-30 % mocy, zeby przyspieszyc¢ proces realizacji
(schniecie tynkdéw, posadzek). W zwigzku z tym, na etapie
realizacji inwestycji bedzie dochodzito do zuzycia energii cieplnej.
Zapotrzebowanie energii cieplnej, ktéra bedzie wytwarzana na

miejscu we wbudowanych weztach cieplnych lub kottowniach

Strona 20 z 42



d)

gazowych, bedzie ksztattowato sie na poziomie nie
przekraczajagcym 1650 kW, a jej roczne zuzycie nie powinno
przekroczy¢ 9750 GJl/rok.
e Zuzycie podstawowych surowcow i materiatdw na etapie
eksploatacji inwestycji:
- zapotrzebowanie na wode: cele bytowe - ok. 65259,5 m3/rok,
mycie posadzek w garazach podziemnych - ok. 40 m3/rok,
- szacowane zuzycie energii elektrycznej - ok. 2000 MWh/rok,
zuzycie energii cieplnej — ok. 2500 GJ/rok.
Teren przedsiewziecia jest terenem porolniczym, aktualnie
przeksztatconym antropogenicznie na potrzeby m.in. zaplecza
budowy fazy I oraz nie jest porosniety roslinnoscig wysokg w
postaci drzew i krzewdw. Realizacja przedmiotowej inwestycji nie
bedzie wigzata z koniecznoscig wycinki drzew i krzewdw. Na
analizowanych dziatkach nie wystepujg siedliska dzikich zwierzat.
Planowane przedsiewziecie nie bedzie miato wptywu na
réznorodnos¢ biologiczna.
Emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:
Zrédtem zanieczyszczen do powietrza na etapie realizacji inwestycji
bedq emisje pochodzace z eksploatacji sprzetu wykorzystywanego
podczas budowy, srodkdéw transportu oraz niektérych prac
budowlanych, montazowych i wykonczeniowych. Lokalnie
oddziatywanie moze zaznaczy¢ sie w postaci wzrostu zapylenia
powietrza. Prace zwigzane z realizacjg inwestycji beda miaty
charakter przejsciowy. Oddziatywanie przedsiewziecia na stan
aerosanitarny w fazie realizacji bedzie miato niewielki zasieg i ustgpi
po zakonczeniu prac.
W trakcie robét budowlanych wykorzystywany bedzie sprzet
budowlany i srodki transportu, stanowigce zrédto hatasu i drgan.
Stosowane urzadzenia bedq spetniaty kryteria dotyczace mocy

akustycznej. Po zakonczeniu prac budowlanych wszystkie
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niedogodnosci akustyczne ustang. Prace budowlane i transportowe
powodujace ucigzliwy hatas bedg wykonywane wytacznie w porze
dziennej (godz. 6.00 - 22.00).

Na etapie realizacji inwestycji bedq powstawaty odpady zwigzane z
pracami ziemnymi, budowlanymi i montazowymi m.in.: ziemia i gleba
z wykopdw, odpady z betonu, odpady z tworzyw sztucznych, odpady
ze szkfa, odpady komunalne.

Powstajgce na tym etapie odpady bedq zbierane selektywnie i
magazynowane w wydzielonym miejscu. Nastepnie odpady beda
przekazywane uprawnionym podmiotom w celu zagospodarowania
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Kazdy rodzaj odpaddw niebezpiecznych bedzie gromadzony i
przechowywany oddzielnie. Transport odpaddéw niebezpiecznych z
miejsc ich powstawania do miejsc ich odzysku lub unieszkodliwiania
bedzie sie odbywaé z zachowaniem przepisdéw obowigzujacych przy
transporcie materiatéw niebezpiecznych.

W celu zabezpieczenia srodowiska gruntowo - wodnego zaplecze
budowy, na ktérym bedzie parkowat sprzet budowlany bedzie
zorganizowane na terenie utwardzonym, zabezpieczonym warstwg
nieprzepuszczalng oraz budowy bedzie wyposazony w sorbenty do
likwidacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych.
Scieki bytowe, z etapu budowy, beda odprowadzane

do przenosnych toalet typu toi - toi.

Wstepne badania geotechniczne wskazujg, ze na analizowanym
terenie poziom zwierciadta wéd gruntowych ksztattuje sie na
poziomie okoto 2,5+3,5 m p.p.t. Oznacza to, ze w czasie budowy
bedzie konieczne odwadnianie wykopdw. W takiej sytuacji
odwadnianie wykopdéw bedzie prowadzone do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej w ul. Zatorskiej. Zaplanowano zastosowanie
w wykopach scian szczelnych typu Larsen. W zwigzku z tym nie

bedzie powstawat lej depres;ji.
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Zagtebienie projektowanych budynkéw bedzie wynosito ok. 5,00 m
p. p. t.

W ramach realizacji inwestycji nie planuje sie wycinki drzew.

Etap eksploatacji przedsiewziecia wigzac sie bedzie z emisjq
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego, ktérych zrodtami
bedq wyrzutnie wentylacyjne z garazu podziemnego oraz pojazdy
poruszajgce sie po terenie przedsiewziecia. Budynki ogrzewane
bedq z miejskiej sieci cieptowniczej. Biorgc pod uwage charakter
inwestycji oraz przedstawiong w KIP analize przewidywanego
oddziatywania przedsiewziecia na powietrze realizacja inwestycji
nie powinna spowodowac przekroczenia dopuszczalnych wartosci
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26
stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych
substancji w powietrzu oraz rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomoéw niektorych substancji
w powietrzu.

W fazie eksploatacji zrodtami hatasu bedzie ruch samochodowy
oraz urzgdzenia wentylacyjne. Rodzaj inwestycji oraz
przedstawiona w przedtozonej dokumentacji analiza akustyczna
wskazujg, iz przedmiotowa inwestycja nie powinna spowodowacd
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu wyznaczonych

na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku.
Zgodnie z KIP, w celu dotrzymania dopuszczalnych pozioméw
hatasu wewnatrz pomieszczen mieszkalnych w projektowanych
budynkach, inwestor planuje zastosowac przegrody budowlane i
stolarke okienng o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej.
Najblizej zlokalizowane wzgledem terenu inwestycji tereny
podlegajqce ochronie akustycznie to zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna przy ul. Zatorskiej, Guminskiej i Odolanowskiej w
odlegtosci ok. 230 - 340 m.
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Na etapie eksploatacji woda na potrzeby przedmiotowego
przedsiewziecia bedzie dostarczana z miejskiej sieci wodociggowej i
wykorzystywana na potrzeby bytowe mieszkancow i pracownikéow
ustug. Woda bedzie takze zuzywana do mycia posadzek w garazach
podziemnych. Scieki bytowe i przemystowe z mycia posadzek w
garazach podziemnych powstajgce na terenie przedsiewziecia bedg
odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki z
mycia posadzek, przed odprowadzeniem do kanalizacji, bedg
oczyszczane w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych.
Na terenie przedsiewziecia moze pojawic sie dziatalnosc
gastronomiczna w lokalach ustugowych. W takim przypadku Scieki
przemystowe powstajace z tych dziatalnosci bedg przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej miasta, czyszczone w
separatorach ttuszczu.

Zgodnie z otrzymanymi z dnia 08.04.2025 r. przez inwestora od
MPWiK S.A. warunkami przytaczenia do istniejqcej sieci kanalizacji
deszczowej w ul. Zatorskiej podmiot wskazat na brak mozliwosci
podtaczenia do kanalizacji deszczowej, ktéra odbierataby catos¢
wod opadowych ze zlewni ww. budynkow. MPWIK S.A.
poinformowato, ze istnieje mozliwos$¢ podtgczenia sie do kanalizacji
deszczowej i sanitarnej pod warunkiem zaprojektowania i
wybudowania przez inwestora nowych odcinkéw wnioskowanych
sieci. Ponadto, gestor sieci wskazat na warunki, dla ktérych
inwestor bedzie mégt ze zlewni budynkéw A-C odprowadzac wody
opadowe i roztopowe do kanalizacji, ale wytgcznie we wskazanej
ilosci 55 I/s, tj.: 5 |/s bezposrednio do sieci kanalizacji deszczowej,
oraz 50 I/s po 15 minutowym zretencjonowaniu ich na terenie
nieruchomosci. W tym celu inwestor zaplanowat posadowienie 9
zbiornikdéw retencyjnych o pojemnosci 12 m3 kazdy co daje
sumarycznie ok. 108 m3 ich catkowitej pojemnosci. Dla pozostatej

wnioskowanej ilosci wéd opadowych inwestor bedzie musiat
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zaplanowac odrebny uktad instalacji retencyjnej na terenie
wiasnym. W zwigzku z tym, przewidziat on zastosowanie
szczelnych otwartych zbiornikdéw, gdzie zastosowana zostanie
membrana systemowa EPDM majaca zapewni¢ hydroizolacje
podtoza. Ponadto, pod zaplanowanymi zbiornikami znajduje sie
podtoze gliniaste. Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji
beda odprowadzane do wspomnianych zbiornikow szczelnych, a
nastepnie zagospodarowane przez odparowanie. Inwestor
zaplanowat odpowiednig dla nich, w zwigzku z podziatem na
zlewnie, minimalng objetos¢. Dla czesci wod ze zlewni budynkow A-
C minimalna objetos$¢ zbiornikdw bedzie wynosita ok. 250 m3 oraz
dla wod ze zlewni budynkéw D-G ok. 730 m3. W przypadku zmiany
koncepcji zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w
postaci odprowadzania ich do muld chtonnych inwestor bedzie
musiat uzyskac¢ na ten cel pozwolenie wodnoprawne.

Zaplanowana wewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej
przewiduje zbieranie wéd opadowych z uktadu drogowego poprzez
zastosowanie wpustéw ulicznych i odwodnien oraz z dachdéw
projektowanych budynkéw. W przypadku odprowadzenia wod
opadowych z drdg i parkingdw, zostanie zastosowany separator
lamelowy do substancji ropopochodnych.

W przypadku zaplanowanych réznych sposobéw gromadzenia i
odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych na terenie
inwestycji, kazdy z tych sposobow powinien by¢ zgodny z
obowigzujacymi przepisami. Na gromadzenie wod opadowych i
roztopowych oraz ich odprowadzanie do Srodowiska i urzadzen
wodnych inwestor bedzie posiadat odpowiednie zgody/pozwolenia
wodnoprawne. Inwestor jest zobowigzany do wtasciwego doboru
systemu retencyjnego i jego pojemnosci, oraz ochrony terenéw
przylegtych przed zalewaniem, czy zmiang stosunkéw wodnych na

tych terenach.
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Biorgc pod uwage powyzsze, inwestycja nie bedzie miata
negatywnego wptywu srodowisko gruntowo — wodne.
Funkcjonowanie budynkoéw wigzac sie bedzie z powstawaniem
odpaddéw. Bedg one magazynowane w szczegdlnosci w sposob
uwzgledniajacy wtasciwosci chemiczne i fizyczne odpaddéw, w tym
stan skupienia, w wyznaczonych do tego celu miejscach miejscu, a
nastepnie przekazywane uprawnionym podmiotom do dalszego
zagospodarowania.

Inwestor planuje wykonanie nasadzen zieleni na terenie
przedsiewziecia w postaci rodzimych gatunkdéw drzew i krzewow.

e) Ocenionego w oparciu o wiedze naukowq ryzyka wystgpienia
powaznej awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy
uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii, w
tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Nie przewiduje sie ryzyka wystgpienia powaznej awarii,
uwzgledniajgc uzywane substancje i stosowane technologie.
Gtébwnym zagrozeniem dla najblizszego otoczenia i ludzi
przebywajacych na terenie przedsiewziecia moze by¢ mozliwosé
wystgpienia pozaru. Minimalizacja ryzyka wystgpienia tego
zagrozenia zostanie osiggnieta przez wypetnienie przez inwestora
wymagan zawartych w przepisach dotyczacej ochrony
przeciwpozarowej.

W celu zminimalizowania ryzyka wystgpienia katastrofy budowlanej
lub naturalnej, planowana inwestycja bedzie wykonana zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego oraz przepisami
zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie miato wptywu na zmiany
klimatu.

f) Przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpaddéw oraz ich
wptywu na srodowisko, w przypadkach, gdy planuje sie ich

powstawanie.
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Tabela nr 1. Rodzaje i iloSci odpaddw planowanych do wytworzenia na

etapie realizacji inwestycji:

Bilans
Lp. | Odpad Kod —
jednostka | wielkosc¢
Odpady betonu oraz gruz 17 01
1 Pady ) J ) 57,0
betonowy z rozbiorek i remontow | 01
Odpady innych materiatow
pagy inny ) 17 01
2 ceramicznych i elementow 03 12,0
wyposazenia
Zmieszane odpady z betonu,
ruzu ceglanego, odpadowych
g 9 g p Y 17 01
3 materiatow ceramicznych i 07 60,0
elementdédw wyposazenia inne niz
wymienione w 17 01 06
17 02
4 Drewno 3,0
01
17 02 | Mg
5 Szkto 3,0
02
17 02
6 Tworzywa sztuczne 3,0
03
. 17 04
7 Zelazo i stal 23,0
05
17 04
8 Mieszaniny metali 12,0
07
9 Kable inne niz wymienionew 17 |17 04 40
04 10 11 '
Gleba i ziemia, w tym kamienie,
17 05
10 | zawierajace substancje 03 3,0

niebezpieczne
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Gleba i ziemia, w tym kamienie, 17 05

11 144820,0
inne niz wymienionew 17 05 03 | 04
Niesegregowane (zmieszane) 20 03

12 3,0
odpady komunalne 01

b3

- odpady niebezpieczne

Na etapie realizacji inwestycji bedgq powstawaty odpady zwigzane z
pracami ziemnymi, budowlanymi i montazowymi m.in.: ziemia i gleba
z wykopdw, odpady z betonu, odpady z tworzyw sztucznych, odpady
ze szkfa, odpady komunalne.

Powstajgce na tym etapie odpady beda zbierane selektywnie i
magazynowane w wydzielonym miejscu. Nastepnie odpady bedag
przekazywane uprawnionym podmiotom w celu zagospodarowania
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Kazdy rodzaj odpaddéw niebezpiecznych bedzie gromadzony i
przechowywany oddzielnie. Transport odpadéw niebezpiecznych z
miejsc ich powstawania do miejsc ich odzysku lub unieszkodliwiania
bedzie sie odbywac z zachowaniem przepisow obowigzujacych przy
transporcie materiatéw niebezpiecznych.

Masy ziemne powstajace na etapie realizacji przedsiewziecia
zostang czesciowo wykorzystane na terenie nalezgcym do
inwestora, do wyréwnania powierzchni terenu w obrebie
przedsiewziecia. Pozostate masy ziemne zostang potraktowane jako

odpad i przekazane uprawnionemu podmiotowi przetworzenia.

Tabela nr 4. Rodzaje i ilosci odpaddéw planowanych do wytworzenia

na etapie eksploatacji inwestycji.

Lp. | Odpad Kod Bilans

jednostka | wielkos¢
1 Papier i tektura 2001 01 Mg/rok 132,0
2 | Szkio 20 01 02 Mg/rok 57,0
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Lp. | Odpad Kod Bilans
jednostka | wielkos¢
3 Odpady kuchenne 50 01 08 Mg/rok
ulegajqce biodegradacji 57,0
4 Tworzywa sztuczne 20 01 39 Mg/rok 132,0
Metale 20 01 40 Mg/rok 79,0
Niesegregowane
6 (zmieszane) odpady 2003 01 Mg/rok
komunalne 325,0
Odpady inne niz niebezpieczne tacznie Mg/rok 782,0

9)

2)

Funkcjonowanie budynkéw wigzac sie bedzie z powstawaniem
odpaddéw. Beda one magazynowane w szczegdlnosci w sposdb
uwzgledniajacy wiasciwosci chemiczne i fizyczne odpaddéw, w tym
stan skupienia, w wyznaczonych do tego celu miejscach miejscu,

a nastepnie przekazywane uprawnionym podmiotom do dalszego
zagospodarowania.

Zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgacego z emisji:
Planowane przedsiewziecie z uwagi na swoj charakter oraz skale, a
takze przeprowadzone analizy z ktérych wynika, ze inwestycja nie
spowoduje przekroczen dopuszczalnych norm, nie bedzie
powodowato zagrozenia dla zdrowia ludzi.

Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego
zagrozenia dla srodowiska, w szczegdlnosci przy istniejgcym
uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania sie Srodowiska i
odnawiania sie zasobdow naturalnych, waloréw przyrodniczych

i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Inwestycja bedzie lokalizowana na dziatkach nr 5/8, 5/9, 5/10,
5/11, 5/15 oraz na czesci dziatek nr 5/12, 5/19, AM-15, obreb

Zakrzéw, przy ul. Zatorskiej we Wroctawiu.
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Teren przedsiewziecia jest terenem porolniczym, aktualnie
przeksztatconym antropogenicznie na potrzeby m.in. zaplecza
budowy fazy I oraz nie jest porosniety roslinnoscig wysokg w
postaci drzew i krzewéw.

Otoczenie obszaru planowanej inwestycji stanowi:

- od pétnocy do granicy terenu przedsiewziecia przylega teren
zielony z ciekiem wodnym,

- od wschodu do granicy terenu przedsiewziecia przylega teren
zielony, aktualnie rolniczy, wykorzystywany rolniczo, w
odlegtosci okoto 170 m od granic terenu przedsiewziecia znajduje
sie aleja Jana III Sobieskiego,

- od potudnia do granicy terenu przedsiewziecia przylega ul.
Zatorska,

- na potudniowym - wschodzie do terenu przedsiewziecia przylega
waski pas zieleni, za ktorym znajduje sie aleja Jana III
Sobieskiego,

- od zachodu do granicy terenu przedsiewziecia przylega teren, na
ktérym znajduje sie faza I osiedla Zielony Mitostéw znajdujaca
sie obecnie w fazie budowy.

Inwestycja znajduje sie na terenie objetym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, zwanym dalej: ,mpzp”:

- w rejonie ulic Zatorskiej i Odolanowskiej oraz al. Jana III

Sobieskiego we Wroctawiu, uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej

Wroctawia nr LXXVI/1992/23 z dnia 21.12.2023 r. ogtoszong w

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia

05.01.2024 r., poz. 116.

Teren planowanej inwestycji jest oznaczony w mpzp symbolami:

1zP, 1Z, 2Z, 3MW-U, 4MW-U, 2KDS - o przeznaczeniu m.in.:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, uzupetniajace (w tym:

handel detaliczny matopowierzchniowy B, ustugi podstawowe,
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obiekty infrastruktury technicznej, infrastruktura drogowa), ciggi
piesze, skwery, obiekty do parkowania, drogi wewnetrzne.

Zgodnie z przedtozong dokumentacjq planowane przedsiewziecie
polega na budowie siedmiu budynkdéw wielorodzinnych z czeSciami
ustugowymi w parterach oraz czterema garazami podziemnymi

wraz z zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczna.

a) Obszary wodno - btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wdd
podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek:

W zasiegu oddziatywania niniejszego przedsiewziecia nie
wystepujg obszary wodno - btotne, ani inne obszary o ptytkim
zaleganiu wod podziemnych, ani siedliska tegowe i ujscia rzek.

b) Obszary wybrzezy i Srodowisko morskie:

Przedsiewziecie nie bedzie lokalizowane na obszarze wybrzezy ani
w Srodowisku morskim.

c) Obszary gorskie lub lesne:

Przedsiewziecie nie bedzie lokalizowane na obszarach gorskich i

leSnych.
d) Obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wdd i obszary
ochronne zbiornikéw wéd srédladowych:

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach objetych
ochrong, w tym stref ochronnych ujec¢ wdd i obszarach ochronnych
zbiornikéw wéd srddladowych.

e) Obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na

wystepowanie gatunkow roslin, grzybdow i zwierzat oraz ich siedlisk
oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary sieci
Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody:

Na obszarze planowanej inwestycji nie wystepujg formy ochrony
przyrody wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody.

Planowane do realizacji przedsiewziecie w catosci znajduje sie poza

granicami obszaréw Natura 2000 (najblizej potozony obszar Natura
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2000 - obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty - Kumaki Dobrej
znajduje sie w odlegtosci okoto 2,0 km od terenu inwestycji) i nie
bedzie miato wptywu na te obszary.

W zasiegu oddziatywania inwestycji nie znajdujq sie korytarze
ekologiczne.

Teren inwestycji graniczy z rowem melioracyjnym.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg chronione gatunki
grzybow.

f) Obszary, na ktorych standardy jakosci sSrodowiska zostaty
przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia:
Planowane budynki bedg potozone w niedalekiej al. Jana III
Sobieskiego. W zwigzku z tym, istnieje prawdopodobienstwo
wystgpienia hatasu drogowego.

W celu dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu wewnatrz
pomieszczen mieszkalnych w projektowanych budynkach, inwestor
planuje zastosowac przegrody budowlane i stolarke okienng o
odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej.

g) Obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe
lub archeologiczne:

Na przedmiotowym obszarze wprowadzono strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM - ochronie
podlegajq potencjalne zabytki archeologiczne.

h) Gestos¢ zaludnienia:

Na terenie lokalizacji inwestycji gestos¢ zaludnienia wynosi ok.

1121 os6b/km?2.

i) obszary przylegajace do jezior:

Przedsiewziecie nie bedzie lokalizowane na obszarze przylegajacym
do jezior.

j) obszary ochrony uzdrowiskowej:

Przedsiewziecie nie bedzie lokalizowane na obszarze ochrony

uzdrowiskowej.
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k) Wody i obowigzujace dla nich cele sSrodowiskowe:
Planowane przedsiewziecie lokalizowane jest w granicach jednostki
planistycznej gospodarowania wodami - jednolitej czesci wéd
powierzchniowych (JCWP): Dobra od Jagodnej do Widawy, o kodzie
RW600011136899. Zgodnie z zapisami Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry - JCWP zostata oceniona jako
naturalna czes¢ wod, o ztym stanie wod, zagrozona
nieosiggnieciem celéw srodowiskowych jakimi sq: dobry stan
ekologiczny, zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny, o
ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz stan
chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikow [benzo(a)piren(w),
otow(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikow -
stan dobry. JCWP nie jest przeznaczona do poboru wody na
potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode, do spozycia przez ludzi
oraz nie jest przeznaczona do celdow rekreacyjnych, w tym
kapieliskowych. Dla JCWP okreslono odstepstwa - przedtuzenie
terminu osiggniecia celu sSrodowiskowego do 2027 r. polegajace na:
- odroczeniu terminu osiggniecia celow srodowiskowych, co jest
zwigzane z brakiem osiggnietych (lub zagrozonych) celow
Srodowiskowych JCWP w zakresie wskaznikow: azot ogdlny,
przewodno$¢ elektrolityczna wiasdciwa w 20°C, MMI, EFI +
PL/IBI_PL]. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi, a w
odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych
dyrektywg 2013/39/UE - brakiem mozliwosci technicznych (w tym:
niewystarczajacymi danymi na temat zrodet zanieczyszczenia) i
nieproporcjonalnoscig kosztow. Warunkiem odstepstwa jest petne i
terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres i
skutecznos¢ okreslono w zestawach dziatan),
- ztagodzeniu celdw srodowiskowych, co jest zwigzane z brakiem
osiggnietych celéw srodowiskowych JCWP w zakresie wskaznikéw:

benzo(a)piren(w), otdw(w). Jest to spowodowane czynnikami,
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ktére trwale uniemozliwiajg osiggniecie celdow srodowiskowych.
Presje trwale uniemozliwiajace osiggniecie celdow srodowiskowych
zaspokajajq wazne potrzeby spoteczno - gospodarcze i na obecnym
etapie stwierdza sie brak alternatywnych opcji zaspokojenia tych
potrzeb. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie
programu dziatan (ktdrego zakres i skutecznos¢ okreslono w
zestawach dziatan).

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane na obszarze jednolitej
czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 96, o kodzie PLGW600096,
ktora charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym i dobrym
stanem chemicznym. JCWPd zostata oceniona jako niezagrozona
chemicznie nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry
stan ilosciowy i dobry stan chemiczny. Dang JCWPd charakteryzuje
ilosciowy rodzaj presji determinujacej jej stan wod (pobor
punktowy z uje¢ wdéd podziemnych). JCWPd zostata przeznaczona
do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi.

Teren inwestycji znajduje sie poza obrebem Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych.

Obszar planowanego przedsiewziecia nie jest potozony na
obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Jedna z
dziatek inwestycyjnych od pétnocy graniczy z rowem
melioracyjnym.

Po przeanalizowaniu KIP, uwzgledniajac rodzaj, charakter, skale i
lokalizacje planowanego przedsiewziecia, ktére bedzie realizowane
przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujacych wptyw dla
$Srodowiska oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, nie
przewiduje sie negatywnego wptywu przedsiewziecia na stan
jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd) i powierzchniowych

(JCWP) oraz na mozliwos¢ celéw srodowiskowych.
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3) Rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania rozwazanego w

a)

b)

odniesieniu do kryteriow wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62
ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

zasiegu oddziatywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci,
na ktérg przedsiewziecie moze oddziatywac:

Jak wynika z zatgczonych informacji o planowanym przedsiewzieciu
funkcjonowanie inwestycji nie bedzie ponadnormatywnie
oddziatywa¢ na srodowisko gruntowo - wodne, powietrze
atmosferyczne oraz ze wzgledu na hatas, gospodarke wodno -
Sciekowgq i odpadowa.

transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na
poszczegolne elementy przyrodnicze:

Planowana inwestycja nie bedzie miata transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztozonosci oddziatywania, z
uwzglednieniem obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej
oraz przewidzianego momentu rozpoczecia oddziatywania:

Na etapie eksploatacji woda na potrzeby przedmiotowego
przedsiewziecia bedzie dostarczana z miejskiej sieci wodociggowej i
wykorzystywana na potrzeby bytowe mieszkancow i pracownikéow
ustug. Woda bedzie takze zuzywana do mycia posadzek w garazach
podziemnych. Scieki bytowe i przemystowe z mycia posadzek w
garazach podziemnych powstajgce na terenie przedsiewziecia bedq
odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki z
mycia posadzek, przed odprowadzeniem do kanalizacji, bedg
oczyszczane w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych.
Na terenie przedsiewziecia moze pojawic sie dziatalnosé
gastronomiczna w lokalach ustugowych. W takim przypadku Scieki
przemystowe powstajgce z tych dziatalnosci beda przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej miasta, czyszczone w

separatorach ttuszczu.
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Zgodnie z otrzymanymi przez inwestora od MPWiK S.A. warunkami
przytgczenia do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej w ul.
Zatorskiej podmiot wskazat na brak mozliwosci podtgczenia do
kanalizacji deszczowej, ktéra odbierataby catos¢ wdéd opadowych ze
zlewni ww. budynkdéw. MPWiK S.A. poinformowato, Ze istnieje
mozliwos¢ podtaczenia sie do kanalizacji deszczowej i sanitarnej
pod warunkiem zaprojektowania i wybudowania przez inwestora
nowych odcinkdw wnioskowanych sieci. Ponadto, gestor sieci
wskazat na warunki, dla ktorych inwestor bedzie mdgt ze zlewni
budynkéw A-C odprowadza¢ wody opadowe i roztopowe do
kanalizacji, ale wytacznie we wskazanej ilosci 55 I/s, tj.: 5 1/s
bezposrednio do sieci kanalizacji deszczowej, oraz 50 I/s po 15
minutowym zretencjonowaniu ich na terenie nieruchomosci. W tym
celu inwestor zaplanowat posadowienie 9 zbiornikdéw retencyjnych o
pojemnosci 12 m3 kazdy co daje sumarycznie ok. 108 m3 ich
catkowitej pojemnosci. Dla pozostatej wnioskowanej ilosci wod
opadowych inwestor bedzie musiat zaplanowac odrebny uktad
instalacji retencyjnej na terenie wtasnym. W zwigzku z tym,
przewidziat zastosowanie szczelnych otwartych zbiornikow. Wody
opadowe i roztopowe z terenu inwestycji bedq odprowadzane do
wspomnianych zbiornikdw szczelnych, a nastepnie
zagospodarowane przez odparowanie.

Zaplanowana wewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej
przewiduje zbieranie wéd opadowych z uktadu drogowego poprzez
zastosowanie wpustéw ulicznych i odwodnien oraz z dachdéw
projektowanych budynkéw. W przypadku odprowadzenia wod
opadowych z drdg i parkingdw, zostanie zastosowany separator
lamelowy do substancji ropopochodnych.

Budynki ogrzewane bedg z miejskiej sieci cieptowniczej.

d) prawdopodobienstwa oddziatywania:
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Jak wynika z zatagczonych informacji o planowanym
przedsiewzieciu, w okresie realizacji przedsiewziecia mozna
spodziewac sie ucigzliwosci i oddziatywan w zakresie:

- wytwarzania odpadéw,

- zanieczyszczenia gruntu i wéd podziemnych,

- emisji hatasu,

- zanieczyszczenia powietrza.

Prawdopodobienistwo negatywnego oddziatywania na etapie
budowy bedzie mate i krétkotrwate, natomiast na etapie
funkcjonowania inwestycji, przy zastosowaniu rozwigzan
chronigcych srodowisko, jest niskie.

czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania:
Wszelkie ucigzliwosci wystepujace w okresie realizacji
przedsiewziecia bedq miaty charakter krétkoterminowy, a
ucigzliwosci z nig zwigzane ustang wraz z zakonczeniem prac.
Natomiast oddziatywania wystepujace na etapie eksploatacji nie
bedgq powodowaty ponadnormatywnego oddziatywania

na srodowisko.

powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci
kumulowania sie oddziatywan przedsiewziec realizowanych i
zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja

o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie,
na ktéorym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia lub ktérych oddziatywania mieszczg
sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia - w
zakresie, w jakim ich oddziatywania mogq prowadzi¢ do
skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem:

W zasiegu oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia znajdujg
sie inwestycje, dla ktérych zostaty wydane przez Prezydenta

Wroctawia decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach:
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9)

- pn. ,Budowa zespotu 5 budynkéw wielorodzinnych mieszkaniowo

- ustugowych z garazami podziemnymi i infrastrukturg”, na

dziatkach nr 5/14, 5/15, 5/16, AM-15, obreb Zakrzéw, przy ul.

Zatorskiej we Wroctawiu, decyzja, znak: WSR-0S. 72.2019.AN, z

dnia 18.09.2019 r.- aktualnie analizowane przedsiewziecie stanowi

rozbudowe ww. inwestycji.

- pn. ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych we

Wroctawiu, ul. Zatorska — Wariant A”, na dziatkach 16/5, 6, 17 AM-

14 obreb Zakrzéw - decyzja, znak: WSR-0S.6220.65.2021.AP, z

dnia 28.02.2022 r.

W analizie skumulowanego oddziatywania na powietrze

atmosferyczne i srodowisko akustyczne uwzgledniono zrédta emisji

z terenu projektowanej inwestycji oraz ww. inwestycji sgsiednich.

Przeprowadzona analiza skumulowanego oddziatywania na

srodowisko inwestycji projektowanej i sgsiednich wykazata, ze

funkcjonowanie obiektéw nie bedzie wptywato ponadnormatywnie

na jakos¢ powietrza oraz na tereny chronione akustyczne

znajdujace sie w otoczeniu tych inwestycji. Dopuszczalne poziomy

hatasu bedg zachowane.

mozliwosci ograniczenia oddziatywania:

W celu ograniczenia oddziatywan na etapie budowy inwestycji

inwestor zobowigzat sie do ponizszych dziatan:

W zakresie emitowanego hatasu oraz wibracji:

eprace budowlane i transportowe zwigzane z realizacjg inwestycji
powodujgce ucigzliwy hatas, bedg wykonywane wytacznie w porze
dziennej (w godzinach od godz. 6.00-22.00),

ebedq przestrzegane zasady wytaczania silnikdw w czasie przerw w
pracy.

W zakresie ochrony powietrza:

ebedzie zwilzana powierzchnia terenu budowy,
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ebedg unikane warunki sprzyjajqce pyleniu podczas przesypywania
sypkiego materiatu (np. zatadunek i roztadunek),
edla zapobiezenia zanieczyszczaniu powierzchni ulic, na ktére bedg

wyjezdzaty samochody z placu budowy, bedg przewidziane

techniczne $rodki do oczyszczania két (gtdwnie mycie kot), a takze

zamiatanie na mokro odcinka ulicy, na ktory beda wyjezdzaty

samochody z budowy.
Dodatkowo, zgodnie z art. 84 ust. 1a ustawy o udostepnianiu
informacji organ okreslit w punktach II i III sentencji decyzji istotne
warunki w celu ograniczenia oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na etapie jego realizacji i eksploatacji, o ktérych mowa
w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b tej ustawy.
W punkcie II, w podpunktach 1 - 4 natozono warunki, ktédre majg na
celu m.in. ograniczy¢ skutki zapylenia na etapie budowy. Warunki
okreslone w podpunktach 5 - 10 majg na celu ograniczenie emisji
hatasu z terenu budowy na etapie realizacji inwestycji oraz
zapewnienie korzystania z urzadzen budowlanych.
W podpunktach 11 - 16 natozono warunki okreslone przez tutejszy
organ oraz RDOS, ktérych celem jest m. in. zabezpieczenie zieleni
wysokiej, narazonej na uszkodzenia mechaniczne, ochrone drobnych
zwierzat mogacych przedostad sie na teren inwestycji oraz wykonanie
nasadzen. W podpunktach 17 - 26 natozono warunki okreslone przez
Dyrektora Zarzadu Zlewni oraz tutejszy organ, ktérych celem jest m.
in.: wiasciwa organizacja zaplecza budowy oraz ograniczenie do
minimum wystgpienia sytuacji awaryjnej zwigzanej z przedostaniem
sie substancji, gtéwnie zwigzkoéw ropopochodnych do Srodowiska
gruntowo - wodnego oraz ochrone urzadzen melioracyjnych. W
podpunktach 27 - 35 natozono warunki majace na celu prowadzenie
prawidtowej gospodarki odpadami.
W punkcie III, natozono warunki okreslone przez Dyrektora Zarzadu

Zlewni oraz tutejszy organ majgce na celu: prowadzenie wiasciwej
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gospodarki wodno - Sciekowej (podpunkty 1 - 14) oraz gospodarki
odpadami (podpunkty 15 - 16) na etapie eksploatacji inwestycji.

Na podstawie art. 84 ust. 1a ustawy o udostepnianiu informacji, organ
okreslit w punkcie IV sentencji decyzji wymagania, o ktorych mowa w
art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ww. ustawy.

W podpunktach 1 - 2 natozono warunki dotyczace koniecznosci
dotaczenia operatu akustycznego i okreslenia w nim wymaganej
izolacyjnosci akustycznej przegréd budowlanych, stropdéw i stolarki
okiennej oraz zabezpieczenia przeciw drganiom, zgodnie z Polskg
Normg PN-B-02151-3:2015. , Akustyka budowlana. Ochrona przed
hatasem w budynkach. Czes¢ 3: Wymagania dotyczace izolacyjnosci
akustycznej przegrod budowlanych w budynkach i elementéw
budowlanych”.

W celu wypetnienia obowigzkéw wynikajacych z art. 94 ustawy z dnia
5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci i obronie cywilnej (Dz. U. 2024
poz. 1907) nalezy zaprojektowa¢ kondygnacje podziemne w
budynkach mieszkalnych wielorodzinnych oraz garaze podziemne w
sposéb umozliwiajacy zorganizowanie w nich miejsc doraznego
schronienia, jezeli nie przewidziano w nich budowli ochronnej
(podpunkt 3).

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji, decyzje o
$Srodowiskowych uwarunkowaniach wydaje sie po stwierdzeniu
zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami mpzp, jezeli plan
ten zostat uchwalony.

Inwestycja znajduje sie na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zwanym dalej: ,,mpzp”:

- w rejonie ulic Zatorskiej i Odolanowskiej oraz al. Jana III Sobieskiego
we Wroctawiu, uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia nr
LXXVI/1992/23 z dnia 21.12.2023 r. ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 05.01.2024 r., poz.
116.
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Teren planowanej inwestycji jest oznaczony w mpzp symbolami: 1ZP,
1Z, 2Z, 3MW-U, 4MW-U, 2KDS - o przeznaczeniu m.in.: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, uzupetniajgce (w tym: handel detaliczny
matopowierzchniowy B, ustugi podstawowe, obiekty infrastruktury
technicznej, infrastruktura drogowa), ciagi piesze, skwery, obiekty do
parkowania, drogi wewnetrzne.
W zwigzku z powyzszym planowana inwestycja wpisuje sie w zapisy
mpzp.
Biorac pod uwage opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu, Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz brak zastrzezen
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu oraz
rodzaj i skale mozliwego oddziatywania, obszar geograficzny, liczbe
ludnosci, wielkos¢ i ztozonos¢ oddziatywania z uwzglednieniem
obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej, prawdopodobieristwo
oddziatywania, czas trwania, czestotliwosci i odwracalnosci
oddziatywania, zakres przewidywanych w ramach inwestycji prac,
lokalizacje przedsiewziecia, jego skale i cel, po rozpatrzeniu wszystkich
okolicznosci faktycznych i prawnych orzeczono jak w sentencji.
Pouczenie
1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego we Wroctawiu, za posrednictwem organu,
ktory ja wydat, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, zgodnie z
art. 129 k.p.a. Wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje
wykonanie decyzji.
2.Zgodnie z art. 49 k.p.a., w przypadku zawiadomienia o wydaniu
decyzji przez obwieszczenie, zawiadomienie uwaza sie za dokonane
po uptywie czternastu dni od dnia, w ktérym nastgpito jego
udostepnienia na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu

Miejskiego Wroctawia bip.um.wroc.pl. Od tego dnia nalezy liczy¢

czternastodniowy termin na wniesienie odwotania.
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3.Zgodnie z art. 127a k.p.a., przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z
dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$Swiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Skutkiem
zrzeczenia sie odwotania jest niemoznos$c¢ zaskarzenia decyzji do
organu odwotawczego i wniesienia skargi do sadu
administracyjnego.
Whniesiono optate skarbowg w wysokosci 205 zt za wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach oraz 17 zt za petnomocnictwo.

Z up. Prezydenta

Matgorzata Demianowicz

Dyrektor

Wydziatu Srodowiska

Otrzymuja:

1. Pan - petnomocnik spotki PHN 6 Sp. z o0.0., al. Jana
Pawta II 12 lok. V/39, 00-124 Warszawa - wysytka przez eDoreczenie,

2. Strony postepowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 k.p.a.,

3. aa.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — wysytka
przez eDoreczenie,

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny — wysytka przez
eDoreczenie,

3. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - wysytka

przez eDoreczenie.
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Zatacznik do decyzji
Prezydenta Wroctawia
z dnia 28.05.2026 r.
WSR-0S.6220.65.2025.AN
Charakterystyka planowanego przedsiewziecia:

(na podstawie przediozonej karty informacyjnej przedsiewziecia)
Zgodnie z przedtozong dokumentacjq planowane przedsiewziecie
polega na budowie osiedla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
sktadajacego sie z 7 budynkéw mieszkalnych. W ramach
przedsiewziecia jest planowana takze budowa lokali ustugowych w
parterowych czesciach projektowanych budynkéw mieszkalnych,
garazy podziemnych lokalizowanych na kondygnaciji -1, parkingéow
terenowych oraz infrastruktury towarzyszacej — drog, ciggdéw pieszo -
jezdnych, dojs¢, itp. Zaplanowano réwniez wykonanie przytacza i
wewnetrznych sieci mediéw technicznych, m. in. sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej,
teleinformatycznej, itp.

Inwestycja bedzie lokalizowana na dziatkach nr 5/8, 5/9, 5/10, 5/11,

5/15 oraz na czesci dziatek nr 5/12, 5/19, AM-15, obreb Zakrzéw, przy

ul. Zatorskiej we Wroctawiu.

Planowane przedsiewziecie zostato podzielone na 3 etapy:

e etap 1 - budowa 2 budynkéw mieszkalnych F i G,

e etap 2 - budowa 2 budynkéw mieszkalnych D i E,

e etap 3 - budowa 3 budynkdéw mieszkalnych A, B i C.

Analizowane przedsiewziecie bedzie rozbudowg fazy I osiedla Zielony

Mitostow, dla ktdérego zostata wydana decyzja Prezydenta Wroctawia z

dnia 18.09.2019 r. znak: WSR-0S.6220. 72.2019.AN.

Bilans terenu planowanego przedsiewziecia (faza II) bedzie wynosi¢:

- powierzchnia zabudowy (budynki) - okoto 7620,0 m2 (0,7620 ha),

- powierzchnie utwardzone (drogi, parking, itp.) — okoto 8036,0 m?
(0,8036 ha),
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-tgczna powierzchnia uzytkowa garazy podziemnych - okoto 14 635,64
m?2 (1,4635 ha),

- tereny zielone - okoto 17223,79 m?2 (1,7223 ha).
Planowane budynki bedg miaty ok. 5 kondygnacji nadziemnych i 1
kondygnacje podziemna.
W ramach analizowanego przedsiewziecia sq projektowane drogi
wewnetrzne. tgczna dtugosé drog projektowanych w ramach
analizowanego przedsiewziecia wyniesie okoto 0,466 km. Drogi
zostang wykonane w nawierzchni twardej, np. z kostki betonowej.
W pierwszym etapie poza budynkami F i G wykonane zostang: droga
dojazdowa od ul. Zatorskiej (dtugos¢ okoto 290 m), miejsca do
gromadzenia odpadoéw, miejsca postojowe naziemne, garaz, plac
zabaw, muldy retencyjno - odparowujace, zielen urzadzona, ciagi
piesze, sieci i przytgcza tj. wodno - kanalizacyjne, CO,
elektroenergetyczne i teletechniczne.
W drugim etapie poza budynkami D i E wykonane zostang: droga
dojazdowa, postojowe naziemne, garaz, muldy retencyjno -
odparowujace, zielen urzgdzona, ciqgi piesze, sieci i przyfacza tj.
wodno - kanalizacyjne, CO, elektroenergetyczne i teletechniczne.
W trzecim etapie poza budynkami A, B i C wykonane zostang: miejsca
postojowe naziemne, 2 garaze, muldy retencyjno - odparowujace,
zielen urzgdzona, ciggi piesze, sieci i przyfgcza tj. wodno -
kanalizacyjne, CO, elektroenergetyczne i teletechniczne.
Wentylacja projektowanych budynkdéw bedzie prowadzona przy
pomocy systemu hybrydowego. Przewiduje sie zastosowanie kanatow
grawitacyjnych ze wspomaganiem mechanicznym w sytuacjach
niekorzystnych warunkéw atmosferycznych. Dodatkowo zaplanowano
wentylacje mechaniczng garazy podziemnych we wszystkich
budynkach.

Z up. Prezydenta

Matgorzata Demianowicz
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Dyrektor
Wydziatu Srodowiska
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