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Szanowny Panie Radny,

W odniesieniu do zapytania z dnia 8 maja 2026 r. przekazuje informacje dotyczace

powyzszej sprawy.

W dniu 19 grudnia 2025 r. inwestor ztozyt pre-wniosek, zgodnie z Zarzadzeniem
Nr 1044/24 Prezydenta Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2024 r. w sprawie
postepowania poprzedzajgcego ztozenie wnioskdéw dotyczacych ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych na terenie Wroctawia.
Wskazana inwestycja mieszkaniowa obejmuje budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z ustugami, garazem, drogami i niezbedng infrastrukturg
techniczng oraz zagospodarowaniem terenu przy ul. Kozanowskiej 69 we Wroctawiu,
na dziatce ewidencyjnej nr 3/4, obreb Kozandw. Przedmiotowy pre-wniosek zostat
zaopiniowany negatywnie przez Miejskg Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng,

a takze przez Zespdt Architekta Miasta.

W toku procedury, w dniu 18 maja 2026 r. inwestor wycofat przedmiotowy pre-

whniosek, w zwigzku z czym postepowanie na tym zostato zakonczone.

Wskazane w procedurze pre-wnioskowej nieruchomosci zlokalizowane przy
ul. Kozanowskiej 69 objete sg ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Kozanowskiej i Pilczyckiej we Wroctawiu (Uchwata
nr LVIII/1494/14 z dnia 22 maja 2014 r.). W tym przypadku to plan miejscowy
stanowi podstawe do uzyskania pozwolenia na budowe, a nie decyzja o warunkach
zabudowy. Niemniej jednak przed uchwaleniem planu miejscowego zostaty wydane
warunki zabudowy dotyczace rozbudowy obiektu sportowo-rekreacyjnego oraz

budowy hotelu z zapleczem rekreacyjno-konferencyjnym.



Ponadto, w dniu 7 sierpnia 2024 r. dla przedmiotowej nieruchomosci Inwestor ztozyt
wniosek o wydanie pozwolenie na budowe (nr wptywu 34834/2024) dla zamierzenia
budowlanego polegajacego na budowie budynku hotelowego z czescig ustugowq
w parterze, dwukondygnacyjnym garazem podziemnym oraz niezbedng
infrastrukturg techniczna.

W dniu 31 grudnia 2024 r. Prezydent Wroctawia wydat decyzje nr 2602/2024
odmawiajgcq zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe dla ww. inwestycji.
Jednoczesnie informuje, ze na dzien udzielenia odpowiedzi nie zostat ztozony
formalny wniosek zgodny z ustawg o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych jak réwniez nie zostaty

ztozone inne dokumenty inicjujgce procedure administracyjng w tym zakresie.

Dodatkowo informuje, ze planowana w ramach procedury pre-wnioskowej inwestycja
nie jest zgodna z obowigzujgcym planem miejscowy, ktory dopuszcza na wskazanym
terenie zabudowe ustugowa. Natomiast w Swietle ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, inwestycja mieszkaniowa moze by¢ realizowana niezaleznie
od ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Niemniej jednak
to wiasnie Zarzadzenie Nr 1044/24 Prezydenta Wroctawia z dnia 17 pazdziernika
2024 r. w sprawie postepowania poprzedzajgcego ztozenie wnioskéow dotyczacych
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
na terenie Wroctawia, ma za zadanie umozliwi¢ Radzie Miejskiej Wroctawia
podejmowanie decyzji po wczesniejszym rozpoznaniu gtosu mieszkancéw, gron
opiniotwdrczych, a jednostkom Urzedu Miejskiego lepsze ich skoordynowanie
wzgledem polityki przestrzennej miasta i powstajacego projektu planu ogdlnego

miasta Wroctawia.

Niezaleznie od powyzszego nalezy wskazaé, ze inwestor moze wybrac tryb ustawy
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, pomimo wycofania pre-wniosku. W tej sytuacji to Rada Miejska
Wroctawia podejmie decyzje czy zgadza sie na zabudowe mieszkaniowg w tej

lokalizacji lub odmoéwi wydania takiej zgody.

Zwracam uwage, ze wspomniane w interpelacji analizy stanowig element procedury
pre-wnioskowej. W Zarzadzeniu Nr 1044/24 Prezydenta Wrocltawia z dnia
17 pazdziernika 2024 r. w sprawie postepowania poprzedzajacego ztozenie wnioskow
dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych na terenie Wroctawia wskazuje sie, aby inwestor przedtozyt analize

mobilnoscig badajaca przepustowos¢ uktadu drogowego oraz obcigzenie komunikacji



zbiorowej, a takze okreslit ilos¢ i sposdb usytuowania miejsc parkingowych. Ponadto,
w ramach kompletu dokumentéw sktadanych w pre-wniosku nalezy dotgczyc¢
zaswiadczenie potwierdzajgce dostepnos¢ miejsc w szkotach lub wytyczne dotyczace

poprawy infrastruktury edukacyjnej przygotowane przez Departament Edukacii.

Wyjasniam, ze pre-wnioski sktadane w trybie Zarzadzenia Prezydenta jak i wnioski
sktadane w trybie specustawy mieszkaniowej podlegajg scisle okreslonym regutom
w zakresie dopuszczonej wysokosci zabudowy. Reguly te zostaty okreslone poprzez
ustawowe standardy urbanistyczne, ktore zostaty dodatkowo doprecyzowane
w uchwale nr IX/155/24 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2024 r.
w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla miasta Wroctawia.
Lokalne standardy urbanistyczne dopuszczajg budowe nowych inwestycji
mieszkaniowych pod warunkiem, ze powstang one maksymalnie 250 metréw

od obecnych zabudowan i nie beda od nich wyzsze.

Pragne jeszcze przypomnieé, ze przedmiotowy teren stanowi wiasnos¢ prywatng
i zostat oddany w 1999 r. w uzytkowanie wieczyste z konkretnym przeznaczeniem

i zgodnie z nim powinien by¢ uzytkowany.

Majac na uwadze powyzsze aspekty, a takze pamietajac wczesniejsze ustalenia
dotyczace osiedlowych miejsc sportu i rekreacji, a takze historie tej nieruchomosci,

stoje na stanowisku, ze przedmiotowy obszar powinien pozosta¢ ustugowy.

Dodatkowo przekazuje w zataczeniu os$wiadczenie Prezydenta Wroctawia w
opisywanej sprawie.

Z powazaniem,

Do wiadomosci:

1. Adresat
2. Biuro Rady Miejskiej Wroctawia, Sukiennice 9, 50-107 Wroctaw
3. a/a

Zataczniki:

1. Oswiadczenie Prezydenta Wroctawia ws. ul. Kozanowskiej 69



