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Szanowny Panie Radny,

W odniesieniu do zapytania z dnia 8 maja 2026 r. przekazuje informacje dotyczace

powyzszej sprawy.

W dniu 19 grudnia 2025 r. inwestor zlozy} pre-wniosek, zgodnie z Zarzadzeniem
Nr 1044/24 Prezydenta Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2024 r. w sprawie
postgpowania poprzedzajacego ztozenie wnioskéw dotyczacych ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych na terenie Wroctawia.
Wskazana inwestycja mieszkaniowa obejmuje budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z ustugami, garazem, drogami i niezbedng infrastrukturg
techniczng oraz zagospodarowaniem terenu przy ul. Kozanowskiej 69 we
Wroctawiu, na dziatce ewidencyjnej nr 3/4, obreb Kozandéw. Przedmiotowy pre-
wniosek zostat zaopiniowany negatywnie przez Miejska Komisje Urbanistyczno-

Architektoniczng, a takze przez Zespét Architekta Miasta.

W toku procedury, w dniu 18 maja 2026 r. inwestor wycofat przedmiotowy pre-

wniosek, w zwigzku z czym postepowanie na tym zostato zakoriczone.

Wskazane w procedurze pre-wnioskowej nieruchomodci zlokalizowane przy
ul. Kozanowskiej 69 objete sg ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Kozanowskiej i Pilczyckiej we Wroctawiu (Uchwata
nr LVII1/1494/14 z dnia 22 maja 2014 r.). W tym przypadku to plan miejscowy
stanowi podstawe do uzyskania pozwolenia na budowe, a nie decyzja o warunkach
zabudowy. Niemniej jednak przed uchwaleniem planu miejscowego zostaty wydane
warunki zabudowy dotyczace rozbudowy obiektu sportowo-rekreacyjnego oraz

budowy hotelu z zapleczem rekreacyjno-konferencyjnym.



przedfozyt analizg mobilnoscia badajacq przepustowoéé ukiadu drogowego oraz
obcigzenie komunikacji zbiorowej, a takze okredlit iloS¢ i sposob usytuowania miejsc
parkingowych. Ponadto, w ramach kompletu dokumentéw sktadanych w pre-
wniosku nalezy dotaczyé zaswiadczenie potwierdzajgce dostepnosé¢ miejsc w
szkotach lub wytyczne dotyczace poprawy infrastruktury edukacyjnej przygotowane

przez Departament Edukacji.

Wyjasniam, ze pre-wnioski sktadane w trybie Zarzadzenia Prezydenta jak i wnioski
sktadane w trybie specustawy mieszkaniowej podlegajg scisle okreslonym regutom
w zakresie dopuszczonej wysokosci zabudowy. Reguly te zostaty okreslone poprzez
ustawowe standardy urbanistyczne, ktére zostaty dodatkowo doprecyzowane
w uchwale nr IX/155/24 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2024 r.
W sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla miasta Wroctawia.
Lokalne standardy urbanistyczne dopuszczaja budowe nowych inwestycji
mieszkaniowych pod warunkiem, ze powstang one maksymalnie 250 metréw

od obecnych zabudowan i nie bedg od nich wyzsze,

Pragne jeszcze przypomnieé, ze przedmiotowy teren stanowi wiasnosé prywatng
i zostat oddany w 1999 r. w uzytkowanie wieczyste z konkretnym przeznaczeniem

i zgodnie z nim powinien by¢ uzytkowany.

Majac na uwadze powyzsze aspekty, a takze pamigtajac wczesniejsze ustalenia
dotyczace osiedlowych miejsc sportu i rekreacji, a takze historie tej nieruchomodci,

stoje na stanowisku, ze przedmiotowy obszar powinien pozostac ustugowy.

Dodatkowo przekazuje w zataczeniu os$wiadczenie Prezydenta Wroctawia w
opisywanej sprawie.

Z powazaniem,

PREZYDENTNWROCLAWIA

O Jac::}ryk

Do wiadomosci:

1. Adresat
2. Biuro Rady Miejskiej Wroctawia, Sukiennice 9, 50-107 Wroctaw
3. a/a

Zataczniki:

1. Oswiadczenie Prezydenta Wroctawia ws. ul. Kozanowskiej 69



OSWIADCZENIE PREZYDENTA WROCLAWIA WS. UL. KOZANOWSKIEJ 69

Na przedmiotowym terenie, na ktérym obecnie znajduje sie budynek K69 przy
ul.Kozanowskiej 69, obowigzuje uchwalony wiele lat temu Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP). Plan ten, przyjety w 2014 roku, nie
dopuszcza zabudowy mieszkaniowej — przewiduje jedynie funkcje ustugowe, w
tym hotelowe i sportowe. W praktyce oznacza to, ze obecnie nie ma mozliwosci
uzyskania na tym terenie pozwolenia na budowe mieszkan.

Pragne przypomnieé, ze przedmiotowy teren stanowi wtasno$¢ prywatng. Zostat
oddany w 1999r. w uzytkowanie wieczyste. Rezygnacja z funkcji okreslonych
w obowigzujacym planie miejscowym, tj. hotelowej i sportowej, mogtaby wigzaé
sie natomiast z koniecznoscig wyptaty odszkodowan przez samorzad Wroctawia.

Ponadto urzedowi miasta znany jest projekt inwestora dotyczacy budowy
mieszkan na tym terenie w trybie tzw. specustawy ,lex deweloper”. Projekt ten
jednak uzyskat negatywng ocene ze strony Miejskiej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej oraz Zespotu Architekta Miasta Wroclawia. Zapewniam takze,
ze pomyst ten nie uzyska akceptacji ani z mojej strony, ani ze strony Urzedu
Miejskiego Wroctawia.

Na koniec chciatbym jeszcze raz podkresli¢, ze obiekt przy u. Kozanowskiej 69
stanowi wiasno$é prywatna. Zyjemy w padstwie prawa — byé moze czesto
niedoskonatego, a nawet ztego - w ktérym musimy jednak szanowad wiasnoéé
prywatng. Tym samym mozliwosci mojego oddziatywania jako Prezydenta
Wroctawia sg w tym zakresie istotnie ograniczone.

Z calg pewnoscig réwniez nie moge wptywac na tryb i sposéb prowadzonej tam
przez podmiot prywatny, zgodnie z obowigzujagcym planem dziatalnosci.
To natomiast, co moge i z calg pewnosciq bede robit, to pilnowanie funkcji
okreslonych w MPZP — przypomne: planie, ktérego nie uchwalatem osobiscie,
lecz ktéry zostat przyjety przez Rade Miejska Wroctawia w maju 2014 roku.

Na koniec pragne podkresli¢, ze w umowie uzytkowania wieczystego tej
nieruchomosci jednoznacznie okreslono jej przeznaczenie na ustugi sportu —
zesp6t boisk, kortow oraz urzadzen rekreacyjnych. W 2021 roku odmodwitem
zmiany celu uzytkowania tego terenu, a w 2024 roku nie wyrazitem zgody na
budowe hotelu
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