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[ iwu wobec inwestycji polegajgcej na budowie budynku
mieszkalno-ustugowego u zbiegu ulic Babiego Lata i Mglistej na zasadach Ustawy z
dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych

My, nizej podpisani mieszkancy Wroctawia, wnosimy petycje o wydanie negatywnego stanowiska
przez zespoly, organy i jednostki miejskie Gminy Wroctaw dla wniosku spétki City Park Wroctaw
Spétka z 0.0. dotyczacego budowy budynku mieszkalno-ustugowego u zbiegu ulic Babiego Lata i
Mglistej na terenie dzialek budowlanych o nr Krzyki, AR_7, 38/12, Krzyki, AR_7, 43/5, Krzyki,
AR_7, 46/8, dla ktérych w mys$l Zarzadzenia Nr 1044/24 Prezydenta Wrocfawia z dnia 17
pazdziernika 2024 r. z pézn. zm. w sprawie postepowania poprzedzajgcego zfozenie wnioskow
dotyczgcych ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych na
terenie Wrocfawia inwestor przeprowadza konsultacje spoteczne w dniach od 20 kwietnia do 5
maja 2026 roku.

Przedstawiong przez inwestora koncepcje oceniamy jako zagrazajgca ksztattowaniu tadu
przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju, hadmierne obcigzenie dla uktadu transportowego,
godzacg w dobrostan sasiednich mieszkancéw, ustalenia prawa lokalnego i umowy spotecznej,
zaréwno w skali najblizszego sasiedztwa, jak i calego Osiedla Krzyki-Partynice oraz potudnia
Wroctawia.

Przedmiotowe dziatki w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (nr 838; przyjety
uchwalg nr XXIV/880/08 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 11 wrzesSnia 2008 r.) zostaly
zaplanowane z przeznaczeniem pod funkcje edukacyjne, opiekuricze, sportowe i rekreacyjne
mogace by¢ zabudowane budynkami nie wyzszymi niz cztery kondygnacje przy zachowaniu co
najmniej 40% powierzchni dziatki jako teren biologicznie czynny. Takie zatozenia realnie wptywaly
na nasze zainteresowanie nabyciem nieruchomosci w sasiedztwie terenu i napawaly optymizmem
z racji zaspokojenia tutaj waznych potrzeb mieszkancéw w przysztosci. ZyliSmy w przekonaniu, ze
w sasiedztwie pojawi sie obiekt zgodny z planem miejscowym, ktéry uzupetni strukture
funkcjonalno-przestrzenng osiedla. Koncepcja, ktéra podczas konsultacji proponuje inwestor
zakladajgc powstanie budynku o wysokosci do 11 kondygnacji i liczgcego nawet 174 mieszkan
jest skrajnie sprzeczna zaréwno z powyzszymi zatozeniami planu miejscowego, jak i
konsultowanego obecnie projektu Planu Ogélnego Wroctawia.

Nawet jezeli koncept przyjety w obowigzujgcym planie miejscowym byt bledny, zdezaktualizowat
sie, badz ,zweryfikowal" go rynek, to propozycje wysuwane przez inwestora stojg w wyraznej
sprzecznosci wzgledem aktualnego kontekstu urbanistycznego okolicy. Budynki potozone na
sasiednich nieruchomosciach przy ulicach Babiego Lata, Mglistej, Szarugi to obiekty mieszkalne i
mieszkalno-ustugowe nie wyzsze niz pie¢ kondygnacji. Budynkom przy ulicy Babiego Lata jako
zlokalizowanym w sasiedztwie doméw z lat 20. i 30. XX w. wpisanych do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Wroctawia nadano na poziomie planu miejscowego obowigzkowa forme kameralnej willi
miejskiej. Proponowana inwestycja, ktéra wyrdzniataby sie w wyzej opisanym sasiedztwie ptaskim



dachem, kaskadowa, atektoniczng bryla i znaczng wysokoscig to przyktad skrajnego
niedopasowania do sublokalnych uwarunkowarn urbanistyczno-architektonicznych.
Trzydziestopieciometrowa wysokos$¢ budynku, ktéra moze by¢ zaktadana w koncepcji dzigki nieco
dalszemu sgsiedztwu budynkéw Osiedla PrzyjaZni jest ignorancka i sprzeczng z poszanowaniem
kontekstu urbanistycznego propozycja. Osiedle Przyjazni to zatozenie powstale w latach 70. XX
w. jako odrebna kolonia mieszkalna, zlokalizowana na rozlegtej dzialce, gdzie zabudowa stanowi
zaledwie 15% powierzchni dziatki (dla poréwnania koncepcja zaklada udziat powierzchni
zabudowy na poziomie blisko 38%), a jego teren jest uzupetniony zréznicowanymi terenami
zieleni, rekreacji i komunikacji z priorytetem ruchu pieszego, oraz licznymi, ogélnodostepnymi dla
mieszkancéw Krzyckiej Spétdzielni Mieszkaniowe] miejscami postojowymi. Wyjazd z Osiedla
Przyjazni jest skierowany na szeroka ul. Krzycka (1 wyjazd), z szerokimi pasami zieleni oraz na ul.
Polarng (3 wyjazdy), gdzie zlokalizowany jest cmentarz. Wnioskowana inwestycja zaklada 1
wyjazd na waskg ul. Babiego Lata, wprost na kameralne budynki o charakterze willi
wielorodzinnych (lacznie 31 mieszkan w 5 budynkach). Dlatego nie powinno poréwnywac sie obu
zalozen. Ponadto Osiedle Przyjazni razem z wiezg pobliskiego ko$ciota parafii pod wezwaniem
Sw. Ducha stanowig osiedlowe dominanty wysokosciowe, ktére powinno sig chroni¢ jako wazny
element sublokalnego krajobrazu, punkty orientacyjne, landmarki.

Uktad transportowy okolicy mierzy sie ze znaczgcymi problemami, wobec ktdrych, wprowadzenie
sie nowych, zmotoryzowanych mieszkafncow wskutek realizacji inwestycji, bedzie oznaczato
potegowanie niedogodnosci. Jako bolaczki drogowe sgsiedztwa nalezy wymieni¢ w szczegélnosci
samochody parkujace w miejscach niedozwolonych, brak wystarczajacej liczlby miejsc
parkingowych, zakorkowanie i zty stan infrastruktury. Na sgsiednich wzgledem inwestycji ulicach
Skarbowcow i Mglistej uczestnicy ruchu drogowego regularnie borykajg sie z trudnosciami w
mijaniu dwoch samochodéw z powodu pojazdéw parkujgcych po dwoéch stronach jezdni.
Codziennoscig sg ograniczenia mobilnosci i zagrozenia bezpieczernstwa pieszych z powodu
parkowania na chodnikach w poblizu skrzyzowan i przej$¢ dla pieszych. Ulice Krzycka, Letnia,
Rézy Wiatrow sg w bardzo niezadowalajgcym stanie technicznym. Ruch na ulicach Krzyckiej,
Letniej, Skarbowcéw jest bardzo intensywny. Inwestor nie zwazajgc na te uwarunkowania nie
zaplanowat w Kkoncepcji miejsc postojowych na powierzchni dla korzystajgcych z uslug,
obslugujacych czy odwiedzajgcych lokale mieszkalne. Faktem jest, ze podziemne miejsca
parkingowe z reguly sa sprzedawane dodatkowo. Nie kazdy przyszly mieszkaniec to zrobi, a
znalezienie miejsc parkingowych na poziomie terenu bedzie zadaniem karkotomnym, co pogtebi
problemy transportowe okolicy.. Nalezy réwniez podkreslié, ze proponowane wskaZniki liczby
miejsc parkingowych dla ustug sg ponizej wytycznych wskazanych w obowigzujgcym planie
miejscowym (od 1,5 do 2 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej lokali w mpzp
wzgledem 1 miejsca parkingowego na 100 m2 powierzchni uzytkowej lokali w koncepciji
inwestora). Dla poréwnania, przy ul. Babiego Lata jest obecnie zlokalizowanych 6 lokali
ustugowych z ponad 25 miejscami postojowymi ogolnodostepnymi i sg one w ciagu dnia zajete w
95%.

Wszystkie wyzej wymienione wady koncepcji inwestora wplyng negatywnie na naszg jakosc zycia.
Realizacja zniweczy wyobrazenie o przyszioSci okolicy i gotowo$¢ na powstanie budynku
edukacyjnego poparte ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Konsekwencje powstania proponowanego budynku zmienig zaréwno postrzeganie okolicy
(zaburzony fad przestrzenny, dysharmonia w krajobrazie), jak i praktyczne korzystanie z niej na
co dzieh (dodatkowe 2rddio i atraktor ruchu ulicznego). Parnstwa negatywne stanowiska i brak
zgody na te realizacje w trybie tzw. lex deweloper bedg szansg na bardziej zrownowazony rozwoj
Osiedla Krzyki-Partynice oraz konsekwentng realizacje zalozen polityki przestrzennej miasta
ujetych w dokumentach planistycznych.



W drugim terminie wyznaczonym na konsultacje spoleczne, tj. 27 kwietnia 2026, zostata nam
zaprezentowana alternatywna koncepcja 3 budynkéw o wysokoSciach 6, 6 i 5 kondygnaciji.
Deklarowana liczba mieszkan to 120. Zaznaczono przy tym, ze wszystkie wartosci sg jedynie
orientacyjne i moga ulec zmianie w toku realizacji projektu. Tym samym nie podejmujemy sie

dyskusji o zmodyfikowanym projekcie, ktéry i tak stabo nawigzuje do 31 mieszkan po drugiej
stronie Babiego Lata.

Drugi etap konsultacji spolecznych byt nagrywany, a przedstawiciel dewelopera zagrozit skutkami
prawnymi w przypadku publikacji nagrania. Odbieramy to jako dowdd braku szczeros$ci w kwestii
jakichkolwiek kompromisowych rozwigzan. Chodzi o uzyskanie zezwolenia na odstepstwo od

planu, a kiedy by to nastagpito, dgzenie wszelkimi $rodkami do maksymalizacji PUM i PUU oraz
minimalizacji wszelkich kosztéw towarzyszacych.

Nie chcemy w tym miejscu zabudowy mieszkaniowej, prosimy o realizacje zgodng z obecnie
uchwalonym MPZP.

Zalacznik: lista poparcia petyciji.
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Osoby popierajace petycje dotyczaca sprzeciwu wobec inwestycii polegajacej na
budowie budynku mieszkalno-ustugowego u zbiegu ulic Babiego Lata i Mglistej
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