Prezydent Wroctawia -

Wroctaw, dnia 21 maja 2026 r.
WSR-0S.6220.141.2025.JM
DECYZ]A
Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80
ust. 2, art. 84 ust. 1, 1a, 2, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), dalej - ustawa 00s, § 3 ust. 2
pkt 3 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacd
na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), dalej — rozporzadzenie oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), dalej - k.p.a., po rozpatrzeniu wniosku z dnia
6 listopada 2025 r. (data wptywu: 12 listopada 2025 r.) Inwestora - spotki:
Dolnoslaski Park Innowacji i Nauki S.A., ul. E. Kwiatkowskiego 4, 52-407 Wroctaw -
reprezentowanego przez petnomocnika - , uzupetnionego
pismem z dnia 2 grudnia 2025 r. (data wptywu: 5 grudnia 2025 r.) w sprawie
wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.
~Budowa Inkubatora Technologicznego w dziedzinie automatyzacji, robotyzacji
i technologii ICT”, przewidzianego do realizacji przy ul. Tynieckiej 2 we Wroctawiu,
na czesci dz. nr 6/2, AM-14, obreb Oporéw
orzekam
na rzecz spotki Dolnoslaski Park Innowacji i Nauki S.A.,
ul. E. Kwiatkowskiego 4, 52-407 Wroctaw
I. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
dla przedsiewziecia pn. ,Budowa Inkubatora Technologicznego w dziedzinie
automatyzacji, robotyzacji i technologii ICT”, przewidzianego do realizacji przy
ul. Tynieckiej 2 we Wroctawiu, na czesci dz. nr 6/2, AM-14, obreb Opordw.
I1. Okresli¢ warunki korzystania ze $srodowiska w fazie realizacji inwestycji:
1. Prace budowlane i transportowe powodujace ucigzliwy hatas prowadzic¢
wytgcznie w porze dnia (w godz. 6:00-22:00).
2. Odpowiednio zaplanowac¢ i roztozy¢ w czasie prace budowlane realizowane
przy uzyciu sprzetu emitujacego ucigzliwy hatas.
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. Utrzymywac¢ witasciwy stan techniczny maszyn, przeprowadzac ich systema-

tyczng konserwacje, a ciezkie maszyny budowlane wyposazy¢ w odpowiednie

zabezpieczenia akustyczne.

. Stosowac urzadzenia budowlane spetniajgce wymagania w zakresie emisji

hatasu do $rodowiska, wynikajgce z przepiséw szczegdlnych.

5. Wylaczac silniki urzadzen budowlanych w czasie przerw w pracy.

10.

11.

12.

13.

. W celu ograniczenia emisji pytu z terenu inwestycji, powstajacego podczas

prowadzenia prac budowlanych jak i podczas transportu materiatéw
budowlanych, zastosowad srodki techniczne i organizacyjne, np. zwilzanie

powierzchni placu budowy, mycie két pojazdéw opuszczajacych plac budowy.

. W przypadku koniecznosci odwodniania wykopdw, wody te odprowadzac¢

w sposdb niezagrazajacy srodowisku gruntowo-wodnemu i terenom

sasiednim, po uzyskaniu wymaganych prawem zgéd.

. Zaplecze budowy wyznaczy¢ na terenie o nawierzchni utwardzonej, zabezpie-

czajacej $rodowisko gruntowo-wodne przed ewentualnymi zanieczyszczeniami
w postaci wyciekéw, pochodzacymi z wykorzystywanego sprzetu i maszyn.
Zaplecze budowy wyposazy¢ w sorbenty do natychmiastowej absorpcji

ewentualnie rozlanych substancji ropopochodnych badz innych.

. W przypadku wystgpienia awarii skutkujacej wyciekiem, nalezy go zneutrali-

zowac i zwigzac przy uzyciu sorbentu, ktéry nastepnie nalezy przekazac

do utylizacji jako odpad niebezpieczny. W przypadku zanieczyszczenia gruntu
niezwiocznie zebra¢ warstwe zanieczyszczong w celu ochrony przed infiltracjg
do poziomu wodonosnego i uzupetni¢ grunt do pierwotnego poziomu.
Naprawy sprzetu budowlanego i pojazdow wykorzystywanych w trakcie
realizacji inwestycji, ktére skutkowa¢ mogg wyciekiem ptyndéw eksploata-
cyjnych, prowadzi¢ poza terenem budowy, w miejscach przeznaczonych

do serwisowania. Drobne naprawy nalezy przeprowadzac¢ na utwardzonym

i szczelnym podtozu.

Prace prowadzone w ramach planowanej inwestycji moga by¢ realizowane
wyltgcznie z uzyciem sprawnego technicznie sprzetu, spetniajgcego standardy
jakosciowe i techniczne, wykluczajace emisje do wod i do ziemi zanieczy-
szczen z grupy ropopochodnych i innych.

Zaplecze budowy wyposazy¢ w toalety przenosne (np. typu TOI-TOI) lub
przenosne kontenery sanitarne, posiadajace bezodptywowy zbiornik Sciekow.
Powstajace Scieki regularnie wywozié, za posrednictwem podmiotow
uprawnionych, do oczyszczalni Sciekdow.

Zakazuje sie magazynowania odpadow pochodzacych z realizacji
przedsiewziecia (w tym odpaddw gleby i ziemi) poza miejscem wytworzenia

(tj. poza terenem inwestycji, ktorej lokalizacja okreslona jest w pozwoleniu
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14,

15.

na budowe) bez wymaganego prawem zezwolenia na zbieranie lub

przetwarzanie odpadow.

Nalezy zapewni¢ wysegregowanie z wytworzonych odpadéw budowlanych

i rozbidrkowych, ktérych powstaniu nie mozna byto zapobiec, co najmniej:

drewna, metali, szkfa, tworzyw sztucznych, gipsu i odpadéw mineralnych,

w tym betonu, cegty, ptytek i materiatéw ceramicznych oraz kamieni w celu

zapewnienia przydatnosci do przygotowania do ponownego uzycia, recyklingu

lub innego odzysku, chyba ze wysegregowanie nie jest technologicznie
mozliwe lub brak wysegregowania pozwala na przygotowanie do ponownego
uzycia, recykling lub inny odzysk.

Wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytwdrce (przed przekazaniem

odpaddéw do transportu) prowadzié:

- selektywnie, wytacznie na terenie, do ktérego posiadacz ma tytut prawny,

- w miejscach o pojemnosci magazynowania odpadéw dostosowanej do
masy odpaddéw wytwarzanych w danym okresie i czestotliwosci ich odbioru;

- W sposo6b dostosowany do wtasciwosci chemicznych i fizycznych odpadow,
w szczegolnosci z wykorzystaniem opakowan, pojemnikow, kontenerow,
zbiornikéw lub workdéw; dopuszcza sie magazynowanie odpadéw w pryz-
mach lub stosach, w szczegdlnosci w przypadku odpadéw pochodzacych
z wyrobéw przeznaczonych do uzytkowania w warunkach oddziatywania
czynnikow atmosferycznych, jezeli nie spowoduje to zanieczyszczenia gleby
i ziemi oraz wéd powierzchniowych i podziemnych;

— W sposOb zapobiegajacy rozprzestrzenianiu sie odpadow poza przeznaczone
do tego celu miejsce, w tym poza przeznaczone do tego celu opakowania,
pojemniki, kontenery, zbiorniki, worki lub wydzielone boksy i sektory, oraz
rozprzestrzenianiu sie odpaddéw na nieruchomosci sgsiadujgce z nierucho-
moscig, na ktérej jest prowadzone magazynowanie odpadow,

— W spos6b minimalizujacy wptyw czynnikéow atmosferycznych na odpady,
jezeli te mogtyby zmieniac ich wiasciwosci chemiczne i fizyczne oraz
zmniejszac wiasciwosci uzytkowe i przetworcze odpadow;

— w przypadku odpadow niebezpiecznych - takze minimalizujac wptyw czyn-
nikéw atmosferycznych na odpady, przez zastosowanie szczelnych
pojemnikow, kontenerdw lub zbiornikdw lub systemu zbierania wyciekéw
oraz wéd odciekowych, jezeli oddziatywanie czynnikéw atmosferycznych
moze spowodowacé negatywny wptyw magazynowanych odpadéw na $rodo-
wisko lub zycie i zdrowie ludzi, w szczegdlnosci zmieniaé¢ wiasciwosci
chemiczne i fizyczne odpaddw oraz powodowac powstanie ucigzliwosci

zapachowych.
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16.

Wytwarzane na etapie realizacji inwestycji odpady nalezy przekazywac
wytacznie podmiotowi posiadajgcemu stosowne zezwolenie na zbieranie

lub przetwarzanie odpadéw lub osobie fizycznej.

ITI. Okresli¢c warunki korzystania ze srodowiska w fazie eksploatacji przedsiewziecia:

1.
2.

Scieki bytowe odprowadzaé do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

W przypadku wytwarzania $ciekdw przemystowych (w tym Sciekédw powsta-
jacych z mycia posadzek), nalezy je odprowadzac¢ do miejskiej kanalizacji
sanitarnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami, po uzyskaniu wymaganych
prawem zgod. Jesli Scieki przemystowe beda zawieraty substancje szczegdlnie

szkodliwe dla Srodowiska wodnego nalezy uzyskaé pozwolenie wodnoprawne.

. Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji odprowadza¢ w sposdb

niezagrazajacy $srodowisku i terenom przylegtym, zgodnie z uzyskanymi
zgodami. Jak najwieksza cze$¢ wod opadowych i roztopowych nalezy
zretencjonowac i wykorzystac na terenie inwestycji (np. do sptukiwania toalet,
podlewania terenéw zielonych, prac porzadkowych). System retencyjny musi
posiada¢ pojemnos$¢ pozwalajacg odprowadzac te wody w sposob zgodny

z uzyskanymi pozwoleniami i umowami.

. W przypadku braku mozliwosci uzyskania wymaganych zgdd i pozwolen na

planowane odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych z terenu inwestycji,
wody te bedg musiaty by¢ w catosci lub czesci zagospodarowane na terenie

przedsiewziecia.

. Wody opadowe i roztopowe pochodzgce z terendw utwardzonych przed

odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej nalezy podczysci¢ w separatorach

substancji ropopochodnych.

. Urzadzenia do podczyszczania wéd opadowych i roztopowych z terendéw

utwardzonych nalezy utrzymywac¢ w nalezytym stanie technicznym, poddawacd
okresowym przegladom i systematycznie oczyszcza¢ z nagromadzonych

zanieczyszczen.

. Teren zaktadu wyposazy¢ w sorbenty. W przypadku ewentualnego awaryjnego

wycieku substancji ropopochodnych lub innych substancji do gruntu lub wody,
konieczne jest natychmiastowe usuniecie tych zanieczyszczen za pomocg

sorbentow oraz ich przekazanie uprawnionym podmiotom.

. Zapewni¢ mozliwo$¢ prawidtowego gospodarowania odpadami komunalnymi

oraz odpadami innymi niz komunalne, pochodzgcymi z dziatalnosci
gospodarczej. Zabronione jest umieszczanie w pojemnikach lub workach
przeznaczonych do zbierania odpadéw komunalnych, odpadéw niemajacych
charakteru odpadéw komunalnych, w tym pochodzacych z dziatalnosci
gospodarczej odpaddw opakowaniowych lub bioodpadow, niestanowigcych

odpadéw komunalnych.
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9. Wytwarzane na etapie eksploatacji inwestycji odpady nalezy przekazywac
podmiotom uprawnionym do ich zagospodarowania.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik do decyzji.
Uzasadnienie
W dniu 12 listopada 2025 r. do organu wptynat wniosek Inwestora - spétki:
Dolnoslgski Park Innowacji i Nauki S.A., ul. E. Kwiatkowskiego 4, 52-407 Wroctaw -
reprezentowanego przez petnomocnika - , uzupetnionego
pismem z dnia 2 grudnia 2025 r. (data wptywu: 5 grudnia 2025 r.) w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.
~Budowa Inkubatora Technologicznego w dziedzinie automatyzacji, robotyzacji
i technologii ICT”, przewidzianego do realizacji przy ul. Tynieckiej 2 we Wroctawiu,
na czesci dz. nr 6/2, AM-14, obreb Oporéw.
Zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy 0o0$ postepowanie w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna sie na wniosek podmiotu
planujacego podjecie realizacji przedsiewziecia. Organem wilasciwym w niniejszej
sprawie na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy o0o0$ jest Prezydent Wroctawia.
Z uwagi na fakt, iz przedmiotowy wniosek zawierat braki formalne, pismem z dnia
20 listopada 2025 r., znak: WSR-0S.6220.141.2025.JM, na podstawie art. 64 § 2
k.p.a., organ wezwat Wnioskodawce do ich uzupetnienia. Pismem z dnia 2 grudnia
2025 r. (data wptywu: 5 grudnia 2025 r.) Wnioskodawca przedtozyt stosowne
uzupetnienie.
Na podstawie dostarczonych przez Wnioskodawce dokumentéw, o ktdrych mowa
w art. 74 ust. 1 ustawy 00$, za strony postepowania, zgodnie z art. 74 ust. 3a
ustawy 00$, uznano Wnioskodawce oraz podmioty, ktorym przystuguje prawo
rzeczowe do nieruchomosci znajdujacych sie na obszarze, na ktoéry bedzie
oddziatywac przedsiewziecie w wariancie proponowanym przez Wnioskodawce.
Organ, po stwierdzeniu kompletnosci wniosku pod wzgledem formalnym,
zawiadomieniem z dnia 9 grudnia 2025 r. znak: WSR-0S.6220.141.2025.1M,
poinformowat strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie.
Poniewaz liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy
00$ oraz art. 49 k.p.a. - zawiadomienie-obwieszczenie zostato zamieszczone
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Wroctawia
bip.um.wroc.pl, dalej - BIP, na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miejskiego
Wroctawia oraz przestane do wtasciwej terytorialnie Rady Osiedla Oporéw. Zgodnie
z art. 49 k.p.a. zawiadomienie uznaje sie za doreczone po uptywie 14 dni od dnia,
w ktorym nastgpito udostepnienie pisma w BIP. W zawiadomieniu tym organ
wskazat miejsce, w ktorym strony moga zapoznac sie z dokumentacjg oraz sktadac
ewentualne uwagi i wnioski. Organ, zgodnie z art. 10 § 1 k.p.a., zapewnit stronom

mozliwos¢ udziatu w kazdym stadium postepowania.
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Na podstawie analizy wniosku ustalono, ze inwestycja ta zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 3
w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia, nalezy do przedsiewziec¢
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko gdys swoim zakresem
obejmuje przedsiewziecie polegajace na realizacji zabudowy przemystowej lub
magazynowej, wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, nieosiggajace progéw
okreslonych w ust. 1 rozporzadzenia, ktdéra po zsumowaniu parametréw jg
charakteryzujacych z parametrami zrealizowanego przedsiewziecia tego samego
rodzaju, znajdujgcego sie na terenie jednego zaktadu lub obiektu, osigga progi
okreslone w ust. 1 o rozporzadzenia.

Wraz z wnioskiem zostata przediozona Karta informacyjna przedsiewziecia,
[opracowanie: AZ Management Adrian Zajac, ul. Zielona 13 of., 59-220 Legnica,
31.10.2025 r.], dalej - Kip.

Dziatajac na podstawie art. 7, 50 § 1, 54 § 1 ust. 5i art. 77 k.p.a., pismem z dnia
9 grudnia 2025 r. znak: WSR-0S.6220.141.2025.JM, organ wezwat Wnioskodawce
do uzupetnienia brakédw merytorycznych w Kip w zakresie m.in. cech charaktery-
zujacych inwestycje, geologii gospodarki wodno-$ciekowej, gospodarki odpadami
oraz emisji hatasu. Petnomocnik Inwestora pismem z dnia 29 grudnia 2025 r. (data
wptywu: 5 stycznia 2026 r.) wnidst o wydtuzenie terminu na przedtozenie
uzupetnienia Kip do dnia 31 stycznia 2026 r. Nastepnie, pismem z dnia 30 stycznia
2026 r. (data wptywu: 3 lutego 2026 r.) petnomocnik Inwestora przediozyt
wymagane uzupetnienie tresci Kip.

Majac na wzgledzie koniecznos$¢ wnikliwego przeanalizowania uzupetnionego
materiatu dowodowego oraz uzyskania opinii w trybie art. 64 ustawy 00s, organ
dziatajac na podstawie art. 36 § 1 k.p.a. zawiadomieniem-obwieszczeniem z dnia 5
lutego 2026 r. znak: WSR-0S5.6220.141.2025.]JM, poinformowat strony o braku
mozliwosci zatatwienia sprawy w ustawowym terminie i wyznaczeniu nowego
terminu, na dzien: 30 kwietnia 2026 r., w ktorym ewentualnie nastgpi tez wydanie
przez organ postanowienia, zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy 0o$. Rownoczesnie
organ poinformowat, ze zgodnie z art. 37 § 1 pkt 1 k.p.a. stronom postepowania
przystuguje prawo do wniesienia ponaglenia do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego we Wroctawiu, za posrednictwem organu.

W toku postepowania, zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy 00$, wystgpiono

o opinie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, dalej -
RDOS we Wroctawiu (pismo znak: WSR-0S.6220.141.2025.]JM z dnia 16 lutego
2026 r., data doreczenia: 17 lutego 2026 r.) w sprawie obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na srodowisko oraz ewentualnego
okreslenia jej zakresu. Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 2 ustawy o0o$ wystgpiono

o opinie do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu, dalej
- PPIS we Wroctawiu (pismo znak: WSR-0S.6220.141.2025.JM z dnia 16 lutego

2026 r., data doreczenia: 17 lutego 2026 r.) w sprawie wyrazenia opinii
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w przedmiotowej sprawie. Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$ wystgpiono
do Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie (dalej - Dyrektora ZZL we Wroctawiu) jako organu wfasciwego

w sprawach ocen wodnoprawnych (pismo znak: WSR-0S.6220.141.2025.JM z dnia
16 lutego 2026 r., data doreczenia: 17 lutego 2026 r.) o opinie co do koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Dyrektor ZZL we Wroctawiu pismem z dnia 24 lutego 2026 r. znak: VC.ZZS.4130.3.
27.2026.KM, zawiadomit organ o niemoznosci zatatwienia sprawy w ustawowym
terminie z uwagi na charakter sprawy i konieczno$¢ szczegdtowego zapoznania sie
z przedtozong dokumentacjg i wyznaczyt nowy termin zajecia stanowiska, tj.

do dnia 20 marca 2026 r. RDOS we Wroctawiu pismem z dnia 3 marca 2026 r., znak:
W00S.4220.80.2026.NB.1, dziatajac na podstawie art. 36 § 1 k.p.a., poinformowat

o niemoznosci wydania opinii w ustawowo okreslonym terminie ze wzgledu na
koniecznos$¢ przeanalizowania dokumentacji sprawy oraz wyznaczyt termin jej
wydania do dnia 16 kwietnia 2026 r. Zawiadomieniem-obwieszczeniem z dnia 6
marca 2026 r., znak: WSR-0S.6220.141.2025.JM, poinformowano strony postepo-
wania o wyznaczeniu nowych termindw wydania opinii w sprawie przez RDOS we
Wroctawiu i Dyrektora ZZL we Wroctawiu. W ww. zawiadomieniu tut. organ
wyznaczyt réwniez nowy termin zatatwienia sprawy na dzien 29 maja 2026 r. oraz
poinformowat strony o przystugujacym im prawie do wniesienia ponaglenia

do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego we Wroctawiu, za posrednictwem
Prezydenta Wroctawia.

Dyrektor ZZL we Wroctawiu pismem z dnia 12 marca 2026 r. znak: VC.ZZS$.4130.3.
27.2026.KM wyrazit opinie, ze dla ww. przedsiewziecia nie istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz wskazat na koniecznos¢
okreslenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach warunkow majacych

na celu ochrone $rodowiska gruntowo-wodnego, ktére organ uwzglednit posrednio
w podpunktach II.7. oraz III.2.-III.4. sentencji decyzji. RDOS we Wroctawiu
postanowieniem z dnia 16 kwietnia 2026 r. znak: WO0S$.4220.80.2026.NB.2
wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz wskazat na koniecznos¢
okreslenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach warunkow, ktére organ
uwzglednit w podpunktach II1.8.-I1.9. oraz III.7. sentencji decyzji. Jednoczesnie,
pismem z dnia 16 kwietnia 2026 r. znak: WO0$.4220.80.2026.NB.3 RDOS we
Wroctawiu zwrdcit sie o powiadomienie stron postepowania o wydaniu ww. opinii.
Na ww. postanowienie RDOS we Wroctawiu nie przystuguje stronom zazalenie.
PPIS we Wroctawiu w ustawowo okreslonym terminie 14 dni od dnia otrzymania
wniosku (art. 64 ust. 4 ustawy 00s$) nie wydat opinii co do potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodo-wisko, co zgodnie z art. 78 ust. 4

ustawy 00s potraktowano jako brak zastrzezen.
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Zawiadomieniem-obwieszczeniem z dnia 22 kwietnia 2026 r. znak: WSR-0S.6220.
141.2025.JM poinformowano strony o zakonczeniu postepowania, a przed wydaniem
decyzji, zgodnie z art. 10 § 1 i art. 81 k.p.a., umozliwiono im zapoznanie sie

z materiatlem zgromadzonym w sprawie i zgtoszenie ewentualnych uwag. W ww.

zawiadomieniu-obwieszczeniu organ poinformowat strony o wydaniu: postanowienia

RDOS we Wroctawiu oraz opinii Dyrektora ZZL we Wroctawiu. W ww. zawiadomieniu

tut. organ wyznaczyt réwniez nowy termin zatatwienia sprawy na dzien 15 czerwca

2026 r. oraz poinformowat strony o przystugujacym im prawie do wniesienia

ponaglenia do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego we Wroctawiu, za posred-

nictwem Prezydenta Wroctawia.

Do dnia wydania niniejszej decyzji nie wptynety od stron zadne uwagi i wnioski.

Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy 003, w uzasadnieniu decyzji o stwierdzeniu

braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodo-

wisko, nalezy zawrze¢ informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63

tej ustawy, uwzglednionych przy stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia

oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

W mysl powyzszych przepisow przy stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia

oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, uwzgledniono nastepujace

uwarunkowania:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji, a takze istotnych rozwigzan charakteryzujgcych przedsiewziecie:
Inwestycja polega¢ bedzie na budowie Inkubatora Technologicznego (IT)

w dziedzinie automatyzacji, robotyzacji i technologii, na dziatce nr 6/2, obreb
Oporéw przy ul. Tynieckiej 2 we Wroctawiu. Inwestycja obejmuje budowe
obiektu budowlanego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

Obecnie, na terenie dziatki inwestycyjnej, znajduje sie budynek Dolnoslaskiego
Centrum Druku 3D (DCD3D), ktéry jest obiektem sktadajgcym sie z hali
produkcyjno-magazynowej oraz czesci biurowo-socjalnej. Wokot budynku
znajdujg sie drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, chodniki, obiekty matej
architektury (wiata rowerowa, wiata $mietnikowa), tereny zielone, sieci
zewnetrzne sanitarne i elektryczne. Powierzchnia czesci dziatki, ktora zostata
zagospodarowana przez DCD3D wynosi ok. 0,99 ha.

Istniejacy budynek DC3D sktada sie z jednokondygnacyjnej hali produkcyjno-
magazynowej i trzykondygnacyjnej czesci biurowo-socjalnej. W czesci budynku
(wydzielona czesc¢ hali, pomieszczenia biurowe, okresowo sale konferencyjne)
prowadzona jest dziatalno$¢ zwigzana z technologig druku 3D, ktdra realizowana
jest przez Dolnoslaski Park Innowacji i Nauki S.A. Dziatalno$¢ ta dotyczy:
prowadzenia szkolen z zakresu technologii 3D oraz warsztatow dla szkoét

podstawowych i srednich, wytwarzaniu prototypow oraz pokazowych modeli 3D,
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wytwarzaniu modeli 3D na zlecenie podmiotéw zewnetrznych w zakresie

ograniczonych serii produkcyjnych, kooperacja z uczelniami wyzszymi w zakresie

badan i mozliwosé wykorzystania druku 3D w przemysle i medycynie.

Pozostata czes$¢ budynku stanowi przedmiot najmu podmiotom z zakresu sektora

matych i $rednich przedsiebiorstw (MSP), ktére prowadzg na jej terenie swojgq

dziatalno$¢ gospodarczg obejmujgca dziedziny takie jak:

budowa sieci strukturalnej (miedzianej i Swiattowodowej), instalacja syste-
méw HVAC, wdrozenie zabezpieczonej komunikacji bezprzewodowej, opraco-
wywanie, integrowanie, instalowanie i wspieranie systemdw bezpieczenstwa
(CCTV, kontrola dostepu, alarmy przeciwpozarowe, wykrywanie wtaman itp.);
Swiadczenie ustug w zakresie pozyskiwania ekstraktéw roslinnych, produkcja
ekstraktow roslinnych, wsparcie technologiczne (doradztwo), ustugi analityczne;
produkcja urzadzen do liofilizacji;

sprzedaz i serwis urzadzen stosowanych w stomatologii oraz dziatalnos¢
szkoleniowa w tym zakresie;

dziatalno$¢ z branzy automatyki i robotyki, dostarczanie innowacyjnych
rozwigzan zrobotyzowanych i ustug z nimi zwigzanych, robotyzacja linii
produkcyjnych, dostarczanie i wdrazanie robotéw do procesow produkcyjnych,
prowadzenie szkolen , serwisu, testow PoC, wsparcie techniczne;

doradztwo i zarzadzanie projektami w dziedzinie proceséw automatyzacji
produkcji, opracowywanie oprogramowania do sterowania aparatury stero-
wniczej procesem, opracowywanie rozwigzan systemowych dla konkretnych
projektéw oraz realizacje kompleksowych dostaw zautomatyzowanych
systemow;

dostarczanie narzedzi oraz wiedzy z zakresu oprogramowania SOLIDWORKS
oraz platformy chmurowej 3DEXPERIENCE, ustug doradczych, a takze rozwia-
zan klasy CAD/CAM/CAE oraz PDM/ERP/PLM, ktére usprawniajq projektowa-
nie i wykonywanie analiz inzynierskich oraz zarzadzanie dokumentacja;
automatyzacja proceséw przemystowych; praca na wtasnych rozwigzaniach
stuzacych do cyfrowej transformacji automatyki oraz rozwigzan chmurowych
w przemysle i energetyce;

dziatalno$¢ w branzy maszynowej, sprzedaz czesci do maszyn i urzadzen;
sprzedaz i serwis automatycznych robotéw czyszczacych do niecek basenowych;
dziatalno$¢ prowadzona w branzy odnawialnych zrédet energii;

dziatalno$¢ w zakresie pozaszkolnych form edukacji (posiadana technologia:
druk 3D, VR);

dziatalno$¢ w zakresie utrzymania sieci telekomunikacyjnej oraz badan

pola elektromagnetycznego dla potrzeb bezpieczenstwa i higieny pracy oraz

ochrony ludzi i Srodowiska;
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e dziatalno$¢ zwigzana z utrzymaniem ruchu oraz zapewnieniem ciggtosci
produkcji w zaktadach przemystowych, w szczegdlnosci w przemysle witokien-
niczym i motoryzacyjnym, specjalizujgca sie w montazu robotéw przemysto-
wych oraz wszelkiego rodzaju maszyn tkackich i obrabiarek.

W ramach przedsiewziecia wykonane zostang prace budowlane m.in. budowa:

budynku IT (z czescig biurowg i halg produkcyjno-magazynowa) o powierzchni

ok. 2 550 m?, drég wewnetrznych oraz miejsc postojowych, nawierzchni

utwardzonych (place i ciagi pieszo-jezdne) o tacznej powierzchni ok. 2 260 m?,

przytgczy sieci wodociggowej i kanalizacji, sieci energii elektrycznej;

zagospodarowanie terendw biologicznie czynnych poprzez nasadzenia zieleni
zorganizowanej na powierzchni ok. 825 m®. Ponadto, planowane jest wykonanie
instalacji fotowoltaicznej o mocy ok. 340 kV na dachu hali produkcyjno-
magazynowej (na powierzchni ok. 1 700 m?). Projektowany budynek IT sktada¢
sie bedzie z jednokondygnacyjnej hali produkcyjno-magazynowej oraz
trzykondygnacyjnej czesci biurowo-socjalnej. W zakresie planowanego obiektu IT
przewidziana jest rowniez budowa pomieszczenia specjalistycznej serwerowni
wyposazonej w serwery do wirtualizacji, serwery do gromadzenia danych,
serwery back-up, serwery NAS do wykonywania kopii zapasowych, systemy
podtrzymania zasilania oraz budowa rozwinietej sieci strukturalnej w budynku
dla obstugi dziatalnosci inkubowanych najemcéw. W obiekcie wyznaczone bedg
pomieszczenia przeznaczone do eksploatacji drukarek 3D.

W planowanym obiekcie dziatalno$¢ prowadzona bedzie zaréwno przez

Inwestora, jak i podmioty zewnetrzne najmujgce powierzchnie.

W projektowanym IT podmioty zewnetrzne bedq prowadzi¢ dziatalnos¢

w obszarach takich jak:

e cyfryzacja, robotyka i automatyzacja - dziatalnos$¢ zwigzang z systemami
zarzadzania zasobami przedsiebiorstwa (ERP), systemami CRM oraz narzedzia-
mi do zarzadzania projektami; dziatalno$¢ zwigzang z automatyzacjg procesow
przemystowych i wykorzystywaniem w przemysle automatyki przemystowej
i robotyki; doradztwo i zarzadzanie projektami w zakresie automatyzacji
produkcji, tworzenie oprogramowania dla zautomatyzowanych systeméw;
Funkcja osrodka badawczego i serwisowego dla technologii bezzatogowych
aparatéw latajacych (drony), w tym pozyskiwanie czesci zamiennych do dronéw
z zainstalowanych w ramach inwestycji drukarek 3D;

e e-commerce i sprzedaz online - dziatalno$¢ zwigzana z sektorem handlu
detalicznego i ustug, sklepami internetowymi, platformami e-commerce, syste-
mami ptatnosci online, narzedziami do marketingu internetowego i analityki.

e cyberbezpieczenstwo i rozwigzania w chmurze - dziatalno$¢ zwigzang
z ustugami i rozwigzaniami z zakresu tworzenia oprogramowania i sprzedazy

ustug zwigzanych z programami antywirusowymi, cyfrowymi zaporami
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ogniowymi (firewall), szyfrowaniem danych oraz systemami zarzadzania
tozsamoscig; dziatalnos$¢ zwigzang z tworzeniem oprogramowania i sprzedazg
ustug w chmurze (cloud computing), zarzadzaniem danymi, aplikacjami oraz
infrastrukturg IT, chmury obliczeniowe, sztuczna inteligencja (AI).
Jak wynika z Kip, zaréwno w istniejacym Dolnoslaskim Centrum Druku 3D, jak
i planowanym Inkubatorze Technologicznym nie sg realizowane, ani przewidziane
do realizacji, dziatania klasyfikowane do pozostatych przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywacé na srodowisko.
W przypadku realizowania dziatalnosci zaliczanej do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, koniecznym bedzie
uzyskanie odrebnej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Teren dziatki inwestycyjnej jest w catosci ogrodzony. Wjazd na teren
nieruchomosci odbywac sie bedzie od strony ul. Tynieckiej. Dojazd jest rowniez
zapewniony od strony ul. Kwiatkowskiego, gdzie zlokalizowana jest siedziba
Inwestora. Na potrzeby DC3D wyznaczone zostaty miejsca parkingowe,
dodatkowe miejsca parkingowe zostang udostepnione po wybudowaniu IT.
Ruch pojazdéw odbywac sie bedzie wyznaczonymi drogami wewnetrznymi
i z wykorzystaniem placow manewrowych.
Obecnie DC3D funkcjonuje od poniedziatku do pigtku w godzinach 7:00-17:00.
Planowany obiekt bedzie dziatat w analogicznym systemie. W DC3D pracuje
ok. 120 os6b. W nowym obiekcie zaplanowano zatrudnienie na poziomie ok. 60
0s6b.
Projektowane obiekty, podobnie jak istniejace, ogrzewane bedg indywidualnie
z wykorzystaniem kottowni gazowych. Woda do obiektéw dostarczana bedzie
siecig wodociagowa. Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do sieci
kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych oraz
powierzchni dachowych odprowadzane bedq do kanalizacji deszczowej, zgodnie
z warunkami przyfgczenia do sieci. Przewidziano rowniez mozliwo$¢ zastosowania
systemow retencji wody na terenie dziatki inwestycyjnej i wykorzystania tej
wody do celow gospodarczych. W ramach inwestycji planowane jest réwniez
zastosowanie instalacji do odzysku wody deszczowej do celéw sanitarnych.
Powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi ok. 2 ha. W ramach planowanego
przedsiewzigcia zaplanowano zajecie ok. 0,48 ha powierzchni terenu pod obiekty
budowlane oraz powierzchnie utwardzone. Powierzchnia zabudowy wraz
z powierzchnig utwardzong po realizacji przedsiewziecia wyniesie ok. 1,48 ha.
Pozostatg powierzchnie dziatki stanowi¢ bedg tereny zielone (ok. 0,52 ha).
taczna powierzchnia parkingdw samochodowych po zrealizowaniu przedsie-
wziecia wyniesie ok. 0,253 ha. taczna dlugos¢ drég wewnetrznych po zrealizo-

waniu przedsiewziecia wyniesie ok. 0,55 km.
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b) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddziaty -
wan przedsiewziec realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana
decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na
ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania
przedsiewziecia lub ktdrych oddziatywania mieszczq sie w obszarze oddziaty-
wania planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddziatywania mogg
prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem
Teren inwestycji zlokalizowany jest w granicach Wroctawskiego Parku Techno-
logicznego (WPT). Otoczenie dziatki stanowig tereny aktywnosci gospodarczej,
w tym gtdwnie obiekty produkcyjno-ustugowe. WPT stanowi przestrzen, w ktorej
funkcjonujq przedsiebiorstwa wdrazajace nowoczesne rozwigzania techno-
logiczne, prowadzace dziatalnos¢ badawczo-rozwojowg oraz produkcyjno-ustugowg
o niewielkim wptywie na $rodowisko. Na terenie przeznaczonym pod jej
realizacje nie znajdujg sie przedsiewziecia, dla ktorych zostaty wydane decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Natomiast na wschdd od granic terenu
inwestycji, znajduje sie zrealizowane przedsiewziecie, dla ktérego w dniu 2
wrzeénia 2022 r. Prezydent Wroctawia wydat decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecie pn. ,Budowa warsztatu samochodowego
z blacharnig i lakiernig, na dziatce nr 3/18, AM-14, obreb Opordw, przy
ul. Tynieckiej we Wroctawiu” (znak: WSR-0S.6220.92.2021.AN). Z uwagi na brak
powigzania planowanej inwestycji z inwestycjg, dla ktérej zostata ww. decyzja
o srodowiskowych uwarunkowania oraz ich rodzaj i skale oddziatywan, nie
przewidziano by ich oddziatywania mogty prowadzi¢ do wystapienia oddziatywan
skumulowanych.

Planowana inwestycja jest powigzana z istniejgcym obiektem DC3D oraz innymi
obiektami WPT. Obszar ten charakteryzuje sie zwartg, lecz dobrze
zorganizowang zabudowg o funkcjach przemystowo-ustugowych i badawczo-
rozwojowych, pozbawionych dziatalnosci o cechach przemystu ciezkiego.

Na etapie eksploatacji planowanego obiektu gtdwnym zrédtem potencjalnych
oddziatywan, ktére mogtyby prowadzi¢ do skumulowania, bedzie ruch pojazdow.
Transport zwigzany z obstugg przedsiewziecia odbywac sie bedzie po istniejacej
sieci drog wewnetrznych WPT.

Natezenie ruchu generowane przez planowane przedsiewziecie bedzie miato
charakter lokalny i nie spowoduje istothego wzrostu emisji hatasu ani
zanieczyszczen powietrza. Z uwagi na fakt, ze funkcjonujace w sasiedztwie
obiekty réwniez generujg niewielki, rozproszony ruch pojazdéw o podobnym
charakterze, nie przewiduje sie kumulacji ucigzliwosci w tym zakresie.
Dodatkowo, teren WPT jest dobrze skomunikowany z miejska siecig drogowa,
co umozliwia rozproszenie ruchu i minimalizacje jego wptywu na $rodowisko

oraz na najblizszg zabudowe mieszkaniowq. Emisje hatasu i zanieczyszczen
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c)

do powietrza towarzyszace ruchowi pojazdéw beda krotkotrwate i nie przekroczg
wartosci dopuszczalnych poza granicami terenu inwestyciji.

Z uwagi na charakter przedsiewziecia, lokalizacje na terenie o przemystowo-
ustugowym przeznaczeniu oraz dobrg organizacje infrastruktury drogowej,

nie stwierdzono mozliwosci wystgpienia ponadnormatywnych oddziatywan
skumulowanych zaréwno w zakresie emisji hatasu, emisji zanieczyszczen

do powietrza ani oddziatywan na pozostate komponenty $rodowiska.
réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi

W ramach realizacji przedsiewziecia niezagospodarowany dotychczas teren
dziatki inwestycyjnej zostanie w znacznej czesci przeksztatcony (zabudowany
oraz utwardzony). Pozostatg czesc stanowi¢ bedzie powierzchnia biologicznie
czynna, stanowigca zielen zorganizowang. Realizowane prace nie bedg wymagac
wycinki drzew. Przewiduje sie wykonanie nasadzen drzew i krzewow.

Biorgc pod uwage powyzsze, realizacja inwestycji nie bedzie miata wptywu

na réznorodnosc¢ biologiczng analizowanego obszaru.

Jak wynika z Kip, etap realizacji inwestycji potrwa ok. 12 miesiecy. W czasie
trwania prac budowlanych, woda pobierana bedzie z istniejgcej na terenie dziatki
instalacji wodociagowej. Przewiduje sig, iz ze wzgledu na zastosowang
technologie prac, woda na etapie realizacji uzytkowana bedzie gtdwnie do celéw
socjalno-bytowych. Przewidywane zuzycie wody na tym etapie wyniesie

ok. 1300 m>. Energia na czas budowy dostarczana bedzie z sieci energetycznej.
Oszacowano, ze zuzycie energii elektrycznej wyniesie ok. 220 000 kWh. Zuzycie
paliw na etapie budowy wyniesie ok. 50 Mg. Szacowane zuzycie giéwnych
materiatdw budowlanych na potrzeby budowy wyniesie: beton - ok. 4000 Mg,
stal zbrojeniowa - ok. 200 Mg, cement — ok. 520 Mg, kruszywo i tluczen - ok.
1500 Mg, piasek - ok. 1130 Mg oraz bloczki murowe — ok. 640 Mg.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia woda pobierana bedzie z sieci
wodociggowej. Woda wykorzystywana bedzie do celéw socjalnych oraz do mycia
posadzek. Obecne zuzycie wody ksztattuje sie na poziomie ok. 1000 m3/rok.

Po zrealizowaniu przedsiewziecia szacowane zuzycie wody wyniesie ok. 1500
m?>/rok. Obecne zuzycie energii elektrycznej ksztattuje sie na poziomie

ok. 400 MWh/rok. Po zrealizowaniu przedsiewziecia szacowane zuzycie wyniesie
ok. 600 MWh/rok. Transport wewnatrzzaktadowy (obecnie i po zrealizowaniu
inwestycji) odbywa sie z wykorzystaniem wézkéw widtowych zasilanych
akumulatorowo. Natomiast transport zewnetrzny (wysytki, dostawy) realizowany
bedzie tak jak dotychczas we wtasnym zakresie przez najemcow. Obecne zuzycie
gazu ksztaltuje sie na poziomie ok. 8 800 m3/rok. Po rozbudowie zuzycie gazu

wynosié¢ bedzie ok. 14 100 m*/rok.
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d) emisji i wystepowania innych uciazliwosci
Etap realizacji inwestycji bedzie wigzat sie z emisjg zanieczyszczen gazowych
pochodzacych z uktadédw wydechowych silnikow spalinowych maszyn i urzadzen
uzywanych przy pracach budowlanych i montazowych. Wskutek pracy maszyn
i urzadzen budowlanych i montazowych powstawat bedzie rowniez hatas.
Powyzsze oddziatywania bedg miaty charakter krétkotrwaty, odwracalny
i punktowy. Oddziatywania ustgpig po zakonczeniu prac montazowych,
nie powodujac trwatych zmian w srodowisku.
Podczas realizacji inwestycji bedg wykonywane wykopy na gtebokosci
do maksymalnie ok. 3,0 m na potrzeby wykonania fundamentéw hali oraz
do maksymalnie ok. 4,5 m, na potrzeby wykonania fundamentéw i $cian
kondygnacji -1 budynku biurowego. Inwestor przewiduje zastosowanie metod
odwodnienia wykopdw w postaci rowdéw i drenazy liniowych oraz pomp
zatapialnych i pompowanie bezposrednie. W przypadku koniecznosci, wody
z wykopdw zostang ujete i skierowane na tereny zielone Inwestora. Woda
na czas budowy dostarczana bedzie z istniejacego przytacza. Scieki bytowe,
podczas budowy, gromadzone bedg w toaletach przenosnych, ktére bedq
oprozniane przez podmiot $wiadczacy ustuge zapewnienia toalet przenosnych.
Niezanieczyszczona gleba i inne materiaty wystepujace w stanie naturalnym,
wydobyte w trakcie robdt budowlanych (niwelacji terenu oraz wykopéw),
wykorzystane zostang w miare potrzeb do celéw budowlanych w stanie
naturalnym na terenie inwestycji. Pozostata czes¢ zostanie przekazana
uprawnionym odbiorcom. Odpady wytworzone na etapie realizacji
przedsiewziecia bedq selektywnie gromadzone w wyznaczonych, odpowiednio
zabezpieczonych miejscach, w szczelnych pojemnikach dostosowanych
do konsystencji i wtasciwosci magazynowanych odpaddw, a nastepnie
przekazywane uprawnionym odbiorcom do dalszego zagospodarowania.
Na etapie eksploatacji przedsiewziecia dochodzi¢ bedzie do emisji substancji
do powietrza, emisji hatasu, wytwarzania $ciekéw oraz wytwarzania odpadow.
Emisja zanieczyszczen do powietrza pochodzi¢ bedzie z pojazdéw poruszajacych
sie po terenie inwestycji, central wentylacyjnych, weztéw tadowania akumula-
toréw, agregatéw oraz z kotta grzewczego o mocy ok. 250 kW. Przewiduje sie
zamontowanie na dachu budynku instalacji fotowoltaicznej. Z przedtozonej
dokumentacji wynika, iz funkcjonowanie zakfadu nie powinno wigza¢ sie
z przekroczeniem dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r.
w sprawie wartosci odniesienia dla niektdrych substancji w powietrzu oraz
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie

poziomow niektdérych substancji w powietrzu.
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Emisja hatasu na etapie eksploatacji przedsiewziecia pochodzi¢ bedzie z ruchu
pojazdow po terenie inwestycji, centrali wentylacyjnych, jednostek klimatyza-
cyjnych, wentylatoréw wywiewnych, agregatéw chtodniczych oraz agregatow
wody lodowej. Przewiduje sie ruch na poziomie ok. 420 samochodéw osobowych,
ok. 10 samochodoéw ciezarowych oraz ok. 20 pojazdéw dostawczych na dobe.

Z analizy przedtozonej dokumentacji wynika, ze hatas na etapie eksploatacji
przedsiewziecia nie powinien przekroczy¢ dopuszczalnych poziomoéw wyzna-
czonych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca

2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku na terenach
chronionych akustycznie.

Woda pobierana bedzie z miejskiej sieci wodociggowej. Woda wykorzystywana
bedzie do celéw socjalnych oraz do mycia posadzek. Scieki bytowe odprowa-
dzane beda do istniejacej kanalizacji sanitarnej. Zuzyta na potrzeby mycia
posadzek woda stanowi¢ bedzie $cieki o charakterze przemystowym.
Odprowadzanie Sciekdéw przemystowych nastepowac bedzie zgodnie z przepisami
zawartymi w: Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlado-
wej z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych

dla $rodowiska wodnego, ktérych wprowadzanie w $ciekach przemystowych

do urzadzen kanalizacyjnych wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego
oraz Rozporzgdzeniu Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie
sposobu realizacji obowigzkéw dostawcow sciekéow przemystowych oraz
warunkow wprowadzania $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych. Wody opadowe
z powierzchni utwardzonych oraz powierzchni dachowych odprowadzane beda po
podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych, do kanalizacji
deszczowej, zgodnie z warunkami przytaczenia do sieci. Inwestor przewiduje
mozliwos¢ zastosowania systemow retencji wody na terenie dziatki inwestycyjnej
i wykorzystania tej wody do celéw gospodarczych i sanitarnych.

Odpady wytworzone na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedg gromadzone
selektywnie w wyznaczonych, odpowiednio zabezpieczonych i zadaszonych
miejscach, a nastepnie przekazywane bedq uprawnionym podmiotom do dalsze-
go zagospodarowania.

ocenionego w oparciu o wiedze naukowg ryzyka wystgpienia powaznych awarii
lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substan-
¢ji i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu

Jak wynika z Kip, ryzyko wystapienia powaznej awarii nie dotyczy planowanego
przedsiewzigcia. Ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej rozpatry-
wane jest w przypadku zaktadéw, na terenie ktérych sq magazynowane
substancje niebezpieczne w okreslonych ilosciach, determinujacych zaliczenie ich
do obiektéw o duzym badz zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z 29 stycznia 2016 r.
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w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujacych sie w zaktadzie substancji

niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu obiektu do zaktadu o zwiekszonym

lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Ryzyko wystapie-

nia katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu zastosowanych

technologii i uzytych materiatéw jest niskie.

Eksploatacja inwestycji nie powinna mie¢ znaczgacego wptywu na klimat,

w szczegolnosci z uwagi na rodzaj i skale inwestycji. Ponadto, w ramach

inwestycji przewiduje sie stosowanie standardowych materiatéw budowlanych

i rozwigzan technologicznych oraz prowadzenie wtasciwej organizacji prac

budowlanych, co wptynie na ograniczanie emisji zanieczyszczen, ilosci wytwarza-

nych odpadéw i wykorzystywanych surowcow.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpaddw oraz ich wptywu na

Srodowisko, w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie

Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje sie powstawanie nastepujacych

ilosci i rodzajow odpadow:

Kod .
Lp. Rodzaj odpadu Ilos¢ [Mg]
odpadu
1. 150101 Opakowania z papieru i tektury 0,2
2. 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych 0,2
3. 15 01 04 Opakowania z metali 0,2
4, 15 01 05 Opakowania wielomateriatowe 0,2
5. 15 01 07 Opakowania ze szkita 0,3
Sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry
olejowe nieujete w innych grupach) tkaniny
6. 15 02 02* | do wycierania (ok. szmaty, Scierki) i ubrania 0,05
ochronne zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi
Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiérek
7. | 170101 ) 130
i remontow
8. 17 01 02 Gruz ceglany 2
Odpady innych materiatéw ceramicznych i
9. | 170103 ) 2
elementow wyposazenia
Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego,
odpadowych materiatéw ceramicznych
10. | 17 01 07 . 4
i elementdédw wyposazenia inne niz wymienione
w 17 01 06
11. |17 0201 Drewno 0,2
12. 117 02 02 Szkto 0,2
13. (170203 Tworzywa sztuczne 4
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Kod L,
Lp. Rodzaj odpadu Ilos¢ [Mg]
odpadu

Mieszanki bitumiczne inne niz wymienione

14. |17 03 02 20
w 17 03 01

15. | 17 04 05 | Zelazo i stal 15
Gleba, ziemia, w tym kamienie inne niz

16. | 17 05 04 6 300
wymienione w 17 05 03
Materiaty budowlane zawierajace gips inne niz

17. 117 08 02 Y jace gip 3
wymienione w 17 08 01
Zmieszane odpady z budowy, remontéw

18. | 17 09 04 i demontazu inne niz wymienione w 17 09 01, 110
170902i17 0903

19. | 20 01 08 Odpady kuchenne ulegajze biodegradacji 0,6
Niesegregowane (zmieszane) odpad

20. | 200301 9res ( ) odpady 3,2
komunalne

*odpady niebezpieczne

Na etapie realizacji przedsiewziecia, z uwagi na fakt, iz prace budowlane

prowadzone bedg z zastosowaniem prefabrykatow budowlanych, wytwarzane

beda nieznaczne ilosci odpaddéw z grupy 17, takich jak: gruz betonowy, ceglany,

drewno, gips, styropian, folie. Inwestor nie bedzie wytwdrcg tych odpaddéw.

Obowigzek ich prawidtowego zagospodarowania bedzie cigzy¢ na podmiocie

$wiadczacym ustugi w zakresie robét budowlanych i montazowych. W gestii

Inwestora bedzie nadzér nad prawidlowym przebiegiem powyzszych prac.

Niezanieczyszczona gleba i inne materiaty wystepujace w stanie naturalnym

wydobyte w trakcie robét budowlanych (wykopow pod elementy infrastruktury)

wykorzystane zostang, w miare potrzeb, do celéw budowlanych w stanie

naturalnym na terenie inwestycji. W zwigzku z powyzszym nie bedq miaty do niej

zastosowania przepisy ustawy o odpadach.

Na etapie eksploatacji inwestycji przewiduje sie wytwarzanie nastepujacych ilosci

i rodzajow odpadéw:

Lp. Kod Rodzaj odpadu flosc
odpadu [Mg/rok]
1. 150101 Opakowania z papieru i tektury 2,7
2. 15 01 02 Opakowania z tworzyw sztucznych 2,7
3. 1501 04 Opakowania z metali 2,7
4, 1501 05 Opakowania wielomateriatowe 2,7
5. 15 01 06 Zmieszane odpady opakowaniowe 3,5
6. 200301 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne |38
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Na etapie eksploatacji bedzie dochodzito do powstawania odpadow w zwigzku z:
magazynowaniem materiatéw i produktow (gtdéwnie odpady opakowaniowe

i obecnoscig pracownikéw (odpady komunalne). Na terenie przedsiewziecia
wyznaczone zostang miejsca magazynowania odpadéw. Odpady bedq
magazynowane selektywnie w oznakowanych, szczelnych i opisanych
kontenerach/pojemnikach a nastepnie przekazywane uprawnionym podmiotom
do ich dalszego zagospodarowania.

g) zagrozenia dla zdrowia, w tym wynikajgcego z emisji
Z informacji przedstawionych w Kip wynika, ze realizacja i eksploatacja
przedmiotowego przedsiewziecia, przy uwzglednieniu zastosowanych technologii
i uzytych materiatéw, nie bedzie powodowac zagrozen dla zdrowia ludzi.
Eksploatacja planowanej inwestycji nie wigze sie z emisjami, ktére mogtyby
stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi.

2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla $rodo-
wiska, w szczegolnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolnosci samooczyszczania sie srodowiska i odnawiania sie zasobow
naturalnych, walordéw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
Aktualnie, na terenie dziatki inwestycyjnej znajduje sie budynek Dolnoslaskiego
Centrum Druku 3D wraz z niezbedng infrastrukturg obejmujaca m.in. drogi
wewnetrzne, miejsca parkingowe, chodniki, obiekty matej architektury (wiata
rowerowa, wiata $mietnikowa). Natomiast teren przeznaczony pod realizacje
planowanego zamierzenia jest niezagospodarowany i stanowi teren zielony
pokryty niskg zielenig niezorganizowana.

Otoczenie dziatki stanowig tereny aktywnosci gospodarczej, w tym gtownie
obiekty produkcyjno-ustugowe.

Najblizej potozona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna potozona jest

w odlegtosci ok. 180 m w kierunku wschodnim od granic terenu przedsiewziecia.
Teren, na ktorym zlokalizowane zostanie przedsiewziecie objety jest ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg

Nr XVIII/515/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 14 lutego 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wroctawskiego
Parku Technologicznego w rejonie ul. Mokronoskiej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj.
Doln. z 2008 r., Nr 93 poz. 1093). Dziatka inwestycyjna potozona jest na terenie
oznaczonym symbolem 2AG, dla ktérego ustalono przeznaczenie - podstawowe:
aktywnos¢ gospodarcza 1; uzupetniajace: aktywnos¢ gospodarcza 2, infrastru-
ktura drogowa, urzadzenia infrastruktury technicznej.

a) obszary wodno-bfotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych,

w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek
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W zasiegu oddziatywania przedsiewziecia nie wystepujgq obszary wodno-btotne,
ani inne obszary o ptytkim zaleganiu woéd podziemnych, ani siedliska tegowe
i ujscia rzek.

b) obszary wybrzezy i Srodowisko morskie
Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze wybrzezy ani w srodowisku
morskim.

c) obszary gorskie lub lesne
Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach gorskich i lesnych.

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne
zbiornikéw waéd srédladowych
W zasiegu oddziatywania inwestycji nie stwierdzono wystepowania stref
ochronnych uje¢ wdd, ani obszaréw ochronnych zbiornikéw wod $rédlgdowych.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkoéw
roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk oraz ich siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszary sieci Natura 2000 oraz pozostate formy
ochrony przyrody
W zasiegu oddziatywania planowanego przedsiewziecia nie wystepujg obszary
leSne, obszary gorskie obszary przylegajace do jezior, obszary wodno-btotne
i inne obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych (w tym siedliska tegowe
i ujscia rzek), a takze obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu
na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate
formy ochrony przyrody — w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.
Najblizej potozony obszar chroniony, tj. uzytek ekologiczny Lasek Oporowski
znajduje sie w odlegtosci ok. 1,5 km, natomiast najblizej potozony obszar Natura
2000, tj. specjalny obszar ochrony siedlisk Las Pilczycki (PLH020069) znajduje
sie w odlegtosci okoto 7,7 km. W obszarze oddziatywania planowanego
przedsiewziecia nie znajdujq sie korytarze ekologiczne.

f) obszary, na ktérych standardy jakosSci srodowiska zostaty przekroczone lub
istnieje prawdopodobiernstwo ich przekroczenia
W miejscu realizacji inwestycji nie wystepujg obszary, na ktérych standardy
srodowiska zostaty przekroczone, nie istnieje réwniez prawdopodobienistwo ich

przekroczenia.

g) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne

Na terenie realizacji inwestycji oraz w zasiegu jej oddziatywania brak jest
zabytkow kultury i innych obiektéw podlegajacych ochronie. W zwigzku z tym,
przedsiewziecie nie bedzie miato wptywu na zadne dobra materialne ani

dziedzictwa kultury.
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Na terenie planowanego przedsiewziecia ustalono strefe ochrony konserwator-
skiej dotyczaca zabytkow archeologicznych - prowadzenie prac ziemnych nalezy

opiniowad z wlasciwymi stuzbami ochrony zabytkow.

h) gestos¢ zaludnienia

J)

k)

W rejonie lokalizacji inwestycji gestos¢ zaludnienia jest niska i wynosi ok. 545
0séb/km?.

obszary przylegajgce do jezior

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze przylegajagcym do jezior.
uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze ochrony uzdrowiskowej.
wody i obowigzujace dla nich cele srodowiskowe

Zgodnie z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
planowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach obszaru jednolitej czesci
wod powierzchniowych (JCWP) — Kasina o kodzie RW600009133689. Przedmio-
towa JCWP zostata oceniona jako silnie zmieniona cze$¢ wod o ztym stanie,
zagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego jakim jest umiarkowany
potencjat ekologiczny (ztagodzone wskazniki: [przewodnos¢ elektrolityczna
wiasciwa w 20°C (maksymalna dopuszczalna warto$¢ w wodzie: do 2 740
uS/cm), 10, MMI]; pozostate wskazniki — II klasa jakosci) oraz stan chemiczny:
dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego,

dla pozostatych wskaznikow - stan dobry. Dla tej JCWP ustalono odstepstwo
polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia celéw $srodowiskowych do 2027
roku zwigzane z nieosiggnieciem (lub zagrozeniem) celéw $rodowiskowych JCWP
w zakresie wskaznikow: azot ogolny, azot amonowy; bromowane difenyloetery(b),
rte¢(b), heptachlor(b). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi a w odnie-
sieniu do substancji priorytetowych — brakiem mozliwosci technicznych

i nieproporcjonalnoscig kosztéw. Dla JCWP ustalono takze odstepstwo polegajace
na ztagodzeniu celéw srodowiskowych, ktére jest zwigzane z nieosiggnieciem
celow srodowiskowych JCWP w zakresie wskaznikow: przewodnosc¢ elektrolity-
czna wtasciwa w 20°C; 10, MMI, benzo(a)piren(w). Jest to spowodowane
czynnikami, ktére trwale uniemozliwiajg osiggniecie celdéw srodowiskowych.
Presje trwale uniemozliwiajgce osiggniecie celow srodowiskowych zaspokajaja
wazne potrzeby spoteczno-gospodarcze i na obecnym etapie stwierdza sie brak
alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb. Warunkiem odstepstw jest
petne i terminowe wdrozenie programu dziatan.

Przedsiewziecie znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych
(JCWPd) o kodzie PLGW6000108, ktdra charakteryzuje sie dobrym stanem
iloSciowym i dobrym stanem chemicznym. Przedmiotowa JCWPd zostata
oceniona jako niezagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest

dobry stan ilosciowy oraz dobry stan chemiczny. Teren przedsiewziecia
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nie znajduje sie na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
potozony jest poza obszarami Gtéwnych Zbiornikdw Wéd Podziemnych (GZWP).
Biorgc pod uwage powyzsze, z uwagi na rodzaj, charakter, skale i lokalizacje
inwestycji oraz zaplanowane do zastosowania rozwigzania techniczne minimali-
zujace wptyw na srodowisko, nie przewiduje sie negatywnego wptywu na stan
JCWP i JCWPd oraz na mozliwos¢ osiggniecia przez nie celéw srodowiskowych.

3. Rodzaj, cechy i skala mozliwego oddziatywania, rozwazanego w odniesieniu
do kryteriow wymienionych w pkt 1 i 2, wynikajace z:

a) zasiegu oddziatywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktdra
przedsiewziecie moze oddziatywac
Oceniajqc skale i rodzaj mozliwego oddziatywania na etapie prac zwigzanych
z realizacjg przedsiewziecia, w trakcie ktérych wystgpi emisja do powietrza
zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych i budowlanych, ruchem pojazdéw oraz
pracg maszyn i sprzetu budowlanego, jak rowniez hatas generowany przez
pracujgce maszyny i urzadzenia, nalezy stwierdzi¢, ze oddziatywania te bedq,
miaty charakter lokalny i przejsciowy. Eksploatacja planowanej inwestycji
nie bedzie sie wigzata ze znaczacym oddziatywaniem na $rodowisko.

Biorac pod uwage zaproponowane w Kip rozwigzania techniczno-organizacyjne,
ktore Inwestor zamierza zastosowac podczas prowadzenia prac budowlanych

i na etapie funkcjonowania inwestycji w celu zabezpieczenia Srodowiska przed
ryzykiem jego ewentualnego zanieczyszczenia oraz negatywnego wptywu

na $rodowisko e, nalezy przyjac¢, ze zaréwno realizacja przedsiewziecia jak i jego
eksploatacja nie bedzie powodowac negatywnego wptywu na $rodowisko.

b) transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na poszczegdlne
elementy przyrodnicze
Lokalizacja, rodzaj i parametry przedsiewziecia oraz jego odlegtos¢ od granic terenu
panstwa, eliminujg mozliwos¢ transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

c) charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztozonosci oddziatywania, z uwzgled-
nieniem obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego
momentu rozpoczecia oddziatywania
W ramach budowy DC3D wykonano dwa wjazdy na dziatke inwestycyjna:
od strony ul. Tynieckiej oraz droge wewnetrzng, ktéra (zaréwno na etapie
realizacji jak i eksploatacji) wykorzystywana bedzie rowniez na potrzeby
planowanego przedsiewziecia. Wykonano réwniez miejsca postojowe, ktére mogg
by¢ wykorzystywane na etapie eksploatacji przez uzytkownikéw projektowanego
budynku IT. Jak wynika z Kip, funkcjonowanie przedsiewziecia nie spowoduje
wystgpienia oddziatywan o znacznej wielkosci lub ztozonosci.

d) prawdopodobienstwa oddziatywania, czasu trwania, czestotliwosci i odwra-

calnosci oddziatywania
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Uciazliwosci zwigzane z realizacjg inwestycji ustang wraz z zakonczeniem prac
ziemnych, budowlanych i montazowych. Natomiast funkcjonowanie inwestycji,
przy zastosowaniu planowanych rozwigzan, w tym chronigcych $rodowisko,

nie powinno ponadnormatywnie oddziatywaé na warunki gruntowo-wodne,
powietrze atmosferyczne, gospodarke wodno-$ciekowg i odpadowg oraz klimat
akustyczny i srodowisko przyrodnicze, a prawdopodobienstwo jego szkodliwego
oddziatywania na srodowisko jest niskie.

e) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddziaty -
wan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana
decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na
ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania
przedsiewziecia lub ktdrych oddziatywania mieszczg sie w obszarze oddziaty-
wania planowanego przedsiewziecia — w zakresie, w jakim ich oddziatywania
mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem
Teren inwestycji zlokalizowany jest w granicach Wroctawskiego Parku Technolo-
gicznego (WPT). Otoczenie dziatki stanowig tereny aktywnosci gospodarczej,

w tym gtéwnie obiekty produkcyjno-ustugowe. WPT stanowi przestrzen, w ktérej
funkcjonujq przedsiebiorstwa wdrazajace nowoczesne rozwigzania technologi-
czne, prowadzace dziatalno$¢ badawczo-rozwojowg oraz produkcyjno-ustugowq
o niewielkim wptywie na $rodowisko.

Na terenie przeznaczonym pod jej realizacje nie znajdujq sie przedsiewziecia, dla
ktorych zostaty wydane decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach. Natomiast
na wschdd od granic terenu inwestycji, znajduje sie zrealizowane przedsie-
wziecie, dla ktérego w dniu 2 wrzesnia 2022 r. Prezydent Wroctawia wydat decyzje
o Srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewziecie pn. ,,Budowa warsztatu
samochodowego z blacharnig i lakiernig, na dziatce nr 3/18, AM-14, obreb Oporéw,
przy ul. Tynieckiej we Wroctawiu” (znak: WSR-0S.6220.92.2021.AN). Z uwagi na
brak powigzania planowanej inwestycji z inwestycjg, dla ktorej zostata ww.
decyzja o $rodowiskowych uwarunkowania oraz ich rodzaj i skale oddziatywan,
nie przewidziano by ich oddziatywania mogty prowadzi¢ do wystgpienia
oddziatywan skumulowanych.

Planowana inwestycja jest powigzana z istniejgcym obiektem DC3D oraz innymi
obiektami WPT. Obszar ten charakteryzuje sie zwartg, lecz dobrze
zorganizowang zabudowg o funkcjach przemystowo-ustugowych i badawczo-
rozwojowych, pozbawionych dziatalnosci o cechach przemystu ciezkiego.

Na etapie eksploatacji planowanego obiektu gtéwnym zrddtem potencjalnych
oddziatywan, ktére mogtyby prowadzi¢ do skumulowania, bedzie ruch pojazdéw.
Transport zwigzany z obstugg przedsiewziecia odbywac sie bedzie po istniejacej
sieci drég wewnetrznych WPT. Natezenie ruchu generowane przez planowane

przedsiewziecie bedzie miato charakter lokalny i nie spowoduje istotnego wzrostu
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f)

emisji hatasu ani zanieczyszczen powietrza. Z uwagi na fakt, ze funkcjonujace

w sgsiedztwie obiekty rowniez generujq niewielki, rozproszony ruch pojazddéw

o podobnym charakterze, nie przewiduje sie kumulacji ucigzliwosci w tym

zakresie. Dodatkowo, teren WPT jest dobrze skomunikowany z miejska siecig

drogowq, co umozliwia rozproszenie ruchu i minimalizacje jego wptywu

na srodowisko oraz na najblizszg zabudowe mieszkaniowg. Emisje hatasu

i zanieczyszczen do powietrza towarzyszace ruchowi pojazdow beda krétkotrwate

i nie przekroczg wartosci dopuszczalnych poza granicami terenu inwestycji.

Z uwagi na charakter przedsiewziecia, lokalizacje na terenie o przemystowo-

ustugowym przeznaczeniu oraz dobrg organizacje infrastruktury drogowej,

nie stwierdzono mozliwosci wystgpienia ponadnormatywnych oddziatywan

skumulowanych zaréwno w zakresie emisji hatasu, emisji zanieczyszczen

do powietrza ani oddziatywan na pozostate komponenty $srodowiska.

mozliwosci ograniczenia oddziatywania

W celu ograniczenia mozliwosci negatywnego wptywu przedsiewziecia na $rodo-

wisko na etapie realizacji inwestycji, w Kip wskazano planowane do zastosowa-

nia nastepujace rozwigzania chronigce srodowisko:

— zagospodarowanie terenu budowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

— zlecenie prac budowlanych i montazowych specjalistycznym firmom,

— wykorzystanie pojazdéw i maszyn sprawnych technicznie,

— poddawanie eksploatowanych urzadzen i pojazdéw biezacym przegladom,
zapobieganie wyciekom olejow i ptyndéw eksploatacyjnych,

— ograniczenie predkosci poruszania sie pojazdow i maszyn budowlanych,

— zredukowanie do niezbednego minimum jatowej pracy silnikow pojazdow
i maszyn budowlanych w czasie postoju,

— wyznaczenie miejsc postoju pojazdéw i maszyn budowlanych, w czasie, w ktérym
nie bedg uzytkowane,

— utrzymanie drég dojazdowych i placu budowy w czystosci w celu ograniczenia
emisji wtérnej,

— zraszanie potencjalnych miejsc wtérnego pylenia w dni suche i wietrzne,

— zabezpieczenie materiatdw sypkich przed pyleniem (np. poprzez zastoso-
wanie plandek),

— zabezpieczenieinnychmateriatéwbudowlanychprzedrozwiewaniemwdni
wietrzne,

— wyznaczenie miejsc tymczasowego magazynowania odpadow budowlanych,

— magazynowanie odpaddw w sposdb selektywny, z uwzglednieniem
witasciwosci chemicznych i fizycznych odpaddéw, w tym stanu skupienia, oraz
zagrozenia, ktére moga powodowac te odpady,

— przekazywanie wytworzonych odpaddéw odbiorcom posiadajgcym stosowne

zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami,
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— zapewnienie zaplecza socjalnego dla pracownikdw,

— prowadzenie biezacego monitoringu wykonanych wykopow i wylawianie

znajdujacych sie w nich zwierzat.

Do rozwigzan technologicznych i organizacyjnych majacych na celu ochrone

srodowiska i jej poszczegdlnych komponentéw na etapie eksploatacji inwestycji

zaplanowano m.in.:

— zastosowanie zrddet ciepta zasilanych paliwem o niskich wskaznikach emisji
zanieczyszczen do powietrza,

— wykonanie instalacji fotowoltaicznej na dachu hali produkcyjno-magazynowej,

— ograniczenie predkosci poruszania sie pojazdéw po terenie obiektu,

— zredukowanie do niezbednego minimum jatowej pracy silnikdw pojazdow
w czasie czynnosci roztadunku, zatadunku i postoju,

— prowadzenie monitoringu ilosci wody zuzywanej do celdw socjalno-bytowych
i gospodarczych,

— zapewnienie podiaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej;

— zaprojektowanie sieci kanalizacji deszczowej dostosowanej do powierzchni
odwadnianej zlewni,

— zastosowanie separatora o przepustowosci dostosowanej do ilosci odprowa-
dzanych wod opadowych i roztopowych,

— utrzymywanie sieci kanalizacyjnych w dobrym stanie technicznym, poprzez
prowadzenie biezacych przegladdw i konserwacji,

— zastosowanie instalacji do odzysku wody deszczowej,

— selektywne magazynowanie odpaddéw w wyznaczonych czesciach obiektu,

w sposob uwzgledniajacy wtasciwosci chemiczne i fizyczne odpadow, w tym
stan skupienia, oraz zagrozenia, ktore mogg powodowac te odpady,

— prowadzenie na biezgco ilosciowe]j i jakosciowej ewidencji odpaddw,
obejmujacej karty ewidencji odpadow oraz karty przekazania odpadéw
zgodnie obowigzujacym katalogiem odpadoéw,

— zapewnienie miejsca na pojemniki na odpady komunalne.

Ponadto na podstawie art. 84 ust. 1a ustawy 00s organ okreslit w punktach II. i III.
sentencji decyzji warunki, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b tej ustawy.
Warunki okreslone w podpunktach II.1.-II.5. majg na celu ograniczenie emisji
hatasu z terenu budowy na etapie realizacji inwestycji oraz zapewnienie korzystania
z urzadzen budowlanych spetniajgcych wymagania okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla
urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do $rodo-
wiska. Warunek okreslony w podpunkcie I1.6. zapewni ograniczenie emisji zanieczy-
szczen, w szczegolnosci pytowych, do atmosfery z terenu budowy.

Warunek natozony w podpunkcie II.7. ma na celu zapewnienie odpowiedniego

zabezpieczenia wykopow i wiasciwego prowadzenia ich odwodnienia. Celem
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warunkdéw okreslonych w podpunktach I1.8.-11.12. jest wiasciwa organizacja
zaplecza budowy, stosowanie sprawnego sprzetu i ograniczenie do minimum
wystgpienia sytuacji awaryjnej zwigzanej z przedostaniem sie substancji, gtéwnie
zwigzkdéw ropopochodnych, do srodowiska gruntowo-wodnego. Warunki natozone
w podpunktach II.13. i II.16. okreslajg zasady gospodarowania odpadami oraz
wskazujg na koniecznos$¢ zapewnienia odpowiednich miejsc i sposobéw magazyno-
wania odpaddw oraz obowigzek przekazania ich uprawnionym podmiotom do
zagospodarowania, zgodnie z zasadami zawartymi w art. 27 ustawy z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach.
W celu zapewnienia prowadzenia wtasciwej gospodarki wodno-$ciekowej na etapie
eksploatacji inwestycji organ natozyt warunki w podpunktach III.1.-III.7. Warunki
natozone w podpunktach III.8.-1I1.9. okres$lajg zasady gospodarowania odpadami
oraz wskazujg na koniecznos$¢ zapewnienia odpowiednich miejsc i sposobdéw
magazynowania odpaddw oraz obowigzek przekazania ich uprawnionym podmiotom
do zagospodarowania, zgodnie z zasadami zawartymi w art. 27 ustawy z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach.
Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy 00$, decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
wydaje sie po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat
uchwalony. Obszar, na ktéorym zaplanowano realizacje przedsiewziecia jest objety
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wroctawskiego
Parku Technologicznego w rejonie ul. Mokronoskiej we Wroctawiu przyjetego uchwatg
Nr XVIII/515/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 14 lutego 2008 r. Planowana
inwestycja znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem 2AG, dla ktérego
ustalono przeznaczenie - podstawowe: aktywno$¢ gospodarcza 1; uzupetniajace:
aktywnos¢ gospodarcza 2, infrastruktura drogowa, urzadzenia infrastruktury
technicznej. Bioragc pod uwage powyzsze, ustalono, ze lokalizacja inwestycji
na przedmiotowym terenie wpisuje sie w zapisy miejscowego planu zagospodaro-
wahnia przestrzennego.
Po przeanalizowaniu materialu dowodowego w przedmiotowej sprawie, biorgc pod
uwage ww. uwarunkowania, tj. charakter planowanego przedsiewziecia, wielkos¢
zajmowanego terenu, zasieg oddziatywania oraz jego odwracalnos¢, jak rowniez
opinie RDOS we Wroctawiu i Dyrektora ZZL we Wroctawiu, po rozpatrzeniu
wszystkich okolicznosci faktycznych i prawnych orzeczono jak w sentencji decyzji.
Pouczenie
1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium

Odwotawczego we Wroctawiu, za posrednictwem organu, ktéry ja wydat,

w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, zgodnie z art. 129 k.p.a.
2. Zgodnie z art. 49 k.p.a., w przypadku zawiadomienia o wydaniu decyzji przez

obwieszczenie, zawiadomienie uwaza sie za dokonane po uptywie 14 dni
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od dnia, w ktérym nastgpito jego udostepnienie na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego Wroctawia bip.um.wroc.pl. Od tego dnia nalezy
liczy¢ 14-dniowy termin na wniesienie odwotania.

3. Zgodnie z art. 127a k.p.a., przed uptywem terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Whniesiono optate skarbowg w kwocie 205 zt za wydanie ww. decyzji oraz 17 zt

za ztozenie dokumentu stwierdzajgcego udzielenie petnomocnictwa.

Z up. Prezydenta

Matgorzata Demianowicz

Dyrektor

Wydziatu Srodowiska

Otrzymuja:

1.

- Petnomocnik Inwestora - spétki: Dolnoslaski Park Innowacji
i Nauki S.A., ul. E. Kwiatkowskiego 4, 52-407 Wroctaw

2. Pozostate strony postepowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 k.p.a.

3. aa

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, ul. Jana Diugosza 68,
51-162 Wroctaw (AE:PL-32172-91780-DJHHW-27)

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wroctawiu, ul. Kleczkowska 20,
50-227 Wroctaw (AE:PL-36627-27966-RIAEJ-15)

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie, Wybrzeze Wyspianskiego 39, 50-370 Wroctaw (AE:PL-61765-81961-
ESSTH-19)
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Zatgcznik do decyzji

Prezydenta Wroctawia

z dnia 21 maja 2026 r.

znak: WSR-0S.6220.141.2025.JM

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia
(sporzadzona na podstawie karty informacyjnej przedsiewziecia)

Przedmiotowe przedsiewziecie polega na budowie Inkubatora Technologicznego

(IT) w dziedzinie automatyzacji, robotyzacji i technologii, na dziatce nr 6/2,

obreb Opordéw przy ul. Tynieckiej 2 we Wroctawiu. Inwestycja obejmuje budowe

obiektu budowlanego wraz z niezbedng infrastrukturag techniczna.

Obecnie, na terenie dziatki inwestycyjnej, znajduje sie budynek Dolnoslaskiego

Centrum Druku 3D (DCD3D), ktory jest obiektem sktadajacym sie z hali

produkcyjno-magazynowej oraz czesci biurowo-socjalnej. Wokdt budynku

znajdujg sie drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, chodniki, obiekty matej
architektury (wiata rowerowa, wiata $mietnikowa), tereny zielone, sieci
zewnetrzne sanitarne i elektryczne. Powierzchnia czesci dziatki, ktéra zostata
zagospodarowana przez DCD3D wynosi ok. 0,99 ha.

W ramach realizacji przedsiewziecia wykonane zostang prace budowlane m.in.

budowa: budynku IT (z czescig biurowg i halg produkcyjno-magazynowgq)

o powierzchni ok. 2 550 m?, drég wewnetrznych oraz miejsc postojowych,

nawierzchni utwardzonych takich jak place i ciqgi pieszo-jezdne o tgqcznej

powierzchni ok. 2 260 m?, przytaczy sieci wodociagowej i kanalizacji, sieci
energii elektrycznej; zagospodarowanie terenéw biologicznie czynnych poprzez

nasadzenia zieleni zorganizowanej na powierzchni ok. 825 m?.

Ponadto, planowane jest wykonanie instalacji fotowoltaicznej o mocy ok. 340

kV na dachu hali produkcyjno-magazynowej (na powierzchni ok. 1 700 m?).

Istniejacy budynek DC3D sktada sie z jednokondygnacyjnej hali produkcyjno-

magazynowej i trzykondygnacyjnej czesci biurowo-socjalnej. Projektowany

budynek IT analogicznie sktadac¢ sie bedzie z jednokondygnacyjnej hali
produkcyjno-magazynowej oraz trzykondygnacyjnej czesci biurowo-socjalnej.

W obu obiektach prowadzona bedzie dziatalno$¢ zaréwno przez Inwestora,

jak i podmioty zewnetrzne najmujgce powierzchnie

W projektowanym IT podmioty zewnetrzne bedq prowadzi¢ dziatalnos¢

w obszarach takich jak:

e cyfryzacja, robotyka i automatyzacja - dziatalnos$¢ zwigzang z systemami
zarzadzania zasobami przedsiebiorstwa (ERP), systemami CRM oraz narze-
dziami do zarzadzania projektami; dziatalno$¢ zwigzang z automatyzacjq
procesow przemystowych i wykorzystywaniem w przemysle automatyki

przemystowej i robotyki; doradztwo i zarzadzanie projektami w zakresie
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automatyzacji produkcji, tworzenie oprogramowania dla zautomatyzowanych
systemoéw; Funkcja osrodka badawczego i serwisowego dla technologii
bezzatogowych aparatow latajacych (drony), w tym pozyskiwanie czesci
zamiennych do drondw z zainstalowanych w ramach inwestycji drukarek 3D;
e e-commerce i sprzedaz online - dziatalno$¢ zwigzang z sektorem handlu
detalicznego i ustug, sklepami internetowymi, platformami e-commerce,
systemami ptatnosci online, narzedziami do marketingu internetowego
i analityki.
e cyberbezpieczenstwo i rozwigzania w chmurze - dziatalno$¢ zwigzang
z ustugami i rozwigzaniami z zakresu tworzenia oprogramowania i sprzedazy
ustug zwigzanych z programami antywirusowymi, cyfrowymi zaporami
ogniowymi (firewall), szyfrowaniem danych oraz systemami zarzadzania
tozsamoscia; dziatalno$¢ zwigzang z tworzeniem oprogramowania
i sprzedazg ustug w chmurze (cloud computing), zarzadzaniem danymi,
aplikacjami oraz infrastrukturg IT, chmury obliczeniowe, sztuczna
inteligencja (AI).
W zakresie planowanego obiektu IT przewidziana jest réwniez budowa
pomieszczenia specjalistycznej serwerowni wyposazonej w serwery do wirtuali-
zacji, serwery do gromadzenia danych, serwery back-up, serwery NAS do
wykonywania kopii zapasowych, systemy podtrzymania zasilania oraz budowa
rozwinietej sieci strukturalnej w budynku dla obstugi dziatalnosci inkubowanych
najemcéw. W obiekcie wyznaczone bedg pomieszczenia przeznaczone
do eksploatacji drukarek 3D.
Jak wynika z Kip, zaréwno w istniejgcym Dolnoslaskim Centrum Druku 3D, jak
i planowanym Inkubatorze Technologicznym nie sg realizowane, ani
przewidziane do realizacji, dziatania klasyfikowane do pozostatych przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywac na $srodowisko. W przypadku realizowania
dziatalnosci zaliczanej do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, koniecznym bedzie uzyskanie odrebnej
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.
Teren dziatki inwestycyjnej jest w catosci ogrodzony. Wjazd na teren
nieruchomosci odbywac sie bedzie od strony ul. Tynieckiej. Dojazd jest rowniez
zapewniony od strony ul. Kwiatkowskiego, gdzie zlokalizowana jest siedziba
Inwestora. Na potrzeby DC3D wyznaczone zostaty miejsca parkingowe,
dodatkowe miejsca parkingowe zostang udostepnione po wybudowaniu IT.
Ruch pojazdéw odbywac sie bedzie wyznaczonymi drogami wewnetrznymi
i z wykorzystaniem placéw manewrowych.
Obecnie DC3D funkcjonuje od poniedziatku do pigtku w godzinach 7:00-17:00.

Planowany obiekt bedzie dziatat w analogicznym systemie. W DC3D pracuje
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ok. 120 os6b. W nowym obiekcie zaplanowano zatrudnienie na poziomie
ok. 60 osdb.
Projektowane obiekty, podobnie jak istniejace, ogrzewane bedq indywidualnie
z wykorzystaniem kottowni gazowych. Woda do obiektéw dostarczana bedzie
siecig wodociggowa. Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do sieci
kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych oraz
powierzchni dachowych odprowadzane bedg do kanalizacji deszczowej, zgodnie
z warunkami przytaczenia do sieci. Przewidziano rowniez mozliwos¢
zastosowania systemdw retencji wody na terenie dziatki inwestycyjnej
i wykorzystania tej wody do celéw gospodarczych. W ramach inwestycji
planowane jest rowniez zastosowanie instalacji do odzysku wody deszczowej
do celéw sanitarnych.
Powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi ok. 2 ha. W ramach planowanego
przedsiewziecia zaplanowano zajecie ok. 0,48 ha powierzchni terenu pod
obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone. Powierzchnia zabudowy
wraz z powierzchnig utwardzong po realizacji przedsiewziecia wyniesie ok. 1,48
ha. Pozostatg powierzchnie dziatki stanowi¢ bedg tereny zielone (ok. 0,52 ha).
taczna powierzchnia parkingdw samochodowych po zrealizowaniu przedsie-
wziecia wyniesie ok. 0,253 ha. taczna dtugosé drég wewnetrznych po zrealizo-
waniu przedsiewziecia wyniesie ok. 0,55 km.
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