PREZYDENT WROCLAWIA

Na podstawie: art. 37 ust. 1, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399), § 3, §61i § 13
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2213), § 2 oraz § 6 pkt 1 uchwaty nr XLIX/697/98 Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 27 lutego 1998 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Wroctaw (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Dolnoslgskiego z 2024 r. poz. 5388, z 2025 r. poz. 3360, 4373, z 2026 r. poz. 586),
zarzadzenia nr 4796/26 Prezydenta Wroctawia z dnia 1 kwietnia 2026 r.

ogtasza przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz wolnego lokalu
uzytkowego w budynku wielolokalowym wraz z udzialem w nieruchomosci

wspolnej

1. Oznaczenie nieruchomosci wedtug danych ewidencji gruntow i ksiegi
wieczystej: obreb: Grabiszyn, AM-26, dziatka numer 94/2, powierzchnia
339 m?, ksiega wieczysta numer WR1K/00053575/7

2. Adres nieruchomosci: Aleja generata Jozefa Hallera 103 - lokal uzytkowy

numer U7
3. Powierzchnia lokalu: 17,93 m?

4. Opis lokalu: lokal sktada sie z pomieszczenia, pomieszczenia sanitarnego oraz
korytarza. Lokal potozony na II kondygnacji (I pietro). Lokal przeznaczony na

cele inne niz mieszkalne.
5. Udzial w nieruchomosci wspoinej: 231/10000

6. Przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania:
nieruchomosc lezy w obszarze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

z ustugami: nieruchomos$c zagospodarowana jako mieszkalno-ustugowa.
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7. Cena wywotlawcza: 178.000,00 ztotych (stownie: sto siedemdziesigt osiem
tysiecy ztotych).

8. Wadium: 17.800,00 zlotych (stownie: siedemnascie tysiecy osiemset ztotych).

9. Termin zaptaty: sprzedaz nastgpi za cene osiagnietg w przetargu. Cena nabycia
ptatna jest przed dniem podpisania umowy sprzedazy, najpozniej dzien przed jej
zawarciem. W tytule przelewu nalezy podac: ,Hallera 103/U7"”. Datg dokonania
wptaty catej kwoty jest data uznania rachunku bankowego Gminy Wroctaw.

10. Przetarg odbedzie sie w siedzibie Urzedu Miejskiego Wroctawia, Wroctaw,
pl. Nowy Targ 1-8 w sali nr 215, godz. 10%° dnia 26 czerwca 2026 r.

11. Uczestnicy przetargu zobowigzani sg posiadac¢: dokument tozsamosci, aktualny
wydruk z Krajowego Rejestru Sadowego lub zaswiadczenie z innego wtasciwego
rejestru, nie starsze niz 3 miesigce dla podmiotéw prowadzacych dziatalnosc
gospodarczg; numer NIP, w przypadku wspoélnikéw spétek cywilnych takze umowe
spé6tki cywilnej (ewentualnie odpowiednig uchwate, pozwalajacg na nabycie
nieruchomosdci, z ktérej wynika reprezentacja spotki); odpis z whasciwego rejestru
przettumaczony przez ttumacza przysiegtego, w przypadku cudzoziemcow - osob
prawnych (w rozumieniu ustawy z 24.03.1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow — Dz. U. z 2017 r. poz. 2278), stosowne petnomocnictwo
w przypadku reprezentowania uczestnika przetargu przez petnomocnika,
ewentualnie inne dokumenty potwierdzajgce forme prowadzenia dziatalnosci
i sposob reprezentacji uczestnika przetargu. Wszystkie dokumenty wymienione
w niniejszym punkcie powinny mie¢ forme pisemng (papierowa). Stwierdzenie
tozsamosci w szczegdblnosci na podstawie dowodu osobistego moze nastapic
réwniez w przypadku stwierdzenia tozsamosci na podstawie dokumentu
mObywatel zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o aplikacji
mObywatel (Dz. U z 2024 r. poz. 1275 z pdzn. zm.).

12. Nabywca oswiadcza, ze w dniu podpisania aktu notarialnego jego numer PESEL
nie bedzie zastrzezony w rejestrze zastrzezern numeréw PESEL, o ktérym mowa
w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie niektérych ustaw w celu
ograniczania niektérych skutkow kradziezy tozsamosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1394
z pézn. zm.).

13. Wadium w wysokosci okreslonej w niniejszym ogtoszeniu, uczestnicy przetargu
wnosza w pieniadzu, przez dokonanie wpfaty przelewem najpézniej do dnia
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15.

16.

17.

18.

1)
2)
3)
4)

19.

19 czerwca 2026 r. na konto numer 36 1020 5226 0000 6302 0417 7655 Gmina
Wroctaw, pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroctaw. W tytule przelewu nalezy wpisac:
,Hallera 103/U7" oraz wskazaé wszystkich uczestnikdéw przetargu
(osoby/podmioty niewskazane w tytule przelewu nie zostang uznane za uczestnika
przetargu, a co za tym idzie nie zostang dopuszczone do udziatu w nim). Datg

dokonania wptaty wadium jest data uznania rachunku bankowego Gminy.

Komisja przetargowa przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium

przez uczestnikow przetargu.

W przetargu moga bra¢ udziat osoby, ktére wniosg wadium w terminie
wyznaczonym w ogtoszeniu o przetargu. Przetarg rozpoczyna sie o godzinie 10%°
rejestracja 0sob uprawnionych i odczytaniem listy oséb dopuszczonych

na podstawie zaksiegowanego wadium do wzigcia udziatu w przetargu.

Po odczytaniu listy rejestracja zostanie zamknigta i nie ma mozliwosci pobrania

numerka do licytacji.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat zalicza sie na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

O wysokosci postapienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie
nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore

do petnych dziesiatek ztotych.

Osobom, ktére nie wygraty przetargu, wadium zwraca sig niezwtocznie
po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, jednak nie pozniej niz przed uptywem

3 dni od dnia, odpowiednio:

odwotania przetargu;

zamkniecia przetargu;

uniewaznienia przetargu;

zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

Gmina Wroctaw najpézniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu
zawiadomi osobe ustalong jako Nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy. Termin zawarcia umowy zostanie uzgodniony

z Nabywca, a w razie nieosiggniecia porozumienia w tej kwestii, miejsce i termin

zawarcia umowy zostang wyznaczone przez Gming Wroctaw. W przypadku
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20.

21.

nieprzystapienia Nabywcy do zawarcia umowy, tj. niestawienia sie w miejscu
i terminie podanych w zawiadomieniu lub braku wptaty ceny nabycia
nieruchomosci do dnia zawarcia umowy, Prezydent Wroctawia moze odstgpic

od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku od towardw i ustug (VAT)

na podstawie art. 29a ust. 8 oraz art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz. U. z 2025 r. poz. 775 z p6zn. zm.).

Na podstawie art. 43 ust. 10 ww. ustawy istnieje mozliwos¢ zrezygnowania

ze zwolnienia od podatku VAT i wyboru opodatkowania dostawy budynkow,
budowli lub ich czesci, pod warunkiem ze dokonujacy dostawy i Nabywca
budynku, budowli lub ich czesci sg zarejestrowani jako podatnicy VAT czynni

i ztozg przed dniem dokonania dostawy tych obiektéw wiasciwemu dla ich
Nabywcy naczelnikowi urzedu skarbowego lub w akcie notarialnym, do zawarcia
ktérego dochodzi w zwigzku z dostawg tych obiektdw, zgodne oswiadczenie,

ze wybierajg opodatkowanie dostawy budynku, budowli lub ich czesci.

W przypadku rezygnacji ze zwolnienia od podatku VAT Nabywca nieruchomosci
zobowigzany jest przed wyznaczonym terminem zawarcia umowy sprzedazy
zaptacié cene nieruchomosci osiagnieta w przetargu, powigkszong o nalezny
podatek VAT w wysokoéci 8%, pomniejszong o wniesione wadium. Cena nabycia
nieruchomosci ptatna jest przed wyznaczonym terminem zawarcia umowy
sprzedazy, najpdzniej dzief przed jej zawarciem. W tytule przelewu nalezy podac:
,Hallera 103/U7". Data dokonania wpfaty jest data uznania rachunku
bankowego Gminy Wroctaw.

Nieruchomos$é wolna jest od wszelkich obcigzen na rzecz oséb trzecich i nie jest
przedmiotem zobowigzan. Nabywca przejmuje nieruchomosc¢ w stanie istniejgcym.
Zbywca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomosci, bedacej
przedmiotem przetargu. Z chwilg zawarcia umowy notarialnej przechodzg

na kupujacego wszelkie korzysci i ciezary zwigzane z wtasnoscig wyodrgbnionego
lokalu, w tym obowigzek ponoszenia kosztéw zarzadu zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomosci. W szczeg6lnosci ww. obowigzek dotyczy uiszczania

w przypadajacym na Nabywce udziale kosztéw remontéw nieruchomosci wspolnej,
realizowanych na podstawie uchwat wspélnoty mieszkaniowej, w tym podjetych,
a niezrealizowanych przed dniem zawarcia umowy sprzedazy lokalu. Obowigzek

dostosowania lokalu do prowadzenia w nim zamierzonej dziatalnosci oraz

26/tab319.1/P

Strona 4z 6



22.

23.

24.

25,

26.

27.

28.

uzyskania w tym zakresie stosownych pozwolen, jesli takie bedg wymagane
spoczywa na Nabywcy.

Nieruchomos¢ potozona na obszarze, dla ktérego brak jest obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nieruchomos¢ nie znajduje sie w obszarze, dla ktérego Rada Miejska Wroctawia
wyznaczyta w drodze uchwaty obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji
w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U.

22024 r. poz. 278 z pozn. zm.).

Budynek przy Al. gen. Jozefa Hallera 103 znajduje si¢ w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Miasta Wroctawia. Zgodnie z przepisem art. 3 ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz. U. z 2024 r.
poz. 101) obowigzek w zakresie sporzadzenia swiadectwa charakterystyki
energetycznej nie dotyczy budynku podlegajgacego ochronie na podstawie

przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Przy wyodrebnieniu wtasnosci lokali w budynku przy Al. gen. Jézefa Hallera 103
wydzielono dla tego budynku dziatke gruntu niespetniajacg wymogow dziatki
budowalnej. Wtascicielom lokali przystuguje w stosunku do jednostki samorzgdu
terytorialnego roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia wtasnosci przylegtej
nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktora wraz z dotychczas wydzielong,
dziatkg gruntu bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlanej (art. 209a ustawy
z,dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami). Jednostce samorzadu
terytorialnego przystuguje w stosunku do wiascicieli lokali roszczenie o zawarcie
umowy przeniesienia na ich rzecz wtasnosci przylegtej nieruchomosci gruntowej
lub jej czesci.

Wspdlnota Mieszkaniowa ma zaciggniety kredyt inwestycyjny na wykonanie
remontu stropu, na kwote 47 335,35 zt, do sptaty pozostata kwota 39 050,50 z

(na dzierh 20.02.2026 r.). Gmina Wroctaw uczestniczy w sptacie kredytu.

Zarzadca nieruchomosci jest ROMDOM - 3 Spétka z o.0., ul. Rézana 26,
53-224 Wroctaw, tel. 71 363-20-48.

Cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcoédw) w przypadku wygrania przetargu zobowigzani

sg przed zawarciem umowy notarialnej uzyska¢ zgode Ministra Spraw
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29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Wewnetrznych i Administracji na nabycie nieruchomosci w przypadkach,

gdy zgoda ta jest wymagana.

Gmina Wroctaw nie wyraza zgody na przelew wierzytelno$ci dotyczacej zawarcia

umowy sprzedazy wynikajacej z wygrania przetargu.

Koszty sporzadzenia umowy notarialnej oraz optaty sadowe zwigzane

z dokonaniem wpiséw w ksiedze wieczystej ponosi Nabywca.

Wydanie przedmiotowego lokalu Nabywcy nastgpi protokotem zdawczo

odbiorczym w ciggu czternastu dni od dnia podpisania umowy notarialnej.
Prezydent Wroctawia moze odwotaé przetarg z waznych powodow.

Lokal uzytkowy oglada¢ mozna w dniach 10.06.2026 r. w godz. 9% - 119,
11.06.2026 r. w godz. 11%° - 13% oraz 12.06.2026 r. w godz. 12°% - 14°%,

po uprzednim ustaleniu terminu z Biurem Obstugi Klienta nr 9, Al. gen. Jozefa
Hallera 149, 53-201 Wroctaw, tel. 71 798-69-70 wew. 103.

Dodatkowe informacje dotyczace nieruchomosci mozna uzyskac w pok. nr 139
Urzedu Miejskiego Wroctawia, ul. G. Zapolskiej 4, tel. 71 777-77-59.

Administratorem danych osobowych uczestnikow przetargu jest Prezydent Miasta
Wroctawia. Przetwarzanie danych odbywa sig na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢
RODO, co jest niezbedne do wypetnienia obowiazkéw prawnych cigzacych na
Administratorze, okre$lonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoéciami oraz rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r.
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie

nieruchomosci.

PREZYDENT WROCLAWIA

OCYAWIA
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