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DECYZJA Nr 882/2026

Na podstawie art. 36a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (t.j.
Dz. U. z 2026 r., poz.524) oraz na podstawie art. 104 i 163 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r.,
poz. 1691) oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1684 ze zmianami), na wniosek z dnia
01.04.2026r., ktory ztozyt Inwestor - 3M Wroctaw Sp. z o.0.

zmieniam
ostateczna decyzje Prezydenta Wroctawia nr 1475/2025 z dnia
11.07.2025r. zatwierdzajaca projekt zagospodarowania dziatki lub terenu
i projekt architektoniczno-budowlany i udzielajacq pozwolenia na budowe
dla inwestycji obejmujacej: Budowa instalacji fotowoltaicznej ,,EF 3M"” o
mocy do 5 MW wraz z niezbedng infrastruktura techniczna: dwoma
kontenerowymi stacjami transformatorowymi SN/nn 20/0,8kV,
wewnetrzna linig zasilajaca sredniego napiecia 20kV oraz instalacja
oswietlenia terenu, Wroctaw, ul. Kowalska 143, Wroctaw, (identyfikator dziatki
ewidencyjnej: 026401_1.0053.AR_14.2/5, 026401_1.0053.AR_13.2/7,
026401_1.0053.AR_13.2/9, 026401_1.0053.AR_13.2/10,
026401_1.0053.AR_13.2/11, 026401_1.0053.AR_13.2/12,
026401_1.0053.AR_13.2/13, 026401_1.0053.AR_13.2/14,
026401_1.0053.AR_13.2/15, 026401_1.0053.AR_13.2/16,
026401_1.0053.AR_13.2/17, 026401_1.0053.AR_13.2/18,
026401_1.0053.AR_13.2/19, 026401_1.0053.AR_13.2/20,
026401_1.0053.AR_13.2/21).

w czesci dotyczacej projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego w zakresie projektowanych zmian obejmujacych:

1. Zwiekszenie obszaru inwestycji, bez zmiany dziatek na ktérych inwestycja jest
zaprojektowana, obszar inwestycji po zmianie: 62 482,0 m?,

2. Zmiana parametrow inwestycji: moc instalacji fotowoltaicznej zwiekszona
0 1 MW - tgcznie do 6 MW,

3. Liczba zainstalowanych modutéw fotowoltaicznych zwiekszona o 1510 szt. -
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tacznie 9 996 szt.,

4. Tlos¢ stacji transformatorowych zwiekszono o 1 sztuke - stacja ST3 - tacznie 3
szt.,

5. Dtugos¢ projektowanych linii kablowych $redniego napiecia zwiekszono o
215,0 m - facznie 264,5 m,

6. Ilos¢ ztacz kablowych niskiego napiecia zwiekszono o 17 szt. - fgcznie 28 szt.,

7. Dodano nowy typ konstrukcji wsporczej pod panele fotowoltaiczne w systemie
balastowym,

8. Wprowadzenie etapowego wykonania inwestycji:

1. ETAP I zatwierdzony decyzjg Prezydenta Wroctawia nr 1475/2025 z dnia
11.07.2025r.,

2. ETAP II zaprojektowany na dziatkach o danych ewidencyjnych:

026401_1.0053.AR_13.2/7, 026401_1.0053.AR_13.2/9,

026401_1.0053.AR_13.2/10, 026401_1.0053.AR_13.2/15,
026401_1.0053.AR_13.2/16, 026401_1.0053.AR_13.2/17,
026401_1.0053.AR_13.2/18, 026401_1.0053.AR_13.2/19,
026401_1.0053.AR_13.2/20, 026401_1.0053.AR_13.2/21.

oraz zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowlany i udzielam pozwolenia na budowe w zakresie wprowadzanych zmian,

z zachowaniem pozostatych warunkéw decyzji Prezydenta Wroctawia nr 1475/2025
z dnia 11.07.2025r.

(identyfikator dziatki ewidencyjnej: 026401_1.0053.AR_13.2/7,
026401_1.0053.AR_13.2/9, 026401_1.0053.AR_13.2/10,
026401_1.0053.AR_13.2/15, 026401_1.0053.AR_13.2/16,
026401_1.0053.AR_13.2/17, 026401_1.0053.AR_13.2/18,
026401_1.0053.AR_13.2/19, 026401_1.0053.AR_13.2/20,
026401_1.0053.AR_13.2/21).

Uzasadnienie
Inwestor - 3M Wroctaw Sp. z 0.0., dziatajac przez Petnomocnika ,
whnioskiem z dnia 01.04.2026r. wystgpit o zmiane decyzji Prezydenta Wroctawia nr
1475/2025 z dnia 11.07.2025r. zatwierdzajacej projekt zagospodarowania dziatki
lub terenu i projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielajgcg pozwolenia na
budowe dla inwestycji obejmujacej: Budowa instalacji fotowoltaicznej ,EF 3M” o
mocy do 5 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng: dwoma
kontenerowymi stacjami transformatorowymi SN/nn 20/0,8kV, wewnetrzng linig
zasilajaca sredniego napiecia 20kV oraz instalacjg oswietlenia terenu.

Rozpatrujac wniosek inwestora, tutejszy organ administracji architektoniczno-
budowlanej, na podstawie obszaru oddziatywania inwestycji okre$lonego przez
projektanta, ustalit strony postepowania. Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 32
rozporzadzenia Rady ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019r., poz. 1839)
planowana inwestycja zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywad na srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko moze by¢ wymagane, gdyz
przedsiewziecie polega na budowie instalacji fotowoltaicznej ,EF 3M” o mocy do 5
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MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng: dwoma kontenerowymi stacjami
transformatorowymi SN/nn 20/0,8kV, wewnetrzng linig zasilajaca $redniego
napiecia 20kV oraz instalacjg o$wietlenia terenu.

Inwestor uzyskat ostateczng decyzje Prezydenta Wroctawia znak: WSR-
0S.6220.77.2023.BD z dnia 09.05.2025r. o srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajacq brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie instalacji fotowoltaicznej we
Wroctawiu, przy ul. Kowalskiej 143, projektowanej na dziatkach przylegtych do
zaktadu 3M”.

Zgodnie z art. 61 § 2 k.p.a. zawiadomieniem z dnia 13.04.2026r. strony
postepowania zostatly poinformowane o wszczeciu postepowania w przedmiotowej
sprawie oraz uprawnieniach wynikajacych z art. 10 K.p.a.

Po analizie projektu zagospodarowania terenu organ administracji
architektoniczno-budowlanej dziatajac zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane stwierdzit:

— zgodnos$¢ projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Kowalskiej we Wroctawiu, uchwalonym przez rade Miejskg
Wroctawia uchwatg nr LXIX/1798/23, w dniu 22.06.2023r.,

— zgodnos$¢ projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego z decyzjg Prezydenta Wroctawia z dnia 09.05.2025r.
o srodowiskowych uwarunkowaniach,

— kompletnosc¢ projektu zagospodarowania terenu zawierajagcego wymagane
opinie i uzgodnienia,

— wykonanie projektu zagospodarowania terenu przez osobe posiadajgca
wymagane uprawnienia budowlane,

- zgodnos$¢ projektu zagospodarowania terenu z obowigzujgcymi przepisami
techniczno-budowlanymi i polskimi Normami w zakresie okreslonym w art.
5 ustawy Prawo budowlane.

Whniosek inwestora wraz z projektem zagospodarowania terenu, projektem
architektoniczno-budowlanym spetnia warunki okreslone w art. 32 ust. 4 i art. 33
ust. 2 ustawy Prawo budowlane do wydania wnioskowanej decyzji.

Biorgc pod uwage powyzsze orzekam jak w sentencji.

Pouczenie
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslgskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem
terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron
lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

Uiszczono optate skarbowg w kwocie 384 zt na podstawie ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1154 ze zm.).
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Z upowaznienia PREZYDENTA
Anna Hatadewicz
Kierownik Dziatu Architektoniczno-Budowlanego

(dokument wydano w postaci elektronicznej
i podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu)

Zataczniki:

1. Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu zmian i projekt architektoniczno-
budowlany zmian i Zataczniki.

2. Klauzula informacyjna realizujgca obowigzek wynikajacy z rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 (RODO).

Otrzymuija:

1. + 1 zat.,

2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia + 1 zat.,
3. Wydziat Podatkéw i Optat,

4, Aa + 1 zal

Informacja o niniejszej decyzji i o0 mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z
dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72
ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Informuje:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia
robét budowlanych witasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac
na pismie:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska oséb, ktére bedg sprawowac
funkcje:

a) kierownika budowy - w przypadku robét budowlanych wymagajacych
ustanowienia kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
oraz w odniesieniu do tych osob dotacza kopie zaswiadczen, o ktéorych mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, wraz z
kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie oswiadczenia projektanta i projektanta
sprawdzajgcego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami
wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest
pozwolenie na budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu
nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten w terminie 14
dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji
(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed
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przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany
uzyskac¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowane, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji
obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkdéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie
taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i
parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow,
watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostréog brzegowych oraz rowéw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed
wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru
budowlanego ( zob. art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

Inwestor zamiast dokona¢ zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze
wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob.
art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa
kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wtasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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