Zatacznik do Zarzadzenia nr 4994/26
Prezydenta Wroctawia
z dnia 11.05.2026 r.

PREZYDENT WROCLAWIA
podaje do publicznej wiadomosci

WYKAZ WNS/39/26
nieruchomosci zabudowanych
przeznaczonych do sprzedazy w trybie przetargowym

WYKAZ OGLASZA SIE NA OKRES 21 DNI
od dnia 11.05.2026 r. do dnia 01.06.2026 r.

Nieruchomosci z oznaczeniem ksiegi wieczystej: ul. Jana Zizki 3 i 5,
WR1K/00254395/0, WR1K/00254376/1.

Oznaczenie nieruchomosci wedfug danych ewidencji gruntéow i wspotrzedne GPS:
obreb Plac Grunwaldzki, AM-22, dziatki numer 57, 58, N: 51.11656, E: 17.02010.

Powierzchnia nieruchomoséci: 2.167 m?2.

Opis nieruchomosci: nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

Przeznaczenie nieruchomosci: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, gastronomia,
ustugi podstawowe, ustugi rozrywki i kultury, ustugi edukacji, ustugi zdrowia i opieki,
zielen parkowa i skwery, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury drogowej.

Cena nieruchomosci: 10.500.000,00 zt (stownie: dziesie¢ miliondw pieéset tysiecy
ztotych).

Warunki ptatnosci: Sprzedaz nastepuje za cene osiggnietg w przetargu. Cena nabycia
ptatna jest przed podpisaniem umowy sprzedazy, najpdzniej dzien przed jej zawarciem.
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Osobom wymienionym w art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399) przystuguje pierwszenstwo w
nabyciu nieruchomosci objetej wykazem, jesli ztozg wniosek o nabycie nieruchomosci w
terminie 6 tygodni liczac od dnia wywieszenia wykazu oraz ztozg oswiadczenie, w ktorym
wyrazg zgode na cene ustalong zgodnie z ustawg. Powyzszy wniosek nalezy ztozy¢ w
Wydziale Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci, pl. Nowy Targ 1-8, pok. 132.

Sposdb zagospodarowania nieruchomosci okresla miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Romana Dmowskiego, Wtadystawa Jagietty i Mostowej
(uchwata nr LXXIV/1892/23 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 pazdziernika 2023 r.).
Symbole na rysunku planu 1U-MW i 2U-MW.

Nieruchomosci posiadajgq dostep do drogi publicznej (zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.) - ul. Romana Dmowskiego (G105322D).

i oy
ST 77

Zgodnie z opinig Zarzadu Drdég i Utrzymania Miasta obstuge komunikacyjng nalezy
zapewni¢ jednym zjazdem z ul. Romana Dmowskiego. W celu zapewnienia obstugi
komunikacyjnej planowanej inwestycji zapewniajacej bezpieczenstwo wszystkich
uzytkownikéw ruchu nalezy:

1) zaprojektowac i wybudowac droge oznaczong w mpzp symbolem 1KDD,

2) zaprojektowac i wybudowac chodnik wraz z drogg dla rowerdw na terenie z
oznaczonym symbolem 1KDPR,

3) zabezpieczy¢ chodnik przed wjazdem i parkowaniem od istniejgcego zjazdu do ul.
Ksiecia Witolda.

Szczegdtowe warunki obstugi komunikacyjnej inwestycji bedg mozliwe do okreslenia

po przedtozeniu wniosku przez inwestora, ktéry powinien zawiera¢ analize wptywu
planowanej inwestycji i wielkosci generatora ruchu. Woéwczas bedzie mozliwe okreslenie
niezbednego zakresu przebudowy uktadu drogowego. Przebudowa uktadu drogowego
bedzie realizowana na podstawie art. 16 ustawy o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r.
poz. 889) kosztem i staraniem inwestora.
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Analiza struktury wtasnosci gruntéw wykazata, ze nie caty teren oznaczony jako 1KDD
stanowi wtasnos¢ Gminy Wroctaw. Nabywca musi liczy¢ sie z koniecznoscig przebudowy
uktadu drogowego w trybie ZRiD.

12. Nabywca zobowigzany bedzie (w umowie sprzedazy) do ustanowienia na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci potozonej we
Wroctawiu przy ul. Jana Zizki:

- dziatka nr 41/2, AM-22, obreb plac Grunwaldzki, dla ktérej Sad Rejonowy dla
Wroctawia-Krzykdw we Wroctawiu — IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg numer WR1K/00259255/2;

- dziatka nr 43/1, AM-22, obreb plac Grunwaldzki, dla ktérej Sad Rejonowy dla
Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu — IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg numer WR1K/00107983/4;

- dziatka nr 44/1, AM-22, obreb plac Grunwaldzki, dla ktérej Sad Rejonowy dla
Wroctawia-Krzykéow we Wroctawiu — IV Wydziat Ksiqg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg numer WR1K/00107984/1;

- dziatka nr 44/8, AM-22, obreb plac Grunwaldzki, dla ktérej Sad Rejonowy dla
Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu — IV Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg numer WR1K/00261588/2:

- dziatka nr 55, AM-22, obreb plac Grunwaldzki, dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Krzykéow we Wroctawiu - IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
numer WR1K/00193195/2;

nieodptatnej i nieograniczonej w czasie stuzebnosci gruntowej polegajacej na prawie i
przechodu i przejazdu, bez prawa zatrzymania i postoju pojazdu w rozumieniu ustawy z
dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1251) przez
nieruchomosé potozong we Wroctawiu przy ul. Jana Zizki 3, dziatka numer 58, AM-22,
obreb Plac Grunwaldzki, dla ktorej Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu
- IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg humer WR1K/00254395/0,
na obszarze gruntu 182m? - przebieg stuzebnosci zostat oznaczony kolorem niebieskim
na mapie stanowigcej zatacznik do niniejszego wykazu.

13. Dziatka numer 58 jest zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym. Budynek
posiada cztery kondygnacje nadziemne oraz piwnice. Zgodnie z informacjg zawartg
w kartotece budynkdéw powierzchnia zabudowy budynku wynosi 171 m?. Zgodnie
z operatem szacunkowym stopien zuzycia technicznego budynku przyjeto na poziomie
77%.

Dziatka numer 57 jest zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym. Budynek
posiada trzy kondygnacje nadziemne oraz piwnice. Zgodnie z informacjg zawartg w
kartotece budynkow powierzchnia zabudowy budynku wynosi 190 m?. Zgodnie z
operatem szacunkowym stopien zuzycia technicznego budynku przyjeto na poziomie
59%.

14. Przedmiotowe budynki ujete zostaty w gminnej ewidencji zabytkéw Zarzadzeniem
Prezydenta Wroctawia nr 12549/14 z dnia 24 listopada 2014 r., a teren jest
zlokalizowany na obszarze historycznego ukfadu urbanistycznego Przedmiescia
Odrzanskiego wraz z Wyspg Mieszczanska i Wyspami Odrzanskimi. Szczegotowe
wytyczne konserwatorskie Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z
dnia 7 stycznia 2026 r. dostepne na Gietdzie Nieruchomosci pod adresem
gn.um.wroc.pl/oferta/nieruchomosc/3543.
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Zgodnie z trescig mapy zasadniczej do budynkdw przy ul. Jana Zizki 3 i 5 doprowadzone
sq przytacza: wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe i telefoniczne.
Przez dziatke przebiegajq sieci: gazowa, elektroenergetyczna, wodocigqgowa wraz z
hydrantem oraz kanalizacyjna wraz ze studzienkami.

Zgodnie z opinig MPWIK istniejgca sie¢ wodociggowa nie jest wystarczajaca dla
powyzszej inwestycji, a dostawa wody bedzie mozliwa po zaprojektowaniu i
wybudowaniu:

- sieci wodociggowej ¢ 160 w drodze 1KDPR zgodnie z obowigzujagcym MPZP

- sieci wodociggowej ¢ 200 w drodze 1KDZ zgodnie z obowigzujacym MPZP - do
wysokosci numeru 78 w ul. Ksiecia Witolda

- odpowiednich przytgczy wodociggowych do planowanej zabudowy.

Dla przedmiotowej zabudowy istnieje mozliwo$¢ odbioru $ciekdw bytowych do miejskiej
kanalizacji sanitarnej Ks 250 mm w ul. Jana Zizki i Ks 250 mm na terenie dziatki nr 44/3
(obecnie dziatka nr 58), AM-22, obreb Plac Grunwaldzki oraz do sieci Ks 250 mm w ul.
Jana Zizki.

Nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanej zabudowy od istniejgcych sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej.

Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac na terenie nieruchomosci.

Na nieruchomosciach rosng krzewy i drzewa. Ewentualne usuniecie zieleni moze nastgpic
na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2026 r. poz. 13).

Dziatka nr 57 ma regularny ksztatt, zblizony do trapezu. Teren jest nieuporzadkowany,
czesciowo zagospodarowany jako ogrédki przydomowe oraz plac zabaw. Przebieg
ogrodzenia nie jest zgodny z granicami dziatki. Teren dziatki nr 58 jest
zagospodarowany, czesciowo utwardzony kostkg granitowa.

Whnetrza budynkow sg nieuporzgdkowane oraz czesciowo zdewastowane. W budynku
przy ul. Jana Zizki 3 przecieka dach i cze$ciowemu zawaleniu ulegt strop na poddaszu.
W budynkach znajdujg sie przedmioty pozostawione przez bytych najemcoéw lokali oraz
zanieczyszczenia po gotfebiach.

Nieruchomosci znajdujq sie w obszarze, dla ktérego Rada Miejska Wroctawia uchwatg
nr XXXVIII/1019/21 z dnia 20 maja 2021 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Dolnoslgskiego z 2021 r. poz. 2555) wyznaczyta obszar zdegradowany i obszar
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji

(Dz. U. z 2024 r. poz. 278).

Nieruchomosci wolne sg od wszelkich obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich poza
wymienionymi w przedmiotowym wykazie.

Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10
w zwigzku z art. 29a ust. 8 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow
i ustug (Dz. U. z 2025 r. poz. 775, z p6zn. zm.).

Nabywca przejmie nieruchomosci w stanie istniejgcym.

Koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy i wpisem w ksiedze wieczystej ponosi
Nabywca.

Strona4z5



25. Cudzoziemcy, w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278), przed zawarciem umowy sprzedazy
zobowigzani s uzyskac zgode Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji na nabycie
nieruchomosci w przypadkach, gdy zgoda ta jest wymagana.

Szczegdtowych informacji udziela Wydziat Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci, Dziat
Przetargdw i Promocji Nieruchomosci, pl. Nowy Targ 1-8, pok. 126, tel. 71 777 72 83-84,
e-mail: wns@um.wroc.pl. Dostep do wszystkich ofert w Gietdzie Nieruchomosci pod
adresem: gn.um.wroc.pl

PREZYDENT WROCLAWIA

z up. PREZYDENTA

Michat MLYNCZAK
WICEPREZYDENT WROCLAWIA
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