Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic 11 listopada i Jerzmanowskiej we Wroctawiu.

Obszar objety przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 powierzchni ok. 13 ha, potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci Wroctawia, w granicach osiedla
Zerniki. Granice przystgpienia przebiegaja wzdluz linii rozgraniczajacych terenow ujetych
W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wezta Osi Inkubacji i Alei
Stablowickiej: potudniowej linii rozgraniczajacej terenu 3KD-Z/2, wschodniej linii rozgraniczajacej
terenu 5KD-D/2, wschodnich i potudniowych krawedzi terenu 2KD-GP/2 oraz wschodniej granicy
terendw  1KD-S/2 (czeSciowo wilgczony w obszar przystgpienia) i 3KD-Z/1. Obszar objety
przystapieniem jest w wickszosci niezagospodarowany, w jego centralnej czgsci znajduja sig
pojedyncze budynki przemystowe oraz mieszkalne jednorodzinne o formie wolnostojacej, skupione
wzdtuz ukos$nie przecinajacego obszar odgatezienia ulicy Jerzmanowskiej. Od strony wschodniej obszar
sgsiaduje z istniejacg zabudowa przemystowa, potudniowej — z terenami niezabudowanymi oraz
potozong w dalszej linii zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, zachodniej — z ulica 11 listopada,
stanowiaca cze$¢ biegu drogi krajowej nr 94, péinocnej — z ulica Jerzmanowska Stanowiacg na tym
odcinku fragment drogi wojewodzkiej nr 362.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i Kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia poz. 5), okre§lajacym polityke przestrzenng miasta,
przedmiotowy obszar znajduje sie w jednostce urbanistycznej E16 Zerniki Przemystowe, na obszarze
przemystowym oraz na obszarze mieszkaniowym (potudniowa cze$¢ obszaru objgtego przystapieniem),
w zasiggu korytarza wezta drog: zbiorczej oraz glownej ruchu przyspieszonego.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wezta

Osi Inkubacji i Alei Stabtowickiej oraz terenow przylegtych we Wroctawiu, przyjety uchwata
nr XXXV11/1196/09 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 9 lipca 2009 r. (plan nr 344 w SIP).

Celem planu jest dopuszczenie przeznaczenia wybranych terenow pod produkcje przemystowa zgodnie
ze zlozonym wnioskiem o zmiane obowigzujacego planu miejscowego oraz korekta uktadu
komunikacyjnego i obowigzujacych ustalen dotyczacych zagospodarowania terenéw, uwzgledniajaca
zrealizowane inwestycje drogowe.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu obecnego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodnosci proponowanych ustalen ze Studium..., w $wietle obowigzujacych przepisow
0 planowaniu i gospodarowaniu przestrzennym, nalezy stwierdzi¢, Ze przystgpienie
do sporzadzenia planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt uchwaty nie zawiera danych prawnie chronionych.



