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KOD PODATNIKA: -

Interpretacja indywidualna przepiséw prawa podatkowego

Na podstawie art. 14b, art. 14c i art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2025 r. poz. 111 z pozn.zm.) po rozpatrzeniu
wniosku o wydanie indywidualnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego spétki

ktéry wptyngt 6 marca 2026 r. w sprawie
opodatkowania wyodrebnionego garazu wielostanowiskowego znajdujacego sie
w budynku mieszkalnym, organ podatkowy uznaje stanowisko Wnioskodawcy, ze:

¢ w stanie prawnym obowigzujacym od 1 stycznia 2025r., garaze
wielostanowiskowe, stanowigce odrebny przedmiot wilasnosci,
znajdujgce sie w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, ktére
stanowig towar handlowy Wnioskodawcy przeznaczony do sprzedazy,
nie zostaty wprowadzone do ewidencji srodkéw trwatych, nie sg
amortyzowane i nie sg wykorzystywane w biezacej dziatalnosci
operacyjnej Spoétki powinny by¢ opodatkowane wedtug stawki jak dla
budynkéw mieszkalnych - za prawidtowe,

e w stanie prawnym obowigzujacym od 1 stycznia 2025r., garaze
wielostanowiskowe, znajdujace sie w budynkach mieszkalnych,
niezaleznie od faktu ich wyodrebniania jako przedmioty odrebnej
wiasnosci oraz niezaleznie od faktu, ze stanowig towar handlowy
dewelopera przeznaczony do sprzedazy powinny by¢ opodatkowane
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od 1 stycznia 2025r. wedtug stawki jak dla budynkéw mieszkalnych -
za prawidiowe,

o fakt, ze Wnioskodawca jest przedsiebiorcg prowadzacym dziatalnosé
gospodarcza deweloperska a garaze wielostanowiskowe stanowig
towar handlowy przeznaczony do sprzedazy nie przesadza
0 ,zwigzaniu” tych garazy z dziatalnoscig gospodarczg w rozumieniu
art. 1a ust. 1 pkt 3 upol, uzasadniajgcym zastosowanie najwyzszej
stawki podatku od nieruchomosci, pomimo Ze garaze te nie zostaty
wprowadzone do ewidencji $rodkéw trwatych, nie sg amortyzowane
i nie sa faktycznie wykorzystywane w biezgcej dziatalnosci
operacyjnej Spotki- za prawidtowe.

UZASADNIENIE

W dniu 06.03.2026r. (data wplywu do urzedu) Wnioskodawca ztozyt wniosek
o wydanie interpretacji indywidualnej, w sprawie zastosowania wiasciwej stawki
podatku od nieruchomosci dla wyodrebnionego garazu wielostanowiskowego
znajdujacego sie w budynku mieszkalnym.

W zwigzku z powyzszym Whnioskodawca zwrocit sie o wyktadnie przepiséw ustawy
z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U, 2025 poz.
707, dalej upol) poprzez odpowiedz na pytanie:

1. Czy w stanie prawnym obowigzujgcym od dnia 1 stycznia 2025r., po utracie
mocy obowigzujacej przepiséw zakwestionowanych wyrokiem Trybunatu
Konstytucyjnego z dnia 18 pazdziernika 2023r., sygn.. SK 23/19, garaze
wielostanowiskowe stanowigce odrebny przedmiot wtasnosci, znajdujace sie
w budynkach wielorodzinnych, ktére stanowig towar handlowy przeznaczony
do sprzedazy, nie zostaty wprowadzone do ewidencji Srodkdow trwatych, nie
sg amortyzowane i nie sa wykorzystywane w dziatalnosci operacyjnej Spotki,
powinny by¢ opodatkowane podatkiem od nieruchomosci wedtug stawki jak
dla budynkéw mieszkalnych czy tez stawki dla budynkéw zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej?

2. Czy w swietle wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 18 pazdziernika
2023r., sygn. SK 23/19, oraz zmiany stanu prawnego od 1 stycznia 2025r.,
garaze wielostanowiskowe znajdujace sie w budynkach mieszkalnych
powinny by¢ opodatkowane stawka wiasciwg dla budynkéw mieszkalnych,
niezaleznie od faktu ich wyodrebnienia jako przedmiotu odrebnej wiasnosci
oraz niezaleznie od faktu, ze stanowig towar handlowy deweloper
przeznaczony do sprzedazy?

3. Czysam fakt, ze Wnioskodaweca jest przedsiebiorcg prowadzacym dziatalnosé
deweloperskg, a garaze wielostanowiskowe stanowig towar handlowy
przeznaczony do sprzedazy, przesadza o ,zwigzaniu” tych garazy
z dziatalnosci gospodarcza w rozumieniu art. la ust. 1 pkt 3 upol,
uzasadniajgcym zastosowanie najwyzszej stawki podatku od nieruchomosci
przewidzianej w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b tej ustawy, pomimo, ze garaze te
nie zostaly wprowadzone do ewidencji Srodkéw trwatych, nie sg
amortyzowane i nie sg faktycznie wykorzystywane w biezacej dziatalnosci
operacyjnej spotki?
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Whioskodawca przedstawit nastepujacy stan faktyczny.

Whnioskodawca jest przedsiebiorcq prowadzacym dziatalnos¢ deweloperska.
Zgodnie z wpisem do KRS, przedmiot dziatalnoéci gospodarczej obejmuje
w szczegdlnosci:

- realizacje projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw
mieszkalnych i niemieszkalnych;

- prowadzenie rob6t budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
mieszkalnych i niemieszkalnych;

- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;

- wynajem i zarzadzenie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi.

Dziatalno$¢ Spétki polega na kompleksowej realizacji inwestycji deweloperskich- od
nabycia gruntéw, przez uzyskanie pozwoleri na budowe, realizacje projektow
budowlanych, az po sprzedaz wybudowanych lokali mieszkalnych i niemieszkalnych
(w tym miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych) na rzecz nabywcow
koricowych. Model biznesowy Wnioskodawcy opiera sie na cyklu inwestycyjnym,
w ramach ktérego Spétka nabywa grunty, realizuje na nich inwestycje budowlane
zgodnie z uzyskanymi pozwoleniami, a nastepnie dokonuje sprzedazy
poszczegdlnych lokali i miejsc postojowych nabywcom indywidualnym. Spétka nie
prowadzi dziatalnosci polegajacej na dtugoterminowym wynajmie lokali
mieszkalnych ani miejsc postojowych- jej dziatalnoéé koncentruje sie wytacznie na
wytworzeniu produktu koricowego (lokali) i jego zbyciu.

Whnioskodawca jest wiascicielem oraz uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci
potozonych we Wroctawiu, na ktérych wybudowat budynki mieszkalne wielorodzinne
z garazami wielostanowiskowymi. Wszystkie wybudowane budynki zostaty
sklasyfikowane w ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzonej przez Zarzad
Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego we Wroctawiu jako budynki mieszkalne.
Klasyfikacja ta potwierdza mieszkalny charakter budynkéw, w ktérych znajdujq sie
przedmiotowe garaze wielostanowiskowe.

Garaze wielostanowiskowe =zostaly wyodrebnione jako samodzielne lokale
niemieszkalne w rozumieniu ustawy o witasnosci lokali. Dla kazdego z tych lokali
zostata ztozona odrebna ksiega wieczystg. Wyodrebnienie to nastgpito w ramach
standardowej procedury deweloperskiej, zgodnie z ktéra Wnioskodawca dokonuje
podziatu wybudowanych budynkéw na samodzielne lokale mieszkalne
i niemieszkalne w celu ich pézniejszej sprzedazy. Wszystkie wskazane we wniosku
garaze wielostanowiskowe znajdujg sie w budynkach mieszkalnych. Garaze
stanowig integralng czes$¢ infrastruktury tych budynkéw, stuzac zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych wiascicieli lokali mieszkalnych poprzez zapewnienie miejsc
postojowych dla ich pojazdéw. Zlokalizowane sa w kondygnacjach podziemnych lub
naziemnych budynkéw mieszkalnych. Stanowig element architektoniczno-
funkcjonalny tych budynkéw, zaprojektowany i wybudowany jednoczesnie z czedcig
mieszkalna.

Garaze wielostanowiskowe stanowig dla Wnioskodawcy towar handlowy
W rozumieniu przepiséw o rachunkowosci. Sg on przeznaczone do sprzedazy na
rzecz nabywcow koricowych- zaréwno wraz z lokalami mieszkalnymi, jak
i oddzielnie. Garaze wielostanowiskowe klasyfikowane jako zapasy (towary
handlowe) zgodnie z ustawg o rachunkowoéci. Oznacza to, ze traktowane sg jako
produkty gotowe wytworzone przez Spétke w ramach dziatalnosci deweloperskiej,
przeznaczone do sprzedazy w toku zwyktej dziatalnodci gospodarczej. Wartosé
garazy jest ujmowana w ksiegach rachunkowych jako warto$¢ zapaséw i jest
rozliczana w kosztach uzyskania przychodéw dopiero w momencie sprzedazy
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poszczegolnych miejsc postojowych, zgodnie z zasadg wspétmiernosci przychodéw
i kosztéw. Do momentu sprzedazy, garaze pozostaja w bilansie Spotki jako aktywa
obrotowe (zapasy), a nie jako aktywa trwate (sSrodki trwate). Nabywcy lokali
mieszkalnych maja mozliwos¢ nabycia miejsca postojowego w garazu jako
dodatkowego elementu oferty deweloperskiej. Garaze nie sg w zaden sposéb
wykorzystywane przez Spétke do prowadzenia biezgcej dziatalnosci operacyjnej, nie
stuzg jako biuro, magazyn, zaplecze techniczne czy administracyjne Spoétki, nie sg
wykorzystywane do parkowania pojazdéw stuzbowych Spétki, nie petnig zadnej
funkcji produkcyjnej, ustugowej ani pomocniczej w ramach dziatalnosci
Whnioskodawcy. Garaze pozostajg w stanie oczekiwania na sprzedaz, stanowigc
wytacznie produkt koncowy dziatalnosci deweloperskiej Spétki. Od momentu ich
wybudowania do momentu sprzedazy pozostajg w stanie nieuzytkowanym przez
Whnioskodawce.

Garaze wielostanowiskowe nie zostalty wprowadzone do ewidencji srodkéw trwatych
Whnioskodawcy. Zgodnie z przyjetg przez Spotke politykg rachunkowosci, garaze te
sg, klasyfikowane jako zapasy (towary handlowe), a nie jako srodki trwate stuzace
prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej. W zwigzku z brakiem ujecia w ewidencji
Srodkow trwatych, garaze nie s amortyzowane. Wnioskodawca nie dokonuje
odpiséw amortyzacyjnych od wartosci tych garazy. Wartos¢ garazy jest ujmowana
w kosztach uzyskania przychoddw dopiero w momencie ich sprzedazy. Garaze nie
spetniajg kryterium wykorzystywania na potrzeby zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza, gdyz nie sg wykorzystywane przez Whnioskodawce
w zaden sposoOb- stanowig wytgcznie towar handlowy przeznaczony do sprzedazy.
Brak amortyzacji potwierdza, ze nie sg one traktowane przez Wnioskodawce jako
sktadniki majatku stuzace prowadzeniu dziatalnoéci gospodarczej, lecz jako produkty
koncowe tej dziatalnosci, przeznaczone do zbycia.

Zdaniem Wnioskodawcy, Trybunat Konstytucyjny w wyroku z dnia 18 pazdziernika
2023r., sygn.. akt SK 23/19, podkreslit, ze posiadanie miejsca postojowego
w podziemnym garazu wielostanowiskowym stanowi obecnie integralny element
.mieszkania” . Trybunat wskazat, ze roznicowanie stawek podatku od nieruchomosci
w zaleznosci od formalnego wyodrebnienia garazu jako przedmioty odrebnej
wiasnosci prowadzi do nieréwnego traktowania podatnikéw znajdujacych sie
w poréwnywalnej sytuacji faktycznej i narusza konstytucyjng zasade réwnosci
wobec ciezarow publicznych. Trybunat Konstytucyjny w sentencji wyroku orzekt, ze
przepisy wymienione w czesci I, w zakresach tam wskazanych, tracg moc
obowigzujacg z uptywem 31 grudnia 2024r. W konsekwencji, od dnia 1 stycznia
2025r. brak jest podstawy prawnej do réznicowania opodatkowania garazy
wielostanowiskowych znajdujacych sie w budynkach mieszkalnych w zaleznosci od
ich wyodrebniania jako przedmiotu odrebnej wiasnosci. W ocenie Trybunatu,
posiadanie miejsca postojowego w podziemnym garazu wielostanowiskowym
stanowi obecnie integralny element ,mieszkania”.

Zdaniem Wnioskodawcy, w stanie prawnym obowigzujacym od 1 stycznia 2025r.
garaze wielostanowiskowe znajdujace sie w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych powinny by¢ opodatkowane podatkiem od nieruchomosci wedtug
stawki przewidzianej dla jak budynkéw mieszkalnych, niezaleznie od faktu ich
wyodrebnienia jako przedmiotu odrebnej witasnosci oraz niezaleznie od faktu, ze
stanowig towar handlowy dewelopera przeznaczony do sprzedazy. Ponadto,
zdaniem Whnioskodawcy, sam fakt prowadzenie dziatalnosci deweloperskiej oraz
traktowanie garazy jako towaru handlowego przeznaczonego do sprzedazy nie
przesadza o ich ,zwigzaniu” z dziatalnoscig gospodarcza w rozumieniu art. 1a ust. 1
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pkt 3 upol w sposéb uzasadniajacy zastosowanie najwyzszej stawki podatku od
nieruchomosci.

Wnioskodawca przywotat wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z 18 pazdziernika
2023r., sygn. akt SK 23/19, w ktérym Trybunat dokonat fundamentalnej oceny
konstytucyjnosci przepiséw ustawy o podatkach i optatach lokalnych, dotyczgcych
opodatkowania garazy wielostanowiskowych, znajdujgcych sie w budynkach
mieszkalnych. W swoim wyroku stwierdzit, ze réznicowanie stawek podatku od
nieruchomosci w zaleznosci od wyodrebnienia garazu jako przedmiotu odrebnej
wiasnosci narusza konstytucyjna zasade réwnosci wobec cigzaréw publicznych.
Wyrok Trybunatu nie tylko zakwestionowat dotychczasowgq praktyke réznicowania
stawek podatku w zaleznosci od wyodrebnienia garazu jako przedmiotu odrebnej
wiasnosci, ale réwniez wyznaczyt nowa $ciezke interpretacyjng, zgodnie z ktdrg
decydujace znaczenie dla kwalifikacji podatkowej nieruchomodci ma jej faktyczne
przeznaczenie i funkcja, a nie formalny status prawny. Trybunat Konstytucyjny
W uzasadnieniu wyroku wyraznie wskazat, ze réznicowanie stawek podatku nie
powinno zaleze¢ od charakteru prawnego lokalu, lecz od przeznaczenia, zgodnie
z ktérym bedzie on uzytkowany. Oznacza to, ze garaze wielostanowiskowe
znajdujace sie w budynkach mieszkalnych, ktére petnig funkcje zwigzane
z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych, powinny by¢ opodatkowane wedtug
stawki wiasciwej dla budynkéw mieszkalnych, niezaleznie od ich formalnego
wyodrebnienia.

Zdaniem Wnioskodawcy, garaze wielostanowiskowe bedace przedmiotem
niniejszego wniosku nie sg ,zwigzane z prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej”
W rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt 3 upol w sposéb uzasadniajgcy zastosowanie
najwyzszej stawki podatku od nieruchomoéci.

Wnioskodawca przywotat wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 24 lutego 2021r.,
sygn. akt SK 39/19, ktéry orzekt, ze o zwigzaniu gruntu, budynku lub budowli
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnodci gospodarczej decyduje wylacznie
posiadanie gruntu, budynku lub budowli przez przedsigbiorce lub inny podmiot
prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza jest niezgodny z art. 64 ust. 1 w zwigzku z art.
31 ust. 3 i art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej.

W konsekwencji, sam fakt posiadania nieruchomosci przez przedsiebiorce nie moze
automatycznie przesadzac o jej zwiazku z dziatalnosci gospodarcza. Konieczne jest
wykazanie fatycznego Ilub potencjalnego wykorzystywania nieruchomodci
w dziatalnosci gospodarczej. W ustaleniu zwigzku z nieruchomoéci z dziatalnoscig
gospodarczg przydatne moga byé przyktadowo wprowadzenie nieruchomosci do
ewidencji $rodkéw trwatych, ujecie wydatkéw na nabycie w kosztach uzyskania
przychoddw czy faktyczne wykorzystywanie nieruchomodci w dziatalnogci.

Zdaniem Wnioskodawcy garaze, ktére sq podmiotem niniejszego wniosku nie
spetniajg kryteriow zwigzku z dziatalnoscig gospodarcza - nie zostaty wprowadzone
do ewidencji srodkow trwatych, sa kwalifikowane jako zapasy (towary handlowe)
a nie jako skfadniki majatku trwatego stuzace prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej. Przedmiot dziatalnosci Whnioskodawcy nie obejmuje wytgcznie
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie wynajmu lub zarzadzania
nieruchomosciami. Dziatalno$¢ Spétki polega na realizacji inwestycji deweloperskich
i sprzedazy wybudowanych lokali. Garaze stanowig produkt koncowy tej
dziatalnosci, przeznaczony do zbycia na rzecz nabywcéw koncowych.

Zdaniem Whnioskodawcy, garaze nie sq  funkcjonalnie powigzane
z przedsigbiorstwem prowadzonym przez Spétke w sposdb uzasadniajgcy ich
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opodatkowanie najwyzszg stawka, poniewaz nie sa faktycznie wykorzystywane do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (nie stuzg jako biuro, magazyn czy zaplecze).
Zdaniem Wnioskodawcy, podatek od nieruchomosci ma charakter majatkowy, a nie
przychodowy. Opodatkowaniu podlega sam fakt posiadania nieruchomosci
o okreslonych cechach, a nie sposoéb jej wykorzystania w obrocie gospodarczym czy
osiggane z niej przychody. W konsekwencji, kwalifikacja garazu jako towaru
handlowego w ujeciu rachunkowym i podatkowym nie powinna automatycznie
skutkowaé zastosowaniem najwyzszej stawki podatku od nieruchomosci.
Decydujace znaczenie m fatyczne przeznaczenie i funkcja nieruchomosci, a nie jej
status w ewidencji rachunkowe]j podatnika.

Zdaniem Whnioskodawcy zgodnie z zasada wyktadni prokonstytucyjnej, przepisy
ustaw zwyktych powinny by¢ interpretowane w sposéb zgodny z Konstytucjg RP oraz
orzecznictwem Trybunatu Konstytucyjnego. W przypadku gdy mozliwe sg rézne
interpretacje danego przepisu, nalezy przyjac te interpretacje, ktéra jest zgodna
z normami konstytucyjnymi.

W konsekwencji, garaze wielostanowiskowe znajdujace sie w budynkach
mieszkalnych, ktére: - petnig funkcje zwigzang z zaspokajaniem potrzeb
mieszkaniowych, - stanowig integralny element infrastruktury mieszkaniowej, - nie
sa fatycznie wykorzystywane w biezacej dziatalnosci operacyjnej przedsigbiorcy
powinny byé podatkowane wedtug stawki wtasciwej dla budynkéw mieszkalnych,
niezaleznie od faktu ich wyodrebnienia jako przedmiotu odrebnej wiasnosci oraz
niezaleznie od faktu, ze stanowig towar handlowy dewelopera przeznaczony do
sprzedazy.

Ponadto, zdaniem Wnioskodawcy zgodnie z zasadg in dubio pro tributario,
w przypadku watpliwodci interpretacyjnych dotyczacych przepiséw prawa
podatkowego, nalezy przyjac interpretacje korzystniejszg dla podatnika. Zasada ta
wynika z konstytucyjnych wymogdw okreslonosci i jasnosci przepiséw prawa
podatkowego (art. 84 i art. 217 Konstytucji RP).

Po przeanalizowaniu faktéw podanych we wniosku, obowigzujacych przepiséw
prawa i orzecznictwa sgdowo-administracyjnego, organ podatkowy stwierdzit ze:

1. stanowisko Wnioskodawcy, w mysl ktérego garaze wielostanowiskowe,
stanowigce odrebny przedmiot wiasnosci, znajdujace sie w budynkach
mieszkalnych  wielorodzinnych, ktére stanowia towar handlowy
Wnioskodawcy przeznaczony do sprzedazy, nie zostaty wprowadzone do
ewidencji $rodkéw trwatych, nie sg amortyzowane i nie sg wykorzystywane
w biezacej dziatalnosci operacyjnej Spétki powinny by¢ opodatkowane od 1
stycznia 2025r. wedtug stawki jak dla budynkéw mieszkalnych jest
prawidiowe,

2. stanowisko Wnioskodawcy, w mysl ktérego w Swietle wyroku Trybunatu
Konstytucyjnego z dnia 18 pazdziernika 2023r. oraz zmiany stanu prawnego
obowigzujgcego od 1 stycznia 2025r. garaze wielostanowiskowe, znajdujace
sie w budynkach mieszkalnych, niezaleznie od faktu ich wyodrebniania jako
przedmioty odrebnej wtasnosci oraz niezaleznie od faktu, ze stanowig towar
handlowy dewelopera przeznaczony do sprzedazy powinny byé
opodatkowane od 1 stycznia 2025r. wedtug stawki jak dla budynkéw
mieszkalnych jest prawidiowe,

3. stanowisko Whnioskodawcy, w mysl ktérego sam fakt, ze Wnioskodawca
jest przedsiebiorcg prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza deweloperska
a garaze wielostanowiskowe stanowig towar handlowy przeznaczony do
sprzedazy nie przesadza o ,zwigzaniu” tych garazy z dziatalnoscig
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gospodarcza w rozumieniu art. la ust. 1 pkt 3 upol, uzasadniajgcym
zastosowanie najwyzszej stawki podatku od nieruchomosci, pomimo ze
garaze te nie zostaty wprowadzone do ewidencji srodkéw trwatych, nie sg
amortyzowane i nie sg faktycznie wykorzystywane w biezgcej dziatalnosci
operacyjnej Spoétki jest prawidlowe.

Ad 11 3.

W mysl art. 2 ust. 1 upol, opodatkowaniu podatkiem od nieruchomoéci podlegaja
nastepujace nieruchomosci lub obiekty budowlane:

1) grunty,

2) budynki lub ich czesddi,

3) budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

Podstawe opodatkowania dla budynkdéw lub ich cze$ci stanowi ich powierzchnia
uzytkowa (art. 4 ust. 1 pkt. 2 upol), czyli powierzchnia mierzona po wewnetrznej
dtugosci scian na wszystkich kondygnacjach, z wyjatkiem powierzchni klatek
schodowych oraz szybéw dzwigowych; za kondygnacje uwaza sie rowniez garaze
podziemne, piwnice, sutereny i poddasza uzytkowe (art. 1a ust. 1 pkt. 5 upol).

Zgodnie z art. 5 ust, 1 pkt 2 upol ustawodawca wyrdznia miedzy innymi nastepujace
stawki podatku od nieruchomosci od budynkoéw lub ich czesci:

a) mieszkalnych,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw
mieszkalnych Iub ich «czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej.

Wedtug art. 1a ust. 1 pkt 3 upol budynki zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej - to budynki bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarczg, z zastrzezeniem ust. 2a, ktéry z tej
kategorii wytgacza budynki mieszkalne. Na mocy tego przepisu budynki mieszkalne
nie moga by¢ opodatkowane jako budynki zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej. Z kolei w mysl art. 1a ust. 2c upol za czes$é mieszkalng budynku
mieszkalnego uznaje sie takze pomieszczenie przeznaczone do przechowywania
pojazddw w tym budynku.

W tym miejscu wyjasni¢ nalezy, ze przedmiotem ztozonego wniosku nie jest
interpretacja pojecia ,budynki mieszkalne zajete na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej”.

Wnioskodawca wezwany w dniu 02 kwietnia 2026r. do sprecyzowania ztozonego
wniosku, wyjasnit ze, przedmiotem interpretacji wskazanym w pytaniach 1 i 3
wniosku jest wytgcznie wyktadnia pojecia ,budynkéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej”, a nie ocena stawki podatku wiasciwej dla czesci
budynkéw mieszkalnych ,zajetych” na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

Jednak jak wskazano wyzej, zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 upol, budynki o charakterze

mieszkalnym mogg by¢ opodatkowane stawka najwyzszg, przewidziang dla
dziatalnosci gospodarczej, jesli sg zajete na jej prowadzenie.
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W mys$l przywotanego art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b tylko faktyczne zajecie budynku
mieszkalnego lub jego czesci na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej skutkuje
jego opodatkowaniem stawka przewidziang w tym przepisie.

Ad 2.

W stanie prawnym sprzed nowelizacji réznicowano opodatkowanie garazy
znajdujacych sie¢ w budynkach mieszkalnych. Do opodatkowania hal garazowych
stanowigcych element nieruchomosci wspdlnej, gdzie sposdb okreslenia korzystania
z poszczegdlnych miejsc postojowych nastepowat w ramach podziatu quoad usum,
miata zastosowanie stawka okreslona w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a upol (czyli stawka
od budynkow lub ich czesci mieszkalnych). Natomiast, wyodrebnione prawnie lokale
uzytkowe w budynkach mieszkalnych, garaze jednostanowiskowe
i wielostanowiskowe podlegaty opodatkowaniu stawka okreslong w art. 5 ust. pkt 2
lit. b upol czyli stawka od budynkéw lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci zajetych na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Od 1 stycznia 2025 r. wszystkie
pomieszczenia przeznaczone do przechowywania pojazdéw w budynkach
mieszkalnych, niezajete na dziatalno$¢ gospodarczg, zostaty opodatkowane
jednakowg stawka podatku, wiasciwg dla budynkéw mieszkalnych. Wynika to
z wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 18 pazdziernika 2023r., sygn. SK 23/19
oraz zmian przepiséw ustawy o podatkach i optatach lokalnych, obowiazujacych od
1 stycznia 2025r. (przepis art. 1a ust. 2c upol), wedtug ktérych za czes¢ mieszkalng
budynku mieszkalnego uznaje sie takze pomieszczenie przeznaczone do
przechowywania pojazdéw w tym budynku.

Na potwierdzenie powyzszej tezy przywota¢ mozna m.in. wyrok Wojewoddzkiego
Sadu Administracyjnego z 15 pazdziernika 2025r., sygn. akt. I SA-Sz 314/25, ktéry
stwierdzit, Zze garaz, znajdujacy sie w bryle budynku mieszkalnego powinien by¢
opodatkowany stawka mieszkalng, jezeli nie jest zajety na dziatalno$¢ gospodarcza.

Podobne stanowisko prezentuje réwniez wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego
z 13 czerwca 2024r., sygn. akt III FSK 81/24- NSA, ktéry to wskazat, ze w $wietle
wyroku TK garaze znajdujgce sie w budynkach mieszkalnych, niezaleznie od
wyodrebnienia, powinny by¢ opodatkowane stawkg wiasciwg dla budynkdéw
mieszkalnych oraz wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego z 12 grudnia
2024r., sygn. akt III SA-Wa 1694/24, wedtug ktorego, kluczowe dla ustalenia stawki
podatku jest funkcja budynku, a nie status prawny garazu.

Jedynie zajecie garazu (czesci budynku mieszkalnego) na dziatalnos¢ gospodarczg
skutkowac bedzie opodatkowaniem tej czesci stawkg dla budynkéw mieszkalnych
zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Wniosek Spétki, jak wskazano
wyzej, nie dotyczy natomiast wyktadni pojecia budynkéw mieszkalnych zajetych na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawno - podatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedacej przedmiotem interpretacji pokrywat sie
bedzie ze stanem faktycznym podanym przez Wnioskodawce w ztozonym wniosku.
W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu opisu
sprawy, przedstawionego we wniosku, wydana interpretacja nie bedzie miata
zastosowania.
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Pouczenie:

Zgodnie z art. 14 na § 1 przepiséw art. 14k - 14n nie stosuje sie, jezeli stan
faktyczny lub zdarzenie przyszte bedace przedmiotem interpretacji indywidualnej
stanowi element czynnosci bedacych przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119 a;

2) w zwigzku z wystapieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem $rodkdéw ograniczajacych umowne korzysci.

Przepisow art. 14k - 14n nie stosuje sie, jezeli korzyéé podatkowa, stwierdzona
w decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych (art. 14
na § 2 ordynacji podatkowej).

Na niniejszg interpretacje Wnioskodawcy przystuguje prawo wniesienia skargi do
Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu, ul. Sw. Mikotaja 78-79,
50-126 Wroctaw, w terminie 30 dni od doreczenia interpretacji. Skarge wnosi sie za
posrednictwem Prezydenta Wroctawia (art. 53 §1 oraz art. 54 §1 i §2 ustawy
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi
Dz. U. z 2018 r. poz. 1302 ze zm.).

. Elektronicznie odpisano podpisem elektronicznym
Sebastian pospiserypriez POcp HRGR y
Skurzewski Er'}?::'s ;i;;esg:raz;wm
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Sebastian Skurzewski
Z-ca Dyrektora Wydziatu Podatkow i Optat
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