EL%%?Sa%/przez; Prezydent Wroctawia -

O
Agnieszka Czerwiec T’
Urzad Miejski N
Wroctawia =

Date / Data: 2026-
04-27 16:39

Wroctaw, 27 kwietnia 2026 r\.ﬁ
Nr sprawy: WAZ-B2.6740.265.2025
Nr pisma: WAZ-B2.6740.265.2025.5T6

DECYZJA Nr 821/2026

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz.418) oraz na podstawie art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca
1998 r. o samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1684), po
rozpatrzeniu wniosku w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe
ztozonego w dniu 06.10.2025 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowlany oraz udzielam pozwolenia na budowe

dla inwestora: Develia Wroctaw S.A., z siedzibg przy ul. gen. Romualda Traugutta
45 we Wroctawia,

dla inwestycji: budowa dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych M5A i M5B
z jednokondygnacyjnym, podziemnym garazem wbudowanym oraz
zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng: zewnetrzng
instalacjgq sanitarng i deszczowgq, zbiornikami retencyjnymi, zewnetrzng instalacjgq
elektryczng, zewnetrzng instalacjg teletechniczng przy ul. Miedzyleskiej 2-4 we
Wroctawiu, obreb Tarnogaj, AR_6, czes¢ dziatek nr 4/19, i 4/18,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét

budowlanych:

— nalezy przestrzegac ustalen i opinii zawartych w projekcie budowlanym oraz
obowigzujacych przepiséw dotyczacych realizacji robét okreslonych w art. 41 i
42 ustawy Prawo budowlane,

- w trakcie prowadzenia robdt budowlanych nalezy stosowaé metody
ograniczajgce przedostawanie sie pytdw do powietrza i jego zanieczyszczenie, w
szczegdblnosci: mycie pojazdéw obstugujacych budowe i zabezpieczenie
ostonami strefy robdét powodujacych znaczne zapylenie zgodnie z art. 85 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,

2. Szczegbtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: inwestor jest
zobowigzany do ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego, zgodnie z
wymaganiami § 2 ust. 1 pkt. 3 lit a rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
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dnia 19.11.2001 r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktérych

realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz.

U. z 2001r., Nr 138, poz. 1554),
wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane.

Uzasadnienie
W dniu 06.10.2025 r. Inwestor, dziatajqc przez Petnomocnika
, ztozyt w tut. organie wniosek w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na

budowe dwoéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych M5A i M5B z
jednokondygnacyjnym, podziemnym garazem wbudowanym oraz
zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng: zewnetrzng
instalacjq sanitarng i deszczowgq, zbiornikami retencyjnymi, zewnetrzng instalacjgq
elektryczng, zewnetrzng instalacjg teletechniczng przy ul. Miedzyleskiej 2-4 we
Wroctawiu, obreb Tarnogaj, AR_6, czes¢ dziatek nr 4/19 i 4/18.
W zwigzku z brakami formalnymi wniosku Inwestor zostat wezwany, w trybie art.
64 § 2 Kpa, pismem WAZ-B2.6740.265.2025.ST1 z dnia 16.10.2025 r. do ich
uzupetnienia, co nastgpito w dniu 23.10.2025 r.
Zgodnie z wymaganiem art. 61 § 4 Kpa zawiadomieniem z dnia 06.11.2025 r.,
strony postepowania zostaty poinformowane o wszczeciu postepowania w
przedmiotowej sprawie oraz uprawnieniach wynikajgcych z art. 10 Kpa.
Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, przed wydaniem pozwolenia na
budowe, organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:
1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi
aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,
b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegolnosci okreslonymi w decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko,
c) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;
2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;
3) kompletnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotgczenie:
c) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i
projektanta sprawdzajacego,
3a) dotaczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9i 10;
4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich
uprawnien budowlanych na podstawie:
a) kopii dokumentéw, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku
uprawnien niewpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia
budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze oséb posiadajacych uprawnienia budowlane - w
przypadku uprawnien wpisanych do tego rejestru;
4a) przynaleznos$¢ projektanta i projektanta sprawdzajgcego do wiasciwej izby
samorzgdu zawodowego na podstawie:
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a) zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku osob
niewpisanych do centralnego rejestru osob posiadajgcych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze oséb posiadajacych uprawnienia budowlane - w
przypadku oséb wpisanych do tego rejestru.
W wyniku sprawdzenia wymagan art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane,
prowadzacy postepowanie organ administracji architektoniczno-budowlanej
stwierdzit nieprawidtowosci i dziatajac zgodnie z art. 35 ust. 3 ww. ustawy,
postanowieniem nr 3545/2022 z dnia 28.11.2025 r. natozyt na inwestora
obowigzek ich usuniecia w terminie do 03.02.2026 r.
W dniu 03.02.2026 r. petnomocnika inwestora ziozyt uzupetnienie do
przedmiotowej sprawy przedktadajac 3 egzemplarze poprawionych projektéw.
W wyniku ponownego sprawdzenia wymagan art. 35 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane, organ administracji architektoniczno-budowlanej stwierdzit kolejne
nieprawidtowosci i postanowieniem 458/2026 z dnia 13.02.2026 r. natozyt na
inwestora obowigzek ich usuniecia w terminie do 14.04.2026 r.
W dniu 09.04.2026 r. inwestor przedtozyt ostateczne uzupetnienie wraz z
poprawionymi projektami, stanowisko Wydziatu Srodowiska WSR-
0S.6220.15.2026.AN z 10.03.2026 r., Zgoda na mozliwos¢ przejazdu i przechodu
przez dziatke nr 4/20, AR-6, obreb Tarnogaj. Pismem z dnia 27.08.2025 r. organ
poinformowat strony o zakonczeniu postepowania dowodowego w przedmiotowej
sprawie zgodnie z dyspozycjg art. 10 § 1 ustawy Kpa i mozliwosci wypowiedzenie
sie co do zgromadzonym materiatow w terminie do dnia 24.04.2026 r. Strony nie
skorzystaty z przystugujacego im prawa do zapoznania sie z aktami sprawy.

Szczegotowy zakres robdt budowlanych znajduje sie w opisach projektu

zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego, a czesci

rysunkowej ww. projektow ukazujg rozwigzania projektowe planowanego
zamierzenia budowlanego. Projekty wraz z zatgcznikami stanowig integralng czesc
decyzji o pozwoleniu na budowe i sg jej zatgcznikiem.

W ramach postepowania administracyjnego, dziatajac zgodnie z art. 35 ust. 1

ustawy Prawo budowlane, przeanalizowano zakres wnioskowany przez Inwestora i

ustalono, ze przedtozone projekty i wniosek obejmujg m.in.:

— budowe zespotu dwoch budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych w
dokumentacji jako budynki M5A i M5B. Oba budynki maja 6 kondygnacji
nadziemnych i 1 kondygnacje podziemna. W budynkach zaprojektowano 205
lokali mieszkalnych i 1 kondygnacyjny podziemny garaz na 175 miejsc
postojowych;

- budowe urzadzen budowlanych t.j. zewnetrznej instalacji sanitarnej i
deszczowej, zbiornikdw retencyjnych, zewnetrznej instalacji elektrycznej,
zewnetrznej instalacji teletechnicznej;

— demontaz nieczynnych instalacji wodnej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i
elektroenergetycznej.

W ramach odrebnych postepowan administracyjnych realizowane bedg

nastepujace urzadzenia budowlane, w tym budowa sieci i przytqczy: sieci i

przytaczy cieptowniczych, sieci wodociaggowej i przytaczy wodociggowych, sieci

kanalizacji sanitarnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
elektroenergetycznych zasilajacych budynki i teletechnicznych.

Dostep od drogi publicznej do terenu i budynkéw zapewnia ulica Klimasa poprzez

jeden projektowany zajazd z drogi publicznej (decyzja nr 153/2025 z dnia

12.06.2025 r.) oraz poprzez projektowany uktad drogowy na terenie oznaczonym

w planie miejscowym symbole 2KDL (ul. Miedzyleska dz. nr 3/3, AM-8, obreb

Tarnogaj) i 5KDD wraz z 3 wjazdami.

Analiza catosci przedtozonych materiatéw i dokumentéw wykazata, co nastepuje:
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. do wniosku inwestor przediozyt oswiadczenia o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane oraz 3 egzemplarze projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego oraz
zatgcznikow do projektu budowlanego.

. przedtozone projekty sa zgodne <z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Miedzyleskiej i Gazowej we
Wroctawiu, uchwalonego uchwatg nr LI/1348/22 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 24.03.2011 r., dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
9MW-U m.in. w zakresie:

przeznaczenia terenu 9MW-U: zgodnie z § 40 ust. 1 pkt. 1 ww. planu
zaprojektowano zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zgodnie z § 20 ust. 2 pkt 4
ww. planu w wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 18 m -
zaprojektowano dwa budynki wymiarze pionowym 17,95 m (6 kondygnacji), co
spetnia ww. zapis planu;

zgodnie z § 20 ust. 2 pkt 3 i 7-8 ww. planu zaprojektowano obudowy
estetyczne urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych na
dachach od strony ulic publicznych i drég wewnetrznych oraz wycofano je na
odlegto$¢ 2 m od zewnetrznej krawedzi $ciany budynkéw, wymiar pionowy
obudowy estetycznej jest mniejszy niz 3 m, co spetnia zapisy planu;
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zgodnie z § 20 ust. 2 pkt 9
ww. planu zaprojektowano dach ptaski, czyli kat nachylenia nie jest wiekszy niz
12¢;

udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej wynosi 34,37%
nie jest wiekszy niz 30%, co jest zgodne z § 20 ust. 2 pkt 10 ww. planu;
wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 2,74 i jest wiekszy niz 0 i nie wiekszy
niz 3 co jest zgodne z § 20 ust. 2 pkt 11 ww. planu;

powierzchni terenu biologicznie czynnego: zgodnie z § 20 ust. 2 pkt. 12-13 ww.
planu powierzchnia terenu biologicznie czynna musi stanowi¢ co najmniej 30%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 15% powierzchni terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ nawierzchnia ziemna - zaprojektowano
powierzchnie biologicznie czynng stanowigcg ok 31% powierzchni terenu
opracowania, w tym na gruncie rodzimym ok 16,0%;

zgodnie z § 20 ust. 2 pkt. 14-16 ww. planu w strefie zieleni, wyznaczonej na
rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzono w sposéb zapewniajacy
naturalng wegetacje, retencje wod opadowych na 75,3% powierzchni tej strefy
czyli wiecej niz wymagane 70%,; w obrebie strefy nie zaprojektowano
parkingdéw terenowych otwartych a zaprojektowano podwdjny szpaler drzew w
liczbie 16 sztuk;

zgodnie z § 20 ust. 2 pkt. 17 ww. planu w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-
rowerowego [crp] zaprojektowano cigg pieszo-rowerowy (od podtnocy) o
szerokosci 4 m faczacy sie z takimi ciggami w innych etapach inwestycji,
objetych odrebnym postepowaniem; od wschodu w korytarzu usytuowania
ciqgu pieszo-rowerowego [crp] ciaqg pieszo-rowerowy zostat objety odrebnym
postepowaniem; wszystkie ciqgi beda tworzy¢ spdjng catosc i bedg taczyc¢ teren
parku oznaczony w planie 2Z z terenami 2KDL, 4KDD, 1U-MW, 5KDD oraz
terenu zieleni usytuowanie poza granicami niniejszego planu;

dojazdu do terenu: zgodnie z § 20 ust. 3 ww. planu dojazd do terenu dopuszcza
sie od terenu 2KDL i 5KDD. Zaprojektowano dojazd od drogi 1KDL (ulicy
Miedzyleska) poprzez droge wewnetrzng oraz droge dojazdowq publiczng
5KDD;
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ustalen dotyczacych ilosci miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych:
zgodnie z § 15 pkt 2 lit b i § 40 ust. 2 pkt 18 ww. planu zaprojektowano w
sumie 175 m.p. dla samochoddéw osobowych 100% (wymagane 30%) w
garazach podziemnych dla 205 mieszkan na wymagang 164 m.p. (wskaznik 0,8
m.p./1 mieszkanie); zgodnie z § 13 pkt 5-6 ww. planu zaprojektowano dwa
jednopoziomowe parkingi w kondygnacji podziemnej;
. Przedtozone projekty sg kompletne oraz zawieraja wymagane opinie,
uzgodnienia, pozwolenia m.in.:
ostateczng decyzje Prezydenta Wroctawia z dnia 30.10.2025 r. orzekajacq brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko dla
przedsiewziecia pn.: ,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg
techniczng we Wroctawiu przy ul. Miedzyleskiej” na dziatkach nr 4/15, 4/16,
4/17, 4/18, 4/19, 4/20, AM-6, obreb Tarnogaj;
pismo Zarzadu Drég i Utrzymania Miasta we Wroctawiu z dnia 12.06.2025 r.
uzgadniajgcq obstuge komunikacyjng od drogi publicznej ul. Klimasa (dz. nr
17/2, AM-6, obreb Tarnogaj) poprzez jeden projektowany zjazd z drogi
publicznej (decyzja nr 153/2025 z dnia 12.06.2025 r.) o szerokosci 5m oraz
poprzez projektowany ukfad drogowy 2KDL (ul. Miedzyleska, dz. nr 3/3, AM-8,
obreb Tarnogaj) i 5KDD oraz 3 wjazdy o szerokosci 5,7 m;
decyzje Zarzadu Drdg i Utrzymania Miasta nr 153/2025 z dnia 12.06.2025 r.
zezwalajgca na lokalizacje zjazdu z drogi publicznej gminnej we Wroctawiu ul.
Klimasa (dziatka nr 17/2, AM-5, obreb Tarnogaj) na dziatke 14/8, AM-6, obreb
Tarnogaj dla potrzeb obstugi komunikacyjnej zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych na dziatkach nr 4/15, 4/16, 4/17, 4/18, 4/19, 4/20, AM-6,
obreb Tarnogaj przy ul. Miedzyleskiej we Wroctawiu;
o$wiadczenie o braku koniecznosci wykonania odwodnienia z dnia 22.10.2025 r.
podpisane przez uprawnionego geotechnika na podstawie rozpoznania
geotechnicznego terenu inwestycji oraz opinii geotechnicznej wraz z
dokumentacjg badan podtoza gruntowego z pazdziernika 2024 r.;
uzgodnienie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno -
budowlanego z wymogami ochrony przeciwpozarowej (bez uwag) przez
rzeczoznawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych;
o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzadzeniu projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.
. Projektant i projektant sprawdzajacy oraz osoby opracowujgce posiadajg
odpowiednie uprawnienia budowlane i sg wpisani na liste cztonkéw wiasciwej
izby samorzadu zawodowego, co ustalono na podstawie dotgczonych do
projektéow dokumentéw.
. Przedsiewziecie uzyskato ostateczng decyzje Prezydenta Wroctawia z dnia
30.10.2025 r. (znak: WSR-0S.6220.48.2025.AN), w ktérej stwierdzono brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla pn.: ,budowa
budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych z  garazami podziemnymi
wbudowanymi, zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg
techniczng we Wroctawiu przy ul. Miedzyleskiej”, zlokalizowanego na dziatkach
nr: 4/15, 4/16, 4/17, 4/18, 4/19, AM-6, obreb Tarnogaj. W toku analizy organ
dokonat sprawdzenia zgodnosci przyjetych rozwigzan projektowych z danymi
okreslonymi w charakterystyce przedsiewziecia stanowigcej zatgcznik do ww.
decyzji. Z analizy wynika, ze cze$¢ parametrow zostato przekroczonych tzn.:
— powierzchnia terenu wydzielona pod inwestycje dla wszystkich etapdéw razem
wyniesie ok 35 044 m? mniej niz ok. 35 330 m?,
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— powierzchnia zabudowy dla etapu V wynosi ok 2 761 m? mniej niz dla catej
inwestycji (etap I-V) ok 10 879 m?,

- powierzchnia terendw utwardzonych, w tym drogi, zjazdy, parkingi, chodniki,
place na poziomie terenu garazy, studnie nawiewne, plac zabaw/miejsce
rekreacji, tarasy na poziomie gruntu wynosi ok 1688 m? mniej niz dla catej
inwestycji (etap I-V) ok 9 262 m?,

— powierzchnia biologicznie czynna na gruncie rodzimym dla etapu V wynosi ok
1292 m?, razem dla wszystkich etapédw wyniesie ok 7091 m? mniej niz
okreslone w decyzji 7 318 m?,

— powierzchnia biologicznie czynna na garazami dla etapu V wynosi ok 975 m?,
dla catej inwestycji (etap I-V) wyniesie ok 7883 m? wiecej niz okreslone w
decyzji 7293 m?,

— powierzchnia z ekokraty dla etapu V wynosi ok 172 m?, dla catej inwestycji
(etap I-V) wyniesie ok 939 m? wiecej niz okreslone w decyzji ok 578 m?,

— powierzchnia biologicznie czynna na dachach dla etapu V wynosi 0, dla catej
inwestycji (etap I-V) wyniesie ok 687 m? mniej niz okreslone w decyzji ok
2 200 m?,

— suma powierzchni uzytkowej kondygnacji garazowych liczona po obrysie
zewnetrznym zabudowy dla catej inwestycji (etap I-V) wynosi ok 22172 m?
mniej niz okreslone w decyzji ok 21 825 m?; powierzchnia drég, miejsc
postojowych ramp dla catej inwestycji (etap I-V) wynosie 2 695 m? wiecej
niz okreslone w decyzji ok 2 650 m?; taqczna powierzchnia dla catej inwestycji
bedzie 24 867 wiecej niz okreslone w decyzji ok 24 474 m?,

- ilo$¢ miejsc postojowych w garazach podziemnych wynosi 175, dla catej
inwestycji 637 wiecej niz okreslone w decyzji 632, ilo$¢ miejsc postojowych
zewnetrznych wynosi 0, dla catej inwestycji 19 mniej niz okreslone w decyzji
20, facznie ilos¢ miejsc postojowych dla etapu V jest 175, dla catosci
zamierzenia bedzie 656 wiecej niz okreslone w decyzji 652.

Inwestor przedstawit stanowisko Wydziatlu Srodowiska z dnia 10.03.2026 r., ze
projektowane zmiany nie bedg miaty wpltywu na oddziatywanie inwestycji w
zakresie powietrza atmosferycznego, gospodarki odpadami oraz gospodarki
wodno-$ciekowej oraz ze dokumentacja wykazata, ze analizowane przedsiewziecie
po wprowadzeniu zmian zatozen projektowych, w zwigzku z zawartym w
zatgczniku do decyzji zapisem ,okoto” przy podaniu parametrow inwestycji (zapis
oznacza: ,W przyblizeniu, mniej wiecej lub plus minus”, wskazujac, ze podana ilos¢
lub miara nie jest doktadna; zapis jest uzywany do okreslenia wartosci zblizonych
do podanych), nie spowoduje zmiany uwarunkowan okreslonych w decyzji
Prezydenta Wroctawia z dnia 30.10.2025 r., znak: WSR-0S.6220.48.2025.AN. W
zwigzku z tym organ architektoniczno-budowlany stwierdza zgodnos$¢ projektow z
wymaganiami ochrony s$rodowiska, w szczegolnosci okreslonymi w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

Organ stwierdzit zgodno$¢ projektu zagospodarowania terenu z wymaganiami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 1225 ze zm.). Budynki mieszkalne wielorodzinne o
wysokosci ponad 6 kondygnacji nadziemnych, zwrdécone $ciang z oknami lub
drzwiami usytuowano powyzej 5,0 m od granic dziatki budowlanej zgodnie z § 12
ust. 1 pkt 3 ww. rozporzadzenia. Zgodnie z § 40 ww. rozporzadzenia
zaprojektowano plac zabaw dla dzieci o pow. ok. 157 m? , czyli wiecej niz
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wymagane 102,5 m? dla zespotéw zabudowy od 101 do 300 mieszkan.
Zaprojektowano w taki sposdb uksztattowanie teren, zeby sptyw wdd opadowych
kierowac na wtasny teren, co spetnia § 28 i § 29 ww. rozporzadzenia.

Analize oswietlenia i nastonecznienia terenu przestawiono w czesci opisowej
projektu zagospodarowania terenu w punkcie 9 na str. 20-20a oraz na rysunkach
na stronie 24-58 i jest zgodna z § 13 i § 60 ww. rozporzadzenia. Projektowane
budynki zlokalizowano w odlegtosci wiekszej niz 8 m od sasiednich budynkdéw co
jest zgodne z § 271 ww. rozporzadzenia. Droge pozarowa do budynku M5A
stanowi¢ bedzie droga wewnetrzna o szerokosci co najmniej 4m przebiegajaca
wzdtuz dtuzszego boku budynku oraz wzdluz elewacji wschodniej. Droga bedzie
przebiega¢ w odlegtosci od 5m do 15m od chronionej elewacji budynku. Droge
pozarowg do budynku M5B stanowi ciag pieszy oraz ciqg pieszo rowerowy o
szerokos$ci co najmniej 4m z zawrotka pozarowag zapewniajgcg mozliwosé
przejazdu po drodze oraz zawrdcenia. Z uwagi na warunki lokalne, w szczegdlnosci
architektoniczne droga pozarowa do budynku M5A jest prowadzona w sposdb
zapewniajacy dostep do min. 30% obwodu zewnetrznego budynku (rozpietos$¢
budynku nie przekracza 60m i wynosi 59,6m) Obwdd zewnetrzny budynku M5B
wynosi 192,8m. Zapewniono dostep do 57,84 m co stanowi 30,9% obwodu
zewnetrznego budynku, co jest zgodnie z § 12 ust. 2 i 3 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24.07.2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych. Droga pozarowa
wprowadzona zostata do wnetrza patio i zakonczona zwrotkg umozliwiajgcym
zawrocenia pojazdéw. Odcinki drogi, z ktérych wyjazd mozliwy jest wytgcznie
przez cofanie, nie przekroczy 15m dtugosci, a promien zewnetrznego ftuku nie
bedzie mniejszy niz 11lm. Zwrotka =zostata zaprojektowana ze wzgledu na
etapowanie inwestycji. Docelowo droga pozarowa zostanie przedtuzona i zostanie
poprowadzona wzdtuz budynku M4 do drogi publicznej 2KDL (ulicy Miedzyleskiej)
poprzez dziatke 4/18. Pomiedzy drogg pozarowq i $ciang budynku nie bedzie
statych elementéw zagospodarowania terenu Ilub drzew o wysokosci
przekraczajacej 3m, uniemozliwiajgce dostep do elewacji budynku za pomocq
podnos$nikéw i drabin mechanicznych. Wyjscia z budynku zostang potaczone z
drogg pozarowg, dojsciem o szerokosci min. 1,5m i diugosci nie wiekszej niz 50m
W sposOb zapewniajacy dotarcie bezposrednio lub drogami ewakuacyjnymi do
kazdej strefy pozarowej w tych obiektach. Szczegdétowy opis warunkéow ochrony
przeciwpozarowej zawarto w czesci opisowej projektu zagospodarowania terenu
(pkt 6 str. 16-18) oraz projektu architektoniczno-budowlanego (pkt 13 str. 47-52
w tomie II i pkt 13 str. 38-44 w tomie III). Zgodnos$¢ przedtozonego projektow z
wymaganiami ochrony przeciwpozarowej stwierdzit rzeczoznawca do spraw
zabezpieczen przeciwpozarowych.

Przedtozone projekty spetniaja wymogi Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679).

Zgodnie z art. 33 ust. 1 prawa budowlanego projekt zagospodarowania terenu
zostat przedstawiony dla catego zamierzenia. Wniosek inwestora wraz z projektem
zagospodarowania terenu i projektem architektoniczno-budowlanym oraz
zatgcznikami spetnia warunki okreslone przepisami art. 32 ust. 4 oraz art. 33 ust.
1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane niezbedne do wydania
whnioskowanej decyzji. Zgodnie zatem z przepisem art. 35 ust. 4 w. w. ustawy,
witasciwy organ nie moze odmoéwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.
Biorgc powyzsze pod uwage oraz przychylajac sie do wniosku inwestora orzeczono
jak w sentencji decyzji
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Pouczenie
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslgskiego za posrednictwem
organu, ktory wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem
terminu do wniesienia odwofania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron
lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

Nie podlega optacie skarbowej
na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1154 ze zmianami)

Z upowaznienia PREZYDENTA
Agnieszka Czerwiec
Kierownik Dziatu Architektoniczno-Budowlanego

(dokument wydano w postaci elektronicznej
i podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu)

Zataczniki:
1. Projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany,
zatgczniki projektu budowlanego - 3 egz.

Otrzymuja:

1. petnomocnik Develia Wroctaw S.A. + zat. 1 egz.;

2. Dom Development Wroctaw sp. z 0.0.;

3. Imperium Zarzadzanie Nieruchomosciami sp. z 0.0. zarzgdca Wspdlnoty
Mieszkaniowej przy ul. Miedzyleskiej 38-42 we Wroctawiu;

4. Aa + zat. 1 egz.;

Do wiadomosci:
5. PINB dla m. Wroctawia + zat. 1 egz.;
6. WPO

Ponadto informuje ze:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia
robét budowlanych wifasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac
na pismie:

1) informacje wskazujacg imiona i nazwiska osob, ktére bedq sprawowad
funkcje:
a) kierownika budowy - w przypadku robdét budowlanych wymagajacych
ustanowienia kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
oraz w odniesieniu do tych osob dotgcza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, wraz z
kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci;
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2) oswiadczenie lub kopie os$wiadczenia projektanta i projektanta
sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami
wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest
pozwolenie na budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu
nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten w terminie 14
dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji
(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed
przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany
uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowane, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji
obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkdéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie
taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i
parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw,
watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowdw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed
wykonaniem wszystkich robdt budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru
budowlanego ( zob. art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

4. Inwestor zamiast dokona¢ zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze
wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob.
art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego witasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg
kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wilasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Sprawe prowadzi:
Agnieszka Czerwiec - Kierownik Dziatu, +48 71 777 75 01.

Strona9z9



		2026-04-27T16:39:38+0200




