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DECYZJA Nr 803/2026

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz.524) oraz na podstawie art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca
1998 r. 0 samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1684), po
rozpatrzeniu wniosku w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe
ztozonego w dniu 26.03.2024 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania dziatki lub terenu i projekt
architektoniczno-budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla: Olczyk Sp. z 0.0. Lokum Goralska Sp.j., ul. Krawiecka 1, 50-148 Wroctaw,

dla inwestycji: budowa budynku mieszkalno-ustugowego segment A, B, C, D wraz

z zagospodarowaniem terenu, lokalizacja inwestycji ul. Robotnicza 24-36,

Wroctaw, obreb Stare Miasto, AR_21, dz. nr 18/1, cze$¢ dz. nr 18/2, 18/5, 4/3, z

zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1. nalezy przestrzegac ustalen i opinii zawartych w projekcie budowlanym,
zatgczonych uzgodnieniach, a takze w obowigzujqcych przepisach techniczno-
budowlanych oraz dotyczacych realizacji robét budowlanych okreslonych w art.
41 i 42 Prawa budowlanego;

2. nalezy ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w odpowiedniej
specjalnosci, zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 3a i § 3 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektéw
budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora
nadzoru inwestorskiego (Dz.U. Nr 138, poz. 1554);

3. w przypadku stwierdzenia w trakcie robot przygotowawczych lub budowlanych,
obecnosci gatunkéw chronionych zwierzat lub ich siedlisk, nalezy uwzglednic
ich ochrone w trakcie prowadzonych robét badz uzyskaé w trybie art. 56
ustawy o ochronie przyrody zezwolenie wtasciwych organdéw na czynnosci
podlegajgce zakazom wobec gatunkdw objetych ochrona prawng;

4. w trakcie prowadzenia robot budowlanych nalezy stosowa¢ metody
ograniczajgce przedostawanie sie pytdow do powietrza i jego zanieczyszczenie,
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w szczegodlnosci: mycie pojazddw obstugujacych budowe i zabezpieczenie
strefy robot powodujacych znaczne zapylenie, zgodnie z art. 85 ustawy z dn.
27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane.

Uzasadnienie
W dniu 26.03.2024 r. Inwestor, dziatajac przez Petnomocnika - ,
ztozyt w tutejszym organie wniosek w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe dla inwestycji okreslonej jako budowa budynku mieszkalno-ustugowego
wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej przy ul. Robotniczej
24-36 we Wroctawiu, na czesci dziatki nr 18, AR_21, obreb Stare Miasto.
Do wniosku, uzupetnionego w dniu 19.04.2024 r. (po wezwaniu z dnia 08.04.2024
r.) dotaczone zostaty dokumenty okreslone w art. 33 ust. 2 Prawa budowlanego, a
w tym oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane dla dziatki nr 18, AR_21, obreb stare Miasto, ztozone przez osobe
uprawniong do reprezentowania Inwestora zgodnie z KRS, na dzien ztozenia
whniosku, oswiadczenie projektanta o mozliwosci podtgczenia obiektu doi sieci
cieptowniczej oraz 3 egzemplarze elementow projektu budowlanego (projekt
zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany, zatgczniki).
Rozpatrujac przedmiotowy wniosek, tutejszy organ, na podstawie obszaru
oddziatywania projektowanej inwestycji, okreslonego przez projektanta, na
podstawie art. 20 ust. 1 pkt 1c ustawy Prawo budowlane, zawiadomit Strony
postepowania, zgodnie z art. 61 § 4 Kpa, o wszczeciu postepowania w
przedmiotowej sprawie, a takze o uprawnieniach wynikajacych z art. 10 Kpa -
zawiadomienie z dnia 14.05.2024 r.
Po sprawdzeniu dotgczonych do wniosku projektéw w zakresie wynikajacym z
przepisow ustawy Prawo budowlane stwierdzono wystepujace w nich braki i
zgodnie z przepisami art. 35 ust. 3 wymienionej ustawy, natozono na Inwestora
obowigzek ich usuniecia w terminie do dnia 31.07.2024 r. - postanowienie
Prezydenta Wroctawia nr 1677/2024 z dnia 07.06.2024 r.
Po sprawdzeniu dotgczonych projektéw, w zakresie wynikajagcym z art. 35 ust. 1
ustawy Prawo budowlane, stwierdzono wystepujace w nich braki i zgodnie z
przepisami art. 35 ust. 3 wymienionej ustawy, natozono na Inwestora obowigzek
ich usuniecia w terminie do dnia 15.07.2024 r. - postanowienie Prezydenta
Wroctawia nr 1566/2024 z dnia 28.05.2024 r.
W dniu 17.06.2024 r. petnomocnik Inwestora ztozyt wniosek o zawieszenie
prowadzonego postepowania w zwigzku z przedtuzajacym sie postepowaniem o
uzgodnienie obstugi komunikacyjnej ze ZDiUM dla wnioskowanej inwestycji.
Przychylajac sie do wniosku Inwestora, postanowieniem Prezydenta Wroctawia nr
1804/2024 z dnia 19.06.2024 r. tutejszy organ zawiesit prowadzone postepowanie
w przedmiotowe]j sprawie.
W dniu 17.11.2025 r. do tutejszego organu wptyngt wniosek Pethomocnika
Inwestora - , 0 podjecie zawieszonego postepowania. Do
niniejszego wniosku dotgczone zostaty 3 egzemplarze projektéw
(zagospodarowania terenu oraz architektoniczno-budowlany i zatgczniki) wraz z
pismem zawierajacym wyjasnienia do postanowienia Prezydenta Wroctawia Nr
1566/2024 z dnia 28.05.2026 r. Do uzupetnienia dotgczono réwniez nowy wniosek
o pozwoleniu na budowe, ktorym skorygowana zostata nazwa inwestycji na
~budowa budynku mieszkalno-ustugowego wraz z zagospodarowaniem terenu”
przy ul. robotniczej 24-36 we Wroctawiu, a takze w zwigzku z podziatem dziatki nr

Strona2z9



18, aktualna lokalizacja inwestycji ma obejmowac dz. nr 18/1 oraz czes¢ dz. nr
18/2, 18/5, 4/3, AR_21, obreb Stare Miasto. Do uzupetnienia dotgczone zostato
rowniez nowe petnomocnictwo oraz o$wiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane dla wyzej wymienionych
nieruchomosci, podpisane przez osobe uprawniong do reprezentowania Inwestora
zgodnie z KRS.

W dniach 14.01.2026 r. i 15.01.2026 r. do tutejszego urzedu wptyneto
uzupetnienie wniosku, zawierajgce m.in. oSwiadczenie Inwestora dotyczace
realizacji inwestycji drogowych - zobowigzanie Inwestora do budowy ukfadu
drogowego w ul. Robotniczej od ul. Géralskiej do terendéw oznaczonych w planie
miejscowym symbolem 2KDD, na dziatkach nr 1, 2/1, AR_20inr 1, 2/7, 2/8, 4/3,
AR_21inr 14/4, 14/5, AR_11, obreb stare Miasto.

Z uwagi na ustgpienie przyczyny uzasadniajacej zawieszenie postepowania
postanowieniem Prezydenta Wroctawia Nr 660/2025 z dnia 04.03.2026 r. podjete
zostato postepowanie w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Po analizie uzupetnionych projektéw tutejszy organ stwierdzit, ze w obszarze
oddziatywania obiektu znajdujq sie dziatki nr 2/7 i 4/1 i zawiadomit strony o
prowadzonym postepowaniu dla przedmiotowej inwestycji oraz przestat kopie
dokumentéw wydanych dotychczas w przedmiotowej sprawie— pismo z dnia
04.03.2026 r.

Z uwagi na wystgpienie nowych nieprawidtowosci w uzupetnionych projektach
tutejszy organ postanowieniem Prezydenta Wroctawia Nr 661/2026 z dnia
04.03.2026 r., uzupetnit swoje postanowienie Nr 1566/2024 z dnia 28.05.2024 r.
naktadajgc obowigzek uzupetnienia brakéow do dnia 22.04.2026 r.

W dniu 03.04.2026 r. petnomocnik Inwestora ztozyt uzupetnienie wniosku wraz z
pismem zawierajacym wyjasnienia, wnioskiem, w ktérym zmieniona zostata nazwa
zamierzenia na: ,budowa budynku mieszkalno-ustugowego segment A, B, C, D
wraz z zagospodarowaniem terenu” oraz z 3 egzemplarzami poprawionych
projektéw, ktére petnomocnik wypozyczyt w dniu 09.04.2026 r. a nastepnie
zwrécit w dniu 10.04.2026 r.

Zawiadomieniem z dnia 10.04.2026 r. tutejszy organ poinformowat strony o
zakonczeniu postepowania dowodowego w przedmiotowej sprawie oraz o
mozliwosci skorzystania z uprawnien wynikajgcych z art. 10 Kpa w terminie do
dnia 21.04.07.2026 r. W trakcie prowadzonego postepowania z uprawnien
wynikajgcych z art. 10 Kpa skorzystat , reprezentujacy strone
postepowania - Wspdlnote Mieszkaniowg przy ul. Robotniczej 32 we Wroctawiu,
ktéry zapoznawat sie z aktami sprawy w dniu 16.04.2026 r.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza: 1)
zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z: a) ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu, b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci
okreslonymi w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art.
71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernistwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko, c) ustaleniami uchwaty o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej; 2) zgodnos$c¢ projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi; 3) kompletnos¢
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projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dotaczenie: kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7, dotyczgcego projektanta i projektanta sprawdzajqcego; 3a) dotaqczenie: a)
wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen, b) oswiadczen, o ktérych
mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9i 10; 4) posiadanie przez projektanta i projektanta
sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych na podstawie: a) kopii
dokumentéw, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien
niewpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze oséb posiadajacych uprawnienia budowlane - w
przypadku uprawnien wpisanych do tego rejestru; 4a) przynaleznos¢ projektanta i
projektanta sprawdzajacego do witasciwej izby samorzadu zawodowego na
podstawie: a) zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku osdb
niewpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze oséb posiadajacych uprawnienia budowlane - w
przypadku oséb wpisanych do tego rejestru.
Po analizie zgromadzonego materiatu dowodowego i sprawdzeniu uzupetnionych
projektdw w wyzej wymienionym zakresie stwierdzam co nastepuje:
Zamierzenie budowlane obejmuje budowe budynku mieszkalno-ustugowego wraz z
zagospodarowaniem terenu przy ul. Robotniczej 24-36 we Wroctawiu, obreb Stare
Miasto, AR_21, dz. nr 18/1 i cze$¢ dz. nr 18/2, 18/5, 4/3. W ramach zamierzenia
Inwestor planuje wykonac zewnetrzng instalacje oswietlenia terenu, kanalizacji
deszczowej i sanitarnej, instalacje elektroenergetyczne — WLZ i zasilania
rezerwowego. Do odrebnych postepowan wytgczono: przebudowg i budowe
zewnetrznego uktadu drogowego na terenach oznaczonych w planie miejscowym
symbolami 1KDS, 2KDD, 2KDPR, budowe sieci i przytaczy.
Dziatka nr 18/1, objeta wnioskiem o pozwolenie na budowe, znajduje sie na
terenie, objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
na wschdéd od ulicy Goralskiej we Wroctawiu, przyjetym uchwatg Rady Miejskiej
Wroctawia nr LXXVI/1988/23 z dnia 21 grudnia 2023 r. i oznaczonym na rysunku
planu symbolem 2MW, dla ktérego ustalone przeznaczenie to zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi II, ustugi III, skwery, terenowe urzadzenia
sportowe, obiekty infrastruktury technicznej i infrastruktura drogowa.
1. Whnioskowana inwestycja jest zgodna z ustaleniami obowigzujacego,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru na wschod od ulicy
Goéralskiej we Wroctawiu w zakresie:
zagospodarowania terenu - projektowane zagospodarowanie terenu objetego
wnioskiem jest zgodne z zatacznikiem graficznym planu miejscowego, ktéry
stanowi jego integralng czes¢ - budynek zostat usytuowany zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu, na terenie 2MW liniami zabudowy
(obowigzujacqa i nieprzekraczalng), a w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-
rowerowego [cpr] projektowany jest ciag pieszo-rowerowy o szerokosci 4 m;
przeznaczenia terenu - zaprojektowano budynek mieszkalno-ustugowy z 352
lokalami mieszkalnymi i 10 lokalami ustugowymi, w tym 6 lokali handlowych o
tacznej powierzchni sprzedazy 386,63m2 (wg planu - ustugi II - handel
detaliczny matopowierzchniowy A o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz
400 m2), 1 lokal gastronomiczny (wg planu — ustugi II) oraz 3 lokale poradni
medycznych: gabinety lekarskie, stomatolog, ambulatorium (wg planu -
ustugi III); projektowane lokale zlokalizowane sg na pierwszej kondygnacji
nadziemnej (wg planu ustugi II i ustugi III dopuszcza sie wytacznie na
pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemnej budynkéw);
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wysokosci - budynek bedzie posiadat 2 kondygnacje podziemne oraz 5i 8
kondygnacji nadziemnych o wysokosci, mierzonej od poziomu terenu
istniejgcego przy budynku (rzednej 118,30 m n.p.m) do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, wynoszgcej odpowiednio 15,77 m w wydzieleniu
wewnetrznym A (wg planu nie moze by¢ mniej niz 8 m i wiecej niz 16 m) i
24,6 m poza wydzieleniem A (wg planu nie moze by¢ mniej niz 15 m i wiecej
niz 16 m); Sciana zewnetrzna ostatniej kondygnacji od strony terenéw 1MW,
1KDS, 2KDD, 2KDPR wycofana na odlegto$¢ 2m (zgodnie z wymaganiami
planu obowigzuje wycofanie dla budynkéw o wymiarze pionowym wiekszym
niz 22m);

obudowy urzadzen zamontowanych na dachach - projektowana jest obudowa
estetyczna instalacji wystepujacych na dachu do wysokosci a projektowane
wentylatory posiadajg systemowe obudowy estetyczne;

powierzchni zabudowy - udziat powierzchni zabudowy projektowanego
budynku (2993,17 m2) w powierzchni terenu 2MW, w granicach objetych
whnioskiem (4867 m2) wyniesie 61,5% (wg planu nie moze by¢ wiekszy niz
62%);

intensywnosci projektowanej zabudowy — warto$¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy (30249,73 m2 - powierzchnia catkowita zabudowy, 4867 m2 -
powierzchnia terenu 2MW) wynosi 6,2 (wg planu nie moze przekraczad
wartosci 6,7);

intensywnosci projektowanej zabudowy dla powierzchni nieprzykrytych i
niezamknietych, stanowigcych integralng czes¢ mieszkan - wartos¢ wskaznika
intensywnosci zabudowy (30249,73 m2 - powierzchnia catkowita zabudowy,
27731,30 m2 - powierzchnia catkowita zabudowy kubaturowej, 2518,43 m2 -
powierzchnie nieprzykryte i niezamkniete, 4867 m2 - powierzchnia terenu
2MW) wynosi 0,5 (wg planu nie moze przekracza¢ 15% wartosci wskaznika
intensywnosci wartosci zabudowy tj. 0,9);

powierzchni terenu biologicznie czynnego — projektowana powierzchnia terenu
biologicznie czynnego wynosi 1274,05 m2 co stanowi 26,2% powierzchni
dziatki budowlanej na terenie 2MW objetej wnioskiem wynoszacej 4867 m2
(wg planu musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej),
nawierzchni wodoprzepuszczalnej — zaprojektowano 919,32 m2 nawierzchni
wodoprzepuszczalnej (w tym 571,54 m2 zielen na gruncie rodzimym i 347,78
m2 wodoprzepuszczalna nawierzchnia ciggu pieszo-rowerowego), co stanowi
18,9 % powierzchni dziatki (wg planu nawierzchnia wodoprzepuszczalna
zapewnhiajaca przesigkanie wody deszczowej, umozliwiajaca swobodna
infiltracje wod opadowych do wéd gruntowych musi stanowi¢ co najmniej 13%
powierzchni dziatki budowlanej); a w tym nawierzchnia urzadzona w sposéb
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych wynosi
571,54 m2 (zielen na gruncie rodzimym) co stanowi 11,74 % powierzchni
dziatki budowlanej (wg planu wymagane co najmniej 10%)

nawierzchni wodoprzepuszczalnej zapewniajacej przesigkanie wody
deszczowej, umozliwiajgcej infiltracje wod gruntowych — projektowana
powierzchnia wodoprzepuszczalna wynosi 919,32 m2 (571,54 zielen na
gruncie rodzimym i 347,78 m2 wodoprzepuszczalna nawierzchnia ciggu
pieszo-rowerowego) co stanowi 18,9% powierzchni dziatki budowlanej;
parkowanie pojazdéw - w garazu podziemnym dla 352 mieszkan
zaprojektowano 186 stanowisk postojowych, w tym 1 dla oséb
niepetnosprawnych (wg planu wymagane 0,5 stanowiska na 1 mieszkanie,
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ktére nalezy sytuowac na kondygnacjach podziemnych parkingow
wbudowanych);
parkowania rowerdéw — na terenie 2MW zaprojektowano 367 stanowisk
postojowych dla rowerdw (wg planu wymagane 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
dla handlu matopowierzchniowego A - 2 stanowiska postojowe na 100 m2
powierzchni sprzedazy), z czego 171 bokséw rowerowych i 108 stanowisk
postojowych dla rowerdw w halach garazowych, co stanowi 76% stanowisk
postojowych (wg planu co najmniej 70% stanowisk postojowych dla rowerow
nalezy sytuowac¢ w parkingach rowerowych zamknietych) oraz 88 miejsc na
stojakach dla rowerdéw na terenie;
2. Projektowane zagospodarowanie terenu spetnia wymagania przepiséw
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z
uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 1 obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktéorym ,,obszar objety planem
stanowi obszar zabudowy $srédmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie”.
Wedtug analizy projektanta zamieszczonej w projekcie dotyczacej nastonecznienia
i przestaniania budynkdéw na dziatkach sasiadujacych z projektowang zabudowa,
zaréwno budynkéw istniejacych jak i budynkéw mozliwych do zrealizowania na
podstawie planu miejscowego oraz dla budynku projektowanego, wynika ze
wymienione budynki maja zapewnione naturalne o$wietlenie pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi i wymagany czas nastonecznienia dla pokoi
mieszkalnych zgodnie z wymaganiami §13 i §60 warunkow technicznych.
Projektowane usytuowanie budynkdéw spetnia wymagania § 271-273, dotyczace
usytuowania budynku z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, co potwierdza
uzgodnienie projektu przez rzeczoznawce do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych.
3. Projekt posiada wymagane art. 35 ust. 1 pkt 3a ustawy Prawo budowlane
pozwolenia i uzgodnienia w tym:
uzgodnienia: rzeczoznawcy ds. zabezpieczen przeciwpozarowych
w zakresie wymagan ochrony przeciwpozarowej — uzgodnienie bez
uwag z dnia 23.03.2026 r. i rzeczoznawcy ds. sanitarnohigienicznych
pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych -
uzgodnienie bez zastrzezen z dnia 23.03.2026 r;
w Zatacznikach projektu budowlanego zamieszczone zostaty m.in.:
opinia Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw dotyczaca robdt
ziemnych na terenie objetym wnioskiem (zamierzona inwestycja zlokalizowoana
jest poza strefg ochrony zabytkéw) - pismo z dnia 01.02.2024 r. znak
WZN.5183.73.2024.AN;
zaswiadczenie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia
08.01.2025 r. o niewniesieniu sprzeciwu do wniesionego zgtoszenia
wodnoprawnego dla odprowadzenia wod z wykopéw budowlanych - pismo znak
VCC.4200.159-3.2024.AZ;
Decyzja Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu nr
1182/25 z dnia 14.02.2025 r. - zgoda na umieszczenie wyrzutni powietrza
wentylacji oddymiajacej na poziomie terenu;
Decyzja nr 124/2025 z dnia 25.06.2025 r. zatwierdzajacq podziat
nieruchomosci potozonej m.in. przy ul. Robotniczej 24-36 we Wroctawiu,
oznaczonej jako dziatka nr 18, AM-21, obreb Stare Miasto, na dziatki o nr 18/1,
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18/2, 18/3, 18/4, 18/5, 18/6, 18/7, 18/8, 18/9, 18/10, 18/11, 18/12, AM-21,
obreb Stare Miasto;
zgode Zarzadu Drdg i Utrzymania Miasta na zblizenie projektowanego budynku
mieszkalno-ustugowego na dz. nr 18/1, AM-21, obreb stare Miasto do krawedzi
jezdni ul. Robotniczej (dz. nr 1, AM-21, obreb stare Miasto) — pismo znak
TUU.4460.1242.RPW/19500.165837.2025.M] z dnia 24.09.2025 r.;
uzgodnienie Zarzadu Drog i Utrzymania Miasta lokalizacji nadwieszen na dziatce
nr 4/3, AM-21, obreb Stare Miasto w postaci balkondw, elementéow wystroju
elewacji oraz daszkéw nad wejsciami do budynku - pismo znak
TUU.4461.1644.RPW/63845.218302.2025.M] z dnia 20.10.2025 r.;
uzgodnienie Zarzadu Drog i Utrzymania Miasta lokalizacji nadwieszen na dziatce
nr 18/5, AM-21, obreb Stare Miasto w postaci balkonéw i daszkéw nad
wejsciami do budynku - pismo znak
TUU.4461.1739.2025.RPW.82310.2025.240091.2025.MS z dnia 03.11.2025 r.;
uzgodnienie Zarzadu Drog i Utrzymania Miasta dotyczace obstugi
komunikacyjnej planowanego zespotu zabudowy mieszkalno-ustugowej (ETAP
IT) na dziatce nr 18, AR-21, obreb stare Miasto — pismo znak
TUU.4660.1557.2025.RPW/66896/2025/221689.2025.MS z dnia 17.09.2025 r.;
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 24.06.2025 r. znak WSR-
0S.6220.102.2023.LG, przeniesiona na rzecz spotki Olczyk Sp. z 0.0. Lokum
Goéralska Sp.j. decyzjg Prezydenta Wroctawia z dnia 04.08.2025 r. znak WSR-
0S.6220.102.2023.LG., orzekajaca o braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla wnioskowanej inwestycji oraz okreslajaca
istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia;
informacja dotyczgca planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
4, Do projektu dotgczono o$wiadczenia o sporzadzeniu projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego zgodnie z
zobowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, kopie decyzji
potwierdzajacych posiadanie przez projektantow odpowiednich uprawnien
budowlanych, oraz zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, aktualne w
okresie opracowywania i sprawdzenia projektu.
Inwestor ztozyt oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane dla dz. nr 18/1, 18/2, 18/5i 4/3, AR_21, obreb
Stare Miasto.
Majac na uwadze powyzsze nalezy uznac, ze Inwestor spetnit wymagania
okreslone w art. 32 ust. 4 oraz art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, co zgodnie
z art. 35 ust. 4 obliguje organ do wydania zadanej decyzji.
W zwigzku z powyzszym orzekam jak w sentencji decyzji.

Pouczenie
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslgskiego za posrednictwem
organu, ktory wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem
terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron
lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.
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Uiszczono optate skarbowg w kwocie 586,00 zt
na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z
2025 r., poz. 1154 ze zmianami)

Z upowaznienia PREZYDENTA
Matgorzata Chybalska
Kierownik Dziatu Architektoniczno-Budowlanego

(dokument wydano w postaci elektronicznej
i podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu)

Zataczniki:
1. Projekt zagospodarowania terenu, Projekt architektoniczno-budowlany,
Zatgczniki — 3 egzemplarze

Zwrot:

1. Projekt zagospodarowania terenu, Projekt architektoniczno-budowlany,
Zatgczniki, przedtozony do wniosku — 1 egzemplarz

2. Projekt zagospodarowania terenu, Projekt architektoniczno-budowlany,
Zataczniki — przedtozony do uzupetnienia z dnia 17.11.2025 r. — 1 egzemplarz

Otrzymuja:

1. — Petnomocnik + zataczniki (1 egzemplarz) + zwrot

2. Lokum Deweloper Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

3. Wspdlnota mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. Robotniczej 32 Wroctawiu,
reprezentowana przez

4, Wspdlnota mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. Robotniczej 20 we Wroctawiu,
za posrednictwem Zarzadcy: Meritum Sp. z o.0.

5. Departament Nieruchomosci i Eksploatacji UMW

6. Zarzad Drég i Utrzymania Miasta we Wroctawiu

7. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia + zataczniki
(1 egzemplarz)

8. aa + zataczniki (1 egzemplarz)

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z
dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72
ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernistwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko.

Ponadto informuje ze:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia
robét budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzoér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotgczajac

na pismie:
1) informacje wskazujacq imiona i nazwiska oséb, ktére bedg sprawowac
funkcje:

a) kierownika budowy - w przypadku robdt budowlanych wymagajacych
ustanowienia kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
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oraz w odniesieniu do tych osob dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, wraz z
kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i projektanta
sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami
wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest

pozwolenie na budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu

nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten w terminie 14

dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji

(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed

przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany

uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowane, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji
obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektdw magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkdéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie

taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i

parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazoéw,

watdéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowdéw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. - Prawo budowlane).

Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed

wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru

budowlanego ( zob. art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane).

Inwestor zamiast dokona¢ zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze

wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob.

art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu

budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowq

kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Sprawe prowadzi:

Matgorzata Chybalska - Kierownik Dziatu, +48 71 777 73 69.

Godziny kontaktu telefonicznego z kierownikiem dziatu w sprawie prowadzonych
postepowan - od poniedziatku do pigtku w godzinach od 9:00 do 12:00.
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