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Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Panoramy Ractawickiej i skweru Wroctawianek
we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu
o uchwate nr LXV/1697/23 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 9 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Panoramy
Ractawickiej i skweru Wroctawianek we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia
poz. 47) oraz zgodnie z politykg przestrzenng okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, przyjetym 11 stycznia 2018 r. uchwalg nr L/1177/18
Rady Miejskiej Wroctawia (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia poz. 5). Zgodnie
z obowigzujacym Studium..., przedmiotowy obszar znajduje si¢ W jednostce urbanistycznej Al Stare
Miasto, w obszarze mieszkaniowo-ustugowym.

W potudniowej cze$ci obszaru projektu planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego pomiedzy aleja Juliusza Slowackiego a bulwarem Xawerego Dunikowskiego
we Wroctawiu, uchwalony uchwata nr LXI1/1453/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 wrze$nia
2018 r., ktéory wymaga zmiany w zakresie dopuszczenia dodatkowej funkcji uslugowej w obrebie
zespolu Panoramy Raclawickiej oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Klemensa Janickiego i Bernardynskiej we Wroctawiu, uchwalony uchwata nr VI/77/11 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 10 lutego 2011 r., ktory wymaga zmiany w zakresie przeznaczenia skweru
Wroctawianek na teren zieleni i rekreacji.

Przed podjeciem uchwaly inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego zostata opracowana analiza
dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidzianych
rozwigzan z ustaleniami Studium...

Celem planu jest wykreowanie przestrzeni publicznej z dopuszczeniem funkcji ustugowej
W historycznym obszarze Panoramy Raclawickiej i Wzgorza Polskiego. Plan ten pozwoli roéwniez
na usankcjonowanie i zabezpieczenie skweru Wroctawianek jako terenu zieleni i rekreacji.

Obszar objety projektem planu, o powierzchni ok. 3,8 ha, potozony jest w centralnej czeSci
Wroctawia, w granicach osiedla Stare Miasto. Ograniczony jest od potudnia ulicg §w. Jana i parkiem
Juliusza Stowackiego, od wschodu parkiem Juliusza Stowackiego i Zatokg Gondoli, od poinocy
bulwarem Xawerego Dunikowskiego i pétnocna czescig ulicy Jana Ewangelisty Purkyniego, natomiast
od zachodu ulica Bernardynska. Obszar jest niemal w catosci zainwestowany. W jego potudniowo-
wschodniej cze$ci znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow zespdt Panoramy Ractawickiej
obejmujgcy rotunde, budynki administracyjno-techniczne, zielen, ciagi piesze oraz przestrzenie
parkingowe. Strefa wejsciowa do obiektu znajduje si¢ w obnizonej czgséci terenu zlokalizowanej
na pétnocny-wschod od rotundy. Obnizenie terenu pozwala kierowaé zwiedzajacych do cze$ciowo
zaglebionego holu, powigzanego z rotundg przejsciem pod poziomem terenu. Mniejsze budynki
0 podstawie kota flankujace rotunde od strony ulicy Jana Ewangelisty Purkyniego przeznaczone
sg pod funkcje towarzyszace, przy czym w obiekcie zlokalizowanym w cze$ci wschodniej znajduje
sie dodatkowe pomieszczenie wystawiennicze. Zachodnig cze$¢ obszaru opracowania obejmuje skwer
Wroctawianek peligcy funkcje rekreacyjne. W miejscu tym do niedawna znajdowal si¢ parking
nieurzadzony, ktéry w ostatnich latach zostal przeksztalcony na zieleniec. W jego granicach
zlokalizowany jest funkcjonujgcy szalet miejski. W pdinocnej czesci znajduje sie Wzgdrze Polskie,
w obrebie ktorego zlokalizowany jest wpisany do rejestru zabytkow Bastion Ceglarski stanowiacy
pozostatos¢ po fortyfikacjach nowozytnych Wroctawia. Obecnie nadziemne czgsci obiektu
przeznaczone sg na cele rekreacyjne, natomiast wewnetrzne pomieszczenia sg niedostepne. W najwyzej
potozonych partiach Wzgodrza znajduje si¢ plac wymagajacy rewitalizacji. Na potudniowej skarpie
Bastionu znajduja si¢ pozostatosci po dawnej cieplarni w formie trwatej ruiny. Potudniowe przedpole
Wzgbrza stanowi plac W postaci utwardzonego gruntu przeznaczony pod tymczasowe wystawy.
Na potudniowy zach6d od Bastionu, w miejscu dawnego nieistniejgcego kwartatu kamienic Breite



Strasse nr 28 i Ziegel Gasse 3 zlokalizowany jest rozlegly trawnik. Na pétnoc od niego znajduje
si¢ budynek dawnego szaletu zaadaptowany pod funkcje gastronomiczne — kawiarnig.

Obszar opracowania, dzigki umiejscowieniu we w petni uksztattowanej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej centrum Wroctawia, charakteryzuje si¢ doskonatg dostgpnoscia samochodowa, piesza,
rowerowa i komunikacji zbiorowej. Pomiedzy Wzgdérzem Polskim a zespotem Panoramy Ractawickiej
w kierunku wschod-zachod przebiega ulica Jana Ewangelisty Purkyniego wyposazona w obustronne
chodniki oraz wydzielone miejsca postojowe. Na granicy terenu Panoramy i skweru Wroctawianek
przecina ja ulica Jana Styki i Wojciecha Kossaka z pojedynczym chodnikiem i stanowiskami
do parkowania. Obecnie dojazd do zespotu Panoramy odbywa si¢ zarowno od ulicy Jana Ewangelisty
Purkyniego, jak i Jana Styki i Wojciecha Kossaka. Parkowanie pojazdow w obrebie zespotu odbywa
sie w ramach dwoch przestrzeni: parkingu zlokalizowanego na przedpolu rotundy oraz tzw. parkingu
dolnego, zlokalizowanego od strony skweru Wroctawianek. Mozliwosci parkowania rozszerzajg
stanowiska umiejscowione w granicach pasow drogowych. W obrebie Wzgdrza Polskiego znajduje
si¢ gesta sie¢ ciggow pieszych taczaca Park Juliusza Slowackiego z bulwarem Xawerego
Dunikowskiego. W bliskim sgsiedztwie obszaru opracowania, przy placu Powstancow Warszawy,
znajduja si¢ przystanki komunikacji zbiorowej zarowno autobusowej, jak i tramwajowe;j.

Tereny w granicach przystgpienia w catosci stanowig wtasno$¢ publiczng. Uktad drogowy oraz
kawiarnia w dawnym szalecie znajduje si¢ w zarzadzie Zarzadu Drog i Utrzymania Miasta. Wzgorze
Polskie oraz skwer Wroclawianek stanowi wilasno$¢ Gminy Wroclaw, natomiast nieruchomos¢,
na ktorej zlokalizowany jest zespot Panoramy Ractawickiej jest wlasnoscig Skarbu Panstwa.

W projekcie planu w zasadniczej czesci usankcjonowano istniejgcy uktad funkcjonalno-
przestrzenny, na ktory sktadaja si¢ dwa obszary zieleni i rekreacji, dwa tereny ustug kultury, uktad
drogowy i ciagi piesze oraz zielen uzupetniajaca. W tym celu w projekcie wyznaczono tereny: ustug
kultury i rozrywki (LUK), zieleni urzadzonej (1ZP, 2ZP) oraz komunikacji publicznej (1KDL, 1KDD),
a takze ciagi pieszo-rowerowe, szpalery drzew i strefy zieleni, w miejscach istniejacego
zagospodarowania. Zasadnicze zmiany nastgpilty w obrebie Wzgorza Polskiego oraz zespotu Panoramy
Ractawickiej, gdzie wzmocniono funkcje kulturowe i dopuszczono mozliwos¢ czesciowego
odtworzenia tkanki historycznej. Na terenie zespotu Panoramy Ractawickiej (1UK) objeto ochrong
istniejaca zabudowe oraz dopuszczono mozliwo$é rozwoju funkcji kulturowych i realizacji
uzupetniajgcych funkcji gastronomicznych. W tym zakresie wyznaczono dwie lokalizacje mozliwych
przeksztalcen. Pierwsza objela przedpole rotundy, w miejscu obecnego parkingu frontowego, gdzie
dopuszczono mozliwos¢ realizacji podziemnego obiektu ustugowego. Poprzez odpowiednie
wyznaczenie wydzielenia zapewniono mozliwo$¢ powigzania dopuszczonego obiektu z istniejgcym
holem. Druga lokalizacja wyznaczona zostatla w obrebie parkingu dolnego, gdzie dopuszczono
mozliwos¢ realizacji obiektu o wysokosci do 5 m, ktéry powinien wypekic przestrzen pomigdzy
zlokalizowanymi w kierunkach pétnoc-potudnie $cianami oporowymi okalajacymi parking. Dla catego
terenu istnieje mozliwos$¢ realizacji tuneli pieszych pomiedzy obiektami podziemnymi. W potudniowo-
zachodniej czesci Wzgorza Polskiego wyznaczono teren 2UK, w ramach ktorego dopuszczono
mozliwo$¢ realizacji nowego budynku o funkcji muzealno-gastronomicznej. Celem uszanowania
kontekstu dziedzictwa kulturowego tego obszaru, funkcj¢ t¢ dopuszczono w ramach odtworzenia bryty
kwartatu nieistniejacych kamienic Breite Strasse nr 28 i Ziegel Gasse 3. Ponadto, w granicach Wzgorza
Polskiego (2ZP) ustalono teren zieleni publicznej i objeto ochrong Bastion Ceglarski dopuszczajac
jednoczesnie ustugi kultury jako funkcje uzupetniajaca. Usankcjonowano roéwniez lokalizacje istniejacej
kawiarni. Dodatkowo dopuszczono mozliwo$é odtworzenia budynku dawnej cieplarni w miejscu
jej trwatej ruiny wskazujac dla niej mozliwo$¢ realizacji funkcji kulturowej lub gastronomiczne;j.
W zasiggu obecnego placu obejmujacego najwyzsze partie Wzgorza oraz na przedpolu trwalej ruiny
dawnej cieplarni wyznaczono nawierzchnie do specjalnego opracowania, ktdre majg przyczynic
si¢ do uporzadkowania tych przestrzeni oraz zwigkszenia ich waloréw estetycznych. W obrgbie skweru
Wroctawianek ustalono teren zieleni urzadzonej, zgodnie ze stanem istniejacym. Jest to zasadnicza
zmiana wzgledem istniejagcego planu miejscowego w rejonie ulic Klemensa Janickiego
i Bernardynskiej, ktory dopuszczat na tym terenie zabudowe ustug kultury 0 wysokosci do 36,5 m.
Dokonano réwniez aktualizacji ustalen tego planu w zakresie pasa drogowego ulicy Jana Styki
i Wojciecha Kossaka, dla ktorego ustalono teren drogi publicznej (1KDD).



Ustalenia projektu planu majg na celu zachowanie spdjnego charakteru tego obszaru oraz terenow
w jego sasiedztwie. Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe. Realizujac powyzsze, migdzy innymi
wprowadzono linie zabudowy i okreslono maksymalng wysoko$¢ obiektow z poszanowaniem
charakteru i wartosci kulturowych miejsca. Zapisy projektu planu, uwzgledniajac obowiazujaca polityke
przestrzenng miasta okreslong w Studium... oraz istniejace zagospodarowanie, wprowadzajg ustalenia
umozliwiajace rozwoj tego terenu, jednoczesnie chronigc go przed niepozadanymi zmianami
funkcjonalno-przestrzennymi.

W przedmiotowym projekcie uwzgledniono wymagania w zakresie ochrony oraz ksztattowania
srodowiska, przyrody i krajobrazu. Projekt planu sankcjonuje istniejace obszary zieleni urzadzone;j,
a ponadto ustala obowigzek urzadzenia zieleni na wszystkich powierzchniach niezabudowanych
i nieutwardzonych, okre$la procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz nawierzchni
ziemnej urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub wode
powierzchniowg, a takze ustala wskaznik procentowego udziatu zieleni wysokiej dla wybranych
terenow. Ponadto, wprowadzone zostaly liczne strefy zieleni, szpalery drzew, a poza nimi takze
pojedyncze drzewa do zachowania. Dziatania te pozytywnie wplyng na ksztaltowanie lokalnego
klimatu, a takze przyczynig si¢ do redukcji zanieczyszczenia S$rodowiska, w tym powietrza
atmosferycznego, oraz regulacji poziomu wod gruntowych i opdznienia sptywu wod opadowych.

W granicach projektu planu nie wystgpuja obiekty i tereny objete ochrona zgodnie z Ustawg
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. oraz Ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia
3 lutego 1995 r. Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne. W granicach opracowania projektu planu nie wystepujg obszary chronione w ramach
sieci Natura 2000. Obszar objety projektem planu polozony jest poza zasiegiem Gtownych Zbiornikow
Woéd Podziemnych oraz poza granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig. W zwigzku
Z powyzszym, projekt planu uwzglednia wymagania ochrony §rodowiska oraz ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.

Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, ktore
okreslono w §7 uchwaly oraz na rysunku planu. W projekcie wskazano, iz caly obszar opracowania
polozony jest w granicach Starego Miasta, uznanego za pomnik historii zgodnie z zarzadzeniem
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994 r., a takze parku kulturowego ,,Stare
Miasto” uchwalonego uchwata nr LVI/1465/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10 kwietnia 2014 r.,
zmieniong uchwatg nr XXXII/686/16 z dnia 24 listopada 2016 r. oraz uchwata nr XLVI/1213/21 Rady
Migjskiej Wroctawia z dnia 25 listopada 2021 r. W ramach projektu uwzgledniono réwniez wszystkie
znajdujace si¢ w granicach opracowania obiekty, obszary, zespoty i budynki wpisane do rejestru
zabytkow:

— zesp6l budynkéw ,Panoramy Racltawickiej” wraz z otoczeniem, zlozony z budynku
mieszczgcego Panorame Ractawicka oraz budynku administracyjno-technicznego;
— fragment historycznego uktadu urbanistycznego Starego Miasta we Wroctawiu;
— fragment historycznego uktadu urbanistycznego Przedmiescia Otawskiego;
— Bastion Ceglarski.
Ponadto, w obrebie catego obszaru objetego projektem planu ustalono strefe ochrony konserwatorskiej,
ktoérej przedmiotem ochrony sa nastgpujace ujete w gminnej ewidencji zabytkéw obszary i obiekt:
— fragment Promenady Staromiejskiej — obszar Bulwaru Xawerego Dunikowskiego oraz fragment
parku im. Juliusza Stowackiego wraz z uktadem zieleni;
— fragment parku im. Juliusza Stowackiego;
— szalet przy ulicy Eugeniusza Geta-Stankiewicza, dz. nr 9/3, AM-28.
W odniesieniu do obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wskazano, iz ochronie podlegaja:
historyczny uktad przestrzenny, relacje widokowe i przestrzenne, uktad zieleni i starodrzew, historyczne
nawierzchnie ciggéw komunikacyjnych, historyczny uktad komunikacyjny. Natomiast w odniesieniu
do szaletu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow — bryta i gabaryty budynku, forma architektoniczna,
stolarka okienna i drzwiowa, artykulacja i sposob opracowania elewacji, podziaty i detale elewacji oraz
forma i uktad dachu. W obrebie catego obszaru objetego projektem planu, w tym w granicach dawnego
cmentarza $redniowiecznego przy kosciele $w. Bernardyna, wskazano roéwniez strefe¢ ochrony
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konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych W, w ktdérej wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustalono rowniez obowigzek wyeksponowania
miejsca po dawnym zespole cieplarni wraz z kompleksem szklarni. W zakresie kompozycji
urbanistycznej objeto ochrong kluczowe widoki urbanistyczne z ciggu pieszo-rowerowego
zlokalizowanego w obrebie Wzgorza Polskiego.

Regulacje projektu planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, a takze wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a potrzeby 0sob
ze szczegoblnymi potrzebami w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowsq okresla §11 pkt 3 uchwaty.

W trakcie procedury sporzadzania projektu planu szczegdtowo analizowano i wazono interes
publiczny i prywatny. Przedmiotowy projekt planu w peini uwzglednia walory ekonomiczne
nieruchomosci i miejsca, w ktérym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Wplyw
na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej sporzadzone;j
na potrzeby projektu planu miejscowego. Tereny: 1KDL, 1KDD, 1ZP i 2ZP zostaly wyznaczone
w projekcie planu jako obszary przeznaczone na cele publiczne.

Obszar objety projektem planu jest optymalnie wyposazony w infrastrukture techniczng.
W jego zasiggu wystepuja lokalnie: sie¢ wodociggowa oraz kanalizacji ogolnosptawnej, sie¢ gazowa
niskiego ci$nienia, sie¢ cieptownicza, w tym magistrala cieptownicza oraz kablowe linie energetyczne
$redniego i niskiego napiecia. Przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze,
linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza
si¢ wylacznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych. Projekt planu uwzglednia
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych
i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na calym obszarze planu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym. Ustalenia projektu planu zawarte w §12 okreslajg zasady dotyczace
systemow infrastruktury technicznej, dopuszczajac sieci uzbrojenia i ustalajagc m.in. odprowadzenie
scickow bytowych i przemystowych wylacznie do kanalizacji sanitarnej lub ogolnosptawne;j,
co zapewni¢ ma dodatkowa ochrong wod i1 gruntu przed skazeniem zanieczyszczeniami. Zapisy
dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych zobowiazuja do stosowania rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu w catosci lub w cze$ci wod w miejscu opadu, w szczegodlnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie.
Zaopatrzenie w ciepto dopuszczono wylacznie z sieci cieplowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska.
Zaopatrzenie w energie elektryczng dopuszczono z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych
zrodet energii. Projekt planu uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody
do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym rowniez jawno$c¢
i przejrzysto$¢ procedury planistycznej zostala zapewniona na kazdym jej dotychczasowym etapie,
réwniez przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:
— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do projektu planu w terminie
od dnia 11 kwietnia 2023 r. do dnia 5 maja 2023 r.;
— umieszczenie elektronicznej wersji Zarzadzenia Prezydenta Wroctawia o sposobie rozpatrzenia
wnioskow do projektu planu na stronie BIP Urzgdu Miejskiego;
— zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego
od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej;
— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu od etapu
opiniowania.
Do projektu planu ztozono 2 wnioski, o ktéorych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wnioski zostaty rozpatrzone
Zarzadzeniem nr 1000/24 Prezydenta Wroctawia z dnia 4 pazdziernika 2024 r.



Pierwsza wersja projektu planu zostala zaopiniowana pozytywnie z uwagami przez Miejska
Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng. Uwagi dotyczyly zasadniczo konieczno$ci doprecyzowania
formy projektowanej zabudowy w miejscu dawnej cieplarni, uwzglednienia terenu 2ZP jako obszaru
przeznaczonego na cele publiczne oraz doprecyzowania lokalizacji dodatkowego pawilonu ustugowego
w obrebie parkingu dolnego na terenie Panoramy Raclawickiej. W projekcie planu uwzgledniono
te i pozostale uwagi oraz dopuszczono mozliwo$é realizacji dodatkowego budynku muzealnego
W miejscu dawnego kwartatu zabudowy przy skrzyzowaniu ulic Jana Ewangelisty Purkyniego
i Eugeniusza Geta-Stankiewicza. Ze wzgledu na istotne zmiany w projekcie planu ponowiono etap
opiniowania.

Druga opinia Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, dotyczaca zaktualizowanej
wersji projektu planu, wptyngta po terminie przewidzianym w trybie formalnym, jednak ze wzgledu na
szczeg6lny charakter przedmiotowego obszaru zostata ona poddana analizie. Gtéwne zarzuty Komisji
dotyczyly niezasadno$ci dopuszczenia nowej kubatury na styku ulic Jana Ewangelisty Purkyniego
i Eugeniusza Geta-Stankiewicza. Uwagi te nie zostaly uwzglednione w projekcie planu. Zgodnie
bowiem z informacjami przekazanymi w piSmie z dnia 17 kwietnia 2026 r. przez Dyrektora Muzeum
Narodowego we Wroctawiu, wskazana lokalizacja nowego budynku stanowi jedyne miejsce bedace
w stanie efektywnie realizowaé potrzeby Muzeum Narodowego we Wroctawiu w zakresie rozwoju
niezbednej infrastruktury muzealnej, wtym otwartego magazynu zbioré6w oraz pracowni
konserwatorskich. Jednoczesnie projektowana bryta, nawigzujaca do historycznego rzutu
nieistniejagcych kamienic, pozwala na harmonijne wkomponowanie obiektu w strukturg urbanistyczna,
Z poszanowaniem istniejgcych osi widokowych oraz ekspozycji zabytkowych obiektow, w tym Bastionu
Ceglarskiego i zespolu Panoramy Ractawickiej. Przyjete rozwigzanie stanowi zatem wywazenie potrzeb
rozwojowych instytucji kultury o kluczowym znaczeniu dla miasta z wymogami ochrony dziedzictwa
kulturowego i tadu przestrzennego. Co wigcej, ogoélne dyspozycje zawarte w projekcie planu stanowia
podstawe dla wytycznych projektowych, ale jednocze$nie nie przesadzaja o charakterze nowego
budynku. Szczegotowe dyspozycje beda mogly zosta¢ rozstrzygnigte w ewentualnym konkursie
architektonicznym.

Bioragc powyzsze pod uwage w przedmiotowym projekcie planu przyjeto rozwigzania

uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, miedzy innymi:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

— potrzeby zrownowazonego rozwoju;

— walory architektoniczne i krajobrazowe;

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych;

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegoOlnymi potrzebami;

— walory ekonomiczne przestrzeni;

—  prawo wiasnosci;

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

— potrzeby interesu publicznego;

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

— zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

— potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska;

atakze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, spotecznej, komunikacyjnej, uwarunkowan

infrastrukturalnych oraz z opracowania ekofizjograficznego.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy Ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroclawia i miejscowych planow



zagospodarowania przestrzennego na obszarze Wroctawia przyjetej uchwata nr LXXX/2104/24 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 18 kwietnia 2024 r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia poz.
105).

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia
2018 r. (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia poz. 5).

Projekt planu miejscowego sporzadzono zgodnie z wymagang procedura formalno-prawna,
okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych i moze by¢
przedmiotem dalszego procedowania.

Projekt planu miejscowego nie zawiera danych prawnie chronionych.

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego

Urbanista Miasta

Podpisany elektronicznie przez
Przemystaw Jerzy Matyja
24.04.2026
11:21:59 +02'00'
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