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PETYCJA

Petycja — inwestycja Babiego Lata / Mglista (lex deweloper)

W zatgczeniu sktadam petycje w interesie publicznym dotyczgcg inwestycji przy ul. Babiego Lata / Mglista.

Zataczniki:

1. Petycja_Babiego_Lata_Mglista_2026 .pdf - Petycja w interesie publicznym dotyczaca inwestycji mieszkaniowej przy ul.

Babiego Lata / Mglista (lex deweloper)

Dokument zostat podpisany, aby go zweryfikowa¢ nalezy uzy¢ oprogramowania do weryfikacji podpisu. Data ztoZenia podpisu;
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PREZYDENT WROCLAWIA

pl. Nowy Targ 1-8

50-141 Wroctaw

za posrednictwem:

Urzad Miejski Wroctawia
(Wydziat Architektury i Zabytkow)
do wiadomosci:

Rada Miejska Wroctawia

Radni Rady Miejskiej Wroctawia
PETYCJA

w interesie publicznym

na podstawie ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach

Dotyczy: inwestycji mieszkaniowej przy ul. Babiego Lata / Mglista (dziatki 38/12, 43/5,
46/8, obreb Krzyki) — procedowanej w trybie ustawy z dnia S lipca 2018 r. (,lex
deweloper”)

Dziatajgc jako mieszkaniec obszaru oddziatywania inwestycji, wnosze o odmowe
ustalenia lokalizacji inwestycji w przedstawionym ksztalcie.

UZASADNIENIE
Razaca niezgodno$¢ z obowigzujgcym MPZP.

Teren objety inwestycjg znajduje sie w obszarze objetym MPZP nr 354 (Skarbowcow —
Krzycka), ktéry przewiduje dominujaca funkcje ustugowg (w tym oswiatowa i sportowa).

Planowana inwestycja wprowadza dominujgca funkcje mieszkaniowa, co stanowi
faktyczne obejscie ustalen planu miejscowego.

Naduzycie trybu ,,lex deweloper” oraz brak wykazania interesu publicznego

Specustawa ma charakter wyjatkowy i powinna by¢ stosowana wytgcznie w
uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci gdy realizowana inwestycja stuzy
istotnemu interesowi publicznemu.

Z przedstawionych materiatéw nie wynika, aby taka przestanka zostata spetniona. W
szczegolnosci brak jest wykazania, jaki interes publiczny uzasadnia zastosowanie trybu
nadzwyczajnego na terenie objetym obowigzujgcym planem miejscowym, ktéry
przewiduje inne przeznaczenie terenu.

Zastosowanie trybu specustawy w tym przypadku prowadzi do obejscia ustalen
planistycznych, bez wykazania nadrzednych korzysci spotecznych.



Niezgodnos¢ ze studium (wysokos¢ i intensywnosgé)

Studium dla tego obszaru wskazuje maksymalng wysoko$¢ ok. 18 m oraz ograniczenia
intensywnosci zabudowy.

Planowana inwestycja zaktada ok. 35 m wysokosci (11 kondygnaciji), co oznacza niemal
dwukrotne przekroczenie.

Razgce przeskalowanie inwestyciji.
Projekt przewiduje:

~— ok. 174 mieszkan

— ok. 346 mieszkancow

— intensywnos¢ zabudowy ~2,28

Skala ta jest nieadekwatna do charakteru istniejgcej zabudowy i struktury
urbanistycznej tej czesci Krzykow.

Niewydolnos¢ uktadu komunikacyjnego

Uktad drogowy (ul. Mglista, Babiego Lata, Skarbowcow) juz obecnie funkcjonuje na
granicy wydolnosci.

Ul. Mglista posiada ograniczong szerokosc¢ i w praktyce funkcjonuje jako odcinek ruchu
wahadtowego ze wzgledu na parkowanie pojazdéw na poboczach. Podobna sytuacja
wystepuje na ul. Skarbowcéw, gdzie parkowanie przy krawedzi jezdni ogranicza jej
przepustowos$¢. Wprowadzenie stupkow jedynie przesuneto problem w inne miejsca, nie
rozwigzujgc go systemowo.

Planowana inwestycja dodatkowo pogtebi istniejgce problemy komunikacyjne i
pogorszy bezpieczenstwo ruchu.

Zanizenie prognozy ruchu (efekt kumulacji inwestycji)

W bezposrednim sagsiedztwie znajdujg sie inwestycje bedgce w trakcie zasiedlania, co
oznacza, ze obecne natezenie ruchu jest niereprezentatywne i w najblizszym czasie
istotnie wzrosnie niezaleznie od tej inwestycji.

Niewystarczajaca liczba miejsc parkingowych

Wskaznik ok. 1,5 miejsca/mieszkanie nie uwzglednia rzeczywistych potrzeb
mieszkancow oraz funkcji ustugowej, co spowoduje przeniesienie parkowania na drogi
publiczne.

Pogorszenie warunkow zycia mieszkancow

Wysokos¢ i gabaryty budynku spowodujg zacienienie, pogorszenie przewietrzania oraz
obnizenie komfortu korzystania z sgsiednich nieruchomosci.

Przecigzenie infrastruktury edukacyjnej i spoteczne;j



W rejonie inwestycji funkcjonujg szkoty podstawowe (m.in. rejon ul. Skarbowcéw oraz
SP nr 16), ktore juz obecnie pracujg przy wysokim poziomie obcigzenia.

Planowana inwestycja generuje dodatkowy naptyw mieszkancéw, w tym dzieci, bez
wskazania rozbudowy infrastruktury edukacyjne;.

Inwestycja nie spetnia standardu zapewnienia dostepnosci ustug publicznych
adekwatnych do jej skali.

Istotne zwiekszenie obcigzenia systemu odwodnienia i retencji

Planowana inwestycja prowadzi do zwigkszenia powierzchni nieprzepuszczalnych, co
skutkuje przyspieszeniem odptywu wéd opadowych.

Teren znajduje sie w zlewni systemu odwodnienia opartego na Olszéwce Krzyckiej oraz
zbiornikach retencyjnych w Parku Krzyckim, ktére majg ograniczong przepustowosc i
zostaty zaprojektowane jako element stabilizujacy istniejgce problemy odwodnieniowe.

Dodatkowe obcigzenie systemu zwigksza ryzyko przecigzen w czasie opadow
nawalnych oraz lokalnych podtopien.

Negatywny wptyw na przewietrzanie i mikroklimat obszaru

Wprowadzenie zwartej i wysokiej zabudowy (ok. 35 m) w miejscu dotychczasowe]
zabudowy o znacznie nizszej intensywnosci powoduje istotng zmiane warunkow
przeptywu powietrza.

Moze to prowadzi¢ do ograniczenia naturalnej wymiany powietrza, powstawania stref
zastoju oraz pogorszenia jakosci powietrza i komfortu termicznego mieszkancow.

Brak uzasadnienia dla odstepstwa od planu

Teren nie jest terenem zdegradowanym ani wymagajacym rewitalizacji, co podwaza
zasadnos$¢ zastosowania trybu nadzwyczajnego.

Brak przeprowadzenia konsultacji spotecznych w rozumieniu przepiséw prawa

Na dzien sporzadzenia niniejszej petycji brak jest ogtoszenia konsultacji spotecznych w
Biuletynie Informacji Publiczne;.

Spotkanie zorganizowane przez inwestora nie stanowito konsultacji spotecznych w
rozumieniu ustawy, gdyz nie zostato przeprowadzone przez wtasciwy organ
administracji publicznej ani poprzedzone wymaganym ogtoszeniem.

Dodatkowo forma spotkania nie zapewniata realnej mozliwosci udziatu wszystkich
zainteresowanych mieszkancéw, w szczegolnosci w zakresie dostepu do informac;ji
oraz mozliwosci zabrania gtosu.

Mozliwos¢ realizacji inwestycji w formule kompromisowej (win-win) —
szczegotowe rozwigzanie



Zasadne jest rozwazenie realizacji inwestycji w formie odpowiadajgcej zaréwno
interesowi inwestora, jak i potrzebom lokalnej spotecznos$ci, poprzez zmiane
parametrow oraz zakresu funkcjonalnego inwestycji.

Proponowane rozwigzanie:

1. Skala i parametry zabudowy

— ograniczenie wysokosci do 3-5 kondygnacji

— rezygnacja z jednej dominanty wysokosciowej na rzecz kilku nizszych budynkow
— obnizenie intensywnos$ci zabudowy (bardziej zblizonej do istniejgcej struktury)
2. Model inwestycji o podwyzszonym standardzie (segment premium)

— realizacja zabudowy o wyzszym standardzie architektonicznym

— wiekszy udziat zieleni i przestrzeni wspolnych

— nizsza liczba mieszkan przy wyzszej jakosci projektu

3. Funkcja spoteczna — obowigzkowy element inwestycji

— realizacja przedszkola lub ztobka (min. ok. 4—-6 oddziatow)

— plac zabaw dostepny rowniez dla mieszkancow spoza inwestycji

— mozliwosc¢ przekazania funkcji operatorowi publicznemu lub prywatnemu

4. Ustugi lokalne otwarte na mieszkancéw dzielnicy

— przeznaczenie min. 10-20% powierzchni parterow na ustugi

— w szczegolnosci:

* kawiarnia / miejsce spotkan

* ustugi medyczne

» drobny handel i ustugi codzienne

— brak grodzenia i zapewnienie dostepnosci przestrzeni dla mieszkancow okolicy
5. Realna poprawa uktadu komunikacyjnego (warunek konieczny)

— wspotfinansowanie przebudowy ul. Mglista i/lub Skarbowcéw

— wprowadzenie zatok parkingowych lub uporzgdkowanego parkowania

— poprawa bezpieczenstwa ruchu (chodniki, przejscia, organizacja ruchu)

— zwiekszenie liczby miejsc parkingowych ponad minimum

6. Rozwigzania srodowiskowe i retencyjne



— zwiekszenie powierzchni biologicznie czynne;j

— zastosowanie ogrodow deszczowych i zbiornikdw retencyjnych

— ograniczenie powierzchni utwardzonych

7. Otwartos¢ urbanistyczna i integracja z otoczeniem

— brak zamknietego osiedla

— powigzanie inwestycji z istniejgca tkankg miejska

— stworzenie ogoinodostepnej przestrzeni (plac, zielen, ciagi piesze)

Takie rozwigzanie pozwala na realizacje inwestycji w sposob zrownowazony,
odpowiadajgcy zarowno potrzebom mieszkancow, jak i uwarunkowaniom
ekonomicznym projektu.

Whiosek:

Wnosze o odmowe ustalenia lokalizacji inwestycji w przedstawionym ksztatcie jako
sprzecznej z tadem przestrzennym, dokumentami planistycznymi oraz interesem
mieszkancow.

Jednoczes$nie, dziatajgc na podstawie ustawy o petycjach, wnosze o:

— udzielenie odpowiedzi na niniejszg petycje w ustawowym terminie,

— odniesienie sie do przedstawionych argumentéw w uzasadnieniu ewentualnej decyzji.
Prosze o potwierdzenie przyjecia niniejszego pisma.

Z powazaniem,

(dane zostaty

zanonimizowane)

Podpis:



