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DECYZJA Nr 737/2026

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz.418), art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025
r., poz. 1691) oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o
samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1684), po rozpatrzeniu
whniosku w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe ztozonego w dniu
30.01.2026r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania dziatki lub terenu i projekt
architektoniczno-budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla: Zespot Elektrocieptowni Wroctawskich KOGENERACIA S.A.,
ul. towiecka 24, 50-220 Wroctaw,

dla inwestycji : budowa budynku agregatéw kogeneracyjnych AK 1-5, dwdéch
kominow, instalacji CEMS z obudowg kontenerowg oraz utwardzeniami w ramach
inwestycji pn. Budowa nowych mocy wytwdrczych na terenie Zespotu
Elektrocieptowni Wroctawskich KOGENERACIJA S.A. we Wroctawiu,

lokalizacja inwestycji: ul. towiecka 24, Wroctaw, obreb Plac Grunwaldzki, AR_20,
dziatki nr 9/9, 9/10,

z zachowaniem nastepujacych warunkdw:

1. nalezy przestrzegac ustalen zawartych w projekcie budowlanym, uzgodnieniach
i opiniach oraz w obowigzujgcych przepisach techniczno- budowlanych
dotyczacych realizacji obiektéw budowlanych;

2. zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(j.t. Dz.U. z 2025 r., poz. 647) w trakcie prowadzenia robét budowlanych
nalezy stosowa¢ metody ograniczajace przedostawanie sie pytéw do powietrza
i jego zanieczyszczenie, w szczegolnosci: mycie pojazddéw obstugujacych
budowe i zabezpieczanie ostonami strefy robét powodujacych znaczne
zapylenie;

3. inwestor jest zobowigzany do ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego
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na podstawie art. 19 ustawy Prawo budowlane w zwigzku z §2 ust.1 pkt 3 lit.a,
§2 ust.2 oraz §3 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
rodzajow obiektéw budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego - (Dz. U. z 2001 r., Nr 138,
poz. 1554);
wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane.

Uzasadnienie
W dniu 30.01.2026r. Inwestor - Zespot Elektrocieptowni Wroctawskich
KOGENERACIJA S.A., dziatajac przez petnomocnika - , ztozyt
w tut. organie wniosek w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe dla
inwestycji okreslonej jako: budowa budynku agregatow kogeneracyjnych AK 1-5,
kontenera CEMS i fundamentéw pod dwa kominy wraz z infrastrukturg techniczng
w ramach inwestycji pn. Budowa nowych mocy wytwdrczych na terenie Zespotu
Elektrocieptowni Wroctawskich KOGENERACJA S.A. we Wroctawiu, lokalizacja
inwestycji ul. towiecka 24, Wroctaw, obreb Plac Grunwaldzki, AR_20, dz. nr 9/9,
9/10.

W dniu 04.02.2026r. Inwestor zostat wezwany do uzupetnienia ww. wniosku.
Inwestor uzupetnit braki wykazane w wezwaniu w dniu 11.02.2026r.

Rozpatrujac przedmiotowy wniosek po uzupetnieniu stwierdzono, ze Inwestor
dotaczyt dokumenty wymagane art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, w tym
oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2 wyzej wymienionej ustawy
oraz decyzje Prezydenta Wroctawia z dnia 15.01.2026r. o $srodowiskowych
uwarunkowaniach, z rygorem natychmiastowej wykonalnosci, dotyczaca
przedsiewziecia polegajacego na budowie nowych jednostek wytworczych w
Zespole Elektrocieptowni Wroctawskich KOGENERACIJA S.A. na dziatkach numer:
e 9/1,9/2,9/3,9/4,9/6,9/7, 9/8, 9/9, 9/10, 9/14, 9/15, 10, 11, 5/5, 4, 1/1,
1/3,6/1,6/2,7/1,7/2, 7/3 AR-20 obreb Plac Grunwaldzki;
e 51/1,51/2,1,6,13/2, 13/1, 16/12, 28/1, 28/2,29/1, 29/2,32/3, 32/4, 32/5,
32/7 AR-19 obreb Plac Grunwaldzki;
o 2/4,2/2,2/4 AR 21 obreb Plac Grunwaldzki.

Na podstawie art. 28 ust.2 ustawy Prawo budowlane oraz zgodnie z art. 61 § 4
k.p.a. tutejszy organ administracji architektoniczno-budowlanej zawiadomieniem z
dnia 17.02.2026 r. poinformowat strony postepowania o jego wszczeciu oraz o
uprawnieniach przystugujacych stronie postepowania wynikajacych z art. 10 k.p.a.

Analiza akt sprawy oraz zatqczonego do wniosku projektu, przeprowadzona w toku
prowadzonego postepowania wykazata, ze projekt posiada braki. W zwigzku z
powyzszym, postanowieniem Prezydenta Wroctawia Nr 598/2026 z dnia
27.02.2026 r., wydanym na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane, na
Inwestora zostat natozony obowigzek usuniecia nieprawidtowosci stwierdzonych w
zatgczonych do wniosku elementach projektu budowlanego.

Uzupetnienie brakéw okreslonych w wyzej wymienionym postanowieniu nastgpito
w dniu 18.03.2026r. Wraz z uzupetnieniem dokonano korekty nazwy inwestyciji,
ktéra po zmianie jest okreslona jako: budowa budynku agregatow
kogeneracyjnych AK 1-5, dwdéch komindw, instalacji CEMS z obudowg,
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kontenerowa oraz utwardzeniami w ramach inwestycji pn. Budowa nowych mocy
wytworczych na terenie Zespotu Elektrocieptowni Wroctawskich KOGENERACIA
S.A. we Wroctawiu.

W zwigzku z lokalizacjg inwestycji na obszarze objetym Gminng Ewidencjq
Zabytkow miasta Wroctawia, prowadzong na podstawie Zarzadzenie Prezydenta
Wroctawia nr 12549/14 z dnia 24.11.2014r., pismem z dnia 23.03.2026r.
wystgpiono do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o
uzgodnienie budowy i robdt budowalnych objetych wnioskiem z dnia 30.01.2026r.,
zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy Prawo budowlane. W dniu 15.04.2026r. do
tutejszego organu administracji architektoniczno-budowlanej wptyneto
postanowienie Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw Nr
449/2026, wydane w dniu 09.04.2026r, stanowigce uzgodnienie planowanej
inwestycji.

Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne obejmuje:

. budowe budynku agregatéw kogeneracyjnych AK1-5 wraz z 5-cioma
silnikami gazowymi,

. budowe dwdch komindw wraz z fundamentami,

. wykonanie instalacji CEMS z obudowg kontenerowg,

. utwardzenie terenu o funkcji komunikacyjnej — chodnik.

Przedsiewziecie uzyskato decyzje Prezydenta Wroctawia o srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 15.01.2026r., znak WSR-0S.6220.86.2024.BD.PE,
sprostowang postanowieniem Prezydenta Wroctawia z dnia 29.01.2026r. w
zakresie oczywistej omytki zaistniatej w ww. decyzji (sygnatura WSR-
0S5.6220.86.2024.BD.PE). W ramach postepowania w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach przeprowadzono ocene oddziatywania na
$rodowisko dla planowanej inwestycji.

Inwestycja objeta niniejszg decyzjq stanowi cze$¢ zamierzenia inwestycyjnego,
ktérego dotyczy wyzej wymieniona decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.
Tutejszy organ administracji architektoniczno - budowlanej ustalit, ze we wniosku
o wydanie przedmiotowej decyzji oraz zatgczonym do niego projekcie nie zostaty
dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach w zakresie czesci inwestycji, ktérej dotyczy
wniosek z dnia 30.01.2026r., zatem nie zachodzg przestanki z art. 88 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 03.10.2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach na
$rodowisko (j.t. Dz. U. z 2024r., poz. 1112 ze zmianami).

W pkt. 5 decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie stwierdzono réwniez
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko w ramach
postepowania administracyjnego o udzielenie pozwolenia na budowe.

Analiza zatgczonego do wniosku uzupetnionego projektu (projekt
zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno- budowlany oraz zataczniki)
wykazata, ze spetnia on wymogi art.35 ust.1 ustawy Prawo budowlane, to znaczy:
o projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany jest
zgodny z:
o obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w rejonie elektrocieptowni przy ul. Lowieckiej we
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Wroctawiu podjetego uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia Nr
LXXVII/2014/24 z dnia 11.01.2024 r.

o wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegélnosci okreslonymi w
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 15.01.2026r. dla
inwestycji objetej decyzja (sygnatura: WSR-
0S5.6220.86.2024.BD.PE), sprostowanej postanowieniem Prezydenta
Wroctawia z dnia 29.01.2026 r w zakresie oczywistej omyiki
zaistniatej w ww. decyzji (sygnatura WSR-0S.6220.86.2024.BD.PE)

. projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi,
. projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany jest

kompletny i posiada wymagane opinie i uzgodnienia oraz informacje

dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1

pkt 1b, oraz posiada zaswiadczenia, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 ustawy

Prawo budowlane, w tym:

o uzgodnienie projektu bez uwag z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych z dnia 18.03.2026r.,

o postanowienie Prezydenta Wroctawia nr 650/2026 z dnia 04.03.2026r.
udzielajgce zgody na odstepstwo od warunkdéw art. 53 ust 2 ustawy o
transporcie kolejowym dotyczace wzniesienia nowych budynkow i
obiektéw budowlanych w odlegtos$ci mniejszej niz 20 m od osi
skrajnego toru bocznicy kolejowej,

o decyzje nr 146/2026 z dnia 14.01.2026r. o pozwoleniu na prowadzenie
badan archeologicznych (sygnatura: WZA.5161.2019.2025.ES,
RPW/10037/2025, 358/2026),

o projekt zostat wykonany i sprawdzony przez osoby posiadajace wymagane
uprawnienia budowlane i legitymujace sie aktualnymi na dzien opracowania
projektu zaswiadczeniami, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo
budowlane.

Ponadto projektant i osoby biorgce udziat w opracowaniu oraz sprawdzeniu

projektu dotaczyty do projektu (projekt zagospodarowania terenu, projekt

architektoniczno- budowlany), zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane,

o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i

zasadami wiedzy technicznej.

Uwzgledniajac powyzsze, w zwigzku ze spetnieniem przez Inwestora wymagan
art.35 ust.1 oraz art.32 ust.4 ustawy Prawo Budowlane, zgodnie z art. 35 ust. 4, w
mysl ktérego nie mozna odmowié Inwestorowi wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe po spetnieniu przepiséw wczesniej wspomnianej ustawy - orzekam jak w
sentencji decyzji.

Pouczenie
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslgskiego za posrednictwem
organu, ktory wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem
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terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron
lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

Uiszczono optate skarbowg w kwocie 914,00 zt
na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z
2025 r., poz. 1154 ze zmianami)

Z upowaznienia PREZYDENTA
Anna Hatadewicz
Kierownik Dziatu Architektoniczno-Budowlanego

(dokument wydano w postaci elektronicznej
i podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu)

Zataczniki:
1. Projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany i
zatgczniki (3 tomy).

Otrzymuja:

petnomocnik: + zatacznik

Polskie Koleje Panstwowe S.A.

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. - Zaktad Linii Kolejowych we Wroctawiu
WPIiO

PINB + zatacznik

aa + zatacznik

QU AW

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z
dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72
ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko.

Ponadto informuje ze:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia
robét budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac
na pismie:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska 0sdb, ktére bedg sprawowad
funkcje:

a) kierownika budowy - w przypadku robét budowlanych wymagajacych
ustanowienia kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
oraz w odniesieniu do tych osob dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, wraz z
kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i projektanta
sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami
wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
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projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest
pozwolenie na budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu
nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten w terminie 14
dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji
(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed
przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany
uzyskac¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowane, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji
obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkdéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie
taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i
parkingdow), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw,
watdéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowdéw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed
wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru
budowlanego ( zob. art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonac¢ zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze
wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob.
art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowq
kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
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