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DECYZJA Nr 707/2026

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz.418) oraz na podstawie
art. 104 wustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. z 2025 r.,,
poz. 1684),

po rozpatrzeniu wniosku w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe
ztozonego w dniu 23.07.2025 r. uzupetnionego w dniu 07.08.2025 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowlany oraz udzielam pozwolenia na budowe

dla SIM Wroctaw sp. z 0. 0.,
z siedzibg przy ul. Klecinskiej 125 we Wroctawiu,

dla inwestycji obejmujacej budowe zespotu 6 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych (w tym 2 z ustugami o powierzchni sprzedazy do 700m2)
z zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczng, we Wroctawiu, obreb
Wojszyce, AR_S8, dziatka nr 1/97,

z zachowaniem nastepujacych warunkow wynikajacych z art. 36 ust. 1 oraz art. 42
ust. 1 ustawy - Prawo budowlane,

1. Nalezy przestrzegac ustalen i opinii zawartych w projekcie budowlanym,
zatgczonych uzgodnieniach, a takze w obowigzujacych przepisach
techniczno-budowlanych oraz dotyczacych realizacji robot budowlanych
okreslonych w art. 41 i 42 Prawa budowlanego,

2. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia roboét
budowlanych:

e roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym
projektem, przestrzegajac obowigzujacych przepiséw dotyczacych
realizacji robdt,

e naktada sie obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, na podstawie art. 19 ust. 1
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ustawy Prawo budowlane, § 3 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19.11.2001r. w sprawie rodzajow obiektow
budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie
inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001r. Nr 138, poz. 1554);

e zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska w trakcie prowadzenia robdt budowlanych nalezy stosowac
metody ograniczajgce przedostawanie sie pytdw do powietrza i jego
zanieczyszczenie, w szczego6lnosci: mycie pojazdéow obstugujacych
budowe i zabezpieczanie ostonami strefy robdét powodujacych znaczne
zapylenie,

Uzasadnienie

W dniu 23.07.2025r Inwestor, dziatajac przez Petnomocnika

, ztozyt w tutejszym organie wniosek w sprawie wydania decyzji
o pozwoleniu na budowe dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu
6 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (w tym 2 z ustugami o powierzchni
sprzedazy do 700 m2) z zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg
techniczng) we Wroctawiu, obreb Wojszyce, AR_8, dz. nr 1/97 - czes¢ dziakki.
Na podstawie art. 64 § 2 Kpa, pismem z dnia 04.08.2025r., wezwano inwestora
do usuniecia brakéw formalnych wniosku oraz optaty skarbowej. Uzupetnienie
ztozone w dniu 21.08.2025 r. usuneto wskazane w w/w wezwaniu braki.
Zgodnie z wymaganiem art. 61 § 4 Kpa zawiadomieniem z dnia 26.08.2025r.,
strony postepowania zostaty poinformowane o0 wszczeciu postepowania
w przedmiotowej sprawie oraz uprawnieniach wynikajacych z art. 10 Kpa.
W trakcie trwania postepowania strony braty czynny udziat w toczacym
sie postepowaniu i zapoznawaty sie z aktami sprawy.
Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, przed wydaniem pozwolenia
na budowe, organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:
1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi
aktami  prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,
b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdélnosci okreslonymi w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko,
¢) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;
2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;
3) kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dofgczenie: kopii zaswiadczenia, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta sprawdzajacego,
3a) dotaczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9i 10;
4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgacego odpowiednich
uprawnien budowlanych na podstawie:
a) kopii dokumentéw, o ktéorych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku
uprawnien niewpisanych do centralnego rejestru osob posiadajacych uprawnienia
budowlane,
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b) danych w centralnym rejestrze oséb posiadajacych uprawnienia budowlane -
w przypadku uprawnien wpisanych do tego rejestru;

4a) przynaleznos$¢ projektanta i projektanta sprawdzajgacego do wiasciwej izby
samorzgdu zawodowego na podstawie:

a) zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku oséb
niewpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze oséb posiadajacych uprawnienia budowlane -
w przypadku osdb wpisanych do tego rejestru.

W razie stwierdzenia naruszen w zakresie okreslonym w ust. 1, wiasciwy organ
naktada postanowieniem obowigzek usuniecia wskazanych nieprawidtowosci,
okreslajgc termin ich usuniecia, a po jego bezskutecznym uptywie wydaje decyzje
o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na budowe.

W wyniku sprawdzenia wymagan art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane,
prowadzacy postepowanie organ administracji architektoniczno-budowlanej
stwierdzit nieprawidtowosci i dziatajac zgodnie z art. 35 ust. 3 ww. ustawy,
postanowieniem Nr 2792/2025 z dnia 17.09.2025 r. natozyt na inwestora
obowigzek ich wusuniecia. Nastepnie postanowieniem nr 3838/2025 2z dnia
30.12.2025 r. oraz nr 565/2026 z dnia 24.02.2026 r. organ zmienit termin
uzupetnienia.

W dniu 24.03.2026 r. inwestor ztozyt uzupetniony projekt dla przedmiotowej
inwestycji.

W dniu 26.03.2026r. zawiadomiono strony toczacego sie postepowania
administracyjnego o zakonczeniu postepowania dowodowego w przedmiotowej
sprawie.

Analiza catosci akt wykazata co nastepuje:

Whniosek zostat ztozony prawidtowo i zawiera wymagane przepisami prawa
dokumenty niezbedne do wszczecia postepowania w przedmiotowej sprawie.
Po analizie projektu organ, dziatajac zgodnie z art. 35 ust.1 ustawy Prawo
budowlane, stwierdzit kompletno$¢ projektu i posiadanie wymaganych opinii,
uzgodnien, pozwolen i sprawdzen. Inwestor dotgczyt odpowiednie dokumenty
wynikajgce z art. 33 ustawy Prawo budowlane jako niezbedne do wydania
whnioskowanej decyzji.

Teren na ktérym zlokalizowana jest projektowana inwestycja objety jest
NR XLVI/1406/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu
urbanistycznego Jagodno - Wojszyce we Wroctawiu.

Teren na ktérym znajduje sie projektowana inwestycja oznaczony jest symbolem
1IMWU. Dla terenu tego w § 21 w/w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ustalono nastepujace przeznaczenia terenu: 1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, b) ustugi II, z zastrzezeniem ust. 2;
2) uzupeiniajace: a) wody powierzchniowe, b) telekomunikacja, c) urzadzenia
infrastruktury technicznej, d) wytwarzanie energii cieplnej, e) infrastruktura
drogowa. W ramach przeznaczenia: ustugi drobne, nie dopuszcza sie ustug
rymarskich, pogrzebowych, stolarskich, $lusarskich; w ramach przeznaczenia
pracownie medyczne, nie dopuszcza sie bankdéw krwi, organdw i szpiku kostnego;
natomiast w ramach przeznaczenia poradnie medyczne, nie dopuszcza sie stacji
dializ i stacji krwiodawstwa.

W przedmiotowa inwestycja obejmuje:
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6 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z 8 lokalami ustugowymi
(w budynku nr 5 i 6 o powierzchni sprzedazy do 700 m2), oraz garazami
podziemnymi,

e 2 place zabaw,

e o0grod deszczowy,

e 2 parkingi na terenie ktorych wielkos¢ nie przekracza 60 miejsc

postojowych,
e 6 wiat rowerowych,
e infrastrukture: dojscia i dojazdy, linie kablowe zasilajgce budynki,

o$wietlenie terenu, instalacje wodociggowa, instalacje deszczowa,

instalacje sanitarna.
Z zakresu wytaczono sieci i przytgcza.
Projektowane budynki wielorodzinne bedq miat V kondygnacji z czego ostatnia
kondygnacja zostata cofnieta w stosunku do lica $cian zewnetrznych o 2m, oraz
wysokosci nie przekraczajacej 16,00 m co jest zgodne z § 21 ust 3 pkt 3 i 4
obowigzujacego mpzp. Dach projektowanych budynkéw bedzie ptaski. Na dachach
budynkow zostata zaprojektowana powierzchnia biologicznie czynna (563,78 m?2
na dachu budynku nr 5 i 6). W budynkach zaprojektowano 256 lokali
mieszkalnych, oraz 8 lokali ustugowych (w budynkach nr 5i 6). Dla projektowanej
inwestycji przewidziano 324 miejsc postojowych (w garazach zaprojektowano
206 miejsc postojowych natomiast na terenie 118 miejsc postojowych) z czego
8 miejsc postojowych przeznaczonych jest dla lokali ustugowych, co jest zgodne
z § 10 ust 2 pkt 1 b i d obowigzujgcego mpzp. W ramach przedmiotowej inwestycji
zaprojektowano réwniez rowerownie oraz wézkownie w kazdym z projektowanych
budynkéw, oraz wiaty rowerowe na terenie inwestycji. Powierzchnia biologicznie
czynna dla projektowanej inwestycji wynosi 5842,42 m2 (z czego 3396,84 m=2
urzadzono na gruncie rodzimym, 1653,49 m2 urzadzono na kondygnacji
podziemnej - garazu, 563,78 m2 urzadzono na dachu kondygnacji naziemnej
budynku nr 5i 6, 1556,79 m2 urzadzono jako nawierzchnie miejsc postojowych na
ekokracie, 66,07 m?2 urzadzono jako ogrody deszczowe)
co stanowi 37,53% i jest zgodne z § 5 pkt 11 c¢ obowigzujacego mpzp.
Powierzchnia zabudowy wynosi 3948,52 m2 co stanowi 25,37%. Dojazd
do projektowanego budynku odbywac sie bedzie od terenu 8KD-L (ul. Drabika).
Projektowane budynki nie przekroczg obowigzujgcych oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznaczonych w obowigzujacym mpzp. Projektowana inwestycja jest
zgodna z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Projektowana inwestycja spetnia réwniez wymogi rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie. Zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1 w/w rozporzadzenia
minimalna odlegto$¢ dla sytuowania budynkdw ze Sciang z otworami okiennymi
wzgledem granicy dziatki wynosi 4m., a w przypadku $ciany bez otwordw
okiennych wynosi 3m, 5 m - w przypadku budynku mieszkalnego wielorodzinnego
o wysokosci ponad 4 kondygnacji nadziemnych, zwréconego $ciang z oknami lub
drzwiami w strone tej granicy, 5 m - w przypadku budynku mieszkalnego
wielorodzinnego o wysokosci ponad 4 kondygnacji nadziemnych, zwrdconego
éciang bez okien lub drzwi w strone tej granicy — przy czym kazdg ptaszczyzne
powstatg w wyniku zatamania lub uskoku Sciany traktuje sie jako oddzielng Sciane.
Z projektu zagospodarowania terenu wynika, ze projektowany budynek
zlokalizowany bedzie:
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e od wschodu - od 3,27 m do 3,68m ($ciang z otworami okiennymi)
od granicy dziatki nr 1/76 - dziatki drogowej ul. Drabika,

e od zachodu - od 6, 36m do 15,03m od zachodniej granicy dziafki,

e od potudnia - od 5,00 m do 7,29 m od granicy dziatki nr 3/10,

e od potnocy - od 5,24 m do 5,82 m od granicy dziatki nr 1/96 dziatki
drogowej ul. Lutostawskiego,

Zgodnie z § 12 ust 10 warunkow technicznych, odlegtosci o ktérych mowa
w ust 1-9 nie jest wymagane w przypadku gdy sasiednia dziatka jest dziatkg
drogowq. Dokonujgc dalszej oceny projektu organ stwierdzit, ze planowana
inwestycja nie bedzie wplywata negatywnie na zapewnienie naturalnego
osSwietlenia w pomieszczeniach znajdujacych sie w istniejacych sasiednich
budynkach, oraz na siebie wzajemnie. Analiza projektu budowlanego wykazata,
ze planowane sytuowanie budynku respektuje przepisy dotyczace zapewnienia
nastonecznienia pokoji mieszkalnych w projektowanym budynku przez
co najmniej 3 godziny w dniach rownonocy (21 marca i 21 wrzesnia) w godzinach
7:00-17:00 (zgodnie z § 60 rozporzadzenia), oraz w budynkach sasiednich
(projektowanych). Projektowana inwestycja spetnia rowniez wymogi
§ 13 w/w rozporzadzenia. Analiza dotyczaca przestaniania oraz nastoneczniania
zostata zamieszczona w projekcie zagospodarowania terenu na str. 18 oraz
na rysunku nr AN-01, AN-02, AN-03, AN-04, AN-05, Z - W, Z - ]. Po analizie
zatgczonych do projektu wnioskow oraz rysunkdw organ stwierdzit,
ze projektowana inwestycja spetnia wymogi § 13 i § 60 w/w rozporzadzenia.
Miejsca postojowe zostaty zaprojektowane jako dwa niezalezne zgrupowania
nieprzekraczajgce 60 miejsc postojowych w odlegtosci 10m od otworéw okiennych
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi co jest zgodne z § 19 ust 1
w/W rozporzadzenia. Miejsca na gromadzenie odpadéw statych zostaty
zaprojektowane w potnocnej oraz potudniowej czesci dziatki w odlegtosci 10 m
od otworow okiennych pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi co jest
zgodne z § 23 ust 1 pkt 1 warunkow technicznych. Projektowane dwa place zabaw
spetniajg. wymogi § 40 warunkow technicznych w zakresie wielkosci, odlegtosci
od okien oraz nastonecznienia.

Projekt zagospodarowania terenu zostat sporzadzony na kopii aktualnej mapy
do celow projektowych.

Po analizie projektu budowlanego organ, dziatajac zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy
Prawo budowlane, stwierdzit kompletnos¢ projektu zagospodarowania terenu i
projektu architektoniczno-budowlanego i posiadanie wymaganych opinii,
uzgodnien, pozwolen i sprawdzen. Inwestor dofaczyt odpowiednie dokumenty
wynikajace z art. 33 ustawy Prawo budowlane jako niezbedne do wydania
wnioskowanej decyzji. Do projektu dotgczono:

e decyzje nr 2363/2025 z dnia 23.07.2025 r. Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu na prowadzenie badan
archeologicznych na dziatce objetej wnioskiem,

e projekt geotechniczny dla potrzeb budowy zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych (w tym czesci budynkédw z wustugami) z garazami
podziemnymi i niezbedng infrastruktura, opracowang przez

o decyzje z dnia 12/06/2025 r. Wydziatu Srodowiska w sprawie wylaczenia
z produkcji uzytkédw rolnych o pow. 1,05567 ha potozonych na dziatce
nr 1/97, AR_8, obreb Wojszyce,
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e uzgodnienie Orange Polska z dnia 18.05.2025 r. w sprawie uzgodnienia
przebiegéw trasowych odcinkow sieci teletechnicznej bedacej witasnoscig
Orange Polska S.A.

e warunki techniczne nawigzania do sieci telekomunikacyjnej Orange Polska
projektowanego zespotu 6 budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami i lokalami ustugowymi z dnia 07.07.2025 r.

o decyzje z dnia 17.02.2026 r. Wydziatu Srodowiska orzekajaca o braku
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na  $rodowisko
dla przedmiotowej inwestycji,

e zaswiadczenie z dnia 19.03.2026 r. o ostatecznosci decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach,

e uzgodnienie ZDIUM z dnia 18.12.2025 r. w sprawie uzgodnienia projektu
zjazdu technicznego z ul. Lutostawskiego oraz dwéch zjazdéw z ul. Drabika
dla obstugi projektowanej inwestycji,

e uzgodnienie ZDIUM z dnia 18.12.2025 r. w sprawie obstugi komunikacyjnej
dla projektowanego zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedna infrastruktura techniczna,

Projekt zostat uzgodniony przez rzeczoznawce do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych bez uwag.

Projekt zostat wykonany i sprawdzony przez osoby posiadajgce wymagane
uprawnienia budowlane, i legitymujace sie aktualnym na dzien opracowania,
zaswiadczeniem o przynaleznosci do witasciwej izby samorzadu zawodowego.
Projekt zawiera o$wiadczenia projektantdéw oraz sprawdzajacych, o sporzadzeniu
projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, oraz zasadami
wiedzy technicznej. W zwigzku z ww. okolicznos$ciami nalezato uznaé, ze spetnione
zostaty wymagania okreslone w art. 32 ust. 4 oraz art. 35 ust.1 ustawy Prawo
budowlane.

Wobec powyzszego orzekam jak w sentencji decyzji

Pouczenie

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem
organu, ktory wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéory wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotfania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa
do wniesienia odwotania.

Uiszczono optate skarbowg w kwocie 539 zt
na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1154 ze zmianami)

Z upowaznienia PREZYDENTA
Agnieszka Czerwiec
Kierownik Dziatu Architektoniczno — Budowlanego

(dokument wydano w postaci elektronicznej
i podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu)
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Zataczniki:
1. Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany i
Zatgczniki 3 x VII tomow

Otrzymuja:

1. - petnomocnik inwestora, + zat. 1 x VII toméw
2. ZDIUM,

3. Aa + zat. 1 x VII tomodw

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Hubska 8 - 16, 50-502
Wroctaw, + zat. 1 x VII tomoéw

2. Wydziat Optat i Podatkéw UM,

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg
sprawy, w tym z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony S$rodowiska
i opinig inspektora sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112
ze zmianami).

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz
z dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Ponadto informuje ze:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia
robét budowlanych witasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujgcego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac
na pismie:

1) informacje wskazujacq imiona i nazwiska osob, ktére beda sprawowac
funkcje:

a) kierownika budowy - w przypadku robét budowlanych wymagajacych
ustanowienia kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
oraz w odniesieniu do tych osob dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, wraz z
kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie os$wiadczenia projektanta i projektanta
sprawdzajacego o0 sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami
wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest
pozwolenie na budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu
nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten w terminie 14
dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji
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(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed
przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany
uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowane, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemiesIniczych, stacji
obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skifadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkdéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie
taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i
parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow,
watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowdéw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane).

Inwestor moze przystgpi¢c do uzytkowania obiektu budowlanego przed
wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru
budowlanego ( zob. art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

Inwestor zamiast dokonaé¢ zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze
wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob.
art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego witasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg
kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wilasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
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