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OPINIA

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.),
w odpowiedzi na wniosek Prezydenta Wroctawia znak: WPL-DPP4.6721.4.2024 z dnia
16 marca 2026 r. (data wptywu: 18 marca 2026 r.) w sprawie zaopiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ibn Siny Awicenny
i Jordanowskiej we Wroctawiu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, przedstawiam
ponizej swoje stanowisko.

Tereny objete projektem planu zlokalizowane sg poza obszarami chronionymi na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13).

Jak wynika z analizy przedstawionej dokumentacji, projekt planu dotyczy czterech
wydzielonych obszaréow, o tgcznej powierzchni ok. 6,09 ha, potozonych w potudniowo-
zachodniej czesci Wroctawia, w obrebie Oporéw. Ustalenia projektu planu w granicach
objetych opracowaniem wyznaczajg tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wolnostojgcej (1TMWW), ustug lub produkcji (1U-P), ustug lub produkcji lub infrastruktury
technicznej (1U-P-I), ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej (1US-ZP), drogi dojazdowej
(1KDD, 2KDD), komunikacji drogowej wewnetrznej (1KR, 2KR) oraz obstugi komunikaciji
(1KO).

Zgodnie z trescig prognozy oddziatywania na srodowisko (oprac. M. Kacprzak,
2026 r.), tereny objete projektem planu odznaczajg sie przecietnymi walorami przyrodniczymi
— nie odgrywaijg one istotnej roli w systemie przyrodniczym Wroctawia. Projekt planu obejmuje
tereny pdél uprawnych oraz otwarte obszary niezagospodarowane — czesé tych terendw
pokryta jest zielenig, w tym zielenig wysokg. W bezposrednim otoczeniu obszaru projektu
planu znajdujg sie tereny nieuzytkowane, zieleni, rolnicze, ustugowe oraz mieszkaniowe.
Bezposrednio na terenach objetych planowanym zainwestowaniem nie stwierdzono
wystepowania cennych elementéw przyrody.

Jak wynika z przedtozonej dokumentacji, na obszarze objetym projektem obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Mokronoskiej i Ibn Siny
Awicenny we Wroctawiu, przyjety uchwatg Nr VII/127/24 z dnia 12 wrze$nia 2024 r. oraz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jordanowskiej i Harcerskiej
we Wroclawiu, przyjety uchwatg Nr XL/953/13 z dnia 21 marca 2013 r. W ww. planach



miejscowych omawiane obszary przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowg, ustugi
i aktywnos¢ gospodarczg. Obecny projekt planu w znacznej czesci utrzymuje podstawowe
funkcje terenéw, wyznaczone w ww. obowigzujgcych dokumentach planistycznych. Celem
realizacji projektu planu jest dopuszczenie magazynowania energii pozyskanej z farm
fotowoltaicznych oraz korekta linii zabudowy. Ponadto w potudniowej czesci obszaru
zlokalizowanego przy ul. Jordanowskiej wyznaczono teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni,
podczas gdy obowigzujgcy plan miejscowy przeznacza ten teren pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinnag.

Jednoczesnie zwracam uwage, ze obszar objety projektem planu zlokalizowany jest
w poblizu Lotniska Wroctaw Strachowice, co moze powodowacé réznego rodzaju ucigzliwosci,
szczegolnie w zakresie oddziatywan akustycznych. W kontekscie powyzszego, w prognozie
wskazano, ze na potrzeby rozbudowy lotniska sporzgdzono ,Raport o oddziatywaniu na
srodowisko przedsiewziecia polegajgcego na rozbudowie Lotniska Wroctaw-Strachowice”
(praca zespotowa pod kier. R. Kowalczyka, ECOPLAN Ryszard Kowalczyk, Opole 2022 r.).
.Zaktada sie, ze przy docelowym (rok 2034) natezeniu operaciji lotniczych wystepowac bedg
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku. Zrédtem hatasu bedg przede
wszystkim podstawowe operacje lotnicze, czyli starty i ladowania, a takze ruch i praca silnikow
samolotow w obrebie lotniska. Ucigzliwosci odczuwalne bedg przede wszystkim w porze
nocnej. Wedtug raportu, na terenie Wroctawia strefa przekroczen obejmie zabudowe
mieszkaniowg na osiedlu Oporéw. Prognozowane przekroczenia przyjmuje mate wartosci —
do 2 dB. Przekroczenia poziomow hatasu mogg wiec wystgpi¢ na terenie objetym planem”.
W tym miejscu podkreslenia wymaga fakt, ze hatas powodowany przez dziatalnos¢ lotniska
juz obecnie stanowi przyczyne konfliktéw przestrzennych, jak i spotecznych.

Ponadto projekt planu dopuszcza rowniez lokalizacje lgdowisk dla helikopteréw na
terenach 1U, 1U-P oraz 1U-P-l. Realizacja lgdowisk na tych terenach jest juz mozliwa na
podstawie obecnie obowigzujgcego na tych terenach planu miejscowego. Niemniej jednak, jak
wskazano w prognozie, z funkcjonowaniem lgdowiska wigzac sie bedg ucigzliwosci zwigzane
z hatasem lotniczym (starty i Igdowania), a takze przelotami statkéw powietrznych.

Biorgc pod uwage powyzsze wskazuje, ze 0 mozliwosci, zakresie i sposobach realizacji
inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych ramy wyznacza
przedmiotowy projekt planu, przesadzi procedura oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko, przeprowadzona na zasadach okreslonych w ustawie o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie {...).

Z up. Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu

Agnieszka Pawliszak-Czarniecka
Naczelnik Wydziatu
Zapobiegania i Naprawy Szkéd w Srodowisku
oraz Informacji o Srodowisku i Zarzagdzania Srodowiskiem
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Sprawe prowadzi: Kamila Moczydfowska, tel. (71)747-93-13,
w zakresie przyrodniczym: Joanna Dudycz, tel. (71)747-93-18.
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