Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Drdzniczej i Szynowej
we Wroctawiu

Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego znajduje si¢ w potudniowej czgsci
Wroctawia, na terenie osiedla Jagodno, w obrebie geodezyjnym Brochow. Granica obszaru objetego
przystapieniem obejmuje dziatki zlokalizowane na wschod od ul. Buforowej miedzy ulicami
Droznicza i Szynowa. W granicach przystapienia usytuowana jest glownie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z uslugami towarzyszacymi w formie wbudowanej w budynki jednorodzinne.
Przystapienie obejmuje obszar o powierzchni okoto 2 ha. Dzialki objgte przystapieniem stanowia
w wigkszo$ci wiasno$¢ osob fizycznych i prawnych. Pojedyncze dziatki wzdtuz ul. Buforowe;j
stanowig wlasno$¢ Gminy, a takze wiasno$¢ Gminy i Skarbu Panstwa w zarzadzie, uzytkowaniu.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5), okre$lajacym polityke przestrzenna miasta,
obszar objety przystapieniem potozony jest w jednostce urbanistycznej D7 - Jagodno, w obszarze
przeznaczeniowym mieszkaniowym — M, gdzie dopuszcza si¢ m.in. klasy przeznaczenia terenu:
mieszkalnictwo, ustugi powszechne 1, ushugi powszechne 2, nauka, infrastruktura i zielen. Wedtug
Studium... w tej jednostce urbanistycznej nalezy dazy¢ m.in. do uporzadkowania i rozwinigcia
struktury funkcjonalno-przestrzennej przez uzpetlienie zabudowy mieszkaniowej i ushugowej,
w szczegolnosci w obszarze rozwoju po wschodniej stronie ulicy Buforowe;.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
potudniowej cze$ci obszaru Jagodno I we Wroctawiu, przyjety uchwatag Nr XXIV/881/08 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 11 wrze$nia 2008 r. (w SIP oznaczony nr 288), ktory dopuszcza ustugi
wylacznie jako wbudowane w zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng. W odniesieniu
do obowigzujgcego planu miejscowego wplynety wnioski 0 jego zmiang w zakresie dopuszczenia
realizacji ustug w odrebnych budynkach, niezaleznych funkcjonalnie od zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Celem podjecia planu jest zwigkszenie funkcjonalnosci terendw przylegtych do ulicy Buforowej,
dopuszczenie ustug niezaleznych od zamieszkiwania, a takze ujednolicenie i dostosowanie zapisow
w zakresie przeznaczenia terenow dla ustug oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenu.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w $wietle obowigzujacych
przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie
do sporzadzenia planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



