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DECYZJA Nr 651/2026

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz.418) oraz na podstawie art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca
1998 r. 0 samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1684), po
rozpatrzeniu wniosku w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe
ztozonego w dniu 07.11.2025,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla:
Lotnicza 100 Sp. z o0.0.,

dla inwestycji pn.: budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
ustugami, garazami, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng, lokalizacja inwestycji: ul. Lotnicza 100, Wroctaw, obreb Gadow Maty,
AR_2, dz. nr 3/10, 3/30, 12/1, 3/27,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. nalezy przestrzegac ustalen, opinii i uzgodnien zawartych w dokumentacji
projektowej;

2. zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
$srodowiska - w trakcie prowadzenia robot budowlanych i rozbiérkowych
nalezy stosowac¢ metody ograniczajgce przedostanie sie pytéw do powietrza
i jego zanieczyszczenie, w szczegodlnosci: mycie pojazdow obstugujacych
budowe i zabezpieczenie ostonami strefy robét powodujacych znaczne
zapylenie,

3. obszar prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem oséb
niepowotanych,

4. roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem
zagospodarowania terenu i projektem architektoniczno-budowlanym przy
zachowaniu obowigzujacych przepiséw dotyczacych ich realizacji,
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wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1 i pkt 4 oraz art. 42 ust. 1 lit. a) i ust. 2 lit. a)
ustawy - Prawo budowlane.

Uzasadnienie
W dniu 07.11.2025 Inwestor - Lotnicza 100 Sp. z 0.0., dziatajac przez
Petnomocnika - , Ztozyt w tut. organie wniosek w sprawie
wydania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji okreslonej jako budowa
trzech budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami,
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedna infrastrukturg techniczna, lokalizacja
inwestycji ul. Lotnicza 100, Wroctaw, obreb Gadow Maty, AR_2, dz. nr 3/10, 3/30,
12/1, 3/27.

Do wniosku o pozwolenie na budowe (uzupetnionego w dniu 15.12.2025 r. zgodnie
z wezwaniem do uzupetnienia brakow formalnych z dnia 20 listopada 2025 r.)
dotaczono: os$wiadczenie Inwestora o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, trzy egzemplarze projektu zagospodarowania
terenu i projektu architektoniczno-budowlanego wraz z zatqcznikami, Uchwate Nr
LXXV1I/1980/23 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 grudnia 2023 r. w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych w
rejonie ulicy Lotniczej (,Lotnicza 100 - P6tnoc”) oraz ulicy Koszykarskiej 2-4 we
Wroctawiu, petnomocnictwo oraz oswiadczenie o mozliwosci podtaczenia
projektowanego obiektu do sieci cieptowniczej.

Organ ustalit krag stron postepowania w przedmiotowej sprawie i pismem z dnia
18 grudnia 2025 r. zawiadomit strony postepowania o wszczeciu postepowania
administracyjnego w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe oraz o
uprawnieniach wynikajacych z art. 10 § 1 k.p.a. Strony skorzystaty z
przystugujacych im uprawnien w toku postepowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe (...) organ administracji architektoniczno-budowlanej
sprawdza:
1. zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno - budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu,
b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art.
71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
c) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,
2. zgodnos$c¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w
tym techniczno-budowlanymi;
3. kompletnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno - budowlanego, w tym dotaczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien , pozwolen i sprawdzen,
b) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej
mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b,
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c) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego
projektanta i projektanta sprawdzajqcego,
d) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9i 10,
4. posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich
uprawnien budowlanych oraz aktualnos¢ zaswiadczenia, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 7.

W razie stwierdzenia naruszen w zakresie okreslonym w ust. 1, organ
administracji architektoniczno-budowlanej naktada postanowieniem obowigzek
usuniecia wskazanych nieprawidtowosci, okreslajac termin ich usuniecia, a po jego
bezskutecznym uptywie wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu

i udzielenia pozwolenia na budowe.

W wyniku sprawdzenia ztozonego projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego organ stwierdzit, ze dokumentacja nie spetnia
wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 ustawy, w zwigzku z czym organ
postanowieniem nr 68/2026 z dnia 12 stycznia 2026 r. natozyt na Inwestora
obowigzek uzupetnienia oraz dostosowania wniosku i projektu do wymogow
obowigzujacych przepisow.

W dniu 05.03.2026 r. Peinomocnik Inwestora przedifozyt uzupetniong
dokumentacje projektowa.

W dniu 13.03.2026 r. jedna ze stron postepowania, ztozyta w tut. organie wniosek
0 zawieszenie postepowania z urzedu, do czasu prawomocnego zakonczenia
postepowania sadowo-administracyjnego toczacego sie przed Naczelnym Sadem
Administracyjnym pod sygn. akt III OSK 1389/25, wskazujac, ze cyt. ,decyzja
srodowiskowa nr WSR-0S.6220.58.2022.AP wydana przez Prezydenta Miasta
Wroctawia i stanowigca podstawe uchwalenia uchwaty lokalizacyjnej planowanej
inwestycji polegajacej na budowie budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
ustugami, garazami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu na terenie dziatek
numer: dz. nr 3/10, 3/30, 12,1, 3,27, AM-2, obreb Gadéw Maty, zostata uchylona
przez Wojewddzki Saqd Administracyjny we Wroctawiu wyrokiem z dnia 27 marca
2025 r., sygn. akt: II SA/Wr 393/23".

Tut. organ po przeanalizowaniu sprawy stwierdzit, ze postepowanie w sprawie
wydania decyzji o pozwoleniu na budowe dla przedmiotowej inwestycji
prowadzone jest w oparciu o ostateczng decyzje Prezydenta Wroctawia z dnia 12
lipca 2023 r. (WSR0S.6220.150.2022.AP.BD), zatem decyzja Prezydenta
Wroctawia z dnia 3 kwietnia 2023 r. (WSR-0S.6220.58.2022.AP) nie jest
dokumentem, ktéry ma zastosowanie w przedmiotowej sprawie. Wobec
powyzszego stwierdzono, ze rozstrzygniecie saqdu administracyjnego w sprawie
decyzji Prezydenta Wroctawia z dnia 3 kwietnia 2023 r. (WSR-
0S5.6220.58.2022.AP) nie stanowi prejudykatu w niniejszej sprawie, albowiem
postepowanie niniejsze toczy sie na podstawie decyzji Prezydenta Wroctawia z
dnia 12 lipca 2023 r. (WSR0S.6220.150.2022.AP.BD). W zwigzku z ww.
okolicznosciami, nie zaszty przestanki wskazane w art. 97 § 1 pkt 4 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego, stanowigce
podstawe do zawieszenia postepowania z urzedu.
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W zwigzku z powyzszym, tut. organ postanowieniem nr 844/2026 z dnia 19 marca
2026 r. odmowit zawieszenia z urzedu postepowania administracyjnego w sprawie
wydania decyzji o pozwoleniu na budowe dla przedmiotowej inwestycji.

W dniu 19 marca 2026 r. organ zawiadomit strony postepowania o zakonczeniu
postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe oraz o uprawnieniach wynikajacych z art. 10 § 1 K.p.a., wyznaczajac
termin wypowiedzenia sie co do zgromadzonych materiatéw do 02.04.2026 r.
Strony postepowania skorzystaty z przystugujacych im uprawnien.

Organ przeanalizowat zakres wnioskowany przez Inwestora i ustalit, ze projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno - budowlany oraz wniosek
obejmujg m.in.:

- budowe 3 budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z ustugami,

garazami podziemnymi;
- budowe linii WLZ;
- budowe zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej wraz ze szczelnym
zbiornikiem retencyjnym;

- budowe drogi dojazdowej, drogi pozarowej, miejsc postojowych;

- budowe placu zabaw;

- utwardzenie terenu;

- urzadzenie zieleni.
dokumentacja projektowa i wniosek nie obejmujg m.in.:

- budowy przytacza wodociggowego;

- budowy przytacza kanalizacji sanitarnej;

- budowy przytacza cieptowniczego;

- budowy przytacza elektroenergetycznego.
Wyzej wymienione przytacza zrealizowane zostang wedtug odrebnego
opracowania. Przed przystgpieniem do uzytkowania budynkdéw Inwestor powinien
uzyskac stosowne zgody na ich wykonanie w trybie przewidzianym przepisami
ustawy Prawo budowlane oraz je zrealizowac.

Projekt zaktada etapowanie niniejszej inwestycji. Zgodnie z przedtozong
dokumentacjg projektowg, w 1 etapie planuje sie wykonac¢ budynek B wraz z
garazem podziemnym - cze$¢ B1 oraz B2, w 2 etapie: budynek A wraz z garazem
podziemnym - czes$¢ Al oraz A2, w 3 etapie: budynek C wraz z garazem
podziemnym - cze$¢ C1 oraz C2.

Dla przedmiotowej inwestycji obowigzujg ustalenia Uchwaty Nr LXXVI/1980/23
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 grudnia 2023 r. w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych w rejonie ulicy Lotniczej
(,Lotnicza 100 - Pdtnoc”) oraz ulicy Koszykarskiej 2-4 we Wroctawiu.

W § 1 ust. 1 pkt 1 ww. uchwaty, ustalono lokalizacje inwestycji mieszkaniowej,
polegajacej na budowie budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
garazami, zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastrukturg techniczna.

Stwierdzono, ze przedmiot inwestycji jest zgodny z ustaleniami ww. uchwaty. W
ramach inwestycji zaprojektowano 3 budynki mieszkalne wielorodzinne z
ustugami, garazami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu.
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W stosunku do zapiséw ww. uchwaty spetnione sg m.in. nastepujgce parametry, w
zwigzku z zapisami:

§ 2 ust. 1 pkt 1 - okresla sie powierzchnie uzytkowg mieszkan: a)
minimalng - 21 360 m?, b) maksymalng - 26 700 m? - wg projektu
powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi tacznie 26681,44 m?;

§ 2 ust. 1 pkt 2 - okresla sie liczbe mieszkan: a) minimalng - 350, b)
maksymalng - 556 - zaprojektowano tacznie 555 mieszkan;

§ 2 ust. 1 pkt 3 - okresla sie, ze w obrebie inwestycji mieszkaniowej na
dziatalno$¢ handlowa lub ustugowg zostanie przeznaczona powierzchnia
uzytkowa w zakresie od 2200 m? do 4920 m?, stanowigca nie wiecej niz
20% powierzchni uzytkowej mieszkan - wg projektu powierzchnia
przeznaczona na dziatalnos$¢ handlowg lub ustugowg stanowi 9,60%
powierzchni uzytkowej mieszkan, tj. 2562,88 m?;

W stosunku do zapisow zawartych w zataczniku nr 3 do ww. uchwaty spetnione sg
m.in. nastepujace parametry, w zwigzku z zapisami:

Planowany sposéb odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
odprowadzanie wéd do istniejacego kanatu Dn600 z wylotem do rzeki
Slezy, obstugujacy caty teren Inwestycji (Inwestor posiada zgode
wodnoprawng na zrzut wod opadowych w ilosci maksymalnej 365,89 I/s) -
wg projektu odprowadzenie wod opadowych inwestycji mieszkaniowej
nastapi do istniejacego kanatu Dn600 z wylotem do rzeki Slezy;
Planowana max liczba miejsc postojowych dla samochoddw osobowych nie
wiecej niz 562m.p. Dopuszcza sie lokalizowanie nie wiecej niz 15% z
ogdlnej ilosci miejsc postojowych jako parkingéw abonamentowych na
dziatkach Inwestora (nr 3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18,
3/19, 3/21, 3/22, 3/21, 3/23, 3/24, AM-2, obreb Gadéw Maty), potozonych
przy ul. Lotniczej 100, 102 we Wroctawiu — zaprojektowano 471 miejsc
postojowych na terenie objetym wnioskiem;

do obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej: nie mniej niz 1,5 miejsca
parkingowego na kazdy lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 75 m?,
przy czym dopuszcza sie miejsca postojowe zalezne, nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 55
do 74,99 m?, nie mniej niz 0,8 miejsca parkingowego na kazdy lokal
mieszkalny o powierzchni od 42 do 54,99 m?, nie mniej niz 0,5 miejsca
parkingowego na kazdy lokal mieszkalny o powierzchni ponizej 41,99 m?2 -
zaprojektowano 134 miejsca postojowe dla budynku A, 132 miejsca dla
budynku B i 131 miejsc dla budynku C, co spetnia wymagania ww.
uchwaty;

do obstugi czesci budynkdw przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowa lub
ustugowaq: 12,5 miejsca parkingowego na 1000 m2 powierzchni uzytkowej
tych funkcji; nie wiecej niz 62 miejsc postojowych — zaprojektowano 32
miejsca postojowe dla czesci handlowo-ustugowej, co spetnia wymagania
ww. uchwaty;

Planowana max liczba miejsc postojowych dla roweréw: do obstugi
realizowanej inwestycji mieszkaniowej: nie mniej niz 0,5 miejsca
parkingowo na mieszkanie, nie wiecej niz 278 miejsc - zaprojektowano 278
miejsc postojowych dla rowerow;

miejsca gromadzenia odpaddéw statych planowane sg jako wyodrebnione
pomieszczenia w parterach budynkéw, dostepne z zewnatrz oraz dostepne
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dla os6b niepetnosprawnych - zaprojektowano miejsca gromadzenia
odpadow statych w kazdym projektowanym budynku na parterze, dostepne
z zewnatrz oraz dostepne dla osdb niepetnosprawnych;

W ramach inwestycji mieszkaniowej, zostang zrealizowane/zbudowane: -
budynki inwestycji mieszkaniowej o nastepujacych funkcjach:
mieszkaniowe wielorodzinne - funkcja gtéwna - na kondygnacjach od 1 do
14 - zaprojektowano 3 budynki mieszkalne wielorodzinne, funkcja gtéwna
na kondygnacjach 2-14;

ustugowe lub handlowe nieucigzliwe o charakterze lokalnym - funkcja
uzupetniajgca - zlokalizowana na kondygnacji 1 i ewentualnie 2 (czyli na
parterze i ewentualnie 1 pietrze) - zaprojektowano lokale ustugowe i
handlowe na parterach (kondygnacja 1) kazdego budynku;

garaze wielostanowiskowe dla samochoddw osobowych i rowerdw - funkcja
uzupetniajaca - zlokalizowane na kondygnacjach 1 (parterze), ewentualnie
2 (pierwszym pietrze) oraz maksymalnie 2 kondygnacjach podziemnych -
zaprojektowano garaz podziemny jednokondygnacyjny na kondygnacji -1 w
kazdym budynku oraz dwa garaze na kondygnacji 1 (parter) w budynku C;
pomieszczenia techniczne (w tym m. in. wezty cieplne, pomieszczenia
przytaczy, stacje transformatorowe, rozdzielnie elektryczne, separatory
substancji ropopochodnych i inne niezbedne) zlokalizowane na kondygnacji
1 (parter) i -1 (podziemnej) — zaprojektowano pomieszczenia techniczne na
kondygnacji -1 (garaz podziemny) oraz kondygnacji 1 (parter);

zielen na czesci stropodachdéw - zaprojektowano zielen na stropodachu
kazdego budynku nad parterem;

w przypadku inwestycji, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 pkt 3 uchwaty, w
sytuacji braku uzgodnienia przez Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw realizacji nadbudowy i rozbudowy Szkoty
Podstawowej nr 19 w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 7 przy ul.
Koszykarskiej 2-4 we Wroctawiu, na dziatce nr 40 AM-15, obreb Pilczyce,
inwestor wybuduje w granicach inwestycji mieszkaniowej budynek z
lokalem dostosowanym do potrzeb 4 oddziatowego przedszkola, ktory
przekaze Gminie Wroctaw - przedtozono pozytywng opinie Dolnoslgskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow ws. realizacji ww. inwestycji
towarzyszacej (realizowanej wg odrebnego opracowania);
zagospodarowanie terenu i / lub czesci stropodachdéw, zgodnie z
zatqcznikiem nr 18A, obejmujace: ciagi piesze miedzy budynkami, tereny
ogdlnodostepne z elementami zieleni, matg architekturg, w tym
infrastrukturg wypoczynkowgq i rekreacyjng lub sportowq, (dalej: skwery
ogolnodostepne), boiska, elementy zieleni i matej architektury, place
zabaw, dojazdy do planowanych budynkdow - zaprojektowano na terenie
inwestycji ciggi piesze miedzy budynkami, tereny ogélnodostepne w formie
2 skwerdw, dwa boiska, elementy zieleni, plac zabaw, dojazdy do
budynkow;

Obstuga komunikacyjna samochodowa budynkéw inwestycji
mieszkaniowej: z ulicy Lotniczej; z planowanych drég wewnetrznych i
planowanych dojazdéw do budynkéw — wg projektu obstuga komunikacyjna
inwestycji bedzie odbywac sie z ulicy Lotniczej poprzez projektowany
tacznik drogi lokalnej, dalej przez drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne;
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powierzchnia zabudowy w obrysie kondygnacji mieszkalnej: ok. 3 300 (ok.
18% powierzchni zabudowy) - wg projektu powierzchnia zabudowy w
obrysie kondygnacji mieszkalnej wynosi 2908,44 m?;

powierzchnia zabudowy kondygnacji przyziemia: ok. 7 290 m? (max do
40% PTIM) - wg projektu powierzchnia zabudowy kondygnacji przyziemia
wynosi 4467,34 m? (21,13% PTIM);

wskaznik powierzchni zabudowy: max do 40% PTIM wg projektu
powierzchnia zabudowy wynosi 4504 m? (21,30% PTIM);

powierzchnia biologicznie czynna: ok. 5 287 m? (min 25% PTIM) - wg
projektu powierzchnia biologicznie czynna wynosi 5396,22 m? (25,52%
PTIM);

powierzchnia uzytkowa nadziemna mieszkan i ustug: max 31 620 m? - wg
projektu powierzchnia uzytkowa nadziemna mieszkan i ustug wynosi

29 244,32 m?;

Maksymalna wysokos$¢ budynku przy gtéwnym wejsciu do budynku: max 52
m n.p.t. - wg projektu ww. wysokos$¢ wynosi 45 m dla budynku A i B oraz
44,5 m dla budynku C;

Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: do 14 - zaprojektowano 14
kondygnacji nadziemnych;

Maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: max 2 — zaprojektowano
jedng kondygnacje podziemna.

Ponadto Inwestor przediozyt:

Decyzje nr 2040/2025 z dnia 30.06.2025 r. Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow o pozwoleniu na prowadzenie badan
archeologicznych na obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego i
historycznego, w strefie ochrony zabytkow archeologicznych, w zasiegu
oddziatywania stanowisk archeologicznych nr 438 oraz 439 w zwigzku z
inwestycjg: budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
ustugami, garazami, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng
infrastrukturg techniczna, dz. nr 3/10, oraz cz. dz. nr 3/11, 12, 3/24, AM-2,
obreb Gadow Maty, ul. Lotnicza, Wroctaw; znak sprawy:
WZA.5161.785.2025.5], Rkp 17091, 29533;

Uzgodnienie obstugi komunikacyjnej ZDiUM z dnia 31.07.2025 r. dot.
obstugi komunikacyjnej zespotu 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugami, garazami, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng na dz. nr 3/10, 3/11, 3/12 oraz cz. dz. 12, 3/21
3/24, AM-2, obreb Gadow Maty, poprzez planowany zjazd i budowe tgcznika
drogowego ul. Lotnicza - ul. Stargardzka do drogi publicznej ul. Lotnicza
(dz. nr 2, AM-2, obreb Gadéw Maty) bedacej w zarzadzie ZDiUM, znak
pisma: TUU.4460.70.RPW/92570/2024.139366.2025.MKO;

Decyzje Dyrektora Zarzadu Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego we
Wroctawiu nr 147/2025 z dnia 21 lipca 2025 r. zatwierdzajaca podziat
nieruchomosci potozonej przy ul. Lotniczej nr: 100, 102, oznaczonej w
operacie ewidencji gruntow i budynkéw miasta Wroctawia obrebu Gaddow
Maty jako dziatka nr 3/24 AM 2, w wyniku ktérego powstaty: dziatka nr
3/25 AM 2, dziatka nr 3/26 AM 2 potozona przy ul. Lotniczej nr: 100, 102,
dziatka nr 3/27 AM 2, dziatka nr 3/28 AM 2, dziatka nr 3/29 AM 2;

Decyzje Dyrektora Zarzadu Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego we
Wroctawiu nr 186/2025 z dnia 5 wrzesnia 2025 r. zatwierdzajaca podziat
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nieruchomosci oznaczonej w operacie ewidencji gruntéw i budynkow
obrebu Gaddéw Maty jako: dziatka nr 12 AM 2 potozona przy ul. Lotniczej
104, w wyniku ktorego powstaty: dziatka nr 12/1 AM 2, dziatka nr 12/2 AM
2, dziatka nr 12/3 AM 2 potozona przy ul. Lotniczej nr 104; dziatka nr 3/11
AM 2, w wyniku ktérego powstaty: dziatka nr 3/30 AM 2, dziatka nr 3/31
AM 2; dziatka nr 3/21 AM 2, w wyniku ktérego powstaty: dziatka nr 3/32
AM 2, dziatka nr 3/33 AM 2; dziatka nr 3/22 AM 2, w wyniku ktérego
powstaty: dziatka nr 3/34 AM 2, dziatka nr 3/35 AM 2;

Zaswiadczenie z dnia 13.01.2026 r. Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie o niewniesieniu sprzeciwu w zwigzku ze zgtoszeniem
wodnoprawnym ztozonym w dniu 15.09.2025 r. dla odprowadzania wdd z
wykopdéw budowlanych lub z prébnych pompowan otwordéw
hydrogeologicznych w zwigzku z realizacjg inwestycji polegajacej na
budowie budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi na terenie dz.
nr 3/10 oraz fragmentach dziatek nr 3/11, 3/24, 12, AM-2 obreb Gadow
Maty, m. Wroctaw, znak sprawy: VCC.4200.121-6.2025.MC;

Pozytywng opinie Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z
dnia 01.09.2025 r., znak sprawy: WZN.5183.3027.2025.HC, dot.
nadbudowy potudniowej czesci budynku w Zespole Szkolno-Przedszkolnym
nr 7 przy ul. Koszykarskiej 2-4 we Wroctawiu;

Decyzje Prezydenta Wroctawia z dnia 07.02.2017 r. — pozwolenie
wodnoprawne w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z
czesci terenu Bazy Sprzetu zlokalizowanej przy ul. Lotniczej 100 we
Wroctawiu w iloéci Q=365/89 I/s istniejacym wylotem do rzeki Slezy, znak
sprawy: WSR-E.6341.205.2016.BK;

Decyzje Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, znak sprawy:
WR.ZUZ.5.4211.3.2020.SK, przenoszacg na spoétke Lotnicza 100 Sp. z o.0.
prawa i obowigzki wynikajace z pozwolenia wodnoprawnego — decyzji
Prezydenta Wroctawia z dnia 07.02.2017 r., znak WSR-
E.6341.205.2016.BK;

Decyzje Prezydenta Wroctawia z dnia 12 lipca 2023 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecia mogacego znaczaco oddziatywac na
srodowisko (znak pisma: WSR-0S.6220.150.2022.AP.BD).

Elementy projektu budowlanego zostaty wykonane przez osoby posiadajace
wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace sie zaswiadczeniem, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 7 Prawa budowlanego. Przedtozono aktualne na czas
opracowania projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego, zaswiadczenia o przynaleznosci projektantéw do odpowiednich izb
samorzadu zawodowego, dla projektantéw niewpisanych do centralnego rejestru
0s0Ob posiadajacych uprawnienia budowlane.

Do projektéw dotgczono oswiadczenia projektantéw o sporzadzeniu projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego zgodnie z
obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej wraz z informacjg
dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Elementy projektu budowlanego zostaty uzgodnione w zakresie warunkéw ochrony
przeciwpozarowej oraz warunkéw higieniczno-sanitarnych.

Strona 8 z 11



W toku analizy projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego stwierdzono, ze inwestycja nie narusza przepiséw rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. Lokalizacja przedmiotowej
inwestycji spetnia wymagania okreslone w przepisie § 12 ust. 1 pkt 1 i pkt 2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Przyjete rozwigzania projektowe zapewniajg pozostawienie wéd opadowych na
terenie dziatki inwestycyjnej i nie wptywajg na zmiane stosunkdéw wodnych na
dziatkach sasiednich, zgodnie z § 29.

Z analizy przyjetych rozwigzan projektowych wynika, ze inwestycja nie narusza
ustalen przepisu § 13 i 60 rozporzadzenia.

Przedmiotowa inwestycja z uwagi na parametry i przyjete rozwigzania projektowe
wymagata uzyskania decyzji Srodowiskowej. Stwierdzono, ze przedmiotowa
inwestycja jest zgodna z ustaleniami ostatecznej decyzji Prezydenta Wroctawia z
dnia 12.07.2023 r. (WSR-0S5.6220.150.2022.AP.BD), ustalajacej srodowiskowe
uwarunkowania dla zamierzenia obejmujacego budowe pieciu budynkdéw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami, zagospodarowaniem terenu,
niezbedng infrastrukturg techniczng. Ograniczenia i obowigzki okreslone w ww.
decyzji majq zastosowanie dla przedmiotowego zamierzenia oraz dla inwestycji
bedacej przedmiotem odrebnego postepowania, polegajacej na budowie 2
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami,
zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. Lotniczej
104, jak réwniez inwestycji towarzyszacej polegajgcej na budowie pierwszego
odcinka tacznika drogowego Stargardzka-Lotnicza. Przedtozono rozliczenie z
wymaganiami ww. decyzji, opracowane tgcznie dla wszystkich trzech inwestycji
objetych ww. decyzjg, w ktorym wykazano, ze przedtozona dokumentacja
projektowa spetnia sSrodowiskowe uwarunkowania zawarte w decyzji Prezydenta
Wroctawia z dnia 12 lipca 2023 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach
przedsiewziecia mogacego znaczaco oddziatywac na srodowisko (znak pisma:
WSR-0S.6220.150.2022.AP.BD) i jest zgodna z ustaleniami ww. decyzji.

W zwigzku z ww. okolicznosciami nalezato uzna¢, ze spetnione zostaty wymagania
okreslone w art. 32 ust. 4 oraz art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

W mysl art. 35 ust. 4, ktéry obliguje organ do wydania decyzji w razie spetnienia
wymagan okreslonych w ust. 1 ww. artykutu oraz w art. 32 ust. 4, stwierdzono
brak podstaw do odmowy wydania decyzji o pozwolenia na budowe. Po
rozpatrzeniu wniosku od strony faktycznej i prawnej orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslgskiego za posrednictwem
organu, ktory wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem
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terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron
lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

Uiszczono optate skarbowg w kwocie 741 zt
na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z
2025 r., poz. 1154 ze zmianami)

Z upowaznienia PREZYDENTA
Elzbieta tabuz
Kierownik Dziatu Architektoniczno-Budowlanego

(dokument wydano w postaci elektronicznej
i podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu)

Zataczniki:
1. Projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany i
zataczniki - 3 egz.

Otrzymujaq:
- Petnomocnik Inwestora + zat. nr 1 (1 egz. dokumentacji)
GC DEWELOPER OXFORD 24 SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
reprezentowany przez petnomocnika
Zarzad Drog i Utrzymania Miasta we Wroctawiu
RM GROUP SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA STARGARDZKA
SPOLKA KOMANDYTOWA
. NUTIT REAL ESTATE FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY

ik wnN e

6
7.
8.
9. Gmina Wroctaw - Departament Nieruchomosci i Eksploatacji UM Wroctawia
10. POLSKIE KOLEJE PANSTWOWE SPOtKA AKCYINA

11.PINB dla miasta Wroctawia + zat. nr 1 (1 egz. dokumentacji)

12. Wydziat Podatkow i Optat

13.aa + zat. nr 1 (1 egz. dokumentacji)

Informacja o niniejszej decyzji i o0 mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z
dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72
ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko.

Ponadto informuje ze:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia
robét budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzoér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotgczajac
na pismie:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktére beda sprawowad
funkcje:
a) kierownika budowy - w przypadku robét budowlanych wymagajacych
ustanowienia kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
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oraz w odniesieniu do tych oséb dotacza kopie zaswiadczen, o ktorych mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, wraz z
kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i projektanta
sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami
wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest

pozwolenie na budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu

nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten w terminie 14

dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji

(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed

przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany

uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowane, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji
obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektdw magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkdéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie

taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i

parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazoéw,

watdéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowdéw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. - Prawo budowlane).

Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed

wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru

budowlanego ( zob. art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane).

Inwestor zamiast dokona¢ zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze

wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob.

art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu

budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowq

kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
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