WYKAZ UWAG

zgtoszonych w trakcie konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Bernardynskiej i $w. Jana we Wroctawiu
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Nie uwzgledniono w zakresie wyrazonego braku zgody na niszczenie
(przebudowe) bryty gotyckiego budynku. Zagospodarowanie
dziedzinca zachodniego, w tym budowa nowego pawilonu
wejsciowego i przeniesienie na dziedziniec strefy wejsciowej do
Muzeum Architektury, byto jednym z zatozen konkursu na
opracowanie koncepcji architektonicznej przebudowy i rozbudowy
zespotu Muzeum. Projekt planu miejscowego, ktéry uwzglednia te
1 5032233r _ Ca’rylobszar - W catosci zatozenia, zgodnie z wymogiem art. 20 ustawy o ochronie zabytkow
g BRI i opiece nad zabytkami zostat przedstawiony Dolnoslgskiemu
Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow. Organ ten, wtasciwy do
oceny ustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw, postanowieniem nr 32/2026 z dnia 12 stycznia 2026 r.
uzgodnit przyjete w projekcie ustalenia, w tym dotyczace zasad
zabudowy i zagospodarowania dziedzirica oraz zakresu ochrony
budynku uzupetniajacego — wschodniego skrzydta dawnego klasztoru.
Dz. nr 24/1,
05.03. 23/1, 23/2, 5
2 | 5056 v, | NN cz. dz. nr W eataatl - -
16/4i17/1
3 (500 | I | o- o2 W catosci - -
Nie uwzgledniono w zakresie uwag dotyczacych § 1 ust. 2 pkt 2
i sprzecznosci zapiséw projektu planu z ustaleniami Audytu
krajobrazowego wojewoddztwa dolnoslaskiego. Zgodnie z art. 38b
4 5052(6)33r _ Ca’r[y)/]::jzar - W catosci ust. 1 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym projekt audytu krajobrazowego
sporzadza zarzad wojewodztwa, natomiast uchwalenie audytu nalezy
do zadan sejmiku wojewddztwa. Uchwatg nr 3284/VII/25 z dnia




06 r. | NNEGN
2026 r.
ose r. | [ NEG_NG
2026 r.

17 listopada 2025 r. Zarzad Wojewddztwa Dolnoslaskiego przyjat
projekt Audytu krajobrazowego wojewddztwa dolnoslgskiego w celu
przekazania dokumentu do uchwalenia przez Sejmik Wojewddztwa
Dolnoslaskiego. Sejmik nie podjat jak dotad uchwaty w sprawie
uchwalenia audytu, w zwigzku z czym nie jest to dokument
obowigzujacy i nie ma podstaw prawnych do zawarcia w projekcie
planu miejscowego ustalen dotyczacych krajobrazéw priorytetowych.
Réwnoczesnie nalezy jednak podkresli¢, ze ustalenia przyjete

w projekcie planu miejscowego, w tym dopuszczenie budowy nowego
pawilonu wejsciowego, nie sg sprzeczne z ustaleniami ww. projektu
Audytu krajobrazowego.

Nie uwzgledniono w zakresie stwierdzenia dotyczgcego szczegdlnych
wymagan architektonicznych. § 2 pkt 7 projektu planu, bedacy
czescig Rozdziatu 1 Przepisy ogdlne, zawiera definicje tego okreslenia,
natomiast nie jest to rdwnoznaczne z ustaleniem wymogu
szczegdblnych wymagan architektonicznych dla catego obszaru
objetego planem. Okreslenie zostato uzyte wytgcznie w § 17 ust. 2.
Zapis ten dotyczy terenu oznaczonego symbolem 1KP i odnosi sie
wylacznie do ksztattowania posadzki, zieleni i oswietlenia na

ww. terenie, obejmujacym ul. sw. Jana, bedacg wtasnoscig Gminy

i terenem przeznaczonym na cele publiczne.

Nie uwzgledniono w zakresie stwierdzenia o braku definicji klas
przeznaczenia w § 2 projektu planu. Zasady sporzadzania projektow
plandéw miejscowych, w tym symbole, nazwy i oznaczenia graficzne
dotyczace przeznaczenia terenow oraz standardy ich stosowania
okresla rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia

17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W projektach
plandéw miejscowych sporzadzanych w oparciu o ww. rozporzgdzenie
nie wprowadza sie definicji klas przeznaczenia.

Nie uwzgledniono w zakresie uwagi dotyczacej § 4, dopuszczajacego
urzadzenia budowlane towarzyszace klasom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie. Pojecie urzadzenia budowlanego
zostato uregulowane w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane. Zgodnie z art. 3 pkt 9 tej ustawy urzadzenia budowlane
to urzadzenia techniczne zwigzane z obiektem budowlanym,
zapewniajgce mozliwosé uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, jak przytacza i urzadzenia instalacyjne, w tym
stuzgce oczyszczaniu lub gromadzeniu Sciekdw, a takze przejazdy,
ogrodzenia, place postojowe i place pod smietniki. Zapis § 4 projektu
planu méwi jedynie o dopuszczeniu takich niezbednych urzadzen. Nie
kidci sie z zasadami ochrony zabytkow, poniewaz kazde z




ewentualnych urzadzen budowlanych bedzie musiato spetnia¢ wymogi
dotyczace prowadzenia prac przy obiektach wpisanych do rejestru
zabytkdw, szczegotowo okreslone zarowno w ww. ustawie Prawo
budowlane, jak i w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Nie uwzgledniono w zakresie uwagi dotyczacej tresci § 6 pkt 2 lit. b.
Sformutowania uzyte w zapisie sa zgodne z kartami ewidencyjnymi
zabytkdw architektury i budownictwa oraz wnioskami Dolnoslgskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (dalej: DWKZ), otrzymanymi
w odpowiedzi na zawiadomienie organu o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego.

Nie uwzgledniono w zakresie uwag dotyczacych § 6 pkt 6, 7 lit. a-c,
§ 15 ust. 2 pkt 4, 6, 8. Sformutowanie uzyte w § 6 pkt 6 jest zgodne
z ww. whioskami DWKZ. Ustalenia przyjete w projekcie planu, w tym
dotyczace zakresu ochrony ww. budynku, uzyskaty uzgodnienie
organu witasciwego do ich oceny, czyli DWKZ (postanowienie

nr 32/2026 z dnia 12 stycznia 2026 r.), spetniajac tym samym
wymog art. 20 ustawy o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami.
Projekt planu poprzez sposéb wyznaczenia linii zabudowy nie
dopuszcza rozbudowy istniejacego obiektu. Dopuszczono jedynie jego
nadbudowe o dzwig osobowy do obiektu. Ustalenia dotyczace
wysokosci zabudowy i nachylenia potaci dachowych sg zwigzane

z dopuszczeniem ewentualnych dziatan odtworzeniowych.

Nie uwzgledniono w zakresie uwagi dotyczacej § 15 ust. 3 pkt 12.
Kwestie ochrony drzew, w tym koniecznosci uzyskania zezwolenia

na usuniecie drzewa, regulujg przepisy odrebne, przede wszystkim
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Ustalenia
projektu planu nie wytaczajq ich dziatania w stosunku do drzew
znajdujacych sie w granicach obszaru objetego projektem planu.
Zapis, do ktérego odnosi sie uwaga, wprowadza dodatkowy
obowigzek ochrony dwdch drzew, wyznaczonych na rysunku planu,
ktdére zostaty uznane za szczegdlnie cenne i nie oznacza dopuszczenia
wycinki pozostatych. Nie jest rowniez sprzeczny z § 15 ust. 3 pkt 11
projektu planu, okreslajagcym zgodnie z art. 2 pkt 28, 29 i art. 15 ust.
2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Nie uwzgledniono w zakresie uwagi dotyczacej § 11, niezachowania
istniejgcego dojazdu do budynku przy ul. Bernardynskiej 5

i mozliwosci parkowania. § 11 projektu planu nie reguluje kwestii
dojazdu do terendéw. Dojazd do terenu 1UK, na ktérym znajduje sie
ww. budynek, zostat okreslony w § 15 ust. 4 pkt 1 projektu planu

i jest mozliwy m.in. od strony ul. Bernardynskiej. Projekt planu nie




wskazuje konkretnej lokalizacji miejsc postojowych, natomiast w § 15
ust. 4 pkt 2 i 3 okreslono minimalng liczbe i sposdb realizacji miejsc
do parkowania, zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nie uwzgledniono w zakresie uwagi dotyczacej § 13 i protestu przeciw
przeznaczeniu prywatnej wtasnosci na cele publiczne. Zgodnie z § 13
projektu planu obszarami przeznaczonymi na cele publiczne sg tereny
1KDD i 1KP.

Nie uwzgledniono w zakresie uwag dotyczacych przyjetych
przeznaczen terenu 1UK (§ 15 ust. 1 i 2), nieuwzglednienia istniejacej
funkcji mieszkalnej, stwierdzenia o wprowadzaniu do obiegu
prawnego ograniczen dla czesci uzytkownikow i wtascicieli, a takze
sprzeciwu wobec wprowadzenia nowej zabudowy na dziedzificu
zachodnim (w wydzieleniu wewnetrznym (C)). Budynek przy

ul. Bernardynskiej 5 stanowi integralng cze$¢ dawnego zespotu
koscielno-klasztornego i wraz z catym zatozeniem znajduje sie

w granicach wyznaczonego w projekcie planu terenu 1UK.
Podstawowe przeznaczenie terenu - ustugi kultury i rozrywki -
zostato podporzadkowano zajmujgcemu wiekszo$¢ zespotu Muzeum
Architektury — waznej, jedynej w Polsce instytucji muzealnej
poswieconej w catosci historii architektury oraz architekturze
wspotczesnej. Cho¢ w projekcie planu nie wykazano lokali
mieszkalnych znajdujacych sie w ww. budynku, mozliwe jest ich
dalsze funkcjonowanie, zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Obecnie obowigzujgcy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Klemensa
Janickiego i Bernardynskiej we Wroctawiu, przyjety uchwatg,

nr VI/77/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10 lutego 2011 r.,
rowniez nie sankcjonuje w tym miejscu zabudowy mieszkaniowej.
Uchwalenie projektu planu w proponowanej formie nie spowoduje
wiec zmiany stanu prawnego obowigzujgcego od 2011 r.

Ustugi gastronomii i handlu detalicznego zostaty dopuszczone

w projekcie wytacznie jako przeznaczenia uzupetniajace, na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkéw. Nie ma to odzwierciedlenia

w symbolu terenu, poniewaz zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslenia nazw klas przeznaczen uzupetniajacych
dokonuje sie w czesci tekstowej projektu planu miejscowego.
Dopuszczenie ww. ustug podyktowane jest planowang realizacja
kawiarni i ksiegarni towarzyszacych Muzeum.

Zagospodarowanie dziedzirnica zachodniego byto jednym z elementdéw
konkursu na opracowanie koncepcji architektonicznej przebudowy




i rozbudowy zespotu Muzeum Architektury. Nowy schemat
funkcjonalny zaktada przeniesienie wejscia z potudniowej elewacji

na dziedziniec zachodni, co pozwoli na stworzenie czytelnej
przestrzeni publicznej, bedacej centralnym elementem funkcjonalnym
Muzeum. Projekt planu miejscowego uwzglednia te zatozenia

i umozliwia realizacje pawilonu wejsciowego w wydzieleniu
wewnetrznym (C), obejmujacym czes¢ dziedzinca, bedacego
witasnoscig Gminy Wroctaw.

Nie uwzgledniono w zakresie uwagi dotyczacej § 15 ust. 3 pkt 3
projektu. Zapis ten nie wytgcza obowigzujacych przepiséw odrebnych,
m.in. dotyczacych oswietlenia pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi i nie daje mozliwosci zamurowania okien prywatnych mieszkan

i jedynego wejscia do budynku. Jego wprowadzenie w projekcie planu
wynika z usytuowania istniejqcej zabudowy na granicach dziatek.

06.03.
2026 r.

Caty obszar
planu

W catosci

Uwaga ztozona dwoma jednobrzmigcymi pismami.

Sposéb rozpatrzenia wraz z uzasadnieniem jak w poz. 4, 5, 6.

06.03.
2026 r.

Catly obszar
planu

W catosci

Sposob rozpatrzenia wraz z uzasadnieniem jak w poz. 4, 5, 6.

Ponadto nie uwzgledniono w zakresie uwag szczegdtowych do
zatgcznika graficznego do projektu planu. W obowigzujacym stanie
prawnym wymagany zakres planu miejscowego okresla w art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

a szczegobtowe zasady sporzgdzania czesci tekstowej i czesci
graficznej projektu planu miejscowego okresla rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotowy projekt planu, w tym sposdb wyznaczenia granicy
objetego nim obszaru, a takze zastosowane na rysunku oznaczenia
graficzne, zostat opracowany zgodnie z wymogami ww. aktow
normatywnych.

Nie uwzgledniono w zakresie uwag dotyczacych zmiany przebiegu
granic obszaru objetego planem i objecia nimi catosci inwestycji. Plan
miejscowy jest aktem prawa miejscowego, sporzadzanym w celu
ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobdéw ich
zagospodarowania i zabudowy. Nie jest on planem szczeg6towym,
o ktorym mowa w uwadze, jak rowniez projektem budowlanym. Nie
okresla kwestii realizacyjnych, w tym etapowania inwestycji.
Przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego zostato podjete
w odniesieniu do obszaru, dla ktérego konieczne byto skorygowanie
ustalen obecnie obowigzujgcego planu miejscowego, m.in. poprzez
objecie liniami zabudowy zabytkowej kruchty znajdujacej sie po
poétnocnej stronie dawnego kosciota. Wyznaczenie potudniowej




granicy obszaru wzdtuz $ciany budynku z oknami nie oznacza zgody
na bezposrednig dobudowe do $ciany tego budynku - granica ta nie
wptywa na obowigzywanie przepisow odrebnych, a takze na ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Klemensa Janickiego i Bernardynskiej we Wroctawiu, w ktorym linie
zabudowy wyznaczono w sposob uniemozliwiajacy taka dobudowe.

06.03.
2026 r.

Catly obszar
planu

W catosci

Sposob rozpatrzenia wraz z uzasadnieniem jak w poz. 4, 5, 6.

Ponadto nie uwzgledniono w zakresie uwag do uzasadnienia projektu
planu. W dokumencie tym nie ukryto odrebnosci funkcjonalnej
budynku przy ul. Bernardynskiej 5. Wskazano, ze ,w projekcie planu
nie wykazano lokali mieszkalnych znajdujacych sie w jednym

z budynkéw dawnego klasztoru”. Uzyte w innym zdaniu okreslenie
~pomieszczenia biurowe i mieszkalne” jest powtdrzeniem
sformutowania zawartego w ww. karcie ewidencyjnej zabytkow
architektury i budownictwa. Ustawodawca nadat samorzadom
lokalnym prawo ksztattowania prawa witasnosci w okreslonych
granicach. Przeznaczenia terenu okreslone w projekcie planu
podporzadkowane zostaty waznej, unikalnej w skali kraju instytucji
kultury. Przyjete rozwigzanie nie stanowi przekroczenia nadanych
Gminie kompetencji i jest kontynuacja stanu prawnego ustalonego
na tym obszarze w 2011 r. na mocy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Klemensa Janickiego
i Bernardynskiej we Wroctawiu.

W odniesieniu do stwierdzenia dotyczgcego sprzecznosci projektu
planu z potrzebami osdb niepetnosprawnych nalezy podkresli¢, ze
minimalne wymagania stuzace zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami zostaty okreslone w art. 6 ustawy z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, méwigcym o dostepnosci architektonicznej, cyfrowej

i informacyjno-komunikacyjnej. Najblizsze materii planu miejscowego
sg zagadnienia dotyczace dostepnosci architektonicznej, jednak ze
wzgledu na specyfike planu miejscowego odnoszacego sie gtéwnie do
przeznaczen terendw oraz wskaznikow i parametréw zabudowy,
wymogi te mogg by¢ tak naprawde weryfikowane i egzekwowane
dopiero na etapie konsumowania zapisow planu, czyli w trakcie
opracowywania projektu budowlanego. Przedmiotowy projekt
uwzglednit natomiast opisywane zagadnienie poprzez okreslenie w

§ 11 pkt 3 projektu planu minimalnej liczby miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, co
podkreslono w uzasadnieniu do planu miejscowego.




Muzeurm Dz. nr 24/1,
10 5)06223r Architektury 23, 2842, W catosci - -
|  we Wroctawiu Cz. dz. nr
16/41i17/1
11 | 96.03. _ - W catodci Brak treéci uwagi (brak zatacznika)
i ) i rak tresci uwagi (brak zatacznika).
Zataczniki:

- uwagi wymienione w wykazie

Z up. Prezydenta Wroctawia
Wiceprezydent Wroctawia

s Elektronicznie
MlCha* podpisany przez
Michat Mateusz

Mateusz iz

-4 Data: 2026.04.08
M*yncza 12:55:11 +02'00'




