Prezydent Wroctawia “

WSR-0S.6220.77.2025.AN

Wroctaw, dnia 30.03.2026 r.

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1
pkt 4, art. 80 ust. 2, art. 84 ust. 1, 1ai 2, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2024 r., poz. 1112 ze zm.), zwanej dalej: ,ustawg o udostepnianiu
informaciji”, § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. b, rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.),
zwanego dalej: ,rozporzadzeniem” oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z
2025 r, poz. 1691), zwanej dalej ,k.p.a.”, art. 27 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2025 r.,
poz. 1754), zwanej dalej: ,ustawg Lex deweloper”, po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 08.05.2025 r., inwestora — spotki TRIADA - DOM
Wachowiak Sliwiak sp.j., ul. Obornicka 19, 55 - 100 Trzebnica,
dziatajgcego przez petnomocnika , W
sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn. ,Zespdt zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
wbudowanymi lokalami ustugowymi, garazami podziemnymi,

zagospodarowaniem terenu oraz towarzyszacq infrastrukturg we

Wydziat $rodowiska

ul. Hubska 8-16; 50-502 Wrodaw
tel. +48 71799 67 00

fax +48 717 77 86 55
wsr@um.wroc.pl
www.wroclaw.pl



Wroctawiu przy ul. Przyjazni”, lokalizowanego na dziatkach nr 1/83,

1/80, 1/78, AM-3, obreb Partynice,

orzekam

na rzecz spo6tki TRIADA - DOM Wachowiak Sliwiak sp.j.,

ul. Obornicka 19, 55 - 100 Trzebnica

I. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedsiewziecia pn. ,Zespot zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi lokalami
ustugowymi, garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu
oraz towarzyszacq infrastrukturg we Wroctawiu przy ul. Przyjazni”,
lokalizowanego na dziatkach nr 1/83, 1/80, 1/78, AM-3, obreb

Partynice.

11. Okresli¢ warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie realizacji
przedsiewziecia:

1. Zwilzac powierzchnie terenu budowy i sypkiego materiatu
sktadowanego na pryzmach (piasek).

2. Stosowac sztuczne bariery (parkany) wokot placu budowy.

3. Unika¢ warunkéw sprzyjajacych pyleniu podczas przesypywania
sypkiego materiatu (np. zatadunek i roztadunek).

4. Szybko zagospodarowac powierzchnie, ktéra zostata odstonieta i
przez to narazona na emisje wiatrowa.

5. Dla zapobiezenia zanieczyszczaniu powierzchni ulic, na ktére
beda wyjezdzaty samochody z placu budowy, przewidzie¢
techniczne srodki do oczyszczania két (gtdwnie mycie kot, a
takze zamiatanie na mokro odcinka ulicy, na ktory bedq
wyjezdzaty samochody z budowy).

6. Zwigzane z realizacjq inwestycji prace budowlane i transportowe,
powodujace ucigzliwy hatas, prowadzi¢ wytgcznie w porze
dziennej (w godzinach 6.00-22.00).

7. Minimalizowac ilo$¢ przejazddéw ciezkich samochoddéw oraz

maszyn w bliskiej odlegtosci budynkdéw petnigcych funkcje
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zabudowy mieszkaniowej i innych terendéw wymagajacych
ochrony przed hatasem

8. Prace budowlane realizowane przy uzyciu sprzetu emitujacego
ucigzliwy hatas odpowiednio zaplanowac i roztozy¢ w czasie.

9. Stosowac urzadzenia budowlane w dobrym stanie technicznym,
spetniajgcym wymagania w zakresie emisji hatasu do
Srodowiska.

10. Zadbac¢ o systematyczng konserwacje maszyn
budowlanych i wyposazyc¢ je w odpowiednie zabezpieczenia
akustyczne.

11. Przestrzegac zasady wyfgczania silnikdw w czasie przerw w
pracy.

12. W miejscu wykonywania robot z uzyciem sprzetu
ucigzliwego akustycznie, w sgsiedztwie terendw chronionych
akustycznie (budynkéw zlokalizowanych na terenach chronionych
akustycznie), stosowac przenosne ekrany akustyczne (bariery
dzwiekochtonne).

13. Ograniczy¢ do niezbednego minimum wycinke zdrowych
drzew i krzewodw kolidujgcych z realizowanym przedsiewzieciem.

14, Wycinke drzew i krzewdéw kolidujacych z inwestycjg, a
takze prace zwigzane z usunieciem trzcinowiska, w okresie od 1
marca do 31 sierpnia, prowadzi¢ pod nadzorem specjalisty
ornitologa, ktéry przed jej wykonaniem dokona ogledzin pod
katem obecnosci miejsc legow ptakéw, a w przypadku
potwierdzenia ich wystepowania — wskaze dopuszczalny termin
i/lub sposdb prowadzenia prac. W pozostatym okresie (od 1
wrzesnia do konca lutego) ww. nadzér nie jest wymagany.

15. Drzewa przewidziane do zachowania zabezpieczy¢ przed
uszkodzeniami mechanicznymi (chronic¢ pnie, korzenie i korony).

16. Nie magazynowac zadnych materiatdw budowlanych,

gruntéw nadktadowych oraz sprzetu pod koronami drzew, a
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zaplecze i plac budowy lokalizowac poza terenami zadrzewionymi
na terenie odizolowanym od srodowiska wodno - gruntowego.

W celu rekompensaty za wycinke wprowadzi¢ nasadzenia
drzew i krzewdw ozdobnych sadzonych na gruncie rodzimym.

Przed rozpoczeciem prac zwigzanych z realizacjq
inwestycji, przy udziale specjalisty herpetologa dokonac
przegladu terenu przeznaczonego pod inwestycje pod katem
wystepowania miejsc bytowania ptazéw i gadéw, a w przypadku
potwierdzenia ich obecnosci, prace prowadzi¢ w terminach
i zasadach wyznaczonych przez ww. specjaliste.

Teren budowy na czas realizacji inwestycji zabezpieczy¢
wygrodzeniem w postaci ptotkdw, np. z geowtdkniny lub siatki o
oczkach nie wiekszych niz 0,5 cm, o wysokos$ci nie mniejszej niz
50 cm, z przewieszkg o szerokosci minimum 10 cm odgietg na
zewnatrz, a takze regularnie kontrolowac szczelnos¢
wygrodzenia.

Nie rzadziej niz raz dziennie (w trakcie realizacji inwestycji)
kontrolowa¢ wykopy oraz inne miejsca mogace stanowic¢ pufapki
dla zwierzat: ptazéw, gadow, matych ssakdéw (ze szczegdlnym
uwzglednieniem okresu migracji i rozrodu, tj. od 15 marca do 15
pazdziernika), a znajdujace sie w nich zwierzeta niezwtocznie
odtawiac i wypuszczaé poza obszar inwestycji, przy czym
ostatnig kontrole obecnosci zwierzat w wykopach przeprowadzic¢
bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

Do planowanych nasadzen wykorzystac¢ drzewa i krzewy
sktadajace sie z gatunkdw rodzimych oraz atrakcyjnych dla
ptakdéw i owadow, np. jesion wyniosty (Fraxinus excelsior), klon
pospolity (Acer platanoides), wierzba krucha (Salix x fragilis),
bez czarny (Sambucus nigra), gtdg (Crataegus L.) Nie stosowac

gatunkdéw obcych i inwazyjnych.
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22. Prace prowadzi¢ wylacznie z uzyciem sprawnego
technicznie sprzetu, spetniajgcego odpowiednie standardy
jakosciowe i techniczne, wykluczajgce emisje do wod i do ziemi
zanieczyszczen z grupy ropopochodnych i innych.

23. Zaplecze budowy (w tym miejsce parkowania sprzetu
budowlanego) zorganizowac na terenie utwardzonym.

24. W rejonie parkowania sprzetu i maszyn roboczych
zapewnic¢ dostep do sorbentdéw stuzacych do likwidacji wyciekéw
substancji ropopochodnych.

25. W przypadku wystgpienia awarii skutkujgcej wyciekiem,
nalezy go zneutralizowac i zwigzac¢ przy uzyciu sorbentu, ktéry
nastepnie przekazac do utylizacji jako odpad niebezpieczny.

26. Naprawy urzadzen, maszyn i pojazdow wykorzystywanych
w trakcie realizacji inwestycji, ktore skutkowa¢ mogg wyciekiem
ptyndéw eksploatacyjnych lub paliw, prowadzi¢ poza obszarem
przedsiewziecia.

27. Zaplecze budowy wyposazy¢ w toalety przenosne typu
TOI-TOI lub przenosne kontenery sanitarne, posiadajace
bezodptywowy zbiornik sciekéw. Powstajgce scieki regularnie
wywozi¢, za posrednictwem podmiotdw uprawnionych,
do oczyszczalni $ciekdw.

28. Odwodnienie wykopdéw prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy,
aby zasieg leja depresji nie oddziatywat szkodliwe na tereny
sgsiednie.

29. W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopdéw (np. z
wod opadowych) odpompowywang wode odprowadzi¢ do
zewnetrznej kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu
w osadniku pisaku uzyskujac zgode gestora sieci.

30. Ewentualne, powierzchniowe odprowadzanie wdd
opadowych z wykopdw na teren inwestycji, w przypadku, gdy

zaistnieje taka koniecznos¢, realizowac¢ w sposéb wykluczajacy
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sptyw i szkodliwe oddziatywanie na tereny sasiadujace z
inwestycjq.

31. Realizacja inwestycji bedzie mozliwa po uzyskaniu
wszystkich wymaganych prawem pozwolen i zgdd w zakresie
gospodarki wodnej.

32. W przypadku stwierdzenia przekroczenia dopuszczalnych
zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie i/lub ziemi
w obrebie inwestycji, podja¢ dziatania majace na celu remediacje
powierzchni ziemi. Opracowac plan remediacji i uzgodni¢ go z
wiasciwym regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska
we Wroctawiu. Realizacja przedsiewziecia bedzie mozliwa po
przeprowadzeniu remediacji.

33. Przedtozy¢ w tutejszym Wydziale opracowanie z wykonania
badan zanieczyszczenia gruntu zrealizowanych na podstawie
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 roku.

34. Nie uzywac do prac ziemnych gleby lub ziemi, jezeli jest
przekroczona w nich dopuszczalna zawarto$c¢ substancji
powodujacej ryzyko, okreslona w przepisach szczegotowych.

35. Ewentualne odpady niebezpieczne magazynowac w
zamknietych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub
kontenerach, odpornych na dziatanie sktadnikéw umieszczonych
w nich odpadéw, lokalizowanych w wyznaczonym, ogrodzonym
miejscu, o utwardzonym podtozu, zabezpieczonym przed
wptywem warunkéw atmosferycznych. Odpady niebezpieczne
przekazywac uprawnionym odbiorcom, a miejsca ich
magazynowania oznaczyc¢ i zabezpieczy¢ przed wstepem oséb
nieupowaznionych.

36. Odpady inne niz niebezpieczne magazynowac selektywnie
w zamykanych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach,
kontenerach, ustawionych w wyznaczonym miejscu, o

utwardzonym podtozu, zabezpieczonym przed wptywem
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warunkéw atmosferycznych, a nastepnie przekazywac
uprawnionym podmiotom do dalszego zagospodarowania.

37. Nie magazynowac¢ odpaddéw pochodzacych z realizacji
przedsiewziecia (w tym odpaddéw gleby i ziemi) poza miejscem
wytworzenia (tj. poza terenem inwestycji, ktérej lokalizacja
okreslona bedzie w pozwoleniu na budowe) bez wymaganego
prawem zezwolenia na zbieranie lub przetwarzanie odpadéw.

38. Odpady budowlane i rozbiérkowe zbiera¢ oraz odbierac
selektywnie z podziatem co najmniej na: drewno, metale, szkio,
tworzywa sztuczne, gips, odpady mineralne, w tym beton, cegte,
ptytki i materiaty ceramiczne oraz kamienie. Odpady budowlane i
rozbiérkowe, ktore nie zostang zebrane i odebrane w sposdéb
selektywny, podlega¢ beda sortowaniu co najmniej na: drewno,
metale, szkto, tworzywa sztuczne, gips, odpady mineralne, w
tym: beton cegte, ptytki i materiaty ceramiczne oraz kamienie.

39. Odpady przekazywac wytgcznie podmiotom posiadajgcym
stosowne zezwolenie na zbieranie lub przetwarzanie odpadéw,
ewentualnie osobom fizycznym na zasadach okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 10 listopada 2015 r. w
sprawie listy rodzajéw odpadow, ktore osoby fizyczne lub
jednostki organizacyjne niebedace przedsiebiorcami mogq
poddawac odzyskowi na potrzeby wiasne, oraz dopuszczalnych
metod ich odzysku.

40. Wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce
(przed przekazaniem odpaddw do transportu) prowadzic:

— wylacznie na terenie, do ktérego posiadacz ma tytut prawny,

- W miejscach o pojemnosci magazynowania odpadéw
dostosowanej do masy odpaddéw wytwarzanych w danym
okresie i czestotliwosci ich odbioru,

— w sposbb dostosowany do wiasciwosci chemicznych i

fizycznych odpadéw,
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41.

w szczegodlnosci z wykorzystaniem opakowan, pojemnikéw,
kontenerdw, zbiornikéw lub workéw. Dopuszcza sie
magazynowanie odpadéw w pryzmach lub stosach, w
szczegdblnosci w przypadku odpadow pochodzacych z wyrobow
przeznaczonych do uzytkowania w warunkach oddziatywania
czynnikow atmosferycznych, jezeli nie spowoduje

to zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz wéd powierzchniowych i

podziemnych,

— w sposbb zapobiegajacy rozprzestrzenianiu sie odpadow poza

przeznaczone do tego celu miejsce, w tym poza przeznaczone
do tego celu opakowania, pojemniki, kontenery, zbiorniki,
worki lub wydzielone boksy i sektory oraz rozprzestrzenianiu
sie odpadow na nieruchomosci sgsiadujgce z nieruchomoscia,

na ktorej jest prowadzone magazynowanie odpaddéw,

- w przypadku odpaddéw niebezpiecznych - takze minimalizujac

wptyw czynnikdédw atmosferycznych na odpady, przez
zastosowanie szczelnych pojemnikow, kontenerow lub
zbiornikéw lub systemu zbierania wyciekéw oraz wod
odciekowych, jezeli oddziatywanie czynnikow atmosferycznych
moze spowodowac negatywny wptyw magazynowanych
odpadow na srodowisko lub zycie i zdrowie ludzi, w
szczegolnosci zmieniaé wtasciwosci chemiczne i fizyczne
odpadow oraz powodowac powstanie ucigzliwosci
zapachowych.

Lokalizacje poszczegdlnych rodzajéw odpaddéw w miejscu
ich wstepnego magazynowania, oznakowac poprzez wskazanie
koddéw magazynowanych odpaddw, zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu
odpaddéw. Oznakowanie umieszcza sie w widocznym miejscu,

W sposob umozliwiajacy w kazdym czasie odczytanie kodéw
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odpaddéw znajdujacych sie w danej lokalizacji, w szczegdlnosci
bez koniecznosci przestawiania lub otwierania pojemnikéw.

42. Magazynowanie odpaddw w postaci drobnej oraz pylacej
prowadzi¢ w sposOb zapobiegajacy rozprzestrzenianiu sie ich
poza przeznaczone do tego celu miejsce, w tym poza
przeznaczone do tego celu pojemniki i kontenery oraz w sposéb
zapobiegajacy rozprzestrzenianiu sie odpaddéw na nieruchomosci
sgsiadujace z nieruchomoscia, na ktérej jest prowadzone
magazynowanie odpaddw. Szczegdlng ostroznosc¢ zachowad
podczas zatadunku, przetadunku i roztadunku ww. odpaddw.

43. Zlecajac ustuge transportu odpadow, wskazac
transportujgcemu miejsce przeznaczenia oraz posiadacza
odpaddw, do ktérego nalezy dostarczy¢ odpady.

44, Stan pojemnikdéw i kontenerdw, w ktérych beda
magazynowane odpady poddawac okresowo szczegdtowej
kontroli w celu jak najwczesniejszego wykrycia ewentualnego
pekniecia i rozszczelnienia.

45, Pracownikom majgacym kontakt z odpadami zapewnic
higieniczne i bezpieczne warunki pracy.

111. Okresli¢ warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie eksploatacji
przedsiewziecia:

1. Scieki bytowe odprowadzaé w catosci do miejskiej kanalizacji
sanitarnej na podstawie umowy z gestorem sieci.

2. Scieki przemystowe z odwodnienia i mycia garazy (po
podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych) oraz
ewentualne Scieki z gastronomii (po podczyszczeniu w
separatorach ttuszczu) oraz innych lokali ustugowych
odprowadzaé w catosci do zewnetrznej kanalizacji sanitarnej
lub ogdlnosptawnej, po uzgodnieniu z gestorem sieci oraz po

uzyskaniu wymaganej zgody wodnoprawnej.

Strona 9 z 56



. Wody opadowe i roztopowe zagospodarowac w sposéb
niezagrazajacy $srodowisku gruntowo — wodnemu i terenom
sgsiednim.

. Odprowadzac¢ wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji
do istniejgcej miejskiej kanalizacji deszczowej zgodnie
z uzyskanymi warunkami technicznymi od MPWiK S.A.

. Czes¢ wod opadowych zagospodarowac na terenie wtasnym, w
systemach retencyjnych o odpowiedniej pojemnosci. Za
wykonanie na terenie inwestycji systemu retencji i rozsaczania, o
wlasciwej pojemnosci oraz jego utrzymanie w gotowosci
retencyjnej odpowiada inwestor.

. Zagospodarowanie wdéd opadowych przez ich rozsgczanie,
mozliwe bedzie tylko w przypadku wystepowania na terenie
korzystnych warunkéw hydrogeologicznych oraz przy
dotrzymaniu zakazu odprowadzania wod deszczowych
bezposrednio do warstwy wodonosnej, o ktdrym mowa w art.
75a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

. Przed odprowadzeniem wéd opadowych do kanalizacji lub przed
jej zretencjonowaniem, wody opadowe narazone na kontakt z
substancjami ropopochodnymi podczysci¢ w osadniku i
separatorze substancji ropopochodnych.

. Urzadzenia do podczyszczania wod opadowych i roztopowych z
terendéw utwardzonych oraz sciekdw z garazy podziemnych
utrzymywac w nalezytym stanie technicznym, poddawacd
okresowym przegladom i systematycznie oczyszczac z
nagromadzonych zanieczyszczen.

. Do os$wietlenia terenu inwestycji zastosowac lampy o jak
najnizszym natezeniu Swiatta i o niskiej wartosci promieniowania
UV z kloszami kierujgcymi swiatto ku ziemi i zapobiegajacymi

nadmiernemu rozpraszaniu Swiatfa.
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1v. Okresli¢ wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do

uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o

ktdrych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informaciji:

1. Do dokumentacji projektowej nalezy zataczyc¢ operat akustyczny
sporzadzony w oparciu o wyniki pomiaréw hatasu w Srodowisku.
W operacie akustycznym okresli¢ wymagang izolacyjnosc¢
akustyczng przegrod budowlanych, stropow i stolarki okiennej
oraz zabezpieczenia przeciw drganiom.

2. Pomieszczenia mieszkalne w projektowanych budynkach mogg
by¢ narazone na ponadnormatywny poziom hatasu. Aby
zapewni¢ wtasciwe warunku akustyczne w pomieszczeniach
mieszkalnych nalezy, zgodnie z Polskg Normga PN-B-02151-
3:2015. ,Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem
w budynkach. Czes¢ 3: Wymagania dotyczace izolacyjnosci
akustycznej przegrod budowlanych w budynkach i elementéw
budowlanych”, w operacie akustycznym okresli¢ izolacyjnosé
akustyczng przegrod budowlanych, stropow i stolarki okiennej
oraz zastosowac zabezpieczenia przeciw drganiom. W tym celu,
zgodnie z ww. norma, izolacyjnos$¢ od dzwiekow powietrznych
przegrod zewnetrznych nalezy okresla¢ za pomocg wskaznika
oceny przyblizonej izolacyjnosci akustycznej wiasciwej.
Izolacyjnos¢ akustyczng Sciany zewnetrznej nalezy dostosowad
do poziomu hatasu zewnetrznego ocenianego odrebnie dla pory
dnia i pory nocy, a jako wymaganie przyjac¢ te wartos¢ wskaznika
oceny przyblizonej izolacyjnosci akustycznej wtasciwej, ktora jest
wieksza. Miarodajny poziom hatasu zewnetrznego Lazew. Nalezy
okresli¢c w odlegtosci 2 m od fasady budynku, na wysokosci
rozpatrywanego fragmentu przegrody zewnetrznej, na podstawie
przeprowadzonych pomiaréw zrédet hatasu.

3. Kondygnacje podziemne w budynkach mieszkalnych

wielorodzinnych oraz garaze podziemne nalezy zaprojektowac w
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sposOb umozliwiajacy zorganizowanie w nich miejsc doraznego
schronienia, jezeli nie przewidziano w nich budowli ochronnej.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatqcznik do decyzji.

UZASADNIENIE

Na wniosek z dnia 08.05.2025 r., inwestora - spétki TRIADA - DOM

Wachowiak Sliwiak sp.j., ul. Obornicka 19, 55 - 100 Trzebnica,

dziatajacego przez petnomocnika, zostato wszczete postepowanie

administracyjne, w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,,Zespo6t zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi lokalami ustugowymi,
garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz towarzyszacq
infrastrukturg we Wroctawiu przy ul. Przyjazni”, lokalizowanego na
dziatkach nr 1/83, 1/80, 1/78, AM-3, obreb Partynice.

Na podstawie dostarczonych przez wnioskodawce dokumentow,

o ktérych mowa w art. 74 ust. 1 ustawy o udostepnieniu informaciji, za

strony postepowania, zgodnie z art. 74 ust. 3a tej ustawy, uznano

wnioskodawce oraz podmioty, ktérym przystuguje prawo rzeczowe do
nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze, na ktéry bedzie
oddziatywac przedsiewziecie w wariancie zaproponowanym przez
wnioskodawce.

Zgodnie z wnioskiem wydanie przedmiotowej decyzji o

Srodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed:

e uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, wydawanej na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (art. 72
ust. 1 pkt. 1 ustawy o udostepnianiu informacji),

e podjeciem uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
lub inwestycji towarzyszacej w rozumieniu ustawy Lex deweloper
(art. 72 ust. 1b ustawy o udostepnianiu informacji).

Wobec powyzszego , dziatajac na podstawie art. 27 ust. 2 ustawy Lex

deweloper, organ zawiadomit Samorzadowe Kolegium Odwotawcze we

Wroctawiu, zwane dalej: SKO, o ztozeniu przedmiotowego wniosku o
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wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach pismem znak:
WSR-0S5.6220.77.2025.AN z dnia 09.05.2025 r. (potwierdzenie
doreczenia w dniu: 09.05.2025 r.).

Planowana inwestycja, zgodnie § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. b,
rozporzadzenia, zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, na realizacje ktérych wymagane
jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z
art. 71 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacii.

Organ zawiadomit strony o wszczeciu postepowania administracyjnego
w przedmiotowej sprawie zapewniajac, zgodnie z art. 10 §1 i art. 81
k.p.a., mozliwos¢ udziatu w kazdym stadium postepowania
(zawiadomienie - obwieszczenie z dnia 16.05.2025 r., znak: WSR-
0S.6220.77.2025.AN).

Poniewaz w powyzszej sprawie liczba stron przekracza 10, zgodnie z
art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji oraz art. 49 k.p.a.
zawiadomienie - obwieszczenie 0 wszczeciu niniejszego postepowania
zostato podane stronom do wiadomosci przez zamieszczenie

w publicznie dostepnym wykazie danych na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Wroctawia bip.um.wroc.pl.,
wywieszone na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miejskiego
Wroctawia, a takze pismem z dnia 16.05.2025 r., znak: WSR-
0S.6220.77.2025.AN, przestane do Rady Osiedla Krzyki - Partynice,
celem wywieszenia w publicznie dostepnym miejscu.

W dniu 16.05.2025 r. wezwano petnomocnika inwestora do ztozenia
wyjasnien do karty informacyjnej przedsiewziecia, zwanej dalej: ,,KIP”
(pismo znak: WSR-0S. 6220.77.2025.AN). Pismem w dniu 26.05.2025
r., petnomocnik inwestora ztozyt wyjasnienia do KIP.

W dniu 02.06.2025 r. ponownie wezwano petnomocnika inwestora do
ztozenia wyjasnien do KIP (pismo znak: WSR-0S.6220.77.2025.AN).
Pismem w dniu 09.06.2025 r., petnomocnik inwestora udzielit

odpowiedzi na powyzsze wezwanie.
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Nastepnie pismem z dnia 16.06.2025 r., znak: WSR-
0S.6220.77.2025.AN, organ wezwat petnomocnika inwestora do
ztozenia wyjasnien w zakresie gospodarki odpadami. Pismem z dnia
08.07.2025 r. (data wptywu: 10.07.2025 r.), petnomocnik inwestora
ztozyt wyjasnienia do KIP.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji, organ
wystgpit o opinie, co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko, do: Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu, zwanego dalej: PPIS (pismo
znak: WSR-0S.6220. 77.2025.AN z dnia 15.07.2025 r., data
doreczenia: 18.07.2025 r.), do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu, zwanego dalej: RDOS, (pismo znak: WSR-
0S.6220.77.2025.AN z dnia 15.07.2025 r., data doreczenia:
18.07.2025 r.) oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, zwanego dalej:
Dyrektorem Zarzadu Zlewni, (pismo znak: WSR-0S. 6220.77.2025.AN
z dnia 15.07.2025 r., data doreczenia: 18.07.2025 r.).

Pismem znak: W00$.4220.355.2025.AM.1 z dnia 31.07.2025 r., RDOS$
zawiadomit tutejszy organ, ze stanowisko w sprawie wydania ww.
opinii, zostanie wyrazone w terminie do dnia 05.09.2025 r. W dniu
04.08.2025 r., zawiadomieniem - obwieszczeniem (znak: WSR-
0S.6220.77.2025.AN), tutejszy organ zawiadomit strony o ww. pismie.
Pismem znak: VC.ZZ5.4901.186.2025.KS z dnia 31.07.2025 r. (data
wptywu: 04.08.2025 r.), Dyrektor Zarzadu Zlewni zwrocit sie do
organu, o wezwanie inwestora do przedfozenia wyjasnien do KIP. W
zwigzku z powyzszym, pismem z dnia 05.08.2025 r., znak: WSR-
0S.6220.77.2025.AN, tutejszy organ zwrdcit sie do petnomocnika

inwestora o przedtozenie ww. wyjasnien.
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W dniu 20.08.2025 r., pethomocnik inwestora ztozyt pisemnie
wyjasnienia do KIP, w zwigzku z wezwaniem Dyrektora Zarzadu
Zlewni.

W zwigzku z powyzszym, pismem z dnia 26.08.2025 r., znak: WSR-
0S.6220.77. 2025.AN, organ przestat do Dyrektora Zarzadu Zlewni
uzupetniong dokumentacje i jednoczesnie do PPIS oraz RDOS.

Pismem znak: W00$.4220.355.2025.AM.2 z dnia 05.09.2025 r., RDO$
zawiadomit tutejszy organ, ze stanowisko w sprawie wydania ww.
opinii, zostanie wyrazone w terminie do dnia 16.10.2025 r. W dniu
08.09.2025 r., zawiadomieniem - obwieszczeniem (znak: WSR-
0S.6220.77.2025.AN), tutejszy organ zawiadomit strony o ww. pismie.
Pismem znak: VC.ZZS$.4091.186.2025.KS z dnia 04.09.2025 r. (data
wptywu: 09.09.2025 r.), Dyrektor Zarzadu Zlewni wyrazit opinie, ze
dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $srodowisko, jednoczesnie
zwrocit sie o powiadomienie stron postepowania o wydaniu ww. opinii.
Pismem z dnia 18.09.2025 r. znak: WOOS.4220.355.2025.AM.3, RDOS
zwrocit sie, do petnomocnika do ztozenia wyjasnien do KIP w zakresie
m.in. ochrony przyrody.

W dniu 25.09.2025 r., petnomocnik ztozyt pisemnie wyjasnienia do
KIP, w zwigzku z ww. wezwaniem RDOS.

Pismem znak: W00$.4220.355.2025.AM.4 z dnia 16.10.2025 r., RDOS$
zawiadomit tutejszy organ, ze stanowisko w sprawie wydania ww.
opinii, zostanie wyrazone w terminie do dnia 18.10.2025 r. W dniu
20.11.2025 r., zawiadomieniem - obwieszczeniem (znak: WSR-
0S.6220.77.2025.AN), tutejszy organ zawiadomit strony o ww. pisSmie.
Pismem z dnia 06.11.2025 r. znak: WO0S.4220.355.2025.AM.5, RDOS
ponownie zwrdécit sie, do petnomocnika do ztozenia wyjasnien do KIP w
zakresie ochrony przyrody. W dniu 18.11.2025 r., pethomocnik ztozyt

pisemnie wyjasnienia do KIP, w zwigzku z ww. wezwaniem RDOS.
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Nastepnie pismem znak: WO00S5.4220.355.2025.AM.6 dnia 18.11.2025
r., RDOS zawiadomit organ, ze stanowisko RDOS w sprawie wydania
opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla ww. przedsiewziecia zostanie wyrazone w terminie do
dnia 09.01.2026 r. oraz zwrdcit sie, o poinformowanie o tym fakcie
stron postepowania. W dniu 18.11.2025 r., zawiadomieniem (znak:
WSR-0S. 6220.77.2025.AN), organ zawiadomit strony o ww. piSmie.
Pismem znak: W00$.4220.355.2025.AM.7 z dnia 09.01.2026 r., RDOS$
zawiadomit tutejszy organ, ze stanowisko w sprawie wydania ww.
opinii, zostanie wyrazone w terminie do dnia 10.02.2026 r. W dniu
13.01.2026 r., zawiadomieniem - obwieszczeniem (znak: WSR-
0S.6220.77.2025.AN), tutejszy organ zawiadomit strony o ww. pismie.
Postanowieniem z dnia 04.02.2026 r., znak:
WO00S5.4220.355.2025.AM.8, RDOS wyrazit opinie o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,
jednoczesnie zwrdcit sie o powiadomienie stron postepowania

o wydaniu ww. opinii oraz o braku mozliwosci wniesienia zazalenia

na ww. postanowienie.

Poniewaz PPIS nie wyrazit opinii co do potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w terminie 14 dni
od dnia doreczenia wniosku, organ potraktowat ten fakt jako brak
zastrzezen zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy o udostepnianiu informaciji.
W zwigzku ze zgromadzeniem cato$ci materiatu dowodowego,
zawiadomieniem - obwieszczeniem z dnia 09.02.2026 r. znak: WSR-
0S.6220.77.2026.AN, organ zawiadomit strony postepowania o jego
zakonczeniu, a przed wydaniem decyzji umozliwit zapoznanie sie z
materiatem zgromadzonym w sprawie i zgtoszenie ewentualnych uwag,
wypetniajagc tym samym dyspozycje art. 10 § 1 i art. 81 k.p.a. Zadna
ze stron nie skorzystata z tej mozliwosci. Jednoczesnie organ
zawiadomit strony postepowania o wydaniu opinii przez RDOS oraz

Dyrektora Zarzadu Zlewni.
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Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt. 2 ustawy o udostepnianiu informaciji, w
uzasadnieniu decyzji o stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko, nalezy zawrzec informacje o
uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ww. ustawy.
W mysl powyzszych przepiséw, uwzgledniono nastepujace
uwarunkowania zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia:
1) Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, z uwzglednieniem:
a) Skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich
wzajemnych proporcji:
Zgodnie z przedtozong dokumentacjg planowane przedsiewziecie
polega na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z wbudowanymi lokalami ustugowymi, garazami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu oraz towarzyszacq infrastrukturg we
Wroctawiu przy ul. Przyjazni.
Inwestycja bedzie zlokalizowana na dziatkach nr 1/83, 1/80, 1/78,
AM - 3, obreb Partynice.
Przedsiewziecie moze by¢ realizowane etapowo.
Planowana inwestycja obejmuje budowe dwdch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych A i B, usytuowanych wzdtuz al.
Karkonoskiej:
- budynek A - od V do XII kondygnacji nadziemnych i dwie
kondygnacje podziemne,
- budynek B - od V do IX kondygnacji nadziemnych i dwie
kondygnacje podziemne.
Na kondygnacjach mieszkalnych zaprojektowano tgcznie ok. 280
mieszkan. W parterach budynkoéow zaprojektowano 14 lokali
ustugowych, o tgcznej powierzchni ok. 1650 m?2, pomieszczenia do
wspdlnego uzytkowania mieszkancow, rowerownie i komorki
lokatorskie. Pod budynkami zaplanowano 2 kondygnacje garazy

podziemnych.
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Budynki usytuowane bedg wzdtuz al. Karkonoskiej, w czesci od
strony ulicy zaplanowano pasaz ustugowy, w czesci wewnetrznej
inwestycji zaplanowano przestrzenie komunikacji, wypoczynku i
rekreacji, wejscia do czesci mieszkaniowej. W czesci terenu od
strony potudniowej zaplanowano duzg przestrzen rekreacyjng z
placem zabaw.

Pasaz urzadzony bedzie zielenig niskg i wysokg, zakomponowang w
zielencach i w formie szpaleru drzew od strony ulicy, z elementami
matej architektury jak siedziska, pergole, ogrodki lokali
gastronomicznych, stojaki na rowery i elementy rekreacyjne, z
nawierzchnig umozliwiajacq ruch pieszy i rowerowy.

Od strony wewnetrznej za budynkami prowadzony bedzie ciag
pieszo - jezdny z obstugq przeciwpozarowg zabudowy, terenowymi
miejscami parkingowymi, wjazdami do garazy podziemnych.
Pomiedzy drogq i zabudowa zaplanowano tereny zieleni

i wypoczynku, w potudniowej czesci inwestycji bedzie lokalizowany
plac zabaw, a w sgsiedztwie placu zabaw sasiedniej zabudowy
osiedla Belvedere Park zjazd linowy i $ciezka agilitacyjna.

Tereny rekreacyjne i zielen zaprojektowano w sposéb utatwiajacy
infiltracje wody opadowej. Celem zagospodarowania waéd
opadowych na terenie inwestycji planowane sg muldy
odparowujgce, ogrody deszczowe i zbiorniki retencyjne.

Wjazd na teren inwestycji odbywac sie bedzie z al. Karkonoskiej.
Wyjazd z inwestycji bedzie poprowadzony na strone zachodnig
przez rondo do ul. Przyjazni. Dodatkowo zaplanowano zjazd do
obstugi pozarowej od strony ul. Przyjazni.

W ramach planowanej inwestycji projektuje sie zielen urzadzong na
gruncie rodzimym oraz na stropie kondygnacji garazowych.
Miejsca parkingowe beda lokalizowane w dwéch garazach
podziemnych dwukondygnacyjnych, pod budynkami A i B. Wjazdy

do garazy realizowane bedg za pomocg ramp zjazdowych z drogi
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wewnetrznej na terenie inwestycji. Przewidziano po jednej rampie
do kazdego garazu.

Poziom posadowienia garazy podziemnych bedzie wynosit okoto 7,5
m - 8 m p.p.t, czyli okoto 115,5 m n.p.m. Budynki bedg
posadowione na ptycie fundamentowej, o grubosciach od 50 do 90
cm.

Catos¢ czesci podziemnej bedzie zabezpieczona w technologii biatej
wanny. Kondygnacje podziemne bedg wykonane jako zelbetowe,
monolityczne. Budynki w czesci nadziemnej podzielone bedg na
segmenty oddzielone dylatacjami konstrukcyjnymi. Stropy bedg
wykonane jako zelbetowe, dwukierunkowo zbrojone.

Budynki beda zasilane w wode z miejskiej sieci wodociggowej.

W budynkach zaprojektowano nastepujgce instalacje: cieptej wody
i cyrkulacji, zimnej wody, hydrantowg, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, ogrzewczg zasilang z wezta cieptowniczego,
wentylacji mechanicznej wywiewnej z mieszkan i ustug, wentylacji
bytowej i pozarowej garazy.

Projektowane budynki ogrzewane beda z miejskiej sieci
cieptowniczej. Zaprojektowano wentylacje bytowg garazy -
zatozono tacznie 6 wentylatorow osiowych do wentylacji wywiewnej
bytowej z garazy. Dla wentylacji przeciwpozarowej garazy zatozono
na poziomie terenu tagcznie 8 wentylatorow oddymiajacych,
wolnostojacych, w 4 zespotach po 2 sztuki.

Inwestycja bedzie lokalizowana na dziatkach nr 1/83, 1/80, 1/78,
AM - 3, obreb Partynice, o taqcznej powierzchni ok. 12 939 m?Z.

Tabela nr 1. Bilans powierzchni terenu inwestycji:

Bilans terenu [m2]
Powierzchnia dziatek ok. 12939
powierzchnia zabudowy ok. 2947
powierzchnia terendw utwardzonych, w tym: 0k.4522
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- drogi, zjazdy, parkingi ok. 2220

- chodniki i place na poziomie terenu ok. 2302

powierzchnia biologicznie czynna na gruncie rodzimym ok. 3700

powierzchnia biologicznie czynna nad garazami ok. 1770

Rodzaj powierzchni [m?]

Suma powierzchni uzytkowej kondygnacji garazowych

ok. 14306

liczona po obrysie zewnetrznym zabudowy

Powierzchnia drég, miejsc postojowych, ramp ok. 2 220
taczna powierzchnia kondygnacji garazowych oraz

q, P ) yanaqtg Y ok. 16 526
drog i parkingow naziemnych

Zestawienie miejsc postojowych [szt.]
miejsca parkingowe w garazach podziemnych 390
miejsca parkingowe zewnetrzne 24
Lacznie 414

Powierzchnia projektowanej zabudowy rozumiana jako
powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata
powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia, w tym
tymczasowego w wyniku realizacji przedsiewziecia wynosi 1,2939
ha.

Powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegolnosci
kumulowania sie oddziatywan przedsiewziec realizowanych i
zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja

o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie,
na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia lub ktorych oddziatywania mieszczg

sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia w
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zakresie, w jakim ich oddziatywania mogq prowadzi¢ do
skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem:

W zasiegu oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia znajdujg
sie inwestycje, dla ktérych zostaty wydane przez Prezydenta
Wroctawia decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach:

- pn. ,Zespdt budynkdéw biurowo - ustugowych z garazami
podziemnymi, projektowanym zagospodarowaniem terenu oraz
elementami infrastruktury technicznej przy ul.
Przyjazni/Karkonoskiej we Wroctawiu” na dziatkach nr: 1/78, 1/80,
1/83 AM - 3 obreb Partynice oraz czesciach dziatek nr: 1/75, 1/87,
1/74, 1/79, 1/76, 1/77, 1/21 AM - 3 obreb Partynice, decyzja,
znak: z dnia WSR-0S. 6220.42.2020.EP, z dnia 06.10.2020 r.-
lokalizacja tej inwestycji pokrywa sie z projektowanym
przedsiewzieciem, nie ma mozliwosci realizacji obu przedsiewziec
jednoczesnie w zwigzku z tym w analizie jej nie ujeto.

- pn. ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
oraz budynku biurowo - ustugowego z garazami podziemnymi oraz
infrastrukturg techniczng przy al. Karkonoskiej we Wroctawiu, na
dziatkach nr 1/96, 1/97, 1/98, 1/99, 1/23, 1/24, 1/46, 1/101,
1/102 AM - 3 obreb Partynice, decyzja znak: WSR-0S.
6220.150.2017.PE, z dnia 04.01.2018 r. - inwestycja jest
realizowana.

W analizie skumulowanego oddziatywania na powietrze
atmosferyczne i sSrodowisko akustyczne uwzgledniono zrédta emisji
z terenu projektowanej inwestycji oraz inwestycji sgsiedniej - znak:
WSR-0S.6220.150.2017.PE.

Przeprowadzona analiza skumulowanego oddziatywania na
$srodowisko inwestycji projektowanej i sgsiednich wykazata, ze
funkcjonowanie obiektow nie bedzie wptywato ponadnormatywnie

na jakos¢ powietrza oraz na tereny chronione akustyczne
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znajdujace sie w otoczeniu tych inwestycji. Dopuszczalne poziomy
hatasu bedg zachowane.

c) Réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych,
w tym gleby, wody i powierzchni ziemi:
e Zuzycie podstawowych surowcéw, materiatéw i paliw na etapie

realizacji inwestycji:
- olej napedowy - ok. 500 litréw/dobe,
- woda - ok. 30 m3/dobe,
- zapotrzebowanie na energie elektryczng na kazdy etap (budowa
1 etapu - 18 m-cy) - ok. 702000 kWh.

e Zuzycie podstawowych surowcdéw i materiatow na etapie
eksploatacji inwestycji:
- zapotrzebowanie na wode - ok. 101,0 m3/dobe,
- szacowane zuzycie energii elektrycznej ok. 1 000 000 kWh/rok,
- faczna moc weztdéw cieplnych - ok. 1410 kW.
Teren inwestycji to obecnie nieuzytek. Na terenie wykonane zostaty
prace ziemne w zakresie zabezpieczenia wykopu pod realizacje
wczesniej zaprojektowanej inwestycji — decyzja PnB nr 976/2008 z
dnia 07.05.2008 r. W trakcie realizacji inwestycji kolidujgace z
planowanym sytuowaniem budynkéw sieci infrastruktury
podziemnej zostang przeprojektowane lub zabezpieczone wedtug
szczego6towego projektu uzbrojenia terenu. Przedmiotowy teren jest
ogrodzony.
Na terenie objetym inwentaryzacjq (dz. nr 1/83, 1/80, 1/78, AM-3,
obreb Partynice) znajduje sie okoto 115 drzew i krzewdw.
Wszystkie drzewa i krzewy to odmiany lisciaste i przewaza Robinia
akacjowa, znajdujq sie tez wierzby oraz topole i klony.
Przewazajqca czes¢ stanowig samosiewy/ odrosty drzew Robinii
akacjowej.
Na terenie znajdujg sq drzewa i krzewy w czesci przeznaczone do

wycinki.
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Inwestycja potozona jest przy skrzyzowaniu al. Karkonoskiej,
stanowigcej gtowng droge wjazdowg do Wroctawia oraz ul.
Przyjazni.

Pozostate drzewa i krzewy przeznaczone do zachowania, rosngce w
poblizu miejsca prowadzenia robdét budowlanych zostang
odpowiednio zabezpieczone.

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na terenie wrazliwym
ekologicznie. Na terenie inwestycji nie ma siedlisk przyrodniczych
wymagajacych specjalnego traktowania, nie wystepujg tez zadne
cenne chronione gatunki roslin ani grzybdw. Projektowana
inwestycja zlokalizowana jest na terenie nieprzedstawiajgcym
ponadprzecietnych waloréw przyrodniczych.

W przypadku niemozliwych do unikniecia kolizji ze stanowiskami
roslin (w szczegdlnosci stanowiskami rokietnika pospolitego
Pleurozium schreberi), zwierzat (w szczegolnosci ptazéw) lub
grzybow gatunkdéw chronionych na mocy rozporzadzen Ministra
Srodowiska: z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin, z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat oraz z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybéw, w stosunku do ktérych obowigzujg
zakazy okreslone w ww. rozporzadzeniach, przed rozpoczeciem
prac nalezy uzyskac¢ odrebne zezwolenie wtasciwego organu na
czynnosci zakazane w stosunku do tych gatunkow, zgodnie z art.
56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a w
przypadku uzyskania takiego zezwolenia - prace prowadzi¢ z
uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z zezwolenia.

W ramach kompensacji planowane sg nasadzenia nowych drzew i
krzewdw, w miejscach, w ktérych jest to mozliwe i zgodne z
przepisami.

Zaplanowano zielen urzgdzong na gruncie rodzimym oraz na

stropie kondygnacji garazowych. Projektowana zielen bedzie petnic
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szereg istotnych funkcji, zarowno ekologicznych, estetycznych, jak
i uzytkowych, dostosowanych do warunkéw intensywnej zabudowy
srédmiejskiej oraz tatwych w utrzymaniu. Na terenie inwestycji
przewiduje sie nasadzenia: 38 szt. drzew (wszystkie drzewa
zaprojektowano na gruncie rodzimym), 6 szt. krzewow
soliterowych; 2458 m? rabat z nasadzeniami niskich krzewéw, traw
ozdobnych oraz bylin (czesciowo na gruncie rodzimym), 5 muld
chtonnych, o tacznej powierzchni okoto 660 m?, ktére mogg zostac
zaprojektowane jako trawniki lub obsadzone gatunkami zalecanymi
do nasadzen muld chtonnych (wszystkie na gruncie rodzimym).
Od strony wschodniej zaplanowano szpaler drzew. Wzdtuz
projektowanego szpaleru drzew planowane sg rabaty oraz trawnik.
W rabatach beda rowniez nasadzenia krzewdw soliterowych.
Wiekszos¢ tych nasadzen bedzie na gruncie rodzimym. Od strony
potudniowej wiekszos$¢ projektowanego terenu petni funkcje
rekreacyjno - ozdobng. Na tym terenie znajduje sie plac zabaw w
zwigzku z tym, zaprojektowano drzewa wprowadzajgce zacienienie
dla projektowanego placu zabaw. Pozostatg czes¢ terenu w tym
miejscu bedzie stanowit trawnik wraz z rabatami obsadzonymi
krzewami, trawami ozdobnymi oraz bylinami. Pomiedzy placem
zabaw a ciggiem pieszo - jezdnym zaprojektowano réwniez mulde
chtonng nr 1. Wiekszos$¢ tych nasadzen zaprojektowano na gruncie
rodzimym. Od strony zachodniej planowane sg nasadzenia drzew
oraz trawniki. Wzdtuz drogi wewnetrznej zaprojektowano mulde
chtonng nr 2. Pomiedzy drogg wewnetrzng i parkingami a
budynkiem ze wzgledu na garaz podziemny zaprojektowano
trawniki oraz rabaty z niskimi krzewami oraz bylinami. Od strony
pétnocnej znajdzie sie strefa wejsciowa na teren inwestycji

od ul. Przyjazni. W tej strefie zaprojektowano 3 mniejsze muldy
chtonne, ktore zostang wkomponowane w rabaty. Rabaty zostang

obsadzone krzewami oraz bylinami i trawami. Dodatkowo
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zaplanowano nasadzenia krzewow soliterowych ktére podkreslg
strefe wejsciowa.
Planowane przedsiewziecie nie powinno znaczaco wptynaé na
roznorodnos¢ biologiczna.

d) Emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:
Zrodtem zanieczyszczen do powietrza na etapie realizacji inwestycji
bedq emisje pochodzace z eksploatacji sprzetu wykorzystywanego
podczas budowy, srodkéw transportu oraz niektérych prac
budowlanych, montazowych i wykonczeniowych. Lokalnie
oddziatywanie moze zaznaczyc sie w postaci wzrostu zapylenia
powietrza. Prace zwigzane z realizacjg inwestycji bedg miaty
charakter przejsciowy. Oddziatywanie przedsiewziecia na stan
aerosanitarny w fazie realizacji bedzie miato niewielki zasieg i ustapi
po zakonczeniu prac.
W trakcie robét budowlanych wykorzystywany bedzie sprzet
budowlany i srodki transportu, stanowigce zrédto hatasu i drgan.
Stosowane urzgdzenia bedg spetniaty kryteria dotyczace mocy
akustycznej. Po zakonczeniu prac budowlanych wszystkie
niedogodnosci akustyczne ustang. Prace budowlane i transportowe
powodujace ucigzliwy hatas bedg wykonywane wytacznie w porze
dziennej (godz. 6.00 - 22.00).
Na etapie realizacji inwestycji bedg powstawaty odpady zwigzane z
pracami ziemnymi, budowlanymi i montazowymi m.in.: ziemia i gleba
z wykopdw, odpady z betonu, odpady z tworzyw sztucznych, odpady
ze szkia, odpady komunalne.
Powstajgce na tym etapie odpady bedq zbierane selektywnie i
magazynowane w wydzielonym miejscu na odwodnionej powierzchni.
Nastepnie odpady beda przekazywane uprawnionym podmiotom
w celu zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Ewentualne odpady niebezpieczne bedq magazynowane w

szczelnych, oznakowanych pojemnikach lub kontenerach w
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wyznaczonym miejscu o utwardzonym podtozu, zadaszonym i
zabezpieczonym przed dostepem osdb postronnych.

W celu zabezpieczenia srodowiska gruntowo - wodnego zaplecze
budowy, na ktérym bedzie parkowat sprzet budowlany bedzie
zorganizowane na terenie utwardzonym np. ptytami betonowymi
oraz plac budowy bedzie wyposazony w sorbenty do likwidacji
ewentualnych rozlewéw olejow.

Zrédtem wody na etapie budowy bedzie sie¢ wodociggowa. Scieki
bytowe, z etapu budowy, bedg odprowadzane do przenosnych
toalet typu toi - toi.

Beton do wiekszych konstrukcji zostanie dowieziony na teren
budowy i pobdr wody dla jego wytworzenia nastapi w zaktadzie
wytworczym.

Poziom posadowienia garazy podziemnych bedzie wynosit okoto 7,5
m - 8 m p.p.t, czyli okoto 115,5 m n.p.m. Budynki bedg
posadowione na ptycie fundamentowej, o grubosciach od 50 do 90
cm.

Ze wzgledu na wystepowanie w poziomie posadowienia gruntow
stabonosnych zaktada sie koniecznos¢ wzmocnienia podioza
gruntowego za pomocga pali SDP.

Catosc¢ czesci podziemnej zostanie zabezpieczona w technologii tzw.
Lbiatej wanny”.

W stanie istniejgcym teren przegtebiony jest mniej wiecej do
projektowanego poziomu posadowienia budynku. Zabezpieczenie
wykopu stanowi istniejgca obwodowa $ciana szczelna w postaci
grodzic stalowych Larsena (zabita do gtebokosci ok. 15 m p.p.t.),
ktora stanowi jednoczesnie trwate zabezpieczenie sgsiednich
budynkéw (odciecie) od wptywu naprezen wywotywanych przez
projektowany budynek. W zwigzku z takg trwatg forma
zabezpieczenia wykopu nie zaktada sie usuwania grodzic. Zaktada

sie weryfikacje istniejacej sciany szczelnej pod katem zagtebienia w
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gruncie spoistym oraz wykonania kotew gruntowych. Obecnie
wykop jest suchy. Nie przewiduje sie wptywu na stosunki wodne
w sgsiedztwie inwestycji, lej depresji nie wystgpi. Nie bedzie
koniecznosci prowadzenia monitoringu hydrogeologicznego.

W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopu (np. z wéd
opadowych) odpompowywana woda odprowadzana bedzie do
zewnetrznej kanalizacji po uprzednim podczyszczeniu w osadniku
piasku.

Na terenie znajduje sq drzewa i krzewy w czesci przeznaczone do
wycinki. Teren dziatek jest ogrodzony. Wycinke drzew
zaplanowano poza okresem legowym. Wykonywanie prac
dotyczacych usuwania drzew/krzewdw poza tym okresem bedzie
prowadzone wytacznie po uzgodnieniu ze specjalistg przyrodnikiem
(np. ornitolog, chiropterolog) - w przypadku wystepowania gniazd
ptasich.

Pozostate drzewa i krzewy nie przeznaczone do wycinki a rosnace w
poblizu miejsca prowadzenia robét budowlanych zostang
odpowiednio zabezpieczone.

W fazie eksploatacji mozna wyrdzni¢ dwie kategorie zrédet emisji
do powietrza - zrédfa stacjonarne (wentylatory dachowe
wyrzucajgce powietrze z garazy) oraz pojazdy poruszajgce sie po
terenie inwestycji. Projektowane budynki ogrzewane beda z
miejskiej sieci cieptowniczej.

Zrodtem emisji zorganizowanej beda urzadzenia dachowe (g1- g6)
wentylujace przestrzenie garazy podziemnych. Zrédiem emisji
niezorganizowanej bedg samochody poruszajgce sie po drogach
wewnetrznych i zjazdach do garazy.

Biorac pod uwage przedtozong analize rozprzestrzeniania sie
zanieczyszczehn w powietrzu, przedmiotowe zamierzenie nie
powinno negatywnie wptyng¢ na stan jakosci powietrza w jego

otoczeniu, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
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26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektorych
substancji w powietrzu oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow
niektorych substancji

w powietrzu.

Przeprowadzona analiza oddziatywania inwestycji na srodowisko
wykazata, ze nawet przy zatozeniach maksymalizujgcych to
oddziatywanie, funkcjonowanie przedsiewziecia nie bedzie wptywato
ponadnormatywnie na jakos¢ powietrza w swoim otoczeniu.

W fazie eksploatacji zrédtami hatasu na terenie inwestycji bedq
urzgdzenia wentylacyjne (dachowe i Scienne), a takze ruch
samochoddéw osobowych.

Wsrdd planowanych zewnetrznych zrdodet hatasu beda:

- wentylatory dachowe usuwajace powietrze z garazy podziemnych
- tgcznie ok. 6 szt. (o poziomie mocy akustycznej ok. 70 dB(A)
pojedynczego urzadzenia),

- wentylatory wentylacji pomieszczen - tacznie ok. 151 urzadzen (o
poziomie mocy akustycznej do 65 dB(A) pojedynczego urzgdzenia),
- wentylatory wentylacji lokali ustugowych fgcznie ok. 16 szt. (o
poziomie mocy akustycznej do 65 dB(A) pojedynczego urzadzenia),
- jednostki klimatyzacji — ok. 19 szt. (o poziomie mocy akustycznej
do 67 dB(A) pojedynczego urzadzenia).

Wentylatory wentylacji bytowej uruchamiajq sie 2-3 razy dziennie
na pot godziny i pracujg na I-biegu (potowa wydajnosci). W porze
nocy wiaczajq sie sporadycznie - ze wzgledu na bardzo niskie
natezenie ruchu. W analizie przyjeto maksymalizujace zatozenia:
prace w porze dnia przez 8h przy petnym obcigzeniu, a w porze
nocy w najmniej korzystnej godzinie prace przez 60 min (przy
petnym obcigzeniu). W analizie oddziatywania pominieto prace
serwisowe wentylacji oddymiajacej garazy ze wzgledu na to, ze nie

kwalifikujg sie one do normalnego trybu funkcjonowania, sg
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wykonywane sporadycznie (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
min. raz w roku), nie dtuzej niz przez 15 min. wytgcznie w porze
dnia. Biorgc powyzsze pod uwage, oddziatywanie instalacji
oddymiajacej w czasie prac serwisowych jest pomijalne.

Przyjete natezenie ruchu pojazdéw (samochoddéw osobowych) w
ciggu doby bedzie wynosi¢ okoto 906 pojazddéw (okoto 828
pojazddw w porze dnia i okoto 78 pojazddéw w porze nocy).
Najblizej zlokalizowane tereny podlegajgce ochronie akustycznej
znajdujq sie na zachdd od terenu inwestycji tj. zabudowa
mieszkaniowo - ustugowa (w odlegtosci ok. 5 m od granicy terenu
inwestycji).

Gtéwnym zrodtem mierzonego hatasu, ksztattujacym klimat
akustyczny w rejonie lokalizacji inwestycji jest ruch samochodowy
drogowy od al. Karkonoskiej oraz od ul. Przyjazni.

Dla planowanej inwestycji spotka Sonitus Sp. z 0.0. Sp. k.
opracowata operat akustyczny. Opracowanie powstato w oparciu o
pomiary hatasu przeprowadzone w 1 punkcie zlokalizowanym po
wschodniej stronie terenu inwestycji od ul. Karkonoskiej na
wysokosci 4 m. Pomiary wykonano w porze dnia i nocy. W celu
okreslenia minimalnej wymaganej izolacyjnosci akustycznej
przegrod zewnetrznych dla zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych zlokalizowanych przy ul. Przyjazni w oparciu o
wyniki pomiaréw poziomu dzwieku A dokonano kalibracji modelu
obliczeniowego. W celu ochrony przysztych mieszkancéow budynku
przeprowadzono obliczenia na fasadach projektowanych budynkéw
i na podstawie otrzymanych wartosci okreslono minimalng
wymagang izolacyjnos$c poszczegdlnych fasad. W celu spetnienia
wymagan norm w zakresie izolacyjnosci przegrod zewnetrznych w
opracowaniu podano minimalne izolacyjnosci przegréd

zewnetrznych.
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Przeprowadzona analiza oddziatywania prognozowanej emisji
hatasu pochodzacego od planowanego przedsiewziecia wykazata, ze
eksploatacja inwestycji nie powinna spowodowac przekroczen
dopuszczalnych poziomow hatasu w sSrodowisku na ww. terenach
zabudowy mieszkaniowej okreslonych zgodnie z rozporzadzeniem z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w Srodowisku.

Na etapie eksploatacji budynki bedg zasilane w wode z miejskiej
sieci wodociggowej.

Scieki sanitarne bedg odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej w al. Karkonoskiej. Scieki z odwodnienia
garazy podziemnych bedg kierowane do separatora substancji
ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem a dalej do
zewnetrznej kanalizacji sanitarnej. W przypadku, gdy w lokalach
ustugowych bedzie prowadzona dziatalno$¢ gastronomiczna, przed
odprowadzeniem do zewnetrznej kanalizacji sanitarnej Scieki bedq
podczyszczane w separatorze ttuszczdéw.

Czyszczenie garazy bedzie odbywac sie zwykle za pomocg maszyny
kilka razy w roku. Scieki te beda odprowadzane po podczyszczeniu
w separatorze substancji ropopochodnych do urzadzen
kanalizacyjnych miasta Wroctawia (sie¢ kanalizacji sanitarnej).
Wody opadowe po podczyszczaniu w osadnikach i separatorach
substancji ropopochodnych odprowadzane bedg czesciowo do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej w al. Karkonoskiej, a
czesciowo zagospodarowane na terenie inwestycji. Do sieci
miejskiej bedq odprowadzane w ilosci 5,0 dm3/s bezposrednio oraz
30,0 dm3/s po retencjonowaniu. Pozostate 90,0 dm3/s zostanie
zagospodarowane na terenie inwestycji.

Wody opadowe odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej bedg retencjonowane w instalacji rurowej o tgcznej

pojemnosci ok. 36,0 m3,
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Wody opadowe przeznaczone do zagospodarowania wtasnego bedag
retencjonowane w instalacji rurowej o tgcznej pojemnosci ok. 108,0
m3, z przeznaczeniem wody do podlewania zieleni. Instalacja
retencyjna bedzie posiadata przelewy do muld chtonnych.
Przewidywana objeto$¢ muld chtonnych wynosi ok. 216 m3.

Biorgc pod uwage powyzsze, inwestycja nie bedzie miata
negatywnego wptywu na srodowisko gruntowo — wodne.
Funkcjonowanie budynkoéw wigzac sie bedzie z powstawaniem
odpaddéw. Bedg one zbierane selektywnie i magazynowane w
oznakowanych kontenerach/pojemnikach dostosowanych do danego
rodzaju odpadu, w wyznaczonym miejscu, a nastepnie przekazywane
uprawnionym podmiotom do dalszego zagospodarowania. Odpady
powstajace z remontow i prac serwisowych zostang przez firme
zewnetrzng, zagospodarowane zgodnie z przepisami.

Odpady z utrzymania zieleni bedg gromadzone w odpowiednio
oznakowanych workach, a ich wytwdrcg, ktéry przejmie na siebie
obowigzki zwigzane z ich zagospodarowaniem bedzie firma
prowadzaca prace zwigzane z utrzymaniem zieleni.

W ramach planowanej inwestycji projektuje sie zielen urzadzong na
gruncie rodzimym oraz na stropie kondygnacji garazowych.
Ocenionego w oparciu o wiedze naukowg ryzyka wystgpienia
powaznej awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy
uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii, w
tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Nie przewiduje sie ryzyka wystgpienia powaznej awarii,
uwzgledniajgc uzywane substancje i stosowane technologie.
Gtdwnym zagrozeniem dla najblizszego otoczenia i ludzi
przebywajacych na terenie przedsiewziecia moze by¢ mozliwosé
wystgpienia pozaru. Minimalizacja ryzyka wystgpienia tego
zagrozenia zostanie osiggnieta przez wypetnienie przez inwestora

wymagan zawartych w przepisach dotyczgcej ochrony
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przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych

i terenow.

W celu zminimalizowania ryzyka wystgpienia katastrofy budowlanej

lub naturalnej, planowana inwestycja bedzie wykonana zgodnie z

obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego oraz przepisami

zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia. Na etapie eksploatacji

regularnie bedg wykonywane przeglady techniczne obiektow.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie miato wptywu na zmiany

klimatu.

f) Przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpaddéw oraz ich

wptywu na srodowisko, w przypadkach, gdy planuje sie ich

powstawanie.

Tabela nr 2. Rodzaje i ilosci odpadow planowanych do wytworzenia

na etapie realizacji inwestyciji.

Ilos
Lp Rodzaj odpadu Podgrupa Grupa Kod ¢
odpadu odpadu
Mg
Odpadowe Oleje
oleje odpadowe i |13 01
1.|Inne oleje hydrauliczne 0,01
hydrauliczne odpady 13*
1301 ciektych
paliw (z
Odpadowe wytgczeniem
Syntetyczne oleje oleje silnikowe, |olejow 1302
2.|silnikowe, przektadniowe |przektadniowe i|jadalnych 06 0,01
i smarowe smarowe - 13 |oraz grup 05,
02 12 19)
13
3. Opakowania z papieru i |Odpady Odpady 1501 5
tektury opakowaniowe |opakowaniow|01
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Ilos
Lp Podgrupa Grupa i
Rodzaj odpadu Kod (o
odpadu odpadu
Mg
4 Opakowania z tworzyw |(wtgcznie z e; sorbenty, |1501 |2
' sztucznych selektywnie tkaniny do |02
gromadzonymi |wycierania, |1501 |2
5.|0Opakowania z drewna _ )
komunalnymi |materiaty 03
odpadami filtracyjnei [1501 |2
6.|0Opakowania z metali ] ]
opakowaniowy |ubrania 04
. Opakowania mi) ochronne 1501 |2
‘|wielomateriatowe 1501 nieujete w |05
innych 1501 |2
8.|0Opakowania ze szkia
grupach 07
Opakowania zawierajace 15
9 pozostatosci substancji 15 01 0.7
' niebezpiecznych lub nimi 10* '
zanieczyszczone
Sorbenty, materiaty
filtracyjne (w tym filtry
Sorbenty,
olejowe nieujete w
materiaty
innych grupach), tkaniny
filtracyjne,
do wycierania (np.
] tkaniny do 1502
10szmaty, Scierki) i ubrania 0,5
wycierania i 02*
ochronne
_ ubrania
zanieczyszczone
ochronne
substancjami
15 02
niebezpiecznymi (np.
PCB)
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Ilos
Lp Podgrupa Grupa
Rodzaj odpadu Kod ¢
odpadu odpadu
Mg
Sorbenty, materiaty
filtracyjne, tkaniny do
wycierania (np. szmaty, 15 02
1" y (np y 05
Scierki) i ubrania 03
ochronne inne niz
wymienione w 15 02 02
Odpady betonu oraz gruz
, . |Odpady 17 01
12betonowy z rozbiorek i ) 355
) materiatow i 01
remontow ]
elementow Odpady z
17 01
13Gruz ceglany budowlanych  |budowy, 02 549
: oraz remontéw i
Odpady innych _
] infrastruktury |demontazu
materiatow ceramicznych _ 17 01
14 ) drogowej obiektow 35
i elementow 03
. 17 01 budowlanych
wyposazenia
oraz
17 02
15Drewno Odpady infrastruktur 01 63
drewna, szkta |y drogowej
_ 17 02
16Szkio i tworzyw (wigczajac 02 2
sztucznych glebe i
. 17 02
17Tworzywa sztuczne 17 02 ziemie z 03 6
terendow
Mieszanki _
zanieczyszcz
bitumiczne,
Mieszanki bitumiczne onych)
smota i 17 03
18inne niz wymienione w 17 21
produkty 02
17 03 01
smotowe
17 03
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Ilos
L Podgrupa Grupa
P Rodzaj odpadu grup P Kod ¢
odpadu odpadu
Mg
. 17 04
19Zelazo i stal 4
Odpady i ztomy 05
metaliczne oraz 17 04
20Mieszaniny metali ) 30
stopow metali 07
21Kable inne niz 17 04 17 04 6
wymienione w 17 04 10 11
Gleba i ziemia
(wtaczajac
glebe i ziemie z
Gleba i ziemia, w tym terendow
1705 |68 6
22kamienie, inne niz zanieczyszczon
04 68
wymienione w 17 05 03 |ych oraz
urobek z
pogtebiania)
17 05
Materiaty
Materiaty budowlane budowlane
17 08
23zawierajqce gips inne niz|zawierajace 02 80
wymienione w 17 08 01 |gips
17 08
Zmieszane odpady z Inne odpady z
budowy, remontdéw i budowy,
17 09
24demontazu inne niz remontow i 04 80
wymienione w 17 09 01, |demontazu
170902i17 0903 17 09
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Ilos
L Podgrupa Grupa
P Rodzaj odpadu grup P Kod ¢
odpadu odpadu
Mg
Odpady
komunalne
segregowane i
Odpady
Odpady kuchenne gromadzone 20 01
25 _ _ - _ komunalne 1
ulegajqce biodegradacji |selektywnie (z 08
] tacznie z
wytgczeniem
frakcjami
15 01) d
romadzon
20 01 J Y
mi
Niesegregowane
selektywnie |20 03
2§(zmieszane) odpady Inne odpady 20 o1 6
komunalne komunalne
Odpady 20 03 20 03
27 1
wielkogabarytowe 07

* - odpady niebezpieczne

Powstajgce na tym etapie odpady beda zbierane selektywnie i
magazynowane w wydzielonym miejscu na odwodnionej powierzchni.
Nastepnie odpady bedg przekazywane uprawnionym podmiotom

w celu zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Ewentualne odpady niebezpieczne bedgq magazynowane w
szczelnych, oznakowanych pojemnikach lub kontenerach w
wyznaczonym miejscu o utwardzonym podtozu, zadaszonym i
zabezpieczonym przed dostepem osdb postronnych.

Inwestor zleci wykonanie badan zanieczyszczenia gruntu na terenie
inwestycji zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1
wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi. W przypadku ewentualnego

stwierdzenia przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji
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powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi dla grupy gruntéw I

(m.in. tereny mieszkaniowe) zostanie opracowany plan remediacji.

Plan zostanie uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony

Srodowiska, a realizacja inwestycji rozpocznie sie po

przeprowadzeniu ewentualnej remediacji (jezeli bedzie konieczna).

Szacowane ilosci powstatych z wykopu pod garaze podziemne w
trakcie robdt to ok. 42918 m3 czyli ok. 68668 Mg.

Tabela nr 3. Rodzaje i ilosci odpaddw planowanych do wytworzenia

na etapie eksploatacji inwestycji.

separatorach

Klasyfikacja Miejsce i
. |sposéb Sposob
Lp Ilosc
magazyno (zagospod
Rodzaj odpadu Kod Mg/r . .
wania arowania
ok ;
odpadow
Szlamy z odwadniania 13 05 06 Odpad bedzie
olejow w separatorach  |02* ' odbierany bezposrednio
Z separatora;
Odpad jest
wydobywany w czasie
] okresowych przegladéw
Mieszanina odpadow z
) dokonywanych przez
piaskownikow i z 13 05 o ]
2. , 0,6 specjalistyczng firme,
odwadniania olejow w 08*

ktora jest réwnoczesnie
wytworcg tego odpadu
przyjmujaca na siebie
obowigzek jego

utylizacji.
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Lp

Klasyfikacja

Rodzaj odpadu

Kod

Ilos¢
Mg/r
ok

Miejsce i
sposob Sposob
magazyno (zagospod
wania arowania

odpadow

Zmieszane odpady

opakowaniowe

15 01
06

27

Odpady gromadzone
selektywnie w
odpowiednio
oznakowanych
kontenerach.
Zarzadzajacy
nieruchomoscig ztozy
do Miasta Wroctaw
deklaracje o wysokosci
optaty za
gospodarowanie

odpadami komunalnymi

Opakowania z papieru i

tektury

1501
01

14

.|Opakowania ze szkita

1501
07

14

Selektywnie w
odpowiednio
oznakowanych

kontenerach.
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Klasyfikacja Miejsce i
sposob Sposob
Lp Ilos¢
magazyno (zagospod
Rodzaj odpadu Kod Mg/r . )
ok wania arowania
odpadow
Odpad bedzie
odbierany bezposrednio
Z separatora;
Odpad jest
Ttuszcze i mieszaniny wydobywany w czasie
olejow z separacji 19 08 okresowych przegladéw
6.|olej/woda zawierajace 09 0,8 dokonywanych przez
wytacznie oleje jadalne i specjalistyczng firme,
tluszcze ktora jest réwnoczesnie
wytworcg tego odpadu
przyjmujgca na siebie
obowigzek jego
utylizacji.
Selektywnie w
- Odpady kuchenne 20 01 - odpowiednio
ulegajqce biodegradacji |08 oznakowanych
kontenerach.
Zuzyte urzadzenia Istnieje obowigzek
elektryczne i przekazania odpadow
elektroniczne inne niz 20 01 podmiotom
5 wymienione w 20 01 21 i|35%* L0 posiadajacym

20 01 23 zawierajace

niebezpieczne sktadniki

odpowiednie

zezwolenia: w punktach
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Klasyfikacja Miejsce i
__ |sposéb Sposéb
Lp Ilosc
magazyno (zagospod
Rodzaj odpadu Kod Mg/r . )
wania arowania
ok ;
odpadow
sprzedajacych
detalicznej sprzetu,
Zuzyte urzadzenia punktach serwisowych,
elektryczne i 50 01 w stacjonarnych lub
9.|elektroniczne inne niz 36 1,0 mobilnych PSZOK lub
wymienione w 20 01 21, podmiotom
20 01 2312001 35 odbierajgcym odpady
ZSEE z gospodarstw
domowych.
10Odpady ulegajace 20 02 , Selektywnie w
biodegradacji 01 odpowiednio
oznakowanych
kontenerach/workach.
Zarzadzajacy
nieruchomoscia ztozy
Niesegregowane _
20 03 do Miasta Wroctaw
11(zmieszane) odpady 216 _ .
01 deklaracje o wysokosci

komunalne

optaty za
gospodarowanie
odpadami

komunalnymi.
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Lp

Klasyfikacja

Miejsce i

Rodzaj odpadu

Kod

Ilos¢
Mg/r
ok

sposob Sposob
magazyno (zagospod
wania arowania

odpadow

12

Odpady ze studzienek

kanalizacyjnych

20 03
06

0,3

Odpad odbierany
bedzie bezposrednio ze
studzienki w czasie
okresowych przegladow
dokonywanych przez
specjalistyczng firme,
ktora jest réwnoczesnie
wytworcg tego odpadu
przyjmujacq na siebie

obowigzek jego

utylizacji.
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Klasyfikacja Miejsce i

__ |sposéb Sposéb
Lp Ilosc

Rodzaj odpadu Kod Mg/r
ok

magazyno (zagospod
wania arowania

odpadow

Gromadzone w
odpowiednio
oznakowanych
kontenerach,
ustawianych okresowo
przez w miejscu
Odpady 20 03 ogdlnodostepnym.

13 2 Zarzadzajacy
wielkogabarytowe 07 )
nieruchomosciag ztozy
do Miasta Wroctaw
deklaracje o wysokosci
optaty za
gospodarowanie
odpadami

komunalnymi.

* - odpady niebezpieczne

Funkcjonowanie budynkéw wigzac sie bedzie z powstawaniem
odpaddw. Bedg one zbierane selektywnie i magazynowane w
oznakowanych kontenerach/pojemnikach dostosowanych do danego
rodzaju odpadu, w wyznaczonym miejscu, a nastepnie przekazywane
uprawnionym podmiotom do dalszego zagospodarowania. Odpady
powstajqce z remontdw i prac serwisowych zostang przez firme
zewnetrzng, zagospodarowane zgodnie z przepisami.

Odpady z utrzymania zieleni bedgq gromadzone w odpowiednio

oznakowanych workach, a ich wytwdrca, ktéry przejmie na siebie
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g)

2)

obowigzki zwigzane z ich zagospodarowaniem bedzie firma

prowadzaca prace zwigzane z utrzymaniem zieleni.

W ramach planowanej inwestycji projektuje sie zielen urzadzong na

gruncie rodzimym oraz na stropie kondygnacji garazowych.

Projektowana zieleh bedzie petnié szereg istotnych funkcji, zaréwno

ekologicznych, estetycznych, jak i uzytkowych, dostosowanych do

warunkow intensywnej zabudowy srédmiejskiej oraz tatwych w

utrzymaniu.

Zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji:

Planowane przedsiewziecie z uwagi na swoj charakter oraz skale, a

takze przeprowadzone analizy z ktérych wynika, ze inwestycja nie

spowoduje przekroczen dopuszczalnych norm, nie bedzie

powodowato zagrozenia dla zdrowia ludzi.

Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego

zagrozenia dla srodowiska, w szczegolnosci przy istniejgcym

uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania sie Srodowiska i

odnawiania sie zasobdw naturalnych, waloréw przyrodniczych

i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

Inwestycja bedzie zlokalizowana na dziatkach nr 1/83, 1/80, 1/78,

AM - 3, obreb Partynice.

Teren inwestycji to obecnie nieuzytek. Na terenie planowanego

zamierzenia znajdowaty sie obiekty zabudowy koszarowej jednostki

wojskowej, ktére zostaty wyburzone przed 2008 r.

Otoczenie obszaru planowanej inwestycji stanowi od:

— od strony poétnocnej teren inwestycji graniczy z ul. Przyjazni, w
drugiej linii z osiedlem mieszkaniowym,

— od strony wschodniej teren inwestycji graniczy z al. Karkonoska,

w drugiej linii z cmentarzem oficeréw Armii Radzieckiej,
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b)

C)

— od strony potudniowej teren inwestycji graniczy z dziatkg
budowlang niezabudowang, w czesci zagospodarowang pod
parking terenowy,

— od strony zachodniej - teren inwestycji graniczy z osiedlem
mieszkaniowym Belvedere.

Najblizej zlokalizowane tereny podlegajgce ochronie akustycznej

znajdujq sie na zachdd od terenu inwestycji tj. zabudowa

mieszkaniowo - ustugowa (w odlegtosci ok. 5 m od granicy terenu
inwestycji).

Inwestycja znajduje sie na terenie objetym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, zwanym dalej: ,,mpzp”:

- zespotu urbanistycznego Krzyki — Potudnie w obrebie Partynice we

Wroctawiu, uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia nr
VIII/160/03 z dnia 23.04.2003 r., ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 25.07.2003 r.,
poz. 2121.

Teren planowanej inwestycji jest oznaczony w mpzp symbolem: U3

m. in. gastronomia, handel hurtowy, handel detaliczny, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna przy spetnieniu warunkéw np.
zapewnienie co najmniej 1,2 miejsca postojowego dla samochoddéw
osobowych na kazde mieszkanie, w tym 10% stanowisk jako
miejsca ogdlnie dostepne.

Obszary wodno - bfotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wéd

podziemnych, w tym siedliska fegowe oraz ujscia rzek:

W zasiegu oddziatywania niniejszego przedsiewziecia nie
wystepujgq obszary wodno - btotne, ani inne obszary o ptytkim
zaleganiu wod podziemnych, ani siedliska tegowe i ujscia rzek.
Obszary wybrzezy i Srodowisko morskie:

Przedsiewziecie nie bedzie lokalizowane na obszarze wybrzezy ani
w srodowisku morskim.

Obszary gérskie lub lesne:
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Przedsiewziecie nie bedzie lokalizowane na obszarach goérskich i

lesnych.

d)

f)

Obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary
ochronne zbiornikow wéd srdodlgdowych:

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach objetych
ochrong, w tym stref ochronnych uje¢ wdd i obszarach ochronnych
zbiornikéw wéd srodladowych.

Obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkow roslin, grzybdw i zwierzat oraz ich siedlisk
oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary sieci
Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody:

Na obszarze planowanej inwestycji nie wystepujg formy ochrony
przyrody wynikajace z przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody.

Planowane do realizacji przedsiewziecie w catosci znajduje sie poza
granicami obszaréw Natura 2000 (najblizej potozony obszar Natura
2000 - obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty - Grady w Dolinie
Odry znajduje sie w odlegtosci okoto 6,0 km od terenu inwestycji) i
nie bedzie miato wptywu na te obszary.

W zasiegu oddziatywania inwestycji nie znajdujg sie korytarze
ekologiczne.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg chronione gatunki
grzybéw.

Korytarz ekologiczny (Dolina Odry Srodkowej KPdC-19A) znajduje
sie w odlegtosci ok. 7 km na poétnocny - wschéd od terenu
inwestycji - poza zasiegiem oddziatywania przedsiewziecia.
Obszary, na ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaty
przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia:
Planowane budynki bedq potozone przy skrzyzowaniu al.

Karkonoskiej, stanowigcej gtéwng droge wjazdowa do Wroctawia

Strona 45 z 56



g)

oraz ul. Przyjazni. W zwigzku z tym, istnieje prawdopodobienstwo
wystgpienia hatasu drogowego.

Na zlecenie inwestora zostat opracowany operat akustyczny, w
ktérym w oparciu o pomiary hatasu zostaty wskazane wytyczne
dotyczace wymaganej izolacyjnosci akustycznej przegréd
budowlanych, tak zeby dopuszczalne normy wewnatrz pomieszczen
byty zachowane.

Zgodnie z deklaracjq inwestora budynki zostang zaprojektowane
zgodnie z przepisami dziatu IX Ochrona przed hatasem i drganiami,
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie tak, aby zapewni¢ spetnienie
dopuszczalnych wartosci poziomu dzwieku w pomieszczeniach.
Inwestor planuje zastosowac rozwigzania techniczne, za pomocg
ktérych zapewniona zostanie uzytkownikom projektowanych
budynkéw mieszkalnych ochrona przed ponadnormatywnym
hatasem.

Inwestor zleci wykonanie badan zanieczyszczenia gruntu na terenie
inwestycji zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1
wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi. W przypadku ewentualnego
stwierdzenia przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi dla grupy gruntéw I
(m.in. tereny mieszkaniowe) zostanie opracowany plan remediacji.
Plan zostanie uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska, a realizacja inwestycji rozpocznie sie po
przeprowadzeniu ewentualnej remediacji (jezeli bedzie konieczna).
Obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe
lub archeologiczne:

Na terenie objetym mpzp obowigzujg nastepujgce ustalenia m. in.

wymaog uzgadniania z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw
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h)

wszystkich robot ziemnych, przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Zgodnie z informacjami zawartymi w KIP, najblizsze zabytki
wpisane do ewidencji lub rejestru zabytkow znajdujg sie poza
obszarem oddziatywania przedsiewziecia.

Gestos¢ zaludnienia:

Na terenie lokalizacji inwestycji gestos¢ zaludnienia wynosi ok.

5473 o0sob/km?2.

i)

obszary przylegajace do jezior:

Przedsiewziecie nie bedzie lokalizowane na obszarze przylegajagcym

do jezior.

i)

obszary ochrony uzdrowiskowej:

Przedsiewziecie nie bedzie lokalizowane na obszarze ochrony

uzdrowiskowej.

k)

Wody i obowigzujace dla nich cele srodowiskowe:

Zgdnie z aktualnie obowigzujacymi Planami Gospodarowania
Wodami na obszarze Dorzecza Odry, przedmiotowe przedsiewziecie
jest usytuowane w granicach jednostki planistycznej
gospodarowania wodami - jednolitej czesci wod powierzchniowych
(JCWP): Sleza od Ksieginki do ujécia, o kodzie RW60001113369,
typ JCWP: RzN- rzeka nizinna, status: silnie zmieniona czes¢ waod.
Stan wod JCWP oceniono jako zty. JCWP jest zagrozona
nieosiggnieciem celéw srodowiskowych, jakimi sg: dobry potencjat
ekologiczny, zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny, o
ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D, stan chemiczny:
dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w), rte¢(w)] ponizej
stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry. Dla JCWP
ustalono odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia
celéw srodowiskowych do 2027 r. zwigzane z tym, Ze nie sq
osiggniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie

wskaznikéw: [azot ogdlny, przewodnos¢ elektrolityczna wiasciwa w
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20°C, 10, MIR,MMI, EFI+PL/IBI_PL, benzo(g(w),h(w),i)perylen(w),
fluoranten(w), izoproturon(w), bromowane difenyloetery(b),
heptachlor(b). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi
(bardzo staby potencjat sorpcyjny), a w odniesieniu do substancji
priorytetowych

wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE - brakiem mozliwosci
technicznych (w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat zrodet
zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztéw.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w obrebie jednolitej
czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 108, o kodzie PLGW6000108,
ktora charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym i dobrym
stanem chemicznym. JCWPd zostata oceniona jako niezagrozona
nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan
chemiczny i dobry stan iloSciowy.

Teren inwestycji nie jest potozony na obszarach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi. Przedmiotowa inwestycja nie znajduje
sie w obrebie Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP).

Po przeanalizowaniu KIP, uwzgledniajac rodzaj, charakter, skale i
lokalizacje planowanego przedsiewziecia, ktére bedzie realizowane
przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujacych jej wptyw na
Srodowisko oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, nie
przewiduje sie negatywnego wptywu przedsiewziecia na stan
jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd) i powierzchniowych
(JCWP) oraz na mozliwos¢ osiggniecia celéow srodowiskowych.

3) Rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania rozwazanego w
odniesieniu do kryteriow wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62
ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

a) zasiegu oddziatywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci,
na ktorg przedsiewziecie moze oddziatywad:

Jak wynika z zatgczonych informacji o planowanym przedsiewzieciu

funkcjonowanie inwestycji nie bedzie ponadnormatywnie
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b)

oddziatywa¢ na srodowisko gruntowo - wodne, powietrze
atmosferyczne oraz ze wzgledu na hatas, gospodarke wodno-
Sciekowgq i odpadowa.

transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na
poszczegodlne elementy przyrodnicze:

Planowana inwestycja nie bedzie miata transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztozonosci oddziatywania, z
uwzglednieniem obcigzenia istniejqcej infrastruktury technicznej
oraz przewidzianego momentu rozpoczecia oddziatywania:

Na etapie eksploatacji budynki bedq zasilane w wode z miejskiej
sieci wodociggowej.

Scieki sanitarne bedg odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej w al. Karkonoskiej. Scieki z odwodnienia
garazy podziemnych bedg kierowane do separatora substancji
ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem a dalej do
zewnetrznej kanalizacji sanitarnej. W przypadku, gdy w lokalach
ustugowych bedzie prowadzona dziatalnos$¢ gastronomiczna, przed
odprowadzeniem do zewnetrznej kanalizacji sanitarnej scieki bedq
podczyszczane w separatorze ttuszczow.

Czyszczenie garazy bedzie odbywac sie zwykle za pomocg maszyny
kilka razy w roku. Scieki te beda odprowadzane po podczyszczeniu
w separatorze substancji ropopochodnych do urzadzen
kanalizacyjnych miasta Wroctawia (sie¢ kanalizacji sanitarnej).
Wody opadowe po podczyszczaniu w osadnikach i separatorach
substancji ropopochodnych odprowadzane bedg czesciowo do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej w al. Karkonoskiej, a
czesciowo zagospodarowane na terenie inwestycji. Do sieci
miejskiej bedq odprowadzane w ilosci 5,0 dm3/s bezposrednio oraz
30,0 dm3/s po retencjonowaniu. Pozostate 90,0 dm?3/s zostanie

zagospodarowane na terenie inwestycji.
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Wody opadowe odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej bedq retencjonowane w instalacji rurowej o tacznej
pojemnosci ok. 36,0 m3,

Wody opadowe przeznaczone do zagospodarowania wtasnego bedg
retencjonowane w instalacji rurowej o fgcznej pojemnosci ok. 108,0
m3, z przeznaczeniem wody do podlewania zieleni. Instalacja
retencyjna bedzie posiadata przelewy do muld chtonnych.
Przewidywana objeto$¢ muld chtonnych wynosi ok. 216 m3.
Budynki ogrzewane beda z miejskiej sieci cieptowniczej.
prawdopodobienstwa oddziatywania:

Jak wynika z zataczonych informacji o planowanym
przedsiewzieciu, w okresie realizacji przedsiewziecia mozna
spodziewac sie ucigzliwosci i oddziatywan w zakresie:

- wytwarzania odpadéw,

- zanieczyszczenia gruntu i wod podziemnych,

- emisji hatasu,

- zanieczyszczenia powietrza.

Prawdopodobienstwo negatywnego oddziatywania na etapie
budowy bedzie mate i krétkotrwate, natomiast na etapie
funkcjonowania inwestycji, przy zastosowaniu rozwigzan
chronigcych $rodowisko, jest niskie.

czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania:
Wszelkie ucigzliwosci wystepujgce w okresie realizacji
przedsiewziecia bedg miaty charakter krétkoterminowy, a
ucigzliwosci z nig zwigzane ustang wraz z zakonczeniem prac.
Natomiast oddziatywania wystepujace na etapie eksploatacji nie
beda powodowaty ponadnormatywnego oddziatywania na
Srodowisko.

powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci
kumulowania sie oddziatywan przedsiewziec realizowanych i

zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja o
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Ssrodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na
ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia lub ktorych oddziatywania mieszczg
sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia - w
zakresie, w jakim ich oddziatywania mogq prowadzi¢ do
skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem:

W zasiegu oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia znajdujg
sie inwestycje, dla ktérych zostaty wydane przez Prezydenta
Wroctawia decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach:

- pn. ,Zespdt budynkdéw biurowo - ustugowych z garazami
podziemnymi, projektowanym zagospodarowaniem terenu oraz
elementami infrastruktury technicznej przy ul.
Przyjazni/Karkonoskiej we Wroctawiu” na dziatkach nr: 1/78, 1/80,
1/83 AM - 3 obreb Partynice oraz czesciach dziatek nr: 1/75, 1/87,
1/74, 1/79, 1/76, 1/77, 1/21 AM - 3 obreb Partynice, decyzja,
znak: z dnia WSR-0S. 6220.42.2020.EP, z dnia 06.10.2020 r.-
lokalizacja tej inwestycji pokrywa sie z projektowanym
przedsiewzieciem, nie ma mozliwosci realizacji obu przedsiewziec
jednoczesnie w zwigzku z tym w analizie jej nie ujeto.

- pn. ,Budowa zespotu budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych
oraz budynku biurowo -ustugowego z garazami podziemnymi oraz
infrastrukturg techniczng przy al. Karkonoskiej we Wroctawiu, na
dziatkach nr 1/96, 1/97, 1/98, 1/99, 1/23, 1/24, 1/46, 1/101,
1/102 AM - 3 obreb Partynice, decyzja znak: WSR-0S.
6220.150.2017.PE, z dnia 04.01.2018 r. - inwestycja jest
realizowana.

W analizie skumulowanego oddziatywania na powietrze
atmosferyczne i Srodowisko akustyczne uwzgledniono zrédta emisji
z terenu projektowanej inwestycji oraz inwestycji sasiedniej - znak:
WSR-0S.6220.150.2017.PE.

Strona 51 z 56



g)

Przeprowadzona analiza skumulowanego oddziatywania na

srodowisko inwestycji projektowanej i sgsiednich wykazata, ze

funkcjonowanie obiektow nie bedzie wptywato ponadnormatywnie

na jakos¢ powietrza oraz na tereny chronione akustyczne

znajdujace sie w otoczeniu tych inwestycji. Dopuszczalne poziomy

hatasu bedg zachowane.

mozliwosci ograniczenia oddziatywania:

W celu ograniczenia oddziatywan na etapie budowy inwestycji

inwestor zobowigzat sie do ponizszych dziatan.

W zakresie emitowanego hatasu oraz wibracji:

eprace budowlane i transportowe zwigzane z realizacjg inwestycji
powodujgce ucigzliwy hatas, bedg wykonywane wytacznie w porze
dziennej (w godzinach od godz. 6.00-22.00),

ebedq przestrzegane zasady wytaczania silnikdw w czasie przerw w
pracy.

W zakresie ochrony powietrza:

ebedzie zwilzana powierzchnia terenu budowy,

ebedg stosowane sztuczne bariery (parkany) wokét placu budowy,

ebedg unikane warunkow sprzyjajacych pyleniu podczas
przesypywania sypkiego materiatu (np. zatadunek i roztadunek),

edla zapobiezenia zanieczyszczaniu powierzchni ulic, na ktére bedq
wyjezdzaty samochody z placu budowy, beda przewidziane
techniczne $rodki do oczyszczania két (gtdéwnie mycie két), a takze
zamiatanie na mokro odcinka ulicy, na ktéry bedq wyjezdzaty

samochody z budowy.

Dodatkowo, zgodnie z art. 84 ust. 1a ustawy o udostepnianiu

informacji organ okreslit w punktach II i III sentencji decyzji istotne

warunki w celu ograniczenia oddziatywania przedmiotowego

przedsiewziecia na etapie jego realizacji i eksploatacji, o ktérych mowa

w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b tej ustawy.
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W punkcie II, w podpunktach 1 - 5 natozono warunki, ktére majg na
celu m.in. ograniczy¢ skutki zapylenia na etapie budowy. Warunki
okreslone w podpunktach 6 - 12 majg na celu ograniczenie emisji
hatasu z terenu budowy na etapie realizacji inwestycji oraz
zapewnienie korzystania z urzgdzen budowlanych.

W podpunktach 13 - 21 natozono warunki okreslone przez tutejszy
organ oraz RDOS, ktérych celem jest m. in. zminimalizowanie
negatywnego oddziatywania zwigzanego z wycinkg drzew, ochrone
drobnych zwierzat mogacych przedostac sie na teren inwestycji,
ochrone mogacych wystepowac na tym terenie ptakdéw oraz wykonanie
nasadzen. W podpunktach 22 - 31 natozono warunki okreslone przez
Dyrektora Zarzadu Zlewni oraz tutejszy organ, ktérych celem jest m.
in.: wiasciwa organizacja zaplecza budowy oraz ograniczenie

do minimum wystgpienia sytuacji awaryjnej zwigzanej z przedostaniem
sie substancji, gtdwnie zwigzkéw ropopochodnych do $srodowiska
gruntowo - wodnego. W podpunktach 32 - 45 natozono warunki
majace na celu prowadzenie prawidtowej gospodarki odpadami oraz
opracowanie planu remediacji w przypadku takiej koniecznosci.

W punkcie III, natozono warunki okreélone przez RDOS, Dyrektora
Zarzadu Zlewni oraz tutejszy organ majace na celu: prowadzenie
wiasciwej gospodarki wodno - Sciekowej na etapie eksploatacji
inwestycji (podpunkty 1 - 8) oraz ograniczenie tzw. zanieczyszczenia
sztucznym Swiattem nocnego nieba (podpunkt 9).

Na podstawie art. 84 ust. 1a ustawy o udostepnianiu informacji, organ
okreslit w punkcie IV sentencji decyzji wymagania, o ktéorych mowa w
art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. c ww. ustawy.

W podpunktach 1 - 2 natozono warunki dotyczace koniecznosci
dotaczenia operatu akustycznego i okreslenia w nim wymaganej
izolacyjnosci akustycznej przegréd budowlanych, stropéw i stolarki
okiennej oraz zabezpieczenia przeciw drganiom, zgodnie z Polskg
Normg PN-B-02151-3:2015. , Akustyka budowlana. Ochrona przed
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hatasem w budynkach. Czes¢ 3: Wymagania dotyczace izolacyjnosci
akustycznej przegrod budowlanych w budynkach i elementéw
budowlanych”.

W celu wypetnienia obowigzkdw wynikajacych z art. 94 ustawy z dnia
5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci i obronie cywilnej (Dz. U. 2024
poz. 1907) nalezy zaprojektowa¢ kondygnacje podziemne w
budynkach mieszkalnych wielorodzinnych oraz garaze podziemne w
sposob umozliwiajacy zorganizowanie w nich miejsc doraznego
schronienia, jezeli nie przewidziano w nich budowli ochronnej
(podpunkt 3).

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji, decyzje

o srodowiskowych uwarunkowaniach wydaje sie po stwierdzeniu
zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami mpzp, jezeli plan
ten zostat uchwalony. Nie dotyczy to decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wydawanej, dla inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych realizowanych na podstawie ustawy Lex
deweloper. Zgodnie z wnioskiem inwestycja bedzie realizowana w
oparciu o ww. ustawe, a wydanie niniejszej decyzji nastepuje przed
podjeciem uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszacej w mysl art. 72 ust. 1b ustawy

o udostepnianiu informacji, zatem organ nie dokonywat oceny
zgodnosci przedmiotowej inwestycji z ustaleniami obowigzujgcego na
tym terenie mpzp.

Biorac pod uwage opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu, Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz brak zastrzezen
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu oraz
rodzaj i skale mozliwego oddziatywania, obszar geograficzny, liczbe
ludnosci, wielkos$c¢ i ztozonos$¢ oddziatywania z uwzglednieniem
obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej, prawdopodobienstwo

oddziatywania, czas trwania, czestotliwosci i odwracalnosci
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oddziatywania, zakres przewidywanych w ramach inwestycji prac,
lokalizacje przedsiewziecia, jego skale i cel, po rozpatrzeniu wszystkich
okolicznosci faktycznych i prawnych orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego we Wroctawiu, za posrednictwem organu,
ktéry jg wydat, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, zgodnie z
art. 129 k.p.a. Wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje
wykonanie decyzji.

2.Zgodnie z art. 49 k.p.a., w przypadku zawiadomienia o wydaniu
decyzji przez obwieszczenie, zawiadomienie uwaza sie za dokonane
po uptywie czternastu dni od dnia, w ktérym nastgpito jego
udostepnienia na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu

Miejskiego Wroctawia bip.um.wroc.pl. Od tego dnia nalezy liczy¢

czternastodniowy termin na wniesienie odwotfania.

3.Zgodnie z art. 127a k.p.a., przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z
dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Skutkiem
zrzeczenia sie odwotania jest niemoznos¢ zaskarzenia decyzji do
organu odwotawczego i wniesienia skargi do sqdu
administracyjnego.
Whniesiono optate skarbowg w wysokosci 205 zt za wydanie decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach oraz 17 zt za petnomocnictwo.

Z up. Prezydenta

Matgorzata Demianowicz

Dyrektor

Wydziatu Srodowiska
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Otrzymuja:
1. - petnomocnik spétki TRIADA - DOM Wachowiak

Sliwiak sp.j., ul. Obornicka 19, 55 - 100 Trzebnica,

2. Strony postepowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 k.p.a.,

3. aa.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — wysytka
przez eDoreczenie,

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny - wysytka przez
eDoreczenie,

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — wysytka przez

eDoreczenie.
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Zatacznik do decyzji

Prezydenta Wroctawia

z dnia 30.03.2026 r.

WSR-0S.6220.77.2025.AN

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia:

(na podstawie przedtozonej karty informacyjnej przedsiewziecia)
Zgodnie z przedtozong dokumentacjq planowane przedsiewziecie
polega na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
wbudowanymi lokalami ustugowymi, garazami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu oraz towarzyszacq infrastrukturg we
Wroctawiu przy ul. Przyjazni.

Inwestycja bedzie zlokalizowana na dziatkach nr 1/83, 1/80, 1/78, AM

- 3, obreb Partynice.

Przedsiewziecie moze by¢ realizowane etapowo.

Planowana inwestycja obejmuje budowe dwdch budynkéw

mieszkalnych wielorodzinnych A i B, usytuowanych wzdtuz al.

Karkonoskiej:

- budynek A - od V do XII kondygnacji nadziemnych i dwie
kondygnacje podziemne,

- budynek B - od V do IX kondygnacji nadziemnych i dwie
kondygnacje podziemne.

W parterach budynkéw zaprojektowano lokale ustugowe,

pomieszczenia do wspdlnego uzytkowania mieszkancéw, rowerownie i

komorki lokatorskie. Pod budynkami zaplanowano 2 kondygnacje

garazy podziemnych.

Budynki usytuowane bedg wzdtuz al. Karkonoskiej, w czesci od strony

ulicy zaplanowano pasaz ustugowy, w czesci wewnetrznej inwestycji

zaplanowano przestrzenie komunikacji, wypoczynku i rekreacji, wejscia

do czesci mieszkaniowej. W czesci terenu od strony potudniowej

zaplanowano duzg przestrzen rekreacyjng z placem zabaw.
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Pasaz urzadzony bedzie zielenig niskg i wysokg, zakomponowang w
zielencach i w formie szpaleru drzew od strony ulicy, z elementami
matej architektury jak siedziska, pergole, ogrodki lokali
gastronomicznych, stojaki na rowery i elementy rekreacyjne, z
nawierzchnig umozliwiajgcq ruch pieszy i rowerowy.

Od strony wewnetrznej za budynkami prowadzony bedzie ciqg pieszo -
jezdny z obstugq przeciwpozarowg zabudowy, terenowymi miejscami
parkingowymi, wjazdami do garazy podziemnych. Pomiedzy drogq i
zabudowgq zaplanowano tereny zieleni i wypoczynku, w potudniowej
czesci inwestycji bedzie lokalizowany plac zabaw, a w sgsiedztwie
placu zabaw sasiedniej zabudowy osiedla Belvedere Park zjazd linowy
i Sciezka agilitacyjna.

Wjazd na teren inwestycji odbywac sie bedzie z al. Karkonoskiej.
Wyjazd z inwestycji bedzie poprowadzony na strone zachodnig przez
rondo do ul. Przyjazni. Dodatkowo zaplanowano zjazd do obstugi
pozarowej od strony ul. Przyjazni.

W ramach planowanej inwestycji projektuje sie zieleh urzadzona na
gruncie rodzimym oraz na stropie kondygnacji garazowych.

Miejsca parkingowe beda lokalizowane w dwoch garazach podziemnych
dwukondygnacyjnych, pod budynkami A i B. Wjazdy do garazy
realizowane bedg za pomocg ramp zjazdowych z drogi wewnetrznej na
terenie inwestycji. Przewidziano po jednej rampie do kazdego garazu.
Budynki beda zasilane w wode z miejskiej sieci wodociggowej.
Projektowane budynki ogrzewane bedg z miejskiej sieci cieptowniczej.
Zaprojektowano wentylacje bytowg oraz przeciwpozarowg garazy.

Tabela nr 1. Bilans powierzchni terenu inwestycji:

Bilans terenu [m?2]
Powierzchnia dziatek ok. 12939
powierzchnia zabudowy ok. 2947
powierzchnia terenéw utwardzonych, w tym: 0k.4522
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- drogi, zjazdy, parkingi ok. 2220

- chodniki i place na poziomie terenu ok. 2302

powierzchnia biologicznie czynna na gruncie rodzimym ok. 3700

powierzchnia biologicznie czynna nad garazami ok. 1770
§Rodzaj powierzchni [m?2]
Suma powierzchni uzytkowej kondygnacji garazowych
P Y J ygnaqts Y ok. 14306

liczona po obrysie zewnetrznym zabudowy

Powierzchnia drég, miejsc postojowych, ramp ok. 2 220
taczna powierzchnia kondygnacji garazowych oraz

q, P ) yanaqtg Y ok. 16 526
drog i parkingow naziemnych

Zestawienie miejsc postojowych [szt.]
miejsca parkingowe w garazach podziemnych 390
miejsca parkingowe zewnetrzne 24
Lacznie 414

Powierzchnia projektowanej zabudowy rozumiana jako powierzchnia
terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia
przeznaczona do przeksztatcenia, w tym tymczasowego w wyniku
realizacji przedsiewziecia wynosi 1,2939 ha.

Z up. Prezydenta

Matgorzata Demianowicz

Dyrektor

Wydziatu Srodowiska
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