Signed by / Podpi v
e, Y/ Fodpisano Prezydent Wroctawia -

e
Kamila Anna [go)d
Borkowska N
Urzad Miejski =
Wroctawia =

Date / Data: 2026-03-
2510:01

Wroctaw, 25 marca 2026 r.
Nr sprawy: WAZ-B4.6740.306.2025
Nr pisma: WAZ-B4.6740.306.2025.AF6

DECYZJA Nr 560/2026

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 i 36a ust 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r.,

poz. 418 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 104 i art. 163 ustawy z dnia

14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2025 r., poz. 1691 z pézn. zm.) oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia

5 czerwca 1998 r. — 0 samorzadzie powiatowym (jednolity tekst Dz. U. z 2024 r.
poz. 107), po rozpatrzeniu wniosku inwestora z dnia 07.11.2025 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowlany oraz udzielam pozwolenia na budowe

dla HCS R. SZYCHLINSKI SPOtKA KOMANDYTOWA

dla inwestycji obejmujacej budowe szesciu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, garazami podziemnymi,
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu w instalacje zewnetrzne
elektroenergetyczng, teletechniczng, wodociggowg, kanalizacji sanitarnej

i deszczowej wraz ze zbiornikiem retencyjnym przy ul. Tarnogajskiej 8, 10,

al. Armii Krajowej 53, 55, 55a, 57, 57c, 57d, 59, Biskupa Bernarda Bogedaina 12
we Wroctawiu, adres geodezyjny: dziatki nr 5/3, 5/5, 5/6, 5/8, 5/9, 5/10, 5/11,
5/12,5/13, 5/14, 5/15, 5/16, 5/17, 5/19, 5/20, AR-5, obreb Tarnogaj,

z zachowaniem nastepujacych warunkdw:

1. Nalezy zabezpieczy¢ teren budowy, w tym przed dostepem o0so6b
nieupowaznionych.

2. Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonymi projektami
(przestrzegacd opinii, uzgodnien i decyzji w nim zawartych) i przy zachowaniu
obowigzujacych przepisow dotyczacych ich realizacji.

3. Zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
w trakcie prowadzenia robét budowlanych nalezy stosowa¢ metody
ograniczajgce przedostawanie sie pytdw do powietrza i jego zanieczyszczenie,
w szczegolnosci: mycie pojazddéw obstugujacych budowe i zabezpieczenie
ostonami strefy robot powodujacych znaczne zapylenie.
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4. Nalezy przestrzegac¢ zapiséw ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach
(tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 1587 z pdzn. zm.) oraz sposobu
zagospodarowania wytworzonych odpaddw.

5. W przypadku stwierdzenia w trakcie robot przygotowawczych lub budowlanych
obecnosci gatunkdw chronionych lub ich siedlisk, nalezy uwzglednié ich ochrone
w trakcie prowadzonych robét badz uzyskac zezwolenia wiasciwych organéw
na podstawie art. 52 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026r. poz. 13).

6. Przed oddaniem do uzytkowania budynkow nalezy wykonac i przekazac
do uzytkowania drogowy ukfad komunikacyjny, zapewniajgcy bezpieczenstwo
uzytkowania i uzytkowanie obiektu zgodnie z przeznaczeniem, odpowiednio
do wymagan art. 6 Prawa budowlanego, wykonany zgodnie z umowag z zarzadcg
drogi, podstawa prawna - art. 36 ust 1 pkt 1,5 ustawy Prawo budowlane

Szczego6towe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:

1. Naktadam na inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru
inwestorskiego, na podstawie art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane oraz na
podstawie § 2 ust. 1 pkt 3 lit @) oraz § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19.11.2001r. w sprawie rodzajow obiektéw budowlanych,
przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz. U. z 2001r. Nr 138, poz. 1554);

UZASADNIENIE
W dniu 07.11.2025 r. Inwestor ztozyt w tutejszym organie wniosek w sprawie
wydania decyzji o pozwoleniu na budowe szesciu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, garazami podziemnymi,
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu w instalacje zewnetrzne:
elektroenergetyczng, teletechniczng, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej wraz ze zbiornikiem retencyjnym przy ul. Tarnogajskiej 8, 10,
Al. Armii Krajowej 53, 55, 55a, 57, 57¢, 57d, 59, Biskupa Bernarda Bogedaina 12
we Wroctawiu, adres geodezyjny: dziatki nr 5/3, 5/5, 5/6, 5/8, 5/9, 5/10, 5/11,
5/12, 5/13, 5/14, 5/15, 5/16, 5/17,5/19, 5/20, AR-5, obreb Tarnogaj.

Poniewaz wniosek nie spetniat wymagan obowigzujacych przepiséw, w dniu
21.11.2025 r. organ wezwat do uzupetnienia brakéw formalnych we wniosku.

W dniu 01.12.2025 r. Inwestor dziatajac przez petnomocnika dokonat
uzupetnienia wskazanych brakéw.

Zgodnie z wymaganiem art. 61 § 4 k.p.a., strony postepowania zawiadomieniem
z dnia 12.12.2025 r. zostaty poinformowane o wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie oraz o uprawnieniach wynikajacych
z art. 10 k.p.a.

Kompetencje organu administracji architektoniczno-budowlanej zostaty okreslone
w art. 35 ust. 1 Prawo budowlane, ktéry stanowi, ze przed wydaniem decyzji

0 pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza: Przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi
aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,
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b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji

o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktdrej mowa w art. 71 decyzja

o $rodowiskowych uwarunkowaniach ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko,

¢) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;

3) kompletnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotgaczenie: a) (uchylona)

b) (uchylona)

c) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 samodzielna funkcja techniczna
ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta sprawdzajacego; d) (uchylona)

3a) dotaczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 pozwolenie na budowe ust. 2 pkt 9i 10;
4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich
uprawnien budowlanych na podstawie:

a) kopii dokumentéw, o ktérych mowa w art. 34 projekt budowlany ust. 3d pkt 1 -
w przypadku uprawnien niewpisanych do centralnego rejestru osob posiadajacych
uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane -
w przypadku uprawnien wpisanych do tego rejestru;

4a) przynaleznos¢ projektanta i projektanta sprawdzajacego do wiasciwej izby
samorzadu zawodowego na podstawie:

a) zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 samodzielna funkcja techniczna ust. 7
- w przypadku oséb niewpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajacych
uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze oséb posiadajacych uprawnienia budowlane -
w przypadku osd6b wpisanych do tego rejestru.

5) (uchylony).

Po analizie projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno -
budowlanego, dotagczonych do wniosku Inwestora, tutejszy organ administracji
architektoniczno-budowlanej stwierdzit koniecznos$¢ uzupetnienia projektéw

i przedstawionych w nim rozwigzan. Postanowieniem Prezydenta Wroctawia

nr 3852/2025 z dnia 31.12.2025 r., na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo
budowlane, organ natozyt na Inwestora obowigzek usuniecia stwierdzonych
nieprawidtowosci w terminie do dnia 04.03.2026 r. W dniu 18.02.2026 r. Inwestor
uzupehnit projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno — budowlany
i zatgczniki zgodnie z wyzej wymienionymi postanowieniem.

Na podstawie art. 10 § 1 i art. 81 k.p.a., pismem z dnia 06.03.2026r.,

tut. organ poinformowat strony postepowania o zakonczeniu postepowania
dowodowego oraz o mozliwosci wypowiedzenia sie stron w sprawie
zgromadzonego materiatu w terminie do dnia 20.03.2026r. Strony nie skorzystaty
z przystugujacych im praw.

Analiza catosci akt sprawy wykazata, co nastepuje:

1. Wniosek Inwestora wraz z elementami projektu budowlanego spetnia warunki
okreslone przepisem art. 32 ust. 4 i art. 33 ust. 2 Prawa budowlanego niezbedne
do wydania wnioskowanej decyzji.

2. Do wniosku Inwestor przedtozyt oswiadczenie o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane oraz 3 egzemplarze projektu
zagospodarowania terenu, projektu architektoniczno-budowlanego i zatgcznikow.
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3. Przedtozony projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-

budowlany wraz z wnioskiem obejmuje m.in.:

- budowe szesciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi
i garazami podziemnymi, o fgcznej powierzchni zabudowy 10.772 m?

— budowe miejsc postojowych terenowych z przynaleznoscig do lokali ustugowych,

— wykonanie terenow utwardzonych o tacznej powierzchni 12.123,96 m?,

— wyznaczenie miejsca na nieczystosci state,

— urzadzenie zieleni niskiej i wysokiej; z projektu wynika, ze powierzchnia zieleni,
w tym powierzchnia biologicznie czynna stanowi tacznie 14.461,05 m?

— obstuga komunikacyjna do projektowanych budynkéw zostata zapewniona
poprzez dwa zjazdy z ul. Biskupa Bernarda Bogedaina - droga oznaczona
w planie miejscowym 2KDL, jeden zjazd z ul. Armii Krajowej - droga oznaczona
w planie miejscowym 1KDGP oraz jeden zjazd z ul. Tarnogajskiej - drogi
oznaczonej w planie miejscowym 1KDZ, przy czym budowa zjazdow realizowana
bedzie wg odrebnego opracowania.

Projekt zagospodarowania terenu nie obejmuje miedzy innymi budowy sieci

i przytaczy, ktére beda realizowane wedtug odrebnego opracowania. Przed

przystgpieniem do uzytkowania budynku inwestor winien uzyskac stosowne zgody

na ich wykonanie, w trybie przewidzianym przepisami ustawy Prawo budowlane

Projekt przewiduje etapowanie realizacyjne inwestycji.

4. W ramach postepowania administracyjnego, wypetniajac obowigzek, o ktérym
mowa w art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, organ rozpoznat, ze projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno — budowlany, spetniajg
wymagania okreslone w tym przepisie. Planowane zamierzenie budowlane jest
zgodne z ustaleniem lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacych w rejonie alei Armii Krajowej, ulic Tarnogajskiej i biskupa
Bernarda Bogedaina oraz ulicy Nyskiej 66 we Wroctawiu (uchwata Rady Miejskiej
Wroctawia Nr LXXIV/1898/23 z dnia 19.10.2023 r.), w tym miedzy innymi:

a) § 1 ust. 2 granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okreslono

w zatgczniku nr 1 - projektowana inwestycja mieszkaniowa oznaczona zgodnie

z uchwata,

b) § 2 dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie:

— powierzchnie uzytkowg mieszkan minimalng 40 000 m?2, maksymalng 50 000 m?
- zaprojektowano powierzchnie uzytkowg mieszkan wynoszacg 49591,58 m?,

— liczbe mieszkan minimalng 800, maksymalng 1042 - zaprojektowano 962
mieszkania,

— w obrebie inwestycji mieszkaniowej na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowg
zostanie przeznaczona powierzchnia uzytkowa w zakresie od 3500 m?
do 4500 m?, stanowigca nie wiecej niz 10% powierzchni uzytkowej mieszkan -
zaprojektowano 4447,7 m? powierzchni uzytkowej ustug, co stanowi mniej niz
10 % powierzchni uzytkowej mieszkan,

— okresla sie zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu polegajace na rozbidrce istniejgcych obiektéw budowlanych,
demontazu/unieczynnieniu lub ewentualnej przebudowie wszystkich instalacji
podziemnych kolidujgcych z planowang zabudowg, budowie zespotu budynkdéw
mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi i garazami wbudowanymi
wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng -
warunek spetniony,

c) zatacznik nr 3 do uchwaty art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. a:

- liczba miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych minimum 0,8 m.p./mieszkanie
oraz min 10 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych -
zaprojektowano 825 miejsc postojowych: 778 m.p. dla obstugi mieszkancow,
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d)

f)

5.

47 miejsc postojowych dla lokali ustugowych, z czego 30 z nich zlokalizowanych
jest w strefie usytuowania ogdlnodostepnego terenu rekreacyjnego z zielenig
urzadzong, w obrebie ktérej dopuszcza sie wytgcznie ruch kotowy niezbedny

do obstugi technicznej inwestycji, zaopatrzenia lokali ustugowych oraz pojazdow
uprzywilejowanych,

liczba miejsc postojowych dla rowerdéw w ilosci min. 0,8 m.p./mieszkanie

oraz min 10 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych -
zaprojektowano 976 miejsc postojowych (w budynku 604, na terenie 372),
zatgcznik nr 3 do uchwaty art.7 ust.7 pkt 7 lit. b:

podstawowaq funkcjg wszystkich budynkéw jest funkcja mieszkalna i bedzie
realizowana na kondygnacjach powyzej pierwszej kondygnacji naziemnej, garaz
podziemny, garaz na poziomie parteru oraz lokale ustugowe na poziomie
parteru i pierwszego pietra — zgodnie z zapisem w uchwale,

zatgcznik nr 3 do uchwaty art.7 ust.7 pkt 7 lit. c:

wskaznik powierzchni zabudowy maksymalny 52 % - zaprojektowani 28,84%,
powierzchnia biologicznie czynna minimum 25 % (w tym co najmniej 30 %

z tej wartosci na gruncie rodzimym) - zaprojektowano 26,25% w tym 44,43%
z tej wartosci na gruncie rodzimym,

powierzchnia catkowita nadziemna maksymalnie 85 000 m? - zaprojektowano
84 912,85 m?,

powierzchnia catkowita kondygnacji podziemnych maksymalnie 35 000 m? -
zaprojektowano 27 470,5 m?

powierzchnia catkowita maksymalnie 120 000 m? - zaprojektowano 112 383,42m?,
liczba kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ zabudowy - zgodnie z zapisami

w uchwale zaprojektowano: budynek A - 10 kondygnacji nadziemnych

w gtdwnym segmencie, o wysokosci 32,53m oraz 14 kondygnacji w strefie
podwyzszonej zabudowy, o wysokosci 45,43m; budynek B - 11 kondygnacji
nadziemnych w strefie podwyzszonej zabudowy, o wysokosci 35,98m i 6
kondygnacjach nadziemnych w pozostatej czesci obiektu, o wysokosci 19,98m;
budynek C - 11 kondygnacji nadziemnych w strefie podwyzszonej zabudowy,

o wysokosci 35,98m i 6 kondygnacjach nadziemnych w pozostatej czesci
obiektu, o wysokosci 19,98m; budynek D - 8 kondygnacji nadziemnych

w gtdwnym segmencie, o wysokosci 25,98m oraz 5-6 kondygnacji nadziemnych
w skrzydle potudniowym; budynek E - 8 kondygnacji nadziemnych w gtéwnym
segmencie, o wysokosci 25,98m oraz 6 kondygnacji nadziemnych w skrzydle
potudniowym; budynek F - 8 kondygnacji nadziemnych w gtéwnym segmencie,
o wysokosci 25,98m oraz 6 kondygnacji nadziemnych w skrzydle potudniowym;
zatgcznik nr 4 do uchwaty planowany sposdb zagospodarowania terenu -
zamierzenie budowlane jest zgodnie z zatqcznikiem graficznym do uchwaty
m.inn. projektowane budynki zlokalizowano z uwzglednieniem obowigzujgcych

i nieprzekraczalnych linii zabudowy, strefy podwyzszonej zabudowy, strefy
lokalizacji funkcji ustugowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw,
przewidziano strefe usytuowania ogdlnodostepnego terenu rekreacyjnego

z zielenig urzadzona, strefy ogdlnodostepnych wnetrz kwartatu zabudowy

z zielenig urzadzona.

Organ dokonat sprawdzenia zgodnosci projektu zagospodarowania terenu

z przepisami techniczno-budowlanymi, w tym z wymaganiami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Stwierdzit,
Ze zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia, budynki zwrdcone scianami

z oknami i drzwiami usytuowano w odlegtosci powyzej 4m od granic dziatki
budowlanej. Z projektu wynika, ze lokalizacja budynkdéw nie ma wptywu
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na ograniczenie naturalnego os$wietlenie pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi zaréwno w projektowanych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,

ani w zabudowie sasiedniej istniejacej oraz projektowanej na dziatkach sasiednich
- zgodnie z § 13 ww. rozporzadzenia, a takze na nastonecznienie pokoi
mieszkalnych w projektowanych budynkach mieszkalnych oraz pomieszczen
przeznaczonych do zbiorowego przebywania dzieci w szkole, o ktérych mowa

w § 60 rozporzadzenia. Stosowne analizy nastonecznienia i przestaniania wraz

z wnioskami zostatly zamieszczone na str. 28-33 oraz rysunkach nr A.N.1.1-
A.P.7.08 projektu zagospodarowania terenu. Projektowane budynki, z uwagi

na bezpieczenstwo pozarowe, o ktdrym mowa § 271 ust. 1 rozporzadzenia,
usytuowano w odlegtosci powyzej 8m od budynkéw w zabudowie sasiedniej.
Zgodnos¢ przedtozonego projektu zagospodarowania terenu z wymaganiami
ochrony przeciwpozarowej stwierdzit w dniu 13.02.2026r. bez uwag rzeczoznawca
do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

6. Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno - budowlany
speftnia wymogi rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 1679 z pézn. zm.),

7. Przedtozone projekty sq kompletne oraz dotaczono do nich, m.in.:

— decyzje Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S.6220.98.2025.AN z dnia
03.12.2025 r. o $srodowiskowych uwarunkowaniach, zmieniajaca decyzje
WSR-05.62220.126.2022.AN z dn. 20.04.2023 r.,

- zaswiadczenia z dnia 03.12.2025 r. (VCC.4200.142-3.2025.KR,
VCC.4200.143-3.2025.KR, VCC.4200.144-3.2025.KR, VCC.4200.145-3.2025.KR,
VCC.4200.146-3.2025.KR) Kierownika Nadzoru we Wroctawiu Wodnego
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, zawiadamiajace o braku
sprzeciwu do zgtoszen wodnoprawnych dot. odwodnienia wéd z wykopow
budowlanych,

- opinie geotechniczng z pazdziernika 2022 r. sporzadzong przez

— decyzje Prezydenta Wroctawia znak WSR-GK.6541.5.202.MR.AW z dnia
06.03.2025 r. zatwierdzajacq dokumentacje geologiczno- inzynierska dla oceny
warunkdéw geologiczno-inzynierskich podtoza,
— decyzje z dnia 4.08.2025 r. nr WSI.515.15.2024.JR.9 od Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu ustalajaca plan remediacji
historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi,
- decyzje Dolnoslgskiego Wojewoddzkiego Konserwatora zabytkow nr 3267/2025
z dnia 09.10.2025 r. dotyczacg pozwolenia na prowadzenie badan
archeologicznych
— decyzje nr 190/2025 z dnia 29.07.2025 r. Zarzadu Drog i Utrzymania Miasta
we Wroctawiu, zezwalajaca na zjazdy z drég publicznych ul. Armii Krajowej,
ul. Biskupa Bernarda Bogedaina, ul. Tarnogajskiej;
— uzgodnienie projektu zagospodarowania terenu z dnia 13.02.2026r.
rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

stwierdzajgce zgodnos¢ projektu z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej bez uwag;
— uzgodnienie projektu architektoniczno-budowlanego z dnia 07.11.2025r.
rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

stwierdzajgce zgodnos¢ projektu z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej bez uwag;
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— uzgodnienie z dnia 13.02.2026r. rzeczoznawcy do spraw sanitarnohigienicznych
pod wzgledem wymagan higienicznych

i zdrowotnych bez zastrzezen;

— uzgodnienie z dnia 06.11.2025r. rzeczoznawcy do spraw sanitarnohigienicznych
pod wzgledem wymagan higienicznych

i zdrowotnych bez zastrzezen;

- informacje dotyczacq bezpieczenstwa i ochrony zdrowia do planu (BIOZ),

Planowana inwestycja zostata zakwalifikowana do przedsiewzie¢c mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywacé na srodowisko, dla ktérej stwierdzono brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko. Projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany sa zgodne

z decyzjq Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S.6220.98.2025.AN z dnia
03.12.2025 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach. Do projektu dotgczono operat
akustyczny. Teren inwestycji nie jest objety formg ochrony przyrody. Ze wzgledu
na rodzaj i potozenie nie bedzie oddziatywac na obszar Natura 2000.

Projekty sg kompletne i posiadajg zaswiadczenia, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7
(art. 35 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy) oraz sq wykonane przez osoby posiadajace
wymagane uprawnienia budowlane i legitymujgce sie aktualnym na dzien
opracowania projektow zaswiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 (art. 35
ust. 1 pkt 4 ww. ustawy). Ponadto projektanci i odpowiednio projektanci
sprawdzajacy dofaczyli oswiadczenia o sporzadzeniu projektu zagospodarowania
terenu i projektu architektoniczno-budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i zasadami wiedzy technicznej - na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3
ustawy — Prawo budowlane. Uwzgledniajgc powyzsze, w zwigzku ze spetnieniem
przez Inwestora wymagan art. 35 ust. 1 oraz art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy Prawo
budowlane, zgodnie z art. 35 ust. 4, w mys$| ktérego nie mozna odmowic
Inwestorowi wydania decyzji o pozwoleniu na budowe po spetnieniu wymagan
wyzej wymienionych przepiséw wczesniej wspomnianej ustawy - orzekam jak

w sentencji.

Pouczenie

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslgskiego za posrednictwem
organu, ktory wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem
terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron
lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

Nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2
ustawy o optacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 roku
(Dz. U. 2023.poz. 2111 ze zm.)

Z up. PREZYDENTA

Kamila Borkowska

KIEROWNIK DZIAtU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

(dokument podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy
pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu)
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Zataczniki:

1. Projekt zagospodarowania terenu - 3 egz.

2. projekt architektoniczno - budowlany - 3 egz. (1 egz. = 6 tomow)
3. zataczniki - 3 egz.

Otrzymuja:

1. (petnomocnik HCS R. Szychlinski sp. komandytowa)
+ zat. nr1 - 1 egz., zat. nr 2 - 1 egz. (6 tomdw), zat. nr 3 - 1 egz.
HCS R. Szychlinski sp. komandytowa

TOSCOM DEVELOPMENT BERNARDYNSKA 1 T. SZYCHLINSKI SPOtKA
KOMANDYTOWA

4. JMK SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

5. LOKUM DEWELOPER FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY

6. MBS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

7. (,JAKS” Drukarnia s.c.)
8
9

W N

. (,JAKS"” Drukarnia s.c.)
. WAZ aa + zat. nr 1 - 1 egz., zat. nr 2 - 1 egz. (6 toméw), zat. nr 3 - 1 egz.

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia + zat. nr 1
- 1 egz., zat. nr 2 - 1 egz. (6 tomdw), zat. nr 3 - 1 egz.

2. Wydziat Podatkdéw i Optat

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig
oraz z dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (jednolity tekst Dz. U. z 2024r. poz. 1112
z pézn. zmian.).

Ponadto informuje:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomic¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia
robét budowlanych witasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac
na pismie:

1) informacje wskazujacg imiona i nazwiska oséb, ktore bedg sprawowac funkcije:
a) kierownika budowy - w przypadku robdt budowlanych wymagajacych
ustanowienia kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych oséb dotacza kopie zaswiadczen, o ktéorych mowa

w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych

w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajgcego
0 sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym
oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest
pozwolenie na budowe, albo zgtoszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1-2, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed przystgpieniem
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do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac decyzje

0 pozwoleniu na uzytkowane, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest
wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII
(z wyjatkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wtgcznie), XVIII (z wyjatkiem
obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze
budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII

3. (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem
stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watdéw przeciwpowodziowych, opasek
i ostrég brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1
pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

4. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed
wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego
(zob. art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane).

5. Inwestor zamiast dokona¢ zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpic
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

6. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowq
kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Whniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego
organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
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