Zatgcznik do Zarzadzenia nr 4725/26
Prezydenta Wroctawia
z dnia 25 marca 2026 .

PREZYDENT WROCLAWIA
podaje do publicznej wiadomosci
WYKAZ WNS/24/26
nieruchomosci zabudowanej
przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargowym

WYKAZ OGLASZA SIE NA OKRES 21 DNI
od dnia 26.03.2026 r. do dnia 16.04.2026 r.

1. Nieruchomos¢ z oznaczeniem ksiegi wieczystej: ul. Ksiecia Witolda 6,
ul. Romana Dmowskiego, ul. Wiadystawa Jagietlty, WR1K/00257217/0.

2. Oznaczenie nieruchomosci wg danych ewidencyjnych gruntéw i wspdétrzedne GPS:
obreb Plac Grunwaldzki, AM-22, dziatki numer 4/2, 6/4,6/6,6/7, N:
51.11620, E: 17.02403.

3. Powierzchnia nieruchomosci: 3452 m?2.
4. Opis nieruchomosci: zabudowana.

5. Przeznaczenie nieruchomosci: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
gastronomia, handel detaliczny matopowierzchniowy B i wielkopowierzchniowy,
ustugi podstawowe, rozrywki i kultury, edukacji, wielkomiejskie, zdrowia i opieki
oraz kryte urzadzenia sportowe.

6. Cena nieruchomosci: 50.000.000,00 ztotych (stownie: piecdziesigt miliondw
ztotych).

7. Warunki ptatnosci: Sprzedaz nastepuje za cene osiggnietg w przetargu,
powiekszong o nalezny podatek VAT z uwzglednieniem pkt 27. Cena nabycia ptatna
jest przed podpisaniem umowy notarialnej, najpdzniej dzieh przed jej zawarciem.

Dmowskieg®
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10.

11.

12.

13.

14.

Osobom wymienionym w art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, z pézn. zm.)
przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci objetej wykazem, jesli ztozg
wniosek o nabycie nieruchomosci w terminie 6 tygodni liczac od dnia wywieszenia
wykazu oraz ztozg oswiadczenie, w ktérym wyrazg zgode na cene ustalong zgodnie
z ustawg. Powyzszy wniosek nalezy ztozy¢ w Wydziale Nabywania i Sprzedazy
Nieruchomosci, pl. Nowy Targ 1-8, pok. 132.

. Sposob zagospodarowania nieruchomosci okresla miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Romana Dmowskiego,
Witadystawa Jagietty i Mostowej we Wroctawiu (uchwata nr LXXIV/1892/23 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 19 pazdziernika 2023 r.). Symbol na rysunku planu
6U-MW.

Nieruchomosc¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej (zgodnie z art. 2
pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.) - ul. Ksiecia Witolda
(G105304D).

Na dziatce nr 4/2 znajduje sie szafa sterownicza sygnalizacji Swietlnej i ITS 1120,
szafa zasilajaca sygnalizacje Swietlng i ITS SZA120 oraz studnia kanalizacji
kablowej miejskich kanatéw technologicznych MKT-KSU wraz z kanalizacjg kablowg
i utozonymi w niej kablami, bedgce wtasnoscig i w eksploatacji Zarzadu Drdg

i Utrzymania Miasta we Wroctawiu (ZDiUM). Zgodnie z opinig ZDiUM przebudowa
studni i kanalizacji kablowej wigza¢ sie bedzie z przebudowg kabli sygnalizacji
Swietlnej i ITS. Przeniesienie szaf w nowg lokalizacje spowoduje zmiane trasy kabli,
a to moze skutkowac rozbudowg kanalizacji kablowej z uwagi na istniejace
wypetnienie rur kanalizacji kablowej. ZDiUM wstepnie wyraza zgode na zmiane
lokalizacji zespotu szaf i wbudowanie ich w planowany obiekt kubaturowy

z jednoczesnym ustanowieniem stuzebnosci dla Gminy Wroctaw o tresci jak

w pkt. 12.

W umowie sprzedazy Nabywca ustanowi na rzecz kazdoczesnego wtasciciela
nieruchomosci, oznaczonej jako dziatka nr 4/1, AM-22, obreb Plac Grunwaldzki
nieodptatng stuzebnos¢ gruntowg zajecia gruntu pod istniejaca infrastrukture
drogowgq, polegajaca na prawie posadowienia, funkcjonowania, eksploataciji,
remontdw, budowy, przebudowy i korzystania z infrastruktury drogowej, tj. szafy
sterowniczej sygnalizacji Swietlnej i ITS 1120, szafy zasilajacej sygnalizacje
Swietlng i ITS SZA120 oraz studni kanalizacji kablowej miejskich kanatéw
technologicznych MKT-KSU wraz z kanalizacjg kablowg i utozonymi w niej kablami,
znajdujacej sie na dziatce nr 4/2, AM-22, obreb Plac Grunwaldzki. Stuzebnos¢
zostata oznaczona na mapie kolorem rézowym, stanowigcej zatqcznik nr 1

do wykazu.

Na dziatce nr 4/2 znajduje sie szafa ztaqcza kablowego wraz z uktadem pomiarowym
dla sygnalizacji Swietlnej i ITS, bedaca wtasnoscig i w eksploatacji Tauron
Dystrybucja S.A. Nabywca, ktéoremu ww. sieci bedq kolidowaty z planami
inwestycyjnymi moze wystapi¢ o wydanie warunkow przebudowy sieci do Tauron
Dystrybucja S.A.

W umowie sprzedazy Nabywca ustanowi na rzecz Tauron Dystrybucja S.A.
nieodptatng i nieograniczong w czasie stuzebnosé przesytu polegajaca na:
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e prawie posadowienia, funkcjonowania, eksploatacji, remontéw, budowy,
przebudowy i korzystania oraz likwidacji urzadzen elektroenergetycznych
wymienionych w pkt 13 niniejszego wykazu znajdujacych sie na dziatce
nr4/2, AM-22, obreb Plac Grunwaldzki;

e prawie dokonywania przez Tauron Dystrybucja lub osoby dziatajace w jego
imieniu czynnosci zwigzanych z realizacjg praw okreslonych powyzej,
polegajacych w szczegdlnosci na dokonywaniu ogledzin, przegladéw,
kontroli, pomiaréw, napraw, konserwacji, modernizacji, demontazu,
rozbidérki, wymiany, odbudowy, usuwaniu awarii i jej skutkéw oraz
wydrzewien i wykrzewien, a takze innych niezbednych prac, zwigzanych
z wyprowadzeniem nowych obwodow elektroenergetycznych po trasie linii
energetycznych;

e prawie catodobowego, nieutrudnionego dostepu (wejscia, wjazdu,
przechodu, przejazdu, dojscia, dojazdu), pracownikéw Tauron Dystrybucja
oraz os6b i podmiotdéw dziatajacych z upowaznienia Tauron Dystrybucja,
wraz z niezbednym sprzetem, do przedmiotowych urzadzen
elektroenergetycznych;

e powstrzymywaniu sie przez kazdoczesnych wiascicieli, uzytkownikow
wieczystych, posiadaczy i uzytkownikéw nieruchomosci od dziatan, ktore
utrudnityby lub uniemozliwityby dostep do wyzej wymienionych urzadzen
oraz dokonywania nasadzen drzew i krzewdw, umieszczania obiektow
budowlanych oraz innego zagospodarowania nieruchomosci, zagrazajgcego
funkcjonowaniu urzadzen elektroenergetycznych, a takze od innych dziatan
w jakikolwiek sposdb pozostajacych w sprzecznosci z funkcjonowaniem tych
urzadzen lub dostepem do nich.

Stuzebnosc¢ zostata oznaczona na mapie kolorem niebieskim, stanowigcej zatgqcznik
nr 2 do wykazu.

15.W umowie sprzedazy Nabywca ustanowi nieodptatng stuzebnos$c¢ gruntowq
polegajacg na prawie przechodu i przejazdu, na rzecz kazdoczesnego
witasciciela/uzytkownika wieczystego nieruchomosci, oznaczonej jako dziatka nr 7,
AM-22, obreb Plac Grunwaldzki, o szerokosci 3 m, ograniczajgc zakres jej
wykonywania do obszaru w granicach pasa gruntu o powierzchni ok. 128,5 m?2.
Stuzebnosc¢ zostata oznaczona na mapie kolorem pomarafnczowym, stanowigcej
zataqcznik nr 3 do wykazu.

16.Zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw na dziatce nr 6/4 znajduje sie:

e jednokondygnacyjny budynek przemystowy o powierzchni zabudowy
ujawnionej w ewidencji gruntéw i budynkdéw 12 m?;

e jednokondygnacyjny budynek handlowo-ustugowy o powierzchni zabudowy
ujawnionej w ewidencji gruntéw i budynkéw 320 m?.

17.Nieruchomos¢ jest zabudowana jednokondygnacyjnym budynkiem handlowo-
ustugowym (restauracja McDonald’s), zgodnie z umowa dzierzawy nr 1/D/Plac
Grunwaldzki/2025 z dnia 27.10.2025 r., zawartg z McDonald’s Polska spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig. Umowa moze byc¢ rozwigzana w kazdym czasie
za porozumieniem Stron. Po wygasnieciu umowy dzierzawy lub jej rozwigzaniu
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Dzierzawca zobowigzany jest do niezwtocznego wydania przedmiotu dzierzawy

w stanie wolnym po usunieciu budynkéw i budowli wraz z fundamentami,
urzadzonego z kostki brukowej dojazdu i miejsc postojowych oraz podziemnej
infrastruktury technicznej i wszystkich rzeczy stanowigcych wiasnos¢ Dzierzawcy,
w terminie ustalonym przez Wydzierzawiajacego. Wydzierzawiajacy zastrzega
sobie mozliwos¢ szczegbétowego okreslenia stanu przedmiotu dzierzawy, w jakim
powinien by¢ wydany. Dzierzawca zobowigzany bedzie wéwczas do jego wydania
w stanie zagospodarowania ustalonym przez Wydzierzawiajgcego.

18.Zgodnie z opinig ZDiUM w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu nalezy:

e przebudowac skrzyzowanie ul. Ks. Witolda, ul. W. Jagietty i ul. Mostowej,
wraz z realizacjg sygnalizacji $wietlnej wyposazonej w ITS;

e przebudowac ul. Ks. Witolda na odcinku od terenu 2KDPR do ul. Jagielty;

e wybudowac droge rowerowg od skrzyzowania ul. Ks. Witolda, ul. Jagielty
do ul. Dmowskiego;

e obstuge komunikacyjng prowadzi¢ wytacznie od ul. Ks. Witolda.

Wskazang przebudowe nalezy wykonaé w uktadzie docelowym wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna, tj. odwodnienie, oswietlenie i kanaty technologiczne oraz
przy zapewnieniu warunkéw widocznosci, przejezdnosci i nosnosci dla pojazdu
miarodajnego. Szczegdtowe warunki obstugi komunikacyjnej inwestycji i
ewentualnego zakresu przebudowy uktadu drogowego zostang okreslone dopiero
po przedtozeniu przez przysztego inwestora komplethnego wniosku o uzgodnienie
obstugi komunikacyjnej wraz z okresleniem docelowego generatora ruchu. Przyszty
inwestor bedzie musiat sie liczy¢ z koniecznoscig realizacji uktadu drogowego
swoim staraniem i na swoéj koszt zgodnie z warunkami art. 16 ustawy z dnia

21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889).

19.Zgodnie z opinig Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodocigqgdw i Kanalizacji S.A. istnieje
mozliwos¢:
e dostawy wody na cele bytowo-gospodarcze i p.poz. z miejskiej sieci

wodociggowej ® 200 mm zeliwo w ul. Dmowskiego, ® 300 mm zeliwo
w ul. Jagietty oraz ® 175 mm zeliwo w ul. Ksiecia Witolda,

e odbioru s$ciekédw bytowych do miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej Ko 0,5 m
w ul. Jagietty i Ko 0,30 m kam. w ul. Ksiecia Witolda,

e odbioru wod opadowych i roztopowych do projektowanej kanalizacji
deszczowej Kd 0,5 m w ul. Jagietty i Kd 0,40 m kam. w ul. Ksiecia Witolda -
uzg. nr 9703/KD/2021, (w ilosciach ograniczonych z uwzglednieniem
przepustowosci sieci).

20.Zgodnie z zapisami mapy zasadniczej na nieruchomosci znajdujq sie przytacza
gazowe, wodociggowe, telekomunikacyjne ze studzienkg oraz kanalizacyjne
ze studnig i studzienkami. Przez nieruchomos¢ przebiegajq sieci
elektroenergetyczne z szafkg elektroenergetyczng, wodociggowa, kanalizacyjna
ze studzienkami i cieptownicza z komorg cieptowniczg. Na nieruchomosci znajdujg
sie latarnie, stacja transformatorowa o powierzchni 12 m? i fragment stacji
transformatorowej o powierzchni ok. 5 m?.
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21.Nieruchomos¢ graniczy z dziatkg nr 5, AM-22, obreb Plac Grunwaldzki, wtasnosci
Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym spétki Orlen S.A., na ktdrej znajduje
sie stacja paliw numer 1106. Na terenie nieruchomosci znajdujg sie naziemne
zbiorniki na gaz ptynny LPG.

22.Na dziatce nr 6/4 znajduje sie wrak samochodu.
23.Nabywca przejmuje nieruchomos¢ w stanie istniejgcym.

24.Nieruchomos$c¢ wolna jest od wszelkich obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich,
poza wymienionymi w niniejszym wykazie.

25.Na nieruchomosci rosng drzewa i krzewy. Ewentualne ich wyciecie moze nastgpic
na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13).

26.Nieruchomos¢ znajduje sie w obszarze, dla ktérego Rada Miejska Wroctawia
uchwata nr XXXVIII/1019/21 z dnia 20 maja 2021 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2021 r. poz. 2555) wyznaczyta w drodze uchwaty
obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278).

27.Sprzedaz niezabudowanych dziatek nr 4/2, 6/6, 6/7 objeta jest naleznym
podatkiem VAT na podstawie art. 41 ust. 1, w zwigzku z art. 146ef ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz. U. z 2025 r.
poz. 775, z pézn. zm.). Zgodnie z ww. ustawg sprzedaz zabudowanej dziatki nr 6/4
zwolniona jest z podatku od towardw i ustug (VAT) na podstawie art. 43 ust. 1
pkt 10 w zwigzku z art. 29a ust. 8.

28.Koszty zwigzane z zawarciem aktu notarialnego i wpisami w ksiegach wieczystych
ponosi Nabywca.

29.Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) przed zawarciem
umowy notarialnej zobowigzani s uzyska¢ zgode Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji na nabycie nieruchomosci w przypadkach, gdy zgoda ta jest
wymagana.

Szczegotowych informacji udziela Wydziat Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci -
Dziat Przetargéw i Promocji Nieruchomosci, pl. Nowy Targ 1-8, pok. 126, tel. 71 777
72 83 do 84, e-mail: wns@um.wroc.pl. Dostep do wszystkich ofert w Gietdzie
Nieruchomosci pod adresem: gn.um.wroc.pl

Z up. PREZYDENTA
Michat Mtynczak
WICEPREZYDENT WROCLAWIA
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Zatacznik nr 1 do wykazu nr WNS/24/26

41

Grunwaldzki

Legenda

W/ Zakres stuzebnodci gruntowej zajecia gruntu pod istniejaca infrastrukture drogowa,
polegajacej na prawie posadowienia, funkcjonowania, eksploatacji, remontéw, budowy,
przebudowy i korzystania z infrastruktury drogowej, znajdujacej sie na dziatce nr 4/2,
AM-22, obre_b Plac _Grunwaldzki, na rzecz kazdoczesnego w’raéc_iciela nic_eruchomoéci, Z up. PREZYDENTA
oznaczonej jako dziatka nr 4/1, AM-22, obreb Plac Grunwaldzki, o powierzchni 11,5 m? Michat Miynczak
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Zatacznik nr 2 do wykazu nr WNS/24/26
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Grunwaldzki

Legenda

///// Zakres stuzebnosci przesytu, polegajgcej na prawie posadowienia,
funkcjonowania, eksploatacji, remontow, budowy, przebudowy

i korzystania oraz likwidacji urzadzen elektroenergetycznych, Z up. PREZYDENTA
znajdujacych sie na dziatce nr 4/2, AM-22, obreb Plac Grunwaldzki, Michat Miynczak
o powierzchni 11,5 m? WICEPREZYDENT WROCLAWIA
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Legenda

7| Zakres stuzebnosci gruntowej, polegajacej
na prawie przechodu i przejazdu, na rzecz

kazdoczesnego witasciciela/uzytkownika wieczystego

nieruchomosci, oznaczonej, jako dziatka nr 7, AM-22,
obreb Plac Grunwaldzki, o powierzchni 128,5 m?
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Zatacznik nr 3 do wykazu nr WNS/24/26
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Z up. PREZYDENTA
Michat Mtynczak
WICEPREZYDENT WROCLAWIA



