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Szanowny Panie Radny,

odpowiadajac na zapytanie w sprawie procedur odzyskiwania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, a takze nawigzujac do sytuacji zaistniatej w grudniu 2025 r.
w lokalu mieszkalnym potozonym w budynku stanowiacym wytaczng wiasnos¢ Gminy
uprzejmie wyjasniam, ze Gmina powierzyfa zarzad nad przedmiotowa nieruchomoscig
Zarzadowi Zasobu Komunalnego.

Zgodnie z zawartg umowa o zarzadzanie, to na zarzadcy spoczywa obowigzek biezacego
monitorowania stanu technicznego i sanitarnego substancji lokalowej oraz m.in. reagowania
na zgtoszenia wspotmieszkancow.

Gmina jako wiasciciel podejmuje dziatania o charakterze wtadczym na etapie zasygnalizo-
wania przez zarzadce trwatych przeszkéd w uzytkowaniu lokalu lub podejrzenia jego porzu-
cenia.

W sytuacjach interwencyjnych (np. zgtoszenie sasiedzkie dotyczace ucigzliwosci zapacho-
wych lub bytowania insektéw), zarzadca zobowigzany jest do zachowania szczegélnej
starannosci w relacji pomiedzy interesem wspotmieszkancdéw a konstytucyjng zasada
nienaruszalnosci mieszkania.

W przypadku braku kontaktu z najemca (lokatorem) zarzadca podejmuje proby ustalenia
miejsca jego pobytu. Przy braku takiej mozliwosci, zgodnie z trescig art. 10 ustawy o ochro-
nie praw lokatorédw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ktéra
stanowi, iz w razie sytuacji zagrazajacej szkoda, wtasciciel moze wejs¢ do mieszkania pod
nieobecnosc lokatora w asyscie Policji lub Strazy Miejskiej, nastepuje komisyjne wejscie do
lokalu. W przypadku stwierdzenia stanu sanitarnego zagrazajacego bezpieczefstwu

i zdrowi (drastyczne zanieczyszczenie, obecnos¢ insektéw), zarzadca bezzwiocznie zleca de-
zynsekcjg wyspecjalizowanemu podmiotowi. Podkresli¢ nalezy, ze podczas trwania specjali-
stycznych prac sanitarnych, procesy te podlegajg rygorom technologicznym, w ktére
zarzadca nie moze ingerowac do czasu ich zakonczenia.

Réwnolegle, po uzyskaniu od zarzadcy informacji o trwatym opuszczeniu lokalu przez
najemce (lokatora), Gmina wszczyna procedure w Wydziale Spraw Obywatelskich w przed-
miocie wymeldowania w trybie decyzji administracyjnej. Proces ten jest z natury dtugo-
trwaty, gdyz wymaga przeprowadzenia rzetelnego postepowania dowodowego w tym prze-
stuchania, swiadkéw, rodziny, ustalenia, czy osoba nie widnieje w rejestrach oséb poszuki-
wanych lub zaginionych, zapewnienia stronie prawa do czynnego udziatu, poprzez
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wyznaczenie przedstawiciela dla osoby nieobecnej. Dopiero decyzja o wymeldowaniu daje
Gminie legitymacje do ostatecznego opréznienia lokalu z rzeczy ruchomych. W tych
sprawach Wydziat Mieszkalnictwa inicjujacy postepowanie o wymeldowanie Lokatorki,
wskazuje zarzadcy na mozliwos¢ podjecia czynnosci zmierzajacych do zgtoszenia wolnego
lokalu. Zarzadca przejmuje dany lokal i w przypadku koniecznosci zleca wykonanie ustugi
porzadkowej. Realizacje zadania powierza podmiotowi wytonionemu w drodze przetargu na
ustugi porzgdkowe w lokalach i pomieszczeniach do nich przynaleznych. Zawarta umowa
z wykonawca zawiera zapis wskazujacy na opréznienie przez zamawiajacego lokali,
pomieszczen przynaleznych do lokali, balkonéw ze zgromadzonego w nim mienia, w tym
m.in. z elementéw zawieszonych na $écianach typu: lustra, obrazy, pétki, usunieciu i zago-
spodarowaniu odpaddw z oproznionych lokali oraz pomieszczen przynaleznych zgodnie

z obowigzujacymi przepisami.

Wyjasniam uprzejmie, ze Gmina powzieta informacje o niezamieszkiwaniu Lokatorki

w lokalu na podstawie zawiadomienia mieszkancow budynku. W toku czynnosci stwier-
dzono, ze w przedmiotowym mieszkaniu panuje stan skrajnego zaniedbania oraz razacy
nietad determinowany nagromadzeniem znacznej ilosci odpaddw i przedmiotéw codziennego
uzytku. Panujacy wewnatrz chaos oraz wszechobecne zanieczyszczenia, w potaczeniu

z poprzewracanym sprzetem domowym, w sposéb istotny utrudnit swobodne poruszanie sie
po mieszkaniu oraz identyfikacje potencjalnego miejsca potozenia zwtok.

Z przykroscig nalezy wskazaé, ze zmarta zamieszkiwata samotnie, a z poczynionych ustalen
wynika, ze nie utrzymywata kontaktu z rodzing. Rodzina zamieszkata we Wroctawiu nie po-
dejmowata w Jej sprawie zadnych interwencji. W zatgczeniu przekazuje wybrang fotografie
z zebranej dokumentacji, ktéra w sposob jednoznaczny obrazuje zastane na miejscu
drastyczne warunki bytowe.

Majac powyzsze na wzgledzie Gmina stoi na stanowisku, ze nie dopuszczono sie zadnych
uchybien proceduralnych. Analiza chronologii zdarzen wskazuje na wystapienie okolicznosci
o charakterze obiektywnym i wyjatkowo specyficznym. Byt to przypadek odosobniony,

w ktorym ze wzgledu na specyfike oraz stan sanitarny lokalu, wczedniejsze rozpoznanie
faktycznej sytuacji byto niemozliwe bez narazania sie na zarzut naruszenia miru domowego
lub przekroczenia uprawnien.

Warto zaznaczy¢, ze w trakcie przeprowadzanej dezynsekcji rodzina byta obecna i w sto-
sownym momencie mogta wejs¢ do lokalu, z czego skorzystata. Lokatorka ostatni czynsz
uiscita w lutym 2020 r. i z tego powodu wypowiedziana Jej zostata umowa najmu. Nadto
nikt nie zgtosit zarzadcy ani tutejszemu Urzedowi, jakiegokolwiek niepokojacego sygnatu
o niemoznosci kontaktu z Lokatorka, czy tez obawy o Jej zycie lub zdrowie, a pierwsze
zgtoszenie w tej sprawie nastapito ze strony wspotmieszkancéw w listopadzie 2024 r.

tacze wyrazy szacunku,

Wiceprezydent Wroctawia
Michétl Mtynczak

o/ Wit

Otrzymuja:
1. Adresat
2. Biuro Rady Miejskiej ul. Sukiennice 9; Wroctaw
3. Kancelaria Prezydenta Wroctawia do L. dz. 91103
4, Zarzad Zasobu Komunalnego $w. Elzbiety 3, Wroctaw
5. a/a

Strona 2/2



