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OPINIA

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112
ze zm.), w odpowiedzi na wniosek Prezydenta Wroctawia znak: WPL-DPP3.6721.6.2024
z dnia 2 lutego 2026 r. (data wptywu: 4 lutego 2026 r.), w sprawie zaopiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jarnottowskiej
i Kebtowickiej oraz rzeki Bystrzycy we Wroctawiu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko, przedstawiam ponizej swoje stanowisko.

Jak wynika z analizy przedtozonej dokumentaciji, w tym z tresci prognozy oddziatywania
na srodowisko (oprac. mgr Marcin Kacprzak, Wroctaw, grudzien 2025 r.), teren objety
opracowaniem, o powierzchni 16,25 ha, potozony jest w obrebie osiedla Jerzmanowo -
Jarnottow - Strachowice - Osiniec. Obszar projektu planu obejmuje zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz zagrodowg, ulokowang przy ulicy Jarnottowskiej, a takze uzytki rolne
potozone w pétnocnej czesci projektu planu. Od poétnocy obszar ten sgsiaduje z rzeka
Bystrzyca. Celem sporzadzenia projektu planu jest ochrona cennych przyrodniczo terenéw
wzdtuz rzeki Bystrzycy, a takze wprowadzenie regulacji funkcjonalno-przestrzennych oraz
zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, majgcych na celu utrzymanie sielskiego
charakteru zabudowy dawnej wsi w rejonie ul. Jarnottowskiej, przeciwdziatanie
niekontrolowanemu rozlewaniu sie zabudowy, a takze harmonijne powigzanie jej z otwartymi
terenami zieleni, rolniczymi i nadrzecznymi.

Projekt planu wskazuje: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
(MNW), teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug lub zabudowy
zagrodowej (MNW-U-RZM), teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j
lub ustug (MNW-U), teren ustug (U), teren zieleni (Z), teren zieleni naturalnej (ZN), teren
rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni (RN-Z), teren zieleni urzadzonej (ZP), tereny
komunikacji pieszo-rowerowej (KP), tereny drog (KDL, KR).

Tereny objete projektem planu, w czesci zachodniej i pdtnocnej, potozone
sg w granicach obszaréw chronionych na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie



przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13), tj. Parku Krajobrazowego Dolina Bystrzycy i specjalnego
obszaru ochrony siedlisk tegi nad Bystrzycg (PLH020103).

Analizujgc mozliwy wptyw ustalen projektu planu na Srodowisko przyrodnicze,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (zwany dalej Regionalnym
Dyrektorem) dokonat oceny tego oddziatywania w oparciu o dostepne materiaty, takie jak:
prognoza oddziatywania na Srodowisko, wyniki ekspertyz przyrodniczych sporzgdzonych
na potrzeby projektu planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 tegi nad Bystrzycg
(PLH020003), dane przestrzenne Dolnoslgskiego Zespotu Parkow Krajobrazowych (2017 r.),
Powszechna Inwentaryzacja Przyrodnicza w Lasach Panstwowych (2006 - 2007 r.) oraz
materiaty mapowe (serwis geoportal.gov.pl).

Wskazac nalezy, ze projekt planu byt juz przedmiotem analizy i oceny Regionalnego
Dyrektora, ktéry pismem znak: WSI.410.323.2025.AP z dnia 5 wrzesnia 2025 r. uznat,
ze ustalenia projektu planu nie powinny wptyngé negatywnie na ochrone przyrody Parku
Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy” oraz nie powinny znaczgco negatywnie oddziatywac
na ww. obszar Natura 2000 tegi nad Bystrzycg (PLH020103).

Analiza ponownie przediozonego do zaopiniowania projektu planu wykazata,
ze wprowadzono nastepujgce zmiany:

— ograniczono zabudowe 1MNW w poétnocnej czesci jednostki planistycznej, przeznaczajgc
ten teren pod zielen 1Z,

— teren istniejgcej zabudowy uprzednio wskazanej pod 6MNW i 2MNW-U obecnie
przeznaczono pod 1MNW-U-RZM,

— odstgpiono od czesci zabudowy 2MNW wskazujgc ten teren pod rolnictwo z zakazem
zabudowy lub zielen 1RN-Z, powiekszajgc jednoczesnie teren zabudowy 2MNW w rejonie
ulicy Korbielowskiej,

— powiekszono teren zabudowy 3MNW,

— zmieniono rodzaj zabudowy dla terenu uprzednio przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg lub zabudowe mieszkaniowg blizniaczg
1TMNW-MNB wskazujgc go obecnie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojgcg lub ustugi lub zabudowe zagrodowg MNW-U-RZM,

— cze$¢ terendw uprzednio wskazanych pod zielen naturalng ZN i pod zielen naturalng lub
zielen urzadzong ZN-ZP obecnie przeznaczono pod teren rolnictwa z zakazem zabudowy
lub zielen RN-Z,

— odstgpiono od wyznaczania drogi 1KDD,

— zmieniono przebieg ciggu pieszo-rowerowego KP, odsuwajac go od koryta rzeki
Bystrzycy.

Odnoszac sie ponownie do mozliwego oddziatywania ustalen projektu planu na
srodowisko przyrodnicze i krajobraz Parku Krajobrazowego Dolina Bystrzycy, w zakresie
wyzej wprowadzonych zmian stwierdzi¢ nalezy, co nastepuje.

Park Krajobrazowy Dolina Bystrzycy obejmuje obszar chroniony ze wzgledu
na wartodci przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu
zachowania, popularyzowania tych wartosci w warunkach zréwnowazonego rozwoju.
Szczegodlne cele ochrony Parku to: ochrona doliny rzeki o charakterze nizinnym z licznymi
starorzeczami oraz ochrona zbiornika wodnego Mietkow jako cennego miejsca bytowania
ptakéw. Ponadto w celu zachowania i ochrony tych wartosci na terenie Parku wprowadzono
szereg zakazow okreslonych w § 3 ust. 1 rozporzgdzenia Wojewody Dolnoslgskiego z dnia
21 listopada 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy” (Dz. Urz. Woj. Dol.
Nr 252 poz. 3735 ze zm.). Jednocze$nie wskazaé nalezy, ze dolina Bystrzycy stanowi istotny
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dla funkcjonowania systemu przyrodniczego korytarz ekologiczny pozwalajgcy na migracje
wielu gatunkoéw zwierzat, rodlin i grzybow. taczy on tereny lesne Sudetow z korytarzem
ekologicznym doliny Odry.

Zatem w granicach Parku nalezy ksztaltowac polityke przestrzenng zmierzajgca
do ochrony tych walorow, w tym konieczne jest kontrolowanie rozwoju sieci osadniczej
i nadawanie jej kierunkéw sprzyjajgcych i pozwalajgcych wiasciwie wykonywac¢ ochrone
przyrody, krajobrazu i srodowiska kulturowo-historycznego poprzez zachowanie lokalnego
charakteru i skali zabudowy w historycznie uksztattowanych jednostkach osadniczych oraz
zachowanie niezabudowanych przestrzeni w otwartym krajobrazie leSno-polno-tgkowym.
Wskazac¢ nalezy, ze najwiekszy negatywny wptyw na zachowanie lokalnego charakteru i skali
zabudowy maja strefy zabudowy, ktére w sposéb znaczacy rozszerzajg potencjalne granice
zainwestowania.

Odnoszgc sie do wprowadzonych obecnie zmian oceniono, ze ograniczenie skali
zabudowy 1TMNW i odstgpienie od czesci zabudowy 2MNW korzystnie wptynie na zachowanie
wartoéci przyrodniczych, historycznych i kulturowych oraz waloréw krajobrazowych Parku,
w tym na ochrone doliny rzeki Bystrzyca. Powyzsze zmiany skutkujg zachowaniem wiekszych
obszarowo terendw otwartych w krajobrazie rolniczym i koncentracje nowej zabudowy
na zapleczu istniejgcego zainwestowania.

Jednoczesnie wprowadzone zmiany w zakresie powiekszenia zasiegu terenu 2ZMNW
w rejonie ulicy Korbielowskiej mogg negatywnie wptyna¢ na cele ochrony Parku, w tym moga
naruszyC¢ okreslonych w § 3 ust. 1 pkt 7 rozporzgdzenia Wojewody Dolno$lgskiego zakaz
budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikdow wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzgcych turystyce wodne;j,
gospodarce wodnej lub rybackie;j.

Wskazac¢ nalezy, ze historyczna zabudowa tej czesci Wroctawia (dawna wie$
Jarnottéw) wyksztatcita sie wzdtuz ulicy Jarnottowskiej, a jej zasieg w granicach projektu planu
obejmuje pas terenu o szerokosci 60-70 m. Zrealizowana na tych terenach nowa zabudowa
poszerza w tym rejonie granice zainwestowania do 100 m. Jak juz wyzej wskazano
w granicach Parku nalezy zachowaé lokalny charakter i skale zabudowy nie poszerzajgc
istotnie granic zainwestowania oraz nie rozpraszajac jej na tereny otwarte, w tym przypadku
na tereny otaczajgce doline rzeki Bystrzycy. Powyzszy cel, jak wynika z prognozy
oddziatywania na $rodowisko, jest rowniez zatozeniem procedowanego opracowania,
tj. utrzymanie sielskiego charakteru zabudowy dawnej wsi w rejonie ul. Jarnoftowskiej,
przeciwdziatanie niekontrolowanemu rozlewaniu sie zabudowy, a takze harmonijne
powigzanie jej z otwartymi terenami zieleni, rolniczymi i nadrzecznymi. Poszerzenie
zabudowy 2MNW stoi w sprzecznosci z ww. celami ochrony Parku, jak i celami projektu planu,
poniewaz zasieg planowanej zabudowy poszerza granice zainwestowania o kolejne 100 m,
czyli strefa zabudowy w tym miejscu wynosi¢ bedzie 200 m, co znaczgco wykracza poza
historycznie uksztattowang strukture funkcjonalno-przestrzenng — jednostke osadnicza,
rozpraszajgc jednoczesnie zabudowe na tereny otwarte krajobrazu rolniczego.

Czes¢ zabudowy 2MNW zlokalizowana zostata w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegu rzeki Bystrzyca, co moze narusza¢ ww. zakaz.

Zgodnie z § 3 ust. 4 pkt 1 i 2 rozporzgdzenia Wojewody dla powyzszego zakazu
przewidziano odstepstwa. Powyzszy zakaz nie dotyczy terendw potozonych w obrebie
jednostek osadniczych, w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443) oraz terendw,
ktére w obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie rozporzgdzenia miejscowych planach
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zagospodarowania przestrzennego lub uchwalonym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy takie warunki przewidujg. Jak juz wyzej wykazano
zabudowa 2MNW zlokalizowana zostata poza jednostkg osadnicza, w zwigzku z czym nie
mozna zastosowaé powyzszego odstepstwa. Jezeli chodzi o spetnienie drugiej przestanki
wskazaé nalezy, ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia obowigzujgce w dniu wejscia w zycie rozporzgdzenia Wojewody, stracito moc,
a jednoczesnie przedmiotowy teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Z uwagi na powyzsze, przy braku spetnienia ww. przestanek warunkujgcych
mozliwos¢ zastosowanie ww. odstepstw od zakazu, nalezy odstgpi¢ od planowanej zabudowy
2MNW w pasie 100 m od linii brzegu rzeki Bystrzyca.

Majac powyzsze na uwadze uznano, ze ustalenia projektu planu mogg wptynac
negatywnie na ochrone przyrody Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy”.

W odniesieniu do wptywu ustalen projektu planu na specjalny obszar ochrony siedlisk
tegi nad Bystrzycg (PLH020103) analiza wykazata, ze w granicach Obszaru projekt planu
w wiekszoéci pozostawia tereny w dotychczasowym zagospodarowaniu wskazujgc funkcje
zieleni naturalnej (ZN), wod (WS) i ciggdw pieszo-rowerowych (KP). Przebieg ciggu pieszo-
rowerowego wyznaczono w niedalekim sasiedztwie rzeki Bystrzyca, oddzielajgc cigg od linii
brzegu rzeki buforem w postaci zieleni naturalnej ZN. W zwigzku z powyzszym realizacja
ciggu pieszo-rowerowego nie powinna skutkowa¢ naruszeniem, ostabieniem, czy tez
przeksztatceniem zbocza doliny rzecznej Bystrzycy. W zwigzku z powyzszym realizacja
ustalen projektu planu nie powinna znaczgco negatywnie oddziatywac¢ na ww. obszar Natura
2000 tegi nad Bystrzycag (PLH020103).

Wobec powyzszego, projekt planu w zakresie terenu 2MNW opiniuje negatywnie,
z uwagi na mozliwos¢ wystgpienia negatywnego wptywu na ochrone przyrody Parku
Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy”.

Wskazuje ponadto, iz projekt planu z w uwagi na potozenie w granicach Parku
Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy” oraz w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk
tegi nad Bystrzycg (PLH020103) wymaga uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu w trybie art. 16 ust. 7 i art. 30 ust. 3 ustawy o ochronie przyrody.

Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
p.o. Regionalny Konserwator Przyrody
we Wroctawiu

Katarzyna tapinska

/podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym/

Sprawe prowadzi: Aleksandra Pyrkosz, tel. (71)747-93-13,
w zakresie przyrodniczym: Dorota Swiderska, tel. (71)747-93-01.
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