Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na wschod od ulicy Parkowej we Wroctawiu

Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego znajduje si¢ we wschodniej czgsci
Wroctawia, w poludniowo-zachodniej czesci osiedla Zacisze-Zalesie-Szczytniki, w obrebie
geodezyjnym Zalesie. Granica obszaru objetego przystgpieniem obejmuje dziatki zlokalizowane
na wschod od ul. Parkowej. W granicach przystapienia zlokalizowana jest gtownie historyczna
zabudowa mieszkaniowa willowa, ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw. Przystagpienie obejmuje obszar
0 powierzchni okoto 1,8 ha.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5), okre§lajagcym polityke przestrzenna miasta,
obszar objety przystapieniem potozony jest w jednostce urbanistycznej C6: Zacisze-Zalesie, w obszarze
przeznaczeniowym mieszkaniowym — M, gdzie dopuszcza si¢ m.in. klasy przeznaczenia terenu:
mieszkalnictwo, ustugi powszechne 1, ustugi powszechne 2, nauka, infrastruktura, zielen. Wedtug
Studium... w tej jednostce urbanistycznej nalezy dazy¢ m.in. do utrzymania charakteru, skali i formy
istniejacych uktadoéw urbanistycznych i uzupetianie ich w nawigzaniu do istniejacej zabudowy.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Parkowej i Adama Mickiewicza we Wroctawiu, przyjety uchwalag Nr XVII1/497/20 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 23 stycznia 2020 r.

Celem podjgcia zmiany planu w granicach przystapienia jest zaktualizowanie ustalen planistycznych
dotyczacych obowigzujacych form ochrony konserwatorskiej i zwigzanych z tym zasad ksztaltowania
zabudowy. Zatozeniem jest okreslenie regulacji, ktore umozliwia adaptacje i rozbudowe budynkow,
przy zachowaniu ochrony warto$ci historycznych calego uktadu urbanistycznego i poszczegdlnych
obiektow.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w $wietle obowigzujacych przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia
planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



