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OPINIA

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.),
w odpowiedzi na wniosek Prezydenta Wroctawia znak: WPL-DPP4.6721.5.2024 z dnia
2 lutego 2026 r. (data wptywu: 10 lutego 2026 r.) w sprawie ponownego zaopiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Mydlanej i Swojczyckiej
oraz linii kolejowej we Wroctawiu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko,
przedstawiam ponizej swoje stanowisko.

Jak wynika z analizy przedtozonej dokumentacji, w tym z tresci prognozy oddziatywania
na $rodowisko (oprac. mgr inz. Rafat Odachowski, Wroctaw, luty 2026 r.), teren objety
opracowaniem, o powierzchni okoto 25 ha, zlokalizowany jest we wschodniej czesci
Wroctawia, w granicach osiedla Swojczyce. Przedmiotowy teren jest w wiekszosci
zainwestowany. Czes¢ projektu planu obejmuje fragment starorzecza rzeki Odry — Czarng
Wode, a takze strefy zieleni i drzewa do zachowania. Projekt planu przewiduje mozliwosé
realizacji nowych budynkéw produkcyjnych i ustugowych. Celem opracowania projektu planu
jest ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ideg
zréwnowazonego rozwoju oraz tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ochrony srodowiska
i ograniczania potencjalnych oddziatywan planowanego zagospodarowania na otoczenie —
zarébwno w ujeciu przyrodniczym, jak i funkcjonalno-przestrzennym. Ponadto ustalenia
projektu planu zabezpieczg tereny zwigzane z przeprowadzeniem linii tramwajowej w kierunku
osiedla Swojczyce.

W projekcie planu wyznaczono tereny ustug (1U), tereny ustug i aktywnosci
gospodarczej (1U-P), teren aktywnos$ci gospodarczej i obstugi produktow naftowych (1P-IN),
teren woéd $rodlgdowych (1WS), teren zieleni (1Z) oraz tereny komunikacyjne (1KDZ, 2KDZ,
3KDZ, 4KDZ, 1KK).

Przedmiotowy teren pofozony jest poza granicami obszarow chronionych na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13).

Jak wynika z przeprowadzonej analizy, najwyzsze wartosci przyrodnicze
i krajobrazowe stanowi starorzecze wraz z otaczajgcymi je zaroslami liSciastymi o charakterze



tegowym. Pozostata czes¢ obszaru projektu planu, ze wzgledu na istniejgce
zagospodarowanie, pozbawiona jest naturalnej szaty roslinnej, a zieleh ogranicza sie gtéwnie
do nasadzen drzew w bezposrednim sasiedztwie zabudowy. Nie zanotowano tutaj
wystepowania stanowisk gatunkoéw roslin chronionych na mocy rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej ro$lin (Dz. U.
z 2014 r. poz. 1409) oraz stanowisk gatunkéw zwierzat chronionych na mocy rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2380), a takze siedlisk przyrodniczych i gatunkéw wymienionych
W rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze
kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sige do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (Dz. U. 2014 r. poz. 1713).

Wskazac¢ nalezy, ze projekt planu byt juz przedmiotem analizy i oceny Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowisk we Wroctawiu, ktéry w pismie znak: WSI.410.249.2025.KM
z dnia 24 lipca 2025 r. wskazat, ze realizacja ustalen projekt planu, przy zachowaniu wymogow
ochrony srodowiska wynikajgcych z przepiséw odrebnych, a takze przy uwzglednieniu dziatan
majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan, nie powinna
wpltyna¢ znaczgco negatywnie na srodowisko, w tym srodowisko przyrodnicze.

Analiza ponownie przestanej dokumentacji wykazata, ze w poprzedniej wersji projektu
planu wyznaczono dwa odrebne tereny ustug i aktywnosci gospodarczej, oznaczone
symbolami 1U-P oraz 2U-P, rozdzielone terenem drogi wewnetrznej oznaczonym symbolem
1KR. W aktualnej wersji projektu planu zrezygnowano z wydzielania terenu 2U-P oraz drogi
wewnetrznej 1KR, ujednolicajgc wskazany obszar w jeden teren ustug lub produkciji oznaczony
symbolem 1U-P. Jednoczes$nie w jego ramach dopuszczono realizacje drég wewnetrznych
jako przeznaczenia uzupetniajgcego, przy zachowaniu dotychczasowego przeznaczenia
pozostatych terendw.

Majgc na uwadze charakter wprowadzonych zmian oceniono, ze pozostang one bez
wptywu na srodowisko. Niemniej jednak ponownie wskazuje, ze o ostatecznej mozliwosci,
zakresie i sposobach realizacji inwestyciji, dla ktérych ramy wyznacza przedmiotowy projekt
planu, mogacych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko przesgdzi procedura oceny
oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko, przeprowadzona na zasadach okreslonych
w ustawie o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie {(...).

Z up. Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu

Agnieszka Pawliszak-Czarniecka
Naczelnik Wydziatu
Zapobiegania i Naprawy Szkéd w Srodowisku
oraz Informacji o Srodowisku i Zarzadzania Srodowiskiem

/podpisano kwalifikowanym
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Sprawe prowadzi: Kamila Moczydfowska, tel. (71)747-93-13,
w zakresie przyrodniczym: Izabela Gebica, tel. (71)747-93-18.
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