Projekt

UCHWALA NR.........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy §w. Doroty
we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025 .
poz. 11531 1436) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.D), w zwiazku z uchwatg Nr XIV/267/25 Rady Miejskiej
Wroctawia zdnia 27 lutego 2025r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy sw. Doroty we Wroclawiu (Biuletyn Urzedowy Rady
Miejskiej Wroctawia z 2025 r. poz. 40), Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy §w. Doroty we Wroclawiu,
zwany dalej ,,planem miejscowym”, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu miejscowego w skali
1:500, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaly.

2. W planie miejscowym nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzglgdu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;j
nadziemnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;j,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalne;j wysokosci zabudowy,
oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak
takich terenéw, obszarow oraz krajobrazoéw priorytetowych;

4) szczegblnych  warunkdéw  zagospodarowania terend6w oraz ograniczen wich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) obiekty infrastruktury technicznej — obiekty budowlane zwigzane z funkcjonowaniem sieci uzbrojenia:
stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociagowej, kanalizacyjnej
i cieptowniczej wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

2) o$ widokowa — sekwencja widokoéw z punktow znajdujacych si¢ na linii i w kierunku wyznaczonym na
rysunku planu miejscowego;

3) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdoéw
elektrycznych;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2024r. poz. 190711940, z2025r.
poz. 527, 680, 1668 i 1847, z 2026 r. poz. 24.
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4) przestrzen wspoldzielona — przestrzen uliczna umozliwiajagca roéwnoprawne korzystanie wszystkim
uzytkownikom, bez koniecznosci jej fizycznego podziatu, w celu poprawy bezpieczenstwa ruchu;

5) system gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi — rozwigzania techniczne stuzace
do zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w miejscu ich opadu, atakze ich stopniowego
uwalniania oraz op6zniania sptywu;

6) teren — czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym wyznaczona liniami rozgraniczajagcymi, oznaczona
symbolem.

§ 3. 1. Integralng cze¢$cig planu miejscowego jest rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w §1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tozsama z: granicg strefy
ochrony konserwatorskiej, granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych W, granica
obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, granica obszaru wymagajgcego
przeksztatcen, granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nawierzchnia do specjalnego opracowania;

4) o$ widokowa;

5) miejsce wskazania szerokosci.

3. Stwierdzenie, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaly.

5. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdziatl 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. Dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace klasom przeznaczenia dopuszczonym na
wyznaczonym terenie.

§ 5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace kompozycji urbanistycznej — w osiach widokowych
oznaczonych na rysunku planu miejscowego nie dopuszcza si¢ przestaniania nastepujacych obiektow: kosciot
$w. Doroty oraz wieza Ratusza, usytuowanych poza granicami planu miejscowego.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztaltowania srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub powierzchnia biologicznie
czynna;

2) w zakresie gospodarki odpadami obowigzujg przepisy odrebne.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym
krajobrazéw kulturowych:

1) caly obszar obj¢ty planem miejscowym wpisany jest do rejestru zabytkéw — fragment historycznego
zespolu urbanistycznego Starego Miasta we Wroctawiu — nr rejestru A/1580/212, decyzja z dnia
12.05.1967 r.;

2) caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach:

a) Starego Miasta, uznanego za pomnik historii — zarzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
8 wrzesnia 1994 r.,

Id: D2FFA9A9-7C13-48B1-8F6F-87148D11D256. Projekt Strona 2



b) parku kulturowego ,,Stare Miasto” — uchwala nr LVI/1465/14 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia
10 kwietnia 2014 r., zmieniona uchwata nr XXXI1/686/16 z dnia 24 listopada 2016 r. oraz uchwata nr
XLVI/1213/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 listopada 2021 r.;

3) ustala si¢ granic¢ strefy ochrony konserwatorskiej, tozsamg z granicg obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego;

4) w granicy strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 3, przedmiotem ochrony sa:
a) osie widokowe wzdtuz ul. §w. Doroty w kierunku pétnocnym i potudniowym, o ktérych mowa w §5,
b) brukowa nawierzchnia ul. §w. Doroty;

5) ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych W, tozsama z granica
obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

6) w granicy strefy, o ktorej mowa w pkt 5, obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow
i badan archeologicznych.

§ 8. Wyznacza si¢ granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
granice obszaru wymagajacego przeksztalcen, tozsame z granicg obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

§ 9. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
tozsamg z granicg obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§ 10. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°.

§ 11. Obowiagzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu
komunikacji oraz sposobu parkowania:

1) dopuszcza si¢ ciagi piesze, rowerowe i pieszo-rowerowe;

2) obowiagzuje zapewnienie cigglosci elementow przeznaczonych dla pieszych irowerzystow
z uktadem drég publicznych;

3) na terenie przeznaczonym na realizacj¢ drogowych celow publicznych obowigzuja stanowiska postojowe
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
c) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

d)4% ogolnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiegcej
niz 100.

§ 12. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej isystem gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi;

2) przewody wodociggowe ikanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wytacznie jako
podziemne;

3) zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemyslowych dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej
lub ogo6lnosptawnej;
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5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych Zrodet
energii;

6) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie;

7)do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikéw wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza
si¢ odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odplyw, wylacznie cze$ci wod opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 6, nie byto mozliwe;

8) w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekéw lub rzek, dopuszcza
si¢, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajgcych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji ogdlnosptawnej
wylacznie czgsci wod opadowych iroztopowych, ktoérych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 6,
nie bylo mozliwe;

9) w przypadku kolizji z istniejagcym drenazem nalezy przewidzie¢ rozwigzania zapewniajace jego dalsze
prawidlowe funkcjonowanie.

§ 13. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD ustala si¢ jako obszar
przeznaczony na cele publiczne.

§ 14. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu
oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD na 0,1%.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenu

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD, ustala si¢ przeznaczenie
— teren drogi dojazdowe;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
4 m;

3) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego, obowigzuje

wymoég jednorodnego ksztattowania posadzki oraz o$wietlenia, wcelu otrzymania jednolitego,
kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru i kompozycji;

4) obowiazuje przestrzen wspotdzielona.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 16. Traci moc uchwata Nr LIV/1608/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 9 wrzesnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Placu Wolnosci, w czeséci B,
w obrebie Stare Miasto we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2010 r. Nr 242 poz. 4094) na obszarze objetym
planem miejscowym.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroclawia.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Wroctawia
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Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej Wroctawia

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE
ULICY SW. DOROTY WE WROCLAWIU

ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW |5
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WROCLAWIA ”
przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 11 stycznia 2018 r.

SKALA 1:500 N
30 m A
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778_ 7

granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Legenda
------------ granice miasta
ES symbol i nazwa jednostki urbanistycznej
Pilczyce
----- granice jednostek urbanistycznych
wody powierzchniowe

Planowane przeznaczenie terenu

AG - obszary przemystowe

IS - obszary specjalne
M - obszary mieszkaniowe
- MU - obszary mieszkaniowo-ustugowe
U - obszary ustugowe
W - obszary wojskowe
Z1 - obszary zieleni 1
Z2 - obszary zieleni 2

:i: M* - obszary perspektywiczne mieszkaniowe

@ symbol obszaru przeznaczen

Tereny zamknigte
% tereny zamkniete ustalone przez ministra
///% wiasciwego do spraw transportu

tereny zamknigte inne niz ustalone przez ministra
wihasciwego do spraw transportu

@ A autostrady
@mmmm» S ekspresowe
GP gtéwne ruchu przyspieszonego
GP/G gtowne ruchu przyspieszonego/gtowne
G gtowne
G/Z glowne/zbiorcze

Z zbiorcze

Podkiad:
. . L Mapa Zasadnicza pozyskana z ZGKIKM we Wroctawiu

Z zbiorcze srodmigjskie Ukiad wspofrzgdnych: PL-2000 str. 6

Uktad wysokosgiowy: PL-EVRF2007-NH
MIKIW.EEAZ.W 271.2025_0264_P z dnia 18.04.2025 r.

wezty autostradowe LEGENDA

———

L]

== == R rezerwy perspektywiczne
[

m korytarze weztow

korytarze ulic
. = =mm m Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

- . (
———=—linie kolejowe

s istniejace stacje i przystanki kolgjowe tozsama z: granicg strefy ochrony konserwatorskiej, granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych W, granicg obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, granicg obszaru

planowane stacje i przystanki kolejowe A , . . . . . .
wymagajgcego przeksztatcen, granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Obszar szczegolnego zagrozenia powodzig
W obszar szczegélnego zagrozenia powodzig o
% prawd. Q 1% - raz na 100 lat (ISOK 2015)

Obszarowe formy zieleni

Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania

il : . . .
f Nawierzchnia do specjalnego opracowania

| =)

ENE

—

obszarowe formy zieleni wypoczynkowej

‘ . _ 0Os widokowa
. obszarowe formy zieleni sportowej

obszarowe formy zieleni tematycznej Miejsce wskazania szerokosci

12,0m
12,0m |

Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych

[ - Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych KDD - teren drogi dojazdowej
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Wroctawia

Stwierdzenie, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
$w. Doroty we Wroctawiu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy
Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 1., poz. 5).
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze  S$rodkow  pozyskiwanych  zfunduszy @ Unii = Europejskiej,
a takze ze srodkow zewnetrznych.

Id: D2FFA9A9-7C13-48B1-8F6F-87148D11D256. Projekt Strona 8



Zatacznik Nr 4
do uchwaty Nr .......cccueneee
Rady Migjskiej Wroctawia

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone¢
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