Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Dolnobrzeskiej i Krepickiej
we Wroclawiu

Przystapienie obejmuje dwa odrgbne obszary potozone w zachodniej czesci Wroctawia, na osiedlu
Lesnica w obregbie geodezyjnym Lesnica o tacznej powierzchni 1,5 ha. Jeden z obszaréw, obejmujacy
cate dziatki nr 14/1 i 36, AR-13, obreb Les$nica i nr 93/3, AR-7, obreb Lesénica oraz fragmenty dziatek
nr 14/4 i 35/2 AR-13, obreb Le$nica, przylega bezposrednio do ul. Dolnobrzeskiej a drugi obszar,
zlokalizowany bardziej na zachdd, obejmujacy cate dziatki nr 11/3, 11/4, 11/5 AR-13, obrgb Lesnica,
oraz fragmenty dziatek nr 14/4, AR-13, obreb Lesnica i nr 103, AR-7, obreb Leénica, zlokalizowany
jest przy ul. Krepickiej. Granice wschodniego obszaru przystapienia stanowia: od strony wschodniej
ulica Dolnobrzeska, od strony poéinocnej, zachodniej i potudniowej tereny przyleglej zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca infrastruktura: drogami i parkingami wewngtrznymi oraz zielenia.
Wschodni obszar obejmuje historyczng zabudow¢ mieszkaniowa wzdhuz ul. Dolnobrzeskiej - dwa
budynki mieszkalne uj¢te w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, z czego jeden jest budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym. Granice zachodniego obszaru przystapienia stanowig: od strony
zachodniej, potnocnej i wschodniej tereny przyleglej zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca
infrastrukturg: drogami i parkingami wewnetrznymi oraz zielenig, a od strony potudniowe;j
ul. Krepicka. Obszar zachodni w sgsiedztwie ul. Krepickiej to przede wszystkim teren
jednokondygnacyjnego budynku ustugowego oraz parkingu, zieleni wraz z placem zabaw. Oba
obszary znajdujg si¢ wewnatrz zespotu osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego stanowigcego
inwestycje Towarzystwa Budownictwa Spotecznego. Spotka TBS wniosta 0 przystgpienie do
sporzadzenia zmiany obowigzujacego na tym obszarze planu miejscowego w celu umozliwienia
realizacji potrzeb spotecznych dla mieszkancow w formie biblioteki oraz §wietlicy srodowiskowej.

Dzialki objgte przystapieniem stanowia w wigkszosci wtasnos$¢ osob prawnych. Dziatka nr 36, AR-13,
obrgb Lesnica (wschodni obszar przystapienia przy ul. Dolnobrzeskiej) jest wspotwlasnoscig Skarbu
Panstwa i osob fizycznych. Obstuga komunikacyjna obszaru przylegtego do ul. Dolnobrzeskiej
ma bezposrednig obstuge z tej ulicy. Drugi obszar ma zapewniong obstuge poprzez osiedlowe drogi
wewnetrzne potaczone z ul. Krepicka oraz z ul. Dolnobrzeska.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5), obszar objety przystapieniem potozony
jest w jednostce urbanistycznej E24 Lesnica, w obszarze przeznaczeniowym M — obszary
mieszkaniowe. Osiedle Lesnica stanowi dawne miasteczko w bezposrednim sasiedztwie Lasu
Mokrzanskiego oraz Doliny Bystrzycy, polaczone linia kolejowa i tramwajowa z centrum Wroctawia.
Podstawowa drogowa o$ komunikacyjna to cigg ulic Dolnobrzeskiej i Trzmielowickiej
oraz ul. Sredzka, ktora prowadzi ruch drogi krajowej. Zalozeniem rozwojowym dla jednostki
urbanistycznej jest zachowanie charakteru matomiasteczkowego poprzez nawigzanie do skali i formy
istniejacego uktadu urbanistycznego. Planuje si¢ Uzupelnienie i doprowadzenie do wyksztalcenia
zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej w szczegdlnosci W obszarze rozwoju w centralnej
czeSci jednostki wzdhuiz ulicy Sredzkiej, gdzie dazy sie do wykreowania centrum jednostki
jako przestrzeni publicznej wspotdzielonej z lokalnym os$rodkiem ustugowym.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla potnocnej czgsci zespotu urbanistycznego Lesnica oraz Parku Les$nickiego we Wroctawiu, przyjety
uchwatg Nr XLV11/3032/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 lutego 2006 r. (Dz.Urz. Woj. Doln.
z 7 kwietnia 2006 r. Nr 75 po0z.1195 — ogtoszenie tekstu jednolitego). Zgodnie z obowigzujacym
planem miejscowym granice przystapienia obejmuja tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczone symbolami 2MW40 i 2MW45, w granicach ktorych jako przeznaczenie podstawowe
okreslono zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (na terenie 2MW45 wyltacznie w formie willi



wielorodzinnej i matego domu mieszkalnego) i jako przeznaczenia uzupetniajgce dopuszczono ustugi
zlokalizowane na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkéw mieszkalnych, od strony ulic
wyznaczonych na rysunku planu, jako nastgpujgce kategorie przeznaczenia terenu: obstuga firm,
shuzba zdrowia, handel detaliczny w obiektach o powierzchni sprzedazy: do 100 m? - na terenie
2MW45, do 300 m? - na terenie 2MW40. Na terenie 2MW40 ustugi w obiektach wolno stojacych
dopuszczono wytacznie W obszarze lokalizacji zabudowy ustlugowej wyznaczonym na rysunku planu.

Podjecie przystgpienia ma na celu doposazenie osiedla mieszkaniowego o ustugi, ktore umozliwaja
realizacje funkcji spotecznych o znaczeniu dla wszystkich mieszkancéw — biblioteki oraz $wietlicy
srodowiskowej. W tej sprawie wystapita spotka TBS Wroctaw, ktéra wnioskowane funkcje spoteczne
planuje realizowa¢ w ramach wilasnych statutowych zadan inwestycyjnych, zwigkszajac tym samym
atrakcyjno$¢ nowopowstatych budynkéw mieszkaniowych. Wprowadzenie zmian bedzie wymagato
korekt i nowych regulacji dotyczacych uksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu przy
uwzglednieniu  aktualnych wymogoéw formalno-prawnych. Nowy plan umozliwi roéwniez
zabezpieczenie aktualnych potrzeb projektowych, w tym zabezpieczenie rozwigzan dotyczacych
zagospodarowania wod opadowych.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w $wietle obowiazujacych przepiséw
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzié, ze przystapienie do sporzadzenia
planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



