Zatacznik do Zarzadzenia nr 4402/26
Prezydenta Wroctawia
z dnia 12 lutego 2026 r.

OGLOSZENIE O PRZETARGU
WNS/3/26 z dnia 12 lutego 2026 r.
PREZYDENT WROCLAWIA

na podstawie: art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2024 r. poz. 1145, z pézn. zm.), § 3, § 6 i § 13 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzes$nia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213), zarzadzenia nr 3919/25 Prezydenta Wroctawia z dnia 1
grudnia 2025 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy w trybie przetargowym nieruchomosci
zabudowanej, potozonej we Wroctawiu przy ul. Osobowickiej 134, 136, stanowigcej wtasnos¢ Gminy
Wroctaw

oglasza przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci
gruntowej zabudowanej

Nieruchomos$¢ z oznaczeniem ksiegi wieczystej: ul. Osobowicka 134, 136,
WR1K/00217448/6.

Oznaczenie nieruchomosci wg danych ewidencyjnych gruntéw: obreb Osobowice, AM-19,
dziatki numer 24 i 25, B.

Wspbtrzedne GPS: N: 51.14364, E: 16.98785.
Powierzchnia nieruchomosdci: 1 215 m?2.

Opis nieruchomosci: zabudowana dwoma budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
komorkami gospodarczymi.

Przeznaczenie nieruchomosci: brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
nieruchomosc¢ znajduje sie w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej.

Cena wywotawcza: 1.850.000 ztotych (stownie: jeden milion osiemset piecdziesiat tysiecy
ztotych).

Wadium: 180.000 ztotych (stownie: sto osiemdziesigt tysiecy ztotych).

Cena nieruchomosci i termin jej wptacenia: sprzedaz nastgpi za cene osiggnietg w
przetargu, z uwzglednieniem punktu 12. Cena sprzedazy ptatna jest przed dniem
podpisania umowy sprzedazy, najpdzniej dzien przed jej zawarciem. W tytule przelewu
nalezy podac: ,Osobowicka”. Datg dokonania wpfaty catej kwoty jest data uznania
rachunku bankowego Gminy Wroctaw.

Minimalna wysokos$¢ postgpienia: 18.500 ztotych (stownie: osiemnascie tysiecy piecéset
ztotych).

1. Przetarg odbedzie sie w siedzibie Urzedu Miejskiego Wroctawia - Wroctaw, pl. Nowy
Targ 1-8 w sali 215, dnia 24 kwietnia 2026 r. godz. 10°°,
2. Uczestnicy przetargu zobowigzani sg posiadaé: dokument tozsamosci; aktualny
wydruk z Krajowego Rejestru Sgdowego lub zaswiadczenie z innego wiasciwego
rejestru, nie starsze niz 3 miesigce; numer NIP; w przypadku wspdlnikdw spotek
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cywilnych takze umowe spétki cywilnej (ewentualnie odpowiednig uchwate,
pozwalajacg na nabycie nieruchomosci, z ktérej wynika reprezentacja spétki); odpis z
wilasciwego rejestru przettumaczony przez ttumacza przysiegtego, w przypadku
cudzoziemcow - 0s6b prawnych (w rozumieniu ustawy z 24 marca 1920 r. o
nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw - Dz. U. z 2017 r. poz. 2278);
stosowne petnomocnictwo w przypadku reprezentowania uczestnika przetargu przez
petnomocnika; ewentualnie inne dokumenty potwierdzajgce forme prowadzenia
dziatalnosci i sposéb reprezentacji uczestnika przetargu. Wszystkie dokumenty
wymienione w niniejszym punkcie powinny mie¢ forme pisemng (papierowa).
Stwierdzenie tozsamosci w szczegdlnosci na podstawie dowodu osobistego moze
nastgpic¢ rowniez w przypadku stwierdzenia tozsamosci na podstawie dokumentu
mObywatel zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o aplikacji
mObywatel (Dz. U. z 2024 r. poz. 1275, z pézn. zm.).

Wadium w wysokosci okreslonej w powyzszym ogtoszeniu uczestnicy przetargu
wnoszg w pienigdzu, przez dokonanie przelewu najpdzniej do dnia 17 kwietnia
2026 r. na konto 36 1020 5226 0000 6302 0417 7655 Gmina Wroctaw, pl. Nowy
Targ 1-8, 50-141 Wroctaw. W tytule przelewu nalezy podac¢: ,,Osobowicka” oraz
wskazac wszystkich uczestnikdédw przetargu (osoby/podmioty niewskazane w tytule
przelewu nie zostang uznane za uczestnika przetargu, a co za tym idzie nie zostang
dopuszczone do udziatu w nim). Datg dokonania wptaty wadium jest data uznania
rachunku bankowego Gminy.

. 7 4, W przetargu mogg brad
\< \ N N udziat osoby, ktére

whiosg wadium w

' < terminie wyznaczonym w
A\ ogtoszeniu o przetargu.
O Przetarg rozpoczyna sie o
godzinie 10%° rejestracjq
\ 0sOb uprawnionych i

odczytaniem listy osob
dopuszczonych na
podstawie
zaksiegowanego wadium
do wziecia udziatu w
przetargu. Po odczytaniu

%, listy rejestracja zostaje
zamknieta i nie ma
/ﬁ\& mozliwosci pobrania

numerka do licytacji.
O wysokosci postgpienia decydujq uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gére do petnych
dziesigtek ztotych.
Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat, zalicza sie na poczet ceny
nabycia nieruchomosci. Osobom, ktore nie wygraty przetargu, wadium zwraca sie
niezwtocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, jednak nie p6zniej niz przed
uptywem 3 dni od dnia odpowiednio: odwofania, zamkniecia, uniewaznienia lub
zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.
Gmina Wroctaw nie wyraza zgody na przelew wierzytelnosci dotyczacej zawarcia
umowy sprzedazy wynikajacej z wygrania przetargu.
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8. Gmina Wroctaw najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu
zawiadomi osobe ustalong jako Nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia
umowy sprzedazy.

0. Termin zawarcia umowy zostanie uzgodniony z Nabywca, a w razie nieosiggniecia

porozumienia w tej kwestii, miejsce i termin zawarcia umowy zostang wyznaczone

przez Gmine Wroctaw.

10. W przypadku nieprzystgpienia Nabywcy
do zawarcia umowy notarialnej, tj.
niestawienia sie w miejscu i terminie
podanym w zawiadomieniu lub braku
wptaty ceny nieruchomosci przed dniem
podpisania umowy sprzedazy,
najpozniej dzien przed jej zawarciem
Prezydent Wroctawia moze odstgpic¢ od
zawarcia umowy, a wptacone wadium
nie podlega zwrotowi.

11. Koszty sporzadzenia umowy notarialnej
oraz optaty sadowe zwigzane z
dokonaniem wpiséw w ksiedze
wieczystej ponosi Nabyweca.

12. Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku od towarow i ustug (VAT) na
podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10, w zwigzku z art. 29a ust. 8 ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz. U. z 2025 r. poz. 775, z pézn. zm.). Na
podstawie art. 43 ust. 10 ww. ustawy istnieje mozliwos¢ zrezygnowania ze
zwolnienia od podatku VAT i wyboru opodatkowania dostawy budynkoéw, budowli lub
ich czesci, pod warunkiem ze dokonujacy dostawy i Nabywca budynku, budowli lub
ich czesci sq zarejestrowani jako podatnicy VAT czynni i ztozg przed dniem dokonania
dostawy tych obiektéw wiasciwemu dla ich Nabywcy naczelnikowi urzedu skarbowego
lub w akcie notarialnym, do zawarcia ktérego dochodzi w zwigzku z dostawg tych
obiektow, zgodne o$wiadczenie, ze wybierajg opodatkowanie dostawy budynku,
budowli lub ich czesci. W przypadku rezygnacji ze zwolnienia od podatku VAT
Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest przed wyznaczonym terminem zawarcia
umowy sprzedazy zapfaci¢ cene nieruchomosci osiggnietg w przetargu, powiekszong
o nalezny podatek VAT, pomniejszong o wniesione wadium. W tytule przelewu nalezy
podac: ,,Osobowicka”. Datg dokonania wpfaty jest data uznania rachunku
bankowego Gminy Wroctaw.

13. Nieruchomos¢ potozona jest na obszarze, dla ktérego brak jest obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie wydano takze decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu, ani decyzji o lokalizacji celu
publicznego. Rada Miejska Wroctawia podjeta uchwate nr IX/157/24 z dnia 17
pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy urbanistycznej B - Pétnoc we
Wroctawiu. Nieruchomos¢ potozona jest w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej. W przypadku jesli zakres remontu budynkdéw bedzie
wymagat pozwolenia na budowe, Nabywca winien wystgpi¢ o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy oraz innych decyzji i uzgodnien, wynikajacych z przepiséow
odrebnych (m.in. ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne).

14. Nieruchomos$c¢ zabudowana jest budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
dwukondygnacyjnymi z poddaszami nieuzytkowymi, podpiwniczonymi, w zabudowie
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

zwartej. Zgodnie z informacjami zawartymi w kartotekach budynkdéw faczna
powierzchnia zabudowy budynkdw mieszkalnych wynosi 331 m?, a powierzchnia
pozostatych budynkéw niemieszkalnych to 101 m? Zgodnie z operatem szacunkowym
stopien zuzycia technicznego budynkdéw mieszkalnych przyjeto na poziomie 75%-
awaryjny.

Budynek przy ul. Osobowickiej 134 posiada $wiadectwo charakterystyki
energetycznej budynku numer SCHE/14853/417/2024, z ktérego wynika: wskaznik
rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa 253,00 kWh/(m? - rok), wskaznik
rocznego zapotrzebowania na energie koricowg 381,10 kWh/( m? - rok), wskaznik
rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng 419,20 kWh/( m? -
rok), jednostkowa wielko$¢ emisji Co2 — 0,13 t Co2/( m? - rok), udziat odnawialnych
zrédet energii w rocznym zapotrzebowaniu na energie koricowg 0,00 %.

W budynku przy ul. Osobowickiej 134 miescity sie 3 lokale mieszkalne oraz 1 lokal
uzytkowy. Na terenie dziatki numer 25 znajdujg sie komérki gospodarcze.

Budynek przy ul. Osobowickiej 136 posiada $wiadectwo charakterystyki
energetycznej budynku numer SCHE/14853/418/2024, z ktérego wynika: wskaznik
rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowg 255,60 kWh/(m? - rok), wskaznik
rocznego zapotrzebowania na energie konncowg 384,90 kWh/(m? - rok), wskaznik
rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng 423,40 kWh/(m?-
rok), jednostkowa wielko$¢ emisji CO2 - 0,13 t CO2/(m? - rok), udziat odnawialnych
zrodet energii w rocznym zapotrzebowaniu na energie koricowg 0,00 %.

W budynku przy ul. Osobowickiej 136 miescito sie 5 lokali mieszkalnych i 1 lokal
uzytkowy. Na terenie dziatki numer 24 znajdujq sie komérki gospodarcze oraz
blaszany garaz na betonowej podmuréwce.

Nieruchomos¢ znajduje sie w granicach historycznego uktadu przestrzennego osiedla
Osobowice. Budynki mieszkalne wielorodzinne przy ul. Osobowickiej 134, 136
zgodnie z art.3 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z pdzn. zm.) stanowig zabytek. Ochronie
podlega jego wnetrze, bryta, gabaryty, ksztatt dachu i materiat jego pokrycia, uktad i
historyczny sposdb opracowania elewacji, detale architektoniczne oraz stolarka
okienna i drzwiowa. Przedmiotowe budynki objete sq ochrong konserwatorskg
poprzez ujecie w Gminnej Ewidencji Zabytkdw Wroctawia. Szczegdtowe wytyczne
konserwatorskie Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 21
lipca 2025 r. dostepne sq w Gietdzie Nieruchomosci pod adresem
gn.um.wroc.pl/oferta/nieruchomosc/3555 w ,,Odnosnikach” pod hastem: , Pobierz
dodatkowy plik”.

Ogladanie budynkéw wewnatrz mozliwe bedzie jedynie w dniach 25 lutego i 25
marca 2026 r. w godzinach 9.00-10.00 po wczesniejszym (najpdzniej do dnia
odpowiednio 23.02.2026 r. lub 23.03.2026 r.)telefonicznym umdwieniu sie z
pracownikiem Biura Obstugi Klienta pod numerem telefonu 71 - 323 57 38.
Nieruchomosc¢ posiada dostep do drogi publicznej (zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U. z
2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) — ul. Osobowickiej (G106701D) Lu b/i ul. Edwarda
Micheleta (G106664D).

Niezbedng infrastrukture drogowg Nabywca wykona wiasnym staraniem. Budowa lub
przebudowa drogi publicznej spowodowana inwestycjg niedrogowa nalezy do
Nabywcy zgodnie z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U. z 2025 r. poz. 889).
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24.
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26.
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29.

30.

31.

32.

Zgodnie z opinig Zarzadu Drdg i Utrzymania Miasta obstuge komunikacyjng
planowanej inwestycji nalezy zapewnic¢ poprzez zjazd z ul. Osobowickiej lub/i ul.
Edwarda Micheleta poza obszarem skrzyzowania ww. ulic. Oficjalne stanowisko
zarzadcy drogi dotyczace sposobu obstugi komunikacyjnej i ewentualny zakres
przebudowy uktfadu drogowego zostang okreslone dopiero po przedfozeniu przez
przysztego inwestora kompletnego wniosku o uzgodnienie obstugi komunikacyjnej
wraz z okresleniem docelowego generatora ruchu. Przyszty inwestor bedzie musiat
liczy¢ sie z koniecznoscig przebudowy uktadu drogowego swoim staraniem i na
wiasny koszt, zgodnie z warunkami art.16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych.

Zgodnie z opinig MPWiK S.A. dla przedmiotowej zabudowy istnieje mozliwos¢:
- dostawy wody na cele bytowo-gospodarcze z miejskiej sieci wodociggowej @ 225

mm PEHD w ul. Osobowickiej i ppoz. z miejskiej sieci wodociggowej @ 160 mm PEHD
w ul. Ostrowskiej,

- odbioru s$ciekéw bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej @250mm kam. w ul.
Osobowickiej, wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac na terenie
nieruchomosci.

Niezbedng infrastrukture techniczng potrzebng do funkcjonowania obiektu Nabywca
wykona wilasnym staraniem w porozumieniu z wfascicielami sieci.

Zgodnie z trescig mapy zasadniczej do budynkéw doprowadzone sg przytacza sieci
uzbrojenia terenu takie jak: wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe,
telekomunikacyjne i napowietrzne elektroenergetyczne. Na dziatce zlokalizowana jest
studzienka kanalizacyjna. Przez dziatke nr 24 przebiega przytacze
elektroenergetyczne do budynku przy ul. Osobowickiej 136a.

Na budynku przy ul. Osobowickiej 134 znajduje sie punkt wysokosSciowej osnowy
geodezyjnej. Zgodnie z ustawg z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1151 z pézn. zm.) znaki geodezyjne, urzadzenia
zabezpieczajace te znaki oraz budowle triangulacyjne podlegajg ochronie.

W ewidencji gruntow i budynkéw dziatki 24 i 25 sklasyfikowane sg jako B- tereny
mieszkaniowe - nie stanowig gruntu pokrytego srédlagdowymi wodami stojgcymi w
rozumieniu art. 23 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz.
960, z pézn. zm.).

Na dziatkach rosng drzewa i krzewy. Ewentualne usuniecie zieleni - w przypadku
kolizji z planowang inwestycja - moze nastgpi¢ na warunkach okreslonych w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13).

Czesc¢ granicy pomiedzy dziatkami numer 25 i 41 zostata zajeta ogrodzeniem z
metalowych paneli oraz czesSciowo posadowionym na granicy metalowym
kontenerem (tacznie ok. 19 m?). Potudniowo-wschodnia granica jest ogrodzona
metalowym ogrodzeniem z siatki na podmurdéwce. Obok budynku przy ul.
Osobowickiej 134 lezg zdemontowane kamienne stopnie do wejscia do lokalu.
Nieruchomos$¢ od strony potudniowo-zachodniej sgsiaduje z watem
przeciwpowodziowym. Teren nieruchomosci jest nieuporzadkowany.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego
Informatycznego Systemu Ostony Kraju (ISOK 2022), nieruchomos$¢ znajduje sie na
obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego - scenariusz catkowitego zniszczenia watéow
przeciwpowodziowych.

W ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci znajduje sie wzmianka nr
Dz.KW./WR1K/1134/26/2-2026-01-09 dotyczaca sprostowania oznaczenia/obszaru
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nieruchomosci, na podstawie wznowienia znakéw granicznych zmienita sie
powierzchnia dziatki numer 25 z 860 m? na 859 m? oraz powierzchnia catkowita
nieruchomosci na 1215 m?.

33. Nieruchomos¢ wolna jest od wszelkich obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, poza
wymienionymi w przedmiotowym ogtoszeniu.

34. Nabywca oswiadcza, ze znany jest jemu stan faktyczny i prawny przedmiotowej
nieruchomosci i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.

35. Nieruchomos¢ nie spetnia warunkéw art. 37a ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o
lasach (Dz. U. z 2025 r. poz. 567), w szczegdlnosci nie stanowi lasu w rozumieniu
art. 3 ww. ustawy i nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu lub
decyzjq, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ww. ustawy.

36. Nieruchomos¢ nie znajduje sie w obszarze, dla ktérego Rada Miejska Wroctawia
uchwatg nr XXXVIII/1019/21 z dnia 20 maja 2021 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z 2021 r. poz. 2555) wyznaczyfa obszar zdegradowany
i obszar rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278).

37. Cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcédw) w przypadku wygrania przetargu zobowigzani sg
przed zawarciem umowy notarialnej uzyskac¢ zgode Ministra Spraw Wewnetrznych na
nabycie nieruchomosci w przypadkach, gdy zgoda ta jest wymagana.

38. Wydanie nieruchomosci wraz z budynkami nastgpi w ciaggu 14 dni od daty podpisania
umowy notarialnej sprzedazy nieruchomosci protokotem zdawczo-odbiorczym.
Czynnos$¢ wznowienia granic zostanie dokonana poprzez uprawnionego geodete w
terminie wskazanym w zawiadomieniu. Nabywca przejmuje nieruchomos¢ w stanie
istniejacym. Zbywca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomosci,
bedacej przedmiotem przetargu oraz za uporzgadkowanie nieruchomosci.

39. Prezydent ma prawo odwotania przetargu z waznych powoddw.

Informacje o nieruchomosci mozna uzyska¢ w Dziale Przetargéw i Promogji
Nieruchomosci Wydzialu Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci Urzedu
Miejskiego Wroctawia w pok. 126, pl. Nowy Targ 1-8, tel. +48-71-777-72-83 do
84, wns@um.wroc.pl. Dostep do wszystkich ofert w Gietdzie Nieruchomosci pod
adresem: gn.um.wroc.pl.

Udziat w postepowaniu przetargowym wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych uczestnikow
przetargéw na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE. L 119 z 4.5.2016, str.
1—88) w zakresie wynikajgcym z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéow oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213). Wiecej informacji o przetwarzaniu danych osobowych
przez Gmine Wroctaw - Urzad Miejski Wroctawia mozna uzyskac na stronie
http://bip.um.wroc.pl/artykul/226/3213/wydzial-nabywania-i-sprzedazy-nieruchomosci zatgcznik
~Informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych”.

Z up. Prezydenta
Michat Miynczak
Wiceprezydent Wroctawia
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