Zatgcznik do Zarzadzenia nr 4328/26
Prezydenta Wroctawia
z dnia 30 stycznia 2026 r.

OGLOSZENIE O PRZETARGU
WNS/2/26 z dnia 30 stycznia 2026 r.
PREZYDENT WROCLAWIA

na podstawie: art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2024 r. poz. 1145, z p6zn. zm.), § 3, § 6, § 13 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213), zarzadzenia nr 3916/25 Prezydenta Wroctawia z dnia 1
grudnia 2025 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy w trybie przetargowym nieruchomosci
niezabudowanej, potozonej we Wroctawiu w rejonie ul. Beskidzkiej (dz. 7/4), stanowigcej wiasnosé
Gminy Wroctaw,

ogtasza przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej.

Nieruchomos$c¢ z oznaczeniem ksiegi wieczystej: rejon ul. Beskidzkiej,
WR1K/00309944/5.

Oznaczenie nieruchomosci wedtug danych ewidencji gruntéw: obreb Ratyn, AM-18, dziatka
numer 7/4, PsIII.

Wspbtrzedne GPS: N: 51.12999, E: 16.85317.
Powierzchnia nieruchomosci: 3200 m?.

Przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (MPZP): ustugi (handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomia,
rozrywka, obiekty upowszechniania kultury, pracownie artystyczne, biura, ustugi drobne,
poradnie i pracownie medyczne, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja, zaktady lecznicze
dla zwierzat, obiekty ksztatcenia dodatkowego, produkcja drobna), mieszkania
towarzyszace.

Cena wywotawcza: 950.000 ziotych (stownie: dziewiecset piecdziesiat tysiecy ztotych).
Wadium: 100.000 ztotych (stownie: sto tysiecy ztotych).

Cena nieruchomosci i termin jej wptacenia: sprzedaz nastgpi za cene osigqgnieta w
przetargu, powiekszong o nalezny podatek VAT. Cena nabycia ptatna jest przed dniem
podpisania umowy sprzedazy, najpdzniej dzien przed jej zawarciem. W tytule przelewu
nalezy podac: ,Beskidzka 7/4". Datg dokonania wptaty catej kwoty jest data uznania
rachunku bankowego Gminy Wroctaw.

Minimalna wysokos¢ postgpienia: 9.500 ztotych (stownie: dziewiec tysiecy pieéset
ztotych).

1. Przetarg odbedzie sie w siedzibie Urzedu Miejskiego Wroctawia - Wroctaw, pl. Nowy
Targ 1-8, w sali 215, dnia 22 kwietnia 2026 r., godz. 10,

2. Uczestnicy przetargu zobowigzani sg posiadaé: dokument tozsamosci; aktualny
wydruk z Krajowego Rejestru Sgdowego lub zaswiadczenie z innego wiasciwego
rejestru, nie starsze niz 3 miesigce; numer NIP; w przypadku wspdlnikdw spotek
cywilnych takze umowe spéiki cywilnej (ewentualnie odpowiednig uchwate,
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pozwalajgcg na nabycie nieruchomosci, z ktérej wynika reprezentacja spotki); odpis z
wiasciwego rejestru przettumaczony przez ttumacza przysiegtego, w przypadku
cudzoziemcow - 0sOb prawnych (w rozumieniu ustawy z 24 marca 1920 r. o
nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw - Dz. U. z 2017 r. poz. 2278);
stosowne petnomocnictwo w przypadku reprezentowania uczestnika przetargu przez
petnomocnika; ewentualnie inne dokumenty potwierdzajgce forme prowadzenia
dziatalnosci i sposdb reprezentacji uczestnika przetargu. Wszystkie dokumenty
wymienione w niniejszym punkcie powinny mie¢ forme pisemng (papierowa).
Stwierdzenie tozsamosci w szczegdlnosci na podstawie dowodu osobistego moze
nastgpic¢ rowniez w przypadku stwierdzenia tozsamosci na podstawie dokumentu
mObywatel zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o aplikacji
mObywatel (Dz.U. z 2024 r. poz. 1275, z pézn. zm.).

Wadium w wysokosci okreslonej w niniejszym ogtoszeniu, uczestnicy przetargu

wnoszg w pienigdzu, przez dokonanie wpfaty przelewem najpdézniej do dnia 15

kwietnia 2026 r. na konto numer 36 1020 5226 0000 6302 0417 7655 Gmina

Wroctaw, pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroctaw. W tytule przelewu nalezy poda¢:

,Beskidzka 7 /4" oraz wskazac wszystkich uczestnikdw przetargu (osoby/podmioty

niewskazane w tytule przelewu nie zostang uznane za uczestnika przetargu, a co za

tym idzie nie zostang dopuszczone do udziatu w nim). Datg dokonania wptaty
wadium jest data uznania rachunku bankowego Gminy.

W przetargu mogg brac¢ udziat osoby, ktére wniosg wadium w terminie wyznaczonym

w ogloszeniu o przetargu. Przetarg rozpoczyna sie o godzinie 10% rejestracja oséb

uprawnionych i odczytaniem listy oséb dopuszczonych na podstawie zaksiegowanego

wadium do wziecia udziatu w przetargu. Po odczytaniu listy rejestracja zostaje
zamknieta i nie ma mozliwosci pobrania numerka do licytacji.

5. O wysokosci postgpienia decydujg
uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie
nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny
wywotawczej, z zaokragleniem w gore do
petnych dziesiqtek ztotych.

6. Wadium wptacone przez uczestnika, ktory
przetarg wygrat, zalicza sie na poczet ceny
nabycia nieruchomosci. Osobom, ktére nie

Beskidzka

53 wygraty przetargu, wadium zwraca sie
| d:l = H niezwtocznie po odwotaniu albo zamknieciu
o 7 1 i przetargu, jednak nie pdzniej niz przed
D D | = 5'1&_3 uptywem 3 dni od dnia, odpowiednio:
pre ' [;1_‘_] G odwotania przetargu, zamkniecia przetargu,
11| x uniewaznienia lub zakonczenia przetargu

wynikiem negatywnym.
Gmina Wroctaw nie wyraza zgody na przelew wierzytelnosci dotyczacej zawarcia
umowy sprzedazy wynikajgcej z wygrania przetargu.
Gmina Wroctaw najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu
zawiadomi osobe ustalong jako Nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia
umowy sprzedazy.
Termin zawarcia umowy zostanie uzgodniony z Nabywca, a w razie nieosiggniecia
porozumienia w tej kwestii, miejsce i termin zawarcia umowy zostang wyznaczone
przez Gmine Wroctaw.
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W przypadku nieprzystgpienia Nabywcy do zawarcia umowy, tj. niestawienia sie w
miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu lub braku wptaty ceny nabycia
nieruchomosci przed dniem podpisania umowy sprzedazy, najpozniej dzien przed jej
zawarciem, Prezydent Wroctawia moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone
wadium nie podlega zwrotowi.

Koszty sporzadzenia umowy notarialnej oraz dokonaniem wpisu w ksiedze wieczystej
ponosi Nabywca.

Gminie Wroctaw przystuguje ustawowe prawo pierwokupu na warunkach okreslonych
w art. 109 ust. 1 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1145, z pézn. zm.), w przypadku sprzedazy przez Nabywce nieruchomosci
niezabudowanej.

Sprzedaz nieruchomosci objeta jest 23% stawkg podatku VAT na podstawie art. 41
ust. 1 w zwigzku z art. 146ef ust. 1 punkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r.

o podatku od towardw i ustug (Dz. U. z 2025 r. poz. 775, z pdzn. zm.). Podatek VAT
doliczony bedzie do ceny ustalonej w przetargu.

Sposéb zagospodarowania nieruchomosci okresla miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) w rejonie ulic: Gromadzkiej, Szkolnej i Miodowej oraz alei
Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego we Wroctawiu (uchwata numer LIII/1455/22
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 maja 2022 r., Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 7 czerwca 2022 r., poz. 3074). Teren oznaczony jest na
rysunku planu symbolem 3U. Peiny tekst uchwaty dostepny jest na stronie:
baw.um.wroc.pl. Wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw
okresla § 8 MPZP.

Zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.)
nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej —ul. Beskidzkiej (G105918D)
poprzez dziatki 7/5, 7/6, AM-18, obreb Ratyn, bedgace w gospodarowaniu Zarzadu
Drég i Utrzymania Miasta (ZDiUM), stanowigce rezerwe komunikacyjna.

Zgodnie z opinig ZDiUM istniejgca infrastruktura drogowa jest niewystarczajgca dla
zapewnienia prawidtowej i bezpiecznej obstugi komunikacyjnej. W celu prawidtowego
skomunikowania przedmiotowego terenu inwestycyjnego, nalezy:

-obstuge komunikacyjng zapewnié od strony terenu 6KDD przewidzianego w mpzp
pod droge dojazdowq;

- nalezy zaprojektowac i wybudowac¢ w uktadzie docelowym droge 6KDD w zakresie
jezdni, jednostronnego chodnika po stronie inwestycji, oswietlenia, odwodnienia oraz
skrzyzowania z ul. Gromadzka;

- nalezy zachowac bilans i obstuge miejsc postojowych na terenie wiasnej posesji.
Jednoczesnie informujemy, ze realizacja nowego uktadu komunikacyjnego bedzie
wymagata trybu ZRiD. Szczegdtowe warunki obstugi komunikacyjnej inwestycji beda
mozliwe do okreslenia po przediozeniu wniosku przez inwestora, ktéry powinien
zawierac¢ analize wptywu planowanej inwestycji na uktad drogowy, wskazanie
programu inwestycji i wielkosci generatora ruchu. Wéwczas bedzie mozliwe
okreslenie sposobu obstugi komunikacyjnej inwestycji oraz ewentualnego
niezbednego zakresu przebudowy uktadu drogowego. Przebudowa ukfadu drogowego
bedzie realizowana na podstawie art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889) na koszt i staraniem inwestora.

Niezbedng infrastrukture drogowa Nabywca wykona wtasnym staraniem. Budowa lub
przebudowa drogi publicznej spowodowana inwestycjg niedrogowg nalezy do
Nabywcy, zgodnie z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.
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Niezbedng infrastrukture techniczng potrzebng do funkcjonowania zabudowy oraz
ewentualng przebudowe istniejgcego uzbrojenia Nabywca wykona wtasnym
staraniem w porozumieniu z wfascicielami sieci.

Zgodnie z informacjg uzyskang od Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow i
Kanalizacji Spotka Akcyjna, na wysokosci planowanej inwestycji brak jest miejskiej
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, wobec powyzszego uzbrojenie terenu jest
niewystarczajace dla planowanej zabudowy. Dla przedmiotowego rejonu zostata
uzgodniona w MPWiK S.A. koncepcja nr rej. MPWIK6908/WK/KON/2010 ,Koncepcja
budowy sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej w osiedlach: Zar, Pustki, Ratyn,
Jarnottow, Jerzmanowo, Osiniec we Wroctawiu” wraz z aneksem nr rej.
MPWIK6908/WK/KON/A3/2023. Sieci wod.-kan. nalezy projektowac zgodnie z
obowigzujacg koncepcja. Najblizsza sie¢ wodociggowa @ 275 mm stal. oraz @ 100
mm zel. zlokalizowana jest na skrzyzowaniu w ul. Miodowej/ ul. Matematycznej/ ul.
Szkolnej. Najblizsza projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej @ 0,3 kam.
zlokalizowana jest w ul. Gromadzkiej. Dostawa wody dla przedmiotowej inwestycji
bedzie mozliwa po zaprojektowaniu i wybudowaniu:

- sieci wodociggowej o $r @ 315 w ul. Babiogorskiej — droga wg mpzp oznaczona jako
4KDD tj. od skrzyzowania w ul. Miodowej/ ul. Matematycznej/ ul. Szkolnej, nastepnie
w drodze ul. Dukielskiej oznaczonej wg mpzp jako 1KDL i w ul. Beskidzkiej
oznaczonej jako 5KDD do wysokosci przedmiotowej dziatki;

lub

- sieci wodociggowej o $r @ 315 w ul. Babiogorskiej — droga wg mpzp oznaczona jako
4KDD tj. od skrzyzowania w ul. Miodowej/ ul. Matematycznej/ ul. Szkolnej, nastepnie
sieci wodociggowej o $r @ 125 w drodze 5KDD (dziatka nr 18, AM-13, obreb Ratyn) i
w ul. Beskidzkiej- droga 5KDD (dziatka nr 41, AM-13, obreb Ratyn) oraz sieci
wodociggowej o sr @ 315 w ul. Beskidzkiej oznaczonej jako 5KDD do wysokosci
przedmiotowej dziatki.

Odprowadzanie sciekdéw sanitarnych z przedmiotowej inwestycji bedzie mozliwe po
zaprojektowaniu i wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej @ 200 mm na odcinku od
projektowanego kanatu @ 300 mm w ul. Gromadzkiej, dalej w drodze oznaczonej
jako 3KDD/2, 3KDD/1 oraz w ul. Beskidzkiej oznaczonej jako 5KDD do wysokosci
przedmiotowej dziatki (oraz w nawigzaniu do projektowanej sieci kanalizacyjnej po
jej wybudowaniu zgodnie z projektem nr rej. MPWIK7489/WK/2013 i przekazaniu na
majatek i do eksploatacji MPWiK S.A.).

Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac na terenie nieruchomosci.

W ewidencji gruntow i budynkoéw dziatka 7/4 sklasyfikowana jest jako PsIII -
pastwiska trwate klasy III - nie stanowi gruntu pokrytego $rédlgdowymi wodami
stojagcymi w rozumieniu art. 23 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960, z
pdézn. zm.).

Nieruchomos¢ jest sklasyfikowana jako grunt rolny, zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82); Nabywca
jest zobowigzany do uzyskania decyzji o wytgczeniu gruntu z produkcji rolniczej.

Na dziatce rosng drzewa i krzewy. Ewentualne ich wyciecie - w przypadku kolizji z
planowang inwestycjg — moze nastgpi¢ na warunkach okreslonych w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13).

Nieruchomosc¢ jest czeSciowo ogrodzona od strony dziatki 8/1 i 8/4, AM-18, obreb
Ratyn i stanowi teren ogdlnodostepny. Teren jest nieuporzadkowany.

Nabywca oswiadcza, ze znany jest jemu stan faktyczny i prawny przedmiotowej
nieruchomosci i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.
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25. Nieruchomos¢ jest wolna od wszelkich obcigzen, praw i roszczen osdéb trzecich.

26. Nieruchomos¢ nie spetnia warunkow art. 37a ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.

o lasach (Dz. U. z 2025 r. poz. 567, z p6zn. zm.), w szczegdlnosci nie stanowi lasu w
rozumieniu art. 3 ww. ustawy i nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu
lub decyzjg, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 ww. ustawy.

27. Nieruchomos¢ nie znajduje sie w obszarze, dla ktérego Rada Miejska Wroctawia
uchwatg nr XXXVIII/1019/21 z dnia 20 maja 2021 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2021 r. poz. 2555) wyznaczyta obszar zdegradowany
i obszar rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278).

28. Cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcédw), w przypadku wygrania przetargu zobowigzani
sg przed zawarciem umowy notarialnej uzyska¢ zgode Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji na nabycie nieruchomosci w przypadkach, gdy zgoda ta jest
wymagana.

29. Wydanie nieruchomosci nastgpi w ciggu 14 dni od daty podpisania umowy notarialnej
sprzedazy nieruchomosci protokotem zdawczo-odbiorczym. Czynnos¢ wznowienia
granic zostanie dokonana poprzez uprawnionego geodete w terminie wskazanym w
zawiadomieniu. Nabywca przejmuje nieruchomos¢ w stanie istniejgcym. Zbywca nie
ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomosci bedacej przedmiotem
przetargu oraz za uporzgdkowanie nieruchomosci.

30. Prezydent ma prawo odwotania przetargu z waznych powodow.

Informacje o nieruchomosci mozna uzyska¢ w Dziale Przetargow i Promogji
Nieruchomosci Wydzialu Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci Urzedu
Miejskiego Wroctawia, pl. Nowy Targ 1-8, pok. 126, tel. 71 777 72 83 do 84, e-
mail: wns@um.wroc.pl . Dostep do wszystkich ofert w Gieldzie Nieruchomosci pod
adresem: gn.um.wroc.pl.

Udziat w postepowaniu przetargowym wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych uczestnikéw
przetargow na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE. L 119 z 4.5.2016, str.
1—88) w zakresie wynikajagcym z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213). Wiecej informacji o przetwarzaniu danych osobowych
przez Gmine Wroctaw — Urzad Miejski Wroctawia mozna uzyskac¢ na stronie
http://bip.um.wroc.pl/artykul/221/3213/wydzial-nabywania-i-sprzedazy-nieruchomosci zatgcznik
~Szczegotowe informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych przez Gmine Wroctaw”.

Z up. Prezydenta
Michat Mtynczak
Wiceprezydent Wroctawia
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