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Wroctaw, dnia 29 stycznia 2026 r.
WSR-0S.6220.82.2025.PE

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1
pkt 4, art. 80 ust. 2, art. 84 ust. 1, 1a, 2 art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2024 r. poz. 1112 ze zm.), dalej: ustawa 00$, oraz § 3 ust. 1 pkt 55
lit. b tiret drugie i pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.),
dalej: rozporzgdzenie kwalifikujgce, a takze art. 27 ustawy z dnia 5
lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r., poz.
195 ze zm.) - zwanej dalej ustawg Lex deweloper, i art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), dalej k.p.a., po rozpatrzeniu wniosku
ztozonego w dniu 16 maja 2025 r. Develia Wroctaw S.A., ul. gen. R.
Traugutta 45, 50-416 Wroctaw, reprezentowanej przez petnomocnika
Panig , W sprawie wydania decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Zespot
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze oraz
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na terenie nieruchomosci
potozonej przy ul. Strzegomskiej we Wroctawiu na dziatkach o nr ew.
12/66, 12/49, 12/48, 12/46, 12/45, 12/42, 12/37 oraz czes¢ dziatek
nr 12/43, 12/60, 12/57 AM 4 obreb Muchobdr Maty”.

Wydziat Srodowiska

ul. Hubska 8-16; 50-502 Wroctaw
tel. +48 717 99 67 00

fax +48 717 77 86 55
wsr@um.wroc.pl
www.wroclaw.pl



orzekam

na rzecz spotki Develia Wroctaw S.A., ul. gen. R. Traugutta 45, 50-416
Wroctaw

I.

IT1.

Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,, Zespo6t budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze oraz
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na terenie nieruchomosci
potozonej przy ul. Strzegomskiej we Wroctawiu na dziatkach o nr
ew. 12/66, 12/49, 12/48, 12/46, 12/45, 12/42, 12/37 oraz czes¢
dziatek nr 12/43, 12/60, 12/57 AM 4 obreb Muchobdr Maty”.

Okresli¢ istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji

inwestycji:

1) Zwigzane z realizacjq inwestycji prace powodujace ucigzliwy
hatas prowadzi¢ wytacznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

2) Odpowiednio zaplanowac i roztozy¢ w czasie prace budowlane
realizowane przy uzyciu sprzetu emitujgcego ucigzliwy hatas.

3) Utrzymywac witasciwy stan techniczny maszyn, przeprowadzac
ich systematyczng konserwacje, a ciezkie maszyny budowlane
wyposazy¢ w odpowiednie zabezpieczenia akustyczne. Stosowane
urzgdzenia budowlane powinny spetni¢ wymagania w zakresie
emisji hatasu do srodowiska, wynikajace z przepiséw
szczegolnych.

4) Wytaczac silniki urzadzen budowlanych w czasie przerw w pracy.

5) Zadbac o dobry stan techniczny maszyn, ich systematyczng
konserwacje, a ciezkie maszyny budowlane wyposazy¢ w
odpowiednie zabezpieczenia akustyczne.

6) Zastosowacd srodki techniczne i organizacyjne majace na celu
ograniczenie emisji pytu z terenu inwestycji, powstajacego
podczas prowadzenia prac budowlanych jak i podczas transportu
materiatow budowlanych (np. zwilzanie powierzchni placu
budowy, mycie két pojazdéw opuszczajacych plac budowy).

7) Prace prowadzone w ramach planowanej inwestycji mogg by¢
realizowane wytacznie z uzyciem sprawnego technicznie sprzetu,
spetniajgcego odpowiednie standardy jakosciowe i techniczne,
wykluczajace emisje do wéd i do ziemi zanieczyszczen z grupy
ropopochodnych i innych.

8) Zaplecze budowy nalezy wyznaczyc¢ na terenie o nawierzchni
utwardzonej i uszczelnionej, wyposazy¢ w sorbenty do
natychmiastowej absorpcji ewentualnie rozlanych substancji
ropopochodnych badz innych.

9) W przypadku wystgpienia awarii maszyny skutkujgcej wyciekiem,
nalezy go zneutralizowac i zwigzaé przy uzyciu sorbentu, ktory
nastepnie nalezy przekaza¢ od utylizacji jako odpad
niebezpieczny.

10)Obstuge pojazdéw i maszyn zwigzang z uzyciem ptyndéw
eksploatacyjnych lub paliw nalezy prowadzi¢ poza obszarem
przedsiewziecia lub na utwardzonym, szczelnym terenie
wykluczajacym emisje do wod i do ziemi zanieczyszczen z grupy
ropopochodnych i innych.
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11)Naprawy urzadzen, maszyn i pojazdow wykorzystywanych w
trakcie realizacji inwestycji, ktére skutkowa¢ mogg wyciekiem
ptyndw eksploatacyjnych lub paliw, prowadzi¢ poza obszarem
przedsiewziecia lub zapewnic¢ zabezpieczenie terenu, na ktérym
realizowane bedg naprawy, w sposdb wykluczajacy przedostanie
sie zanieczyszczen do Srodowiska gruntowo-wodnego.

12)Zaplecze budowy wyposazy¢ w toalety przenosne typu TOI-TOI
lub przenosne kontenery sanitarne, posiadajace bezodptywowy
zbiornik sciekow. Powstajgce scieki regularnie wywozi¢, za
posrednictwem podmiotow uprawnionych, do oczyszczalni
Sciekéw.

13)Wszelkie miejsca wyznaczone do sktadowania substancji
podatnych na migracje wodng powinny by¢ okresowo (do czasu
zakonczenia budowy) wyscielone materiatami izolacyjnymi.

14)W przypadku koniecznosci odwadniania wykopdéw, wody
odprowadzaé w sposbb niezagrazajacy srodowisku gruntowo-
wodnemu i terenom sgsiednim, po uzyskaniu wymaganych zgod
w zakresie gospodarki wodnej. Odwodnienie wykopdéw prowadzié
w sposbéb zapewniajacy, aby lej depresji nie oddziatywat
szkodliwie na tereny sgsiadujgce z przedmiotowg inwestycja.

15)W przypadku koniecznosci czasowego odwodnienia wykopow, w
zaleznosci od wybranej metody odwodnienia, odprowadzane
wody podczyscic¢ przed odprowadzeniem do odbiornika.

16)Ewentualne, powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych z
wykopdéw na teren inwestycji, w przypadku gdy zaistnieje taka
koniecznos$¢, nalezy realizowac¢ w sposob wykluczajacy sptyw i
szkodliwe oddziatywanie na tereny sgsiadujace z inwestycjq.

17)W przypadku odkrycia podczas prac budowlanych na terenie
przedsiewziecia sieci drenarskiej, fakt ten nalezy zgtosi¢ do spoéfki
wodnej dziatajacej na terenie gminy lub do zwigzku spétek
wodnych. W przypadku uszkodzenia dziatajgcego drenazu
koniecznym bedzie wykonanie przebudowy istniejgcego systemu
drenarskiego w sposdb umozliwiajacy jego dalsze dziatanie. Prace
nalezy przeprowadzi¢ pod nadzorem inspektora z odpowiednimi
uprawnieniami.

18)Nalezy stosowacl sie do zakazu magazynowania odpaddéw
pochodzacych z realizacji przedsiewziecia (w tym odpaddw gleby
i ziemi) poza miejscem wytworzenia (tj. poza terenem inwestycji,
ktorej lokalizacja okreslona jest w pozwoleniu na budowe) bez
wymaganego prawem zezwolenia na zbieranie lub przetwarzanie
odpadow.

19)Wstepne magazynowanie odpaddéw przez ich wytworce (przed
przekazaniem odpaddéw do transportu) nalezy prowadzi¢:

a) wytacznie na terenie, do ktérego posiadacz ma tytut prawny;

b) w miejscach o pojemnosci magazynowania odpadéw
dostosowanej do masy odpaddéw wytwarzanych w danym
okresie i czestotliwosci ich odbioru;

c) w sposob dostosowany do wtasciwosci chemicznych i
fizycznych odpadéw, w szczegdlnosci z wykorzystaniem
opakowan, pojemnikdow, kontenerdw, zbiornikéw lub workdw;
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dopuszcza sie magazynowanie odpaddw w pryzmach lub
stosach, w szczegdlnosci w przypadku odpadow pochodzacych
z wyrobdw przeznaczonych do uzytkowania w warunkach
oddziatywania czynnikdw atmosferycznych, jezeli nie
spowoduje to zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz wéd
powierzchniowych i podziemnych;

d) w sposdb zapobiegajacy rozprzestrzenianiu sie odpadéw poza
przeznaczone do tego celu miejsce, w tym poza przeznaczone
do tego celu opakowania, pojemniki, kontenery, zbiorniki,
worki lub wydzielone boksy i sektory oraz rozprzestrzenianiu
sie odpadow na tereny sasiadujgce z nieruchomoscia, na
ktérej jest prowadzone magazynowanie odpadéw;

e) w przypadku odpaddw niebezpiecznych - takze minimalizujac
wptyw czynnikdw atmosferycznych na odpady, przez
zastosowanie szczelnych pojemnikéw, kontenerdow lub
zbiornikéw albo systemu zbierania wyciekéw oraz waod
odciekowych, jezeli oddziatywanie czynnikéw atmosferycznych
moze spowodowac negatywny wptyw magazynowanych
odpaddw na srodowisko lub zycie i zdrowie ludzi, w
szczegolnosci zmieniaé wasciwosci chemiczne i fizyczne
odpadow oraz powodowac powstanie ucigzliwosci
zapachowych.

20)0Odpady wytwarzane na etapie realizacji przedsiewziecia
przekazywadé wytgcznie podmiotom uprawnionym do
gospodarowania odpadami, tj. posiadajgcym stosowne
zezwolenie na zbieranie lub przetwarzanie odpadéw, ewentualnie
osobom fizycznym na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu

Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie listy

rodzajow odpadodw, ktére osoby fizyczne lub jednostki

organizacyjne niebedace przedsiebiorcami mogg poddawac
odzyskowi na potrzeby wtasne, oraz dopuszczalnych metod ich
odzysku.

21)Wycinke drzew i krzewow ograniczy¢ do egzemplarzy

kolidujacych z realizacjq inwestycji i w okresie od 1 marca do 15

pazdziernika prowadzi¢ pod nadzorem specjalisty ornitologa,

ktory przed rozpoczeciem prac dokona ogladu drzew i krzewéw
pod katem gniazdowania ptakdw, a w przypadku potwierdzenia
ich wystepowania - wskaze dopuszczalny terminy i sposoby

prowadzenia prac wycinkowych. W pozostatym okresie (od 16

pazdziernika do konca lutego) ww. nadzér nie jest wymagany. Na

czas realizacji zadania nalezy powotac inspektora nadzoru ds.
zieleni.

22)Pnie drzew narazone na uszkodzenia mechaniczne odeskowad do
wysokosci ok. 2 m od poziomu gruntu (dolna czes¢ desek winna
opierac sie na podfozu). Odeskowanie nalezy przymocowac do
pnia, w sposdb niepowodujacy okaleczania drzewa, a pomiedzy
odeskowaniem i powierzchnig pnia drzewa umiesci¢ elastyczny
materiat (np. grube maty stomiane).

23)Prace ziemne w obrebie bryt korzeniowych drzew i krzewdéw
wykonywac recznie. Odstoniete korzenie przykrywaé matami
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stomianymi lub jutowymi - przy temperaturach przekraczajacych
200C zwilzonymi woda, by zapobiec wysuszeniu korzeni,
natomiast przy temperaturach ujemnych maty powinny by¢
suche, by unikng¢ przemarzania korzeni.

24)W okresie niedoboru wéd opadowych, obnizenia poziomu wody
gruntowej i innych warunkow stresowych nalezy przewidziec¢
nawadnianie zadrzewienia stosownie do potrzeb celem poprawy
warunkow siedliskowych.

25)Nie dopuszcza sie zmian pozioméw gruntu w obrebie rzutu
korony drzew przeznaczonych do zachowania.

26)Teren w obrebie systemu korzeniowego wygrodzi¢ ogrodzeniem
ochronnym oraz czytelnie oznaczy¢ tabliczkg informacyjna.

27)Nie sktadowac ziemi, odpaddw statych lub ptynnych mogacych
zmieni¢ chemizm gleby (np. oleje, paliwa) w obrebie drzew i
krzewow.

28)Nie rzadziej niz raz dziennie (w trakcie realizacji inwestycji)
kontrolowac¢ wykopy mogace stanowi¢ putapki dla zwierzat:
ptazdéw, gaddw, matych ssakow (ze szczegdlnym uwzglednieniem
okresu migracji i rozrodu, tj. od 15 marca do 15 pazdziernika), a
znajdujace sie w nich zwierzeta niezwtocznie odfawiac
i wypuszczadé poza obszar inwestycji, przy czym ostatnig kontrole
obecnosci zwierzat w wykopach przeprowadzi¢ bezposrednio
przed zasypaniem wykopow.

29)W trakcie realizacji inwestycji (w tym w szczegdlnosci na terenie
tworzacych sie zastoisk wody w obrebie planowanej inwestycji)
prace prowadzi¢ pod nadzorem herpetologicznym.

30)Nie oswietlac terenu inwestycji w porze nocnej w sposob ciggty.
Stosowac cieptg barwe swiatta (maksymalnie do 3000 K).
Oprawy os$wietleniowe montowacé w taki sposdb, aby strumien
Swiatta padat bezposrednio prostopadle do oswietlanej
powierzchni.

31)Wykonad nasadzenia drzew i krzewow o nastepujacych
lokalizacjach:

a) przed budynkiem A w postaci pasa zieleni o dtugosci nie mniej
niz 41 m i szerokos$ci nie mniejszej niz 3,5 m,

b) pomiedzy budynkami B i C w postaci pasa zieleni o dtugosci
ok. 54 m i szerokosci ok. 27 m,

c) miedzy budynkami C i D w postaci pasa zieleni o dtugosci nie
mniejszej niz 54 m i szerokosci od 9 do 18 m,

d)w podtnocnej czesci osiedla, wzdtuz gtdwnej ulicy wykonad
nasadzenia zieleni uzupetniajgcej istniejacy szpaler drzew,

e) przy potudniowej granicy pas zieleni o dtugosci nie mniejszej
niz 90 m.

Do planowanych nasadzen wykorzystac¢ rodzime gatunki np. lipe

drobnolistng Tilia cordata, klon zwyczajny Acer platanoides, dab

szyputkowy Quercus robur, gtég jednoszyjkowy Crataegus

monogyna. Nie stosowac gatunkéw inwazyjnych.

32)W pierwszym roku po dokonaniu nasadzen dokona¢ przegladu
zdrowotnego drzew i krzewdw, o ktérych mowa w powyzszym
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punkcie. Okazy stabe oraz te, ktére sie nie przyjety zastgpic
nowymi nasadzeniami.

33)Do planowanych terenow zieleni niskiej wykorzystac rosliny
nalezace do gatunkdéw rodzimych i miododajnych, np. koniczyna
biata Trifolium repens, nostrzyk biaty Melilotus albus, chaber
btawatek Centaurea cyanus, wiechlina tgkowa Poa pratensis,
kostrzewa tgkowa Festuca pratensis, mietlica pospolita Agrostis
capillaris. Nie stosowac gatunkdéw obcych i inwazyjnych.

34)Zamontowac co najmniej 4 sztuki budek dla zapylaczy w czesci
inwestycji sasiadujgcej z zadrzewieniami i pasami roslinnosci
niskiej, opisanymi w warunku nr 33 podpunktu II. oraz
utrzymywac az do samoczynnego rozpadu. Budki montowac
zgodnie z wytycznymi i pod nadzorem przyrodniczym.

35)W zwigzku z wystepowaniem na terenie inwestycji roslin
inwazyjnych m.in. wystepowania gatunku z rodzaju rdestowiec
Reynoutria sp. nalezy usunac je zgodnie z obowigzujacymi
wytycznymi w taki sposéb, aby nie dopusci¢ do ich
rozprzestrzeniania sie poza terenem inwestycji. Wyciete badz
wykopane czesci gatunkow inwazyjnych, a zwtaszcza karpy,
fragmenty korzeni, kigcza, pedy i gatezie z owocami i nasionami
nalezy zebrac i wywiez¢ do unieszkodliwienia, w celu
zapobiegniecia dodatkowemu rozprzestrzenianiu sie tych roslin.

ITII. Okresli¢ istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie
eksploatacji inwestycji:

1) Przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych z terenu
inwestycji wymagane jest zastosowanie rozwigzan polegajacych
na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w
szczegolnosci poprzez podlewanie zieleni, sptukiwanie toalet,
gospodarcze wykorzystanie lub retencjonowanie. Do sieci
kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wytacznie
czesci wod opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie
po zastosowaniu rozwigzan spowalniajgcych odptyw nie byto
mozliwe, zgodnie z warunkami gestora sieci.

2) Wody opadowe i roztopowe pochodzace z terendw utwardzonych
oraz $cieki z odwodnienia/mycia garazy podziemnych przed
odprowadzeniem do odbiornika nalezy podczysci¢ w osadniku i
separatorze substancji ropopochodnych.

3) Urzadzenia do podczyszczania wéd opadowych i roztopowych z
terendéw utwardzonych oraz $ciekdw z garazy podziemnych oraz
dziatalnosci gastronomicznej nalezy utrzymywacé w nalezytym
stanie technicznym, poddawac¢ okresowym przegladom i
systematycznie oczyszcza¢ z nagromadzonych zanieczyszczen.

4) W przypadku gdy w lokalach ustugowych bedzie prowadzona
dziatalnos$¢ gastronomiczna, przed odprowadzaniem do
zewnetrznej kanalizacji sanitarnej scieki nalezy podczysci¢ w
separatorze ttuszczéw.

5) W przypadku retencjonowania wéd opadowych i roztopowych w
zbiornikach retencyjnych nalezy monitorowac¢ w nich stan wody i
nie dopuszczac¢ do ich przepetnienia, a w razie potrzeby zapewnic

wywoz wody przez wyspecjalizowane firmy. Za wykonanie na
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terenie inwestycji systemu retencyjnego o wiasciwej pojemnosci
oraz utrzymanie systemu retencyjnego w gotowosci retencyjnej
odpowiada inwestor.

6) Przed retencjonowaniem wdd opadowych i roztopowych z
powierzchni narazonych na zanieczyszczenie nalezy je
podczysci¢ w separatorach substancji ropopochodnych i
osadnikach.

IV.Okresli¢ wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do
uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o
ktédrych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00$, w szczegdlnosci w
projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu lub projekcie
architektoniczno-budowlanym:

1. Miejsca gromadzenia odpaddéw komunalnych, zgodnie z zapisami
Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Wroctawia, nalezy tak usytuowacé, aby zapewni¢ podmiotowi
odbierajgcemu te odpady bezposredni dojazd do tych miejsc
oraz tatwy odbiér odpaddéw przez powszechnie uzytkowane
pojazdy samowytadowcze.

2. Do dokumentacji projektowej nalezy zataczy¢ operat akustyczny
sporzadzony w oparciu o wyniki pomiaréw hatasu w Srodowisku.
W operacie akustycznym okresli¢ wymagang izolacyjnosc
akustyczng przegrdéd budowlanych, stropow i stolarki okiennej
oraz zabezpieczenia przeciw drganiom.

3. Uwzgledni¢ wymagania dotyczace izolacyjnosci akustycznej Scian
zewnetrznych, stropow, okien i nawiewnikéw wynikajace z
Polskiej Normy PN-B-02151-3:2015. , Akustyka budowlana.
Ochrona przed hatasem w budynkach. Czes¢ 3: Wymagania
dotyczace izolacyjnosci akustycznej przegrod budowlanych w
budynkach i elementéw budowlanych” oraz operatu
akustycznego.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik do decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 16 maja 2025 r. wptynat wniosek spotki Develia Wroctaw S.A.,
ul. gen. R. Traugutta 45, 50-416 Wroctaw, reprezentowanej przez
petnomocnika, w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarun-
kowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Zespét budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami w parterze oraz infrastrukturg techniczng
i komunikacyjng na terenie nieruchomosci potozonej przy

ul. Strzegomskiej we Wroctawiu na dziatkach o nr ew. 12/66, 12/49,
12/48, 12/46, 12/45, 12/42, 12/37 oraz czesc¢ dziatek nr 12/43,
12/60, 12/57 AM 4 obreb Muchobor Maty”.

Zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy oos$ postepowanie w sprawie wydania
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna sie na wniosek
podmiotu planujgacego podjecie realizacji przedsiewziecia. Organem
wiasciwym w niniejszej sprawie na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4
ustawy 00S$ jest Prezydent Wroctawia.

Jak wynika z wniosku, przedmiotowe przedsiewziecie stanowi
inwestycje, ktéra bedzie realizowana w trybie ustawy Lex deweloper.
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Wydanie przedmiotowej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

nastepuje przed:

e podjeciem uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
lub inwestycji towarzyszacej w rozumieniu ustawy Lex deweloper
(art. 72 ust. 1b ustawy 00S);

e uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, wydawanej na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (art. 72
ust. 1 pkt. 1 ustawy 0059).

Wobec powyzszego, dziatajgc na podstawie art. 27 ust. 2 ustawy Lex

deweloper organ zawiadomit Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze we

Wroctawiu, zwane dalej: SKO, o ztozeniu przedmiotowego wniosku o

wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach pismem znak:

WSR-0S.6220.82.2025.PE z dnia 22 maja 2025 r.

Whniosek nie spetnial wymogow formalnych, w zwigzku z czym,

dziatajac na podstawie art. 64 § 2 k.p.a., pismem znak: WSR-

0S.6220.82.2025.PE z dnia 22 maja 2025 r. wezwano petnomocnika

Inwestora do ich usuniecia. Pismem z dnia 27 maja 2025 r. (data

wptywu: 29.05.2025 r.) Inwestor ztozyt stosowne uzupetnienie.

Na podstawie dostarczonych przez Wnioskodawce dokumentdw, o

ktérych mowa w art. 74 ust. 1 ustawy 00$, za strony postepowania,

zgodnie z art. 74 ust. 3a ustawy 00$, uznano Wnioskodawce

(reprezentowanego przez petnomocnika) oraz podmioty, ktérym

przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujacych sie

w obszarze, na ktéry bedzie oddziatywac przedsiewziecie w wariancie

zaproponowanym przez Wnioskodawce. Organ, po stwierdzeniu

kompletnosci wniosku pod wzgledem formalnym, pismem znak: WSR-
0S.6220.82.2025.PE, z dnia 3 czerwca 2025 r. powiadomit strony

0 wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie. Poniewaz liczba

stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy o00$

oraz art. 49 k.p.a. - zawiadomienie-obwieszczenie zostato zamiesz-
czone na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego

Wroctawia bip.um.wroc.pl (dalej: BIP) w dniu 4.06.2025 r., na tablicy

ogtoszen Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz przestane do wiasciwej

terytorialnie Rady Osiedla. Zgodnie z art. 49 k.p.a. zawiadomienie
uznaje sie za doreczone po uptywie 14 dni od dnia, w ktérym nastgpito
udostepnienie pisma w BIP. W zawiadomieniu tym organ wskazat
miejsce, w ktérym strony mogaq zapoznac sie z dokumentacjg oraz

skfada¢ ewentualne uwagi i wnioski. Organ, zgodnie z art. 10 § 1

k.p.a., zapewnit stronom mozliwos¢ udziatu w kazdym stadium

postepowania.

W toku postepowania ustalono, ze inwestycja ta, zgodnie z § 3 pkt 55

lit. b tiret drugie i pkt 58 lit. b rozporzadzenia kwalifikujgcego nalezy

do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

Srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania

przedsiewziecia na srodowisko moze by¢ wymagane, gdyz swym

zakresem obejmuje:

— budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg o tgcznej powierzchni zabudowy przekraczajacej
2 ha;
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— budowe miejsc postojowych w garazach oraz miejsc postojowych
naziemnych wraz z towarzyszacq im infrastrukturg o tqcznej
powierzchni uzytkowej przekraczajacej 1,0 ha;

Wraz z wnioskiem zostata przedtozona Karta informacyjna przedsie-

wziecia [opracowana przez Panig Agnieszke Bielawska, maj 2025 r.],

zwana dalej: kartg.

Pismem znak: WSR-0S5.6220.82.2025.PE z dnia 3 czerwca 2025 r.

organ wezwat petnomocnika Inwestora, w trybie art. 7, art. 77, art. 50

§ 1, 54 § 1 ust. 5 k.p.a., do uzupetnienia brakdw merytorycznych w

karcie w zakresie m.in. kwalifikacji przedsiewziecia, gospodarki

odpadami, geologii, oddziatywania akustycznego, ochrony zieleni i

przyrody. Pismem z dnia 24 czerwca 2025 r. petnomocnik Inwestora

uzupetnit karte.

Przedtozone uzupetnienie nie wyczerpywato wszystkich watpliwosci

organu w zakresie oddziatywania akustycznego, wobec czego organ,

dziatajac na podstawie art. 7i 77, orazart. 50 § 1iart. 54 § 1 ust. 5

k.p.a., pismem z dnia 8 lipca 2025 r. znak: WSR-0S5.6220.82.2025.PE

wezwat Wnioskodawce do uzupetnienia informacji w tym zakresie.

Pismem z dnia 8 sierpnia 2025 r. (data wptywu: 11.08.2025 r.)

petnomocnik Inwestora uzupetnit karte.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 00$ organ wystgpit o opinie

pismami znak: WSR-0S.6220.82.2025.PE z dnia 19 sierpnia 2025 r.

(potwierdzenia doreczen w dniu 25.08.2025 r.) odpowiednio do

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, dalej:

RDOS', do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we

Wroctawiu, dalej: PPIS oraz organu wiasciwego w sprawach ocen

wodnoprawnych tj. Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu

Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, dalej: Wody

Polskie. Jednoczesnie, na podstawie art. 64 ust. 2a ustawy 00$, organ

poinformowat RDOS, ze Wnioskodawca nie jest podmiotem zaleznym

od Gminy Wroctaw, dla ktérego organem wykonawczym w rozumieniu
art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym jest organ witasciwy do wydania decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach tj. Prezydent Wroctawia.

RDOS, dziatajac na podstawie art. 36 § 1 k.p.a., pismem z dnia 8

wrzesnia 2025 r. znak: WO0S.4220.419.2025.NB.1 poinformowat

organ o niemoznosci zatatwienia sprawy w ustawowo wyznaczonym
terminie ze wzgledu na koniecznos$¢ uzupetnienia dokumentacji sprawy

i wyznaczyt nowy termin do dnia 15 pazdziernika 2025 r. Organ,

zgodnie z art. 10 i 49 k.p.a., w zwigzku z art. 74 ust.3 ustawy 00$

zawiadomieniem-obwieszczeniem znak: WSR-0S.6220.82.2025.PE z

dnia 9 wrzesnia 2025 r. (data publikacji na BIP: 9.09.2025 r.) powia-

domit strony o powyzszym terminie.

Wody Polskie, dziatajac na podstawie art. 50 § 1 k.p.a., pismem znak:

VC.ZZ5.4901.223.2025.MB z dnia 10 wrzeénia 2025 r. wezwaty

Inwestora za posrednictwem organu do ztozenia wyjasnien w zakresie

gospodarki wodno-Sciekowej oraz ochrony zieleni. Pismem z dnia 18

wrzesnia 2025 r. znak: WSR-0S.6220.82.2025.PE organ przekazat

ww. wezwanie Wad Polskich petnomocnikowi Inwestora.

Whnioskodawca przedtozyt do organu uzupetnienie karty stanowigce
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odpowiedz na wezwanie Wéd Polskich pismem z dnia 2 pazdziernika
2025 r. (data wptywu do organu 6.10.2025 r.). Organ przekazat ww.
uzupetnienie do RDOS, PPIS i Wéd Polskich pismem znak: WSR-
0S.6220.82.2025.PE z dnia 6 pazdziernika 2025 r. (data doreczenia:
8.10.2025 r.). )

Pismem z dnia 25 wrzesnia 2025 r. znak: W00S.4221.419.2025.NB.2
RDOS, dziatajgc na podstawie art. 50 § 1 k.p.a., wezwat Inwestora do
ztozenia wyjasnien w zakresie ochrony zieleni i przyrody.

RDOS, dziatajac na podstawie art. 36 § 1 k.p.a., pismem z dnia 15
pazdziernika 2025 r. znak: W00S.4220.419.2025.NB.3 poinformowat
organ o niemoznosci zatatwienia sprawy w ustawowo wyznaczonym
terminie ze wzgledu na koniecznos$¢ uzupetnienia dokumentacji sprawy
i wyznaczyt nowy termin do dnia 28 listopada 2025 r. Organ, zgodnie
z art. 10 i 49 k.p.a., w zwigzku z art. 74 ust.3 ustawy 00$
zawiadomieniem-obwieszczeniem z dnia 16 pazdziernika 2025 r. znak:
WSR-0S5.6220.82.2025.PE (data publikacji na BIP: 16.10.2025 r.)
powiadomit strony o powyzszym terminie.

Whnioskodawca pismem z dnia 15 pazdziernika 2025 r. przedtozyt do
organu uzupetnienie karty stanowigce odpowiedz na wezwanie RDOS
jw. Pismem znak: WSR-0S.6220.82.2025.PE z dnia 16 pazdziernika
2025 r. organ przekazal ww. uzupetnienie do RDOS, PPIS (daty
doreczen: 20.10.2025 r.) i Wod Polskich (data doreczenia:
22.10.2025r.).

Pismem z dnia 28 pazdziernika 2025 r. znak:
VC.ZZS5.4901.233.2025.MB (data wptywu 31.10.2025 r.) Wody Polskie
wyrazity opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje
koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz
wskazaty rowniez na konieczno$¢ okreslenia w decyzji warunkéw, o
ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit b ustawy o00s.

RDOS postanowieniem znak: W00$.4220.419.2025.NB.4 z dnia 24
listopada 2025 r. wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego
przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko oraz wskazat na koniecznos$¢ okreslenia
w decyzji warunkow, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 litb
ustawy 00$. Jednoczeénie RDOS pismem znak:
WO00S5.4220.419.2025.NB.5 z dnia 24 listopada 2025 r. zobowigzat
organ, aby w toku postepowania poinformowat strony o wydanym
WWw. postanowieniu.

W zwigzku ze zgromadzeniem catosci materiatu dowodowego
zawiadomieniem-obwieszczeniem z dnia 3 grudnia 2025 r. znak: WSR-
0S.6220.82.2025.PE organ zawiadomit strony postepowania o jego
zakonczeniu, a przed wydaniem decyzji, zgodnie z art. 10 § 1 i art. 81
k.p.a., umozliwit im zapoznanie sie z materiatem zgromadzonym w
sprawie i zgtoszenie ewentualnych uwag. W zawiadomieniu tym organ
poinformowat réwniez o wydaniu opinii przez organy wspotdziatajace.
Ww. zawiadomienie zostato zamieszczone na stronie BIP w dniu 4
grudnia 2025 r. W terminie okreslonym w zawiadomieniu o zakoncze-
niu postepowania do organu nie wptynety zadne uwagi ani wnioski

w przedmiocie prowadzonego postepowania.
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Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy 00$, w uzasadnieniu decyzji o
stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko, nalezy zawrzec¢ informacje o
uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 tej ustawy,
uwzglednionych przy stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

W mysl powyzszych przepiséw przy stwierdzeniu braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,
wzieto pod uwage nastepujace kryteria:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a)skali przedsiewziecia i wielkoSci zajmowanego terenu oraz ich
wzajemnych proporcji, a takze istotnych rozwigzarn
charakteryzujgcych przedsiewziecie:

Przedmiotowe przedsiewziecie polega na budowie zespotu czterech

budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z garazami podziemnymi

na terenie nieruchomosci potozonej przy ul. Strzegomskiej we

Wroctawiu, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 12/66, 12/49,

12/48, 12/46, 12/45, 12/42, 12/37, oraz czes¢ dziatek nr 12/43,

12/60, 12/57 AM 4, obreb Muchobdr Maty, m. Wroctaw. Planowana

inwestycja zostanie zrealizowana na terenie o tgcznej powierzchni

ok. 2,24 ha.

W ramach planowanej inwestycji przewidziano realizacje:

— czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 7
kondygnacji oznaczonych jako A, B, C, D wraz z lokalami
ustugowymi o tacznej powierzchni zabudowy do ok. 7 500,0 m2;

— garazy podziemnych pod budynkami mieszkalnymi o tgqcznej
powierzchni do ok. 3,05 ha, dwupoziomowych, z dopuszczeniem
jednopoziomowych;

— naziemnych miejsc parkingowych o tacznej powierzchni do ok.
800 m?2;

— placéw zabaw o tacznej powierzchni do ok. 500 mz2;

— o0golnodostepnej powierzchni zieleni rekreacyjnej o tacznej
powierzchni do 2 200 m?2;

— drdg wewnetrznych i ciqggéw pieszo-jezdnych o tacznej
powierzchni do 3 000 m2 i dtugosci do 450 m;

— potrzebnych sieci i przytaczy wodociggowych, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, gazowych, cieptowniczych,
energetycznych i teletechnicznych.

Realizacja projektowanego przedsiewziecie odbywacd sie bedzie

etapami. Wstepnie zatozono trzy warianty etapowania inwestycji w

ilosci 3 lub 4 etapdw.

Pierwszy wariant obejmuje 3 etapy:

— I etap - budowa budynkéw A i B, miejsc parkingowych
naziemnych, zjazdéw z drogi publicznej na teren inwestycji oraz
drogi wewnetrznej pozarowej w catosci lub w czesci,

— II etap - budowa budynku C i drogi pozarowej w czesci,

— III etap - budowa budynku D i ewentualnej pozostatej czesci
drogi pozarowej.

Drugi wariant obejmuje 3 etapy:
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— I etap - budowa budynkdéw D, miejsc parkingowych naziemnych,
zjazddw z drogi publicznej na teren inwestycji oraz drogi
wewnetrznej pozarowej w catosci lub w czesci,

— 1II etap - budowa budynku C i drogi pozarowej w czesci,

— III etap - budowa budynkow A i B i ewentualnej pozostatej czesci
drogi pozarowej.

Trzeci wariant obejmuje 4 etapy:

— I etap - budowa budynku A, miejsc parkingowych naziemnych,
zjazdow z drogi publicznej na teren inwestycji oraz drogi
wewnetrznej pozarowej w catosci lub w czesci,

— 1II etap - budowa budynku B i drogi pozarowej w czesci,

— III etap - budowa budynku C i ewentualnej pozostatej czesci
drogi pozarowej,

— IV etap - budowa budynku D.

Kazdy etap stanowic¢ bedzie odrebng catos¢ funkcjonalna.

Szacowany czas realizacji kazdego z etapéw bedzie wynosit ok. 16

miesiecy.

W parterach dwdéch budynkéw A i D zaprojektowano tgcznie maks.

do 900 m? powierzchni przeznaczonej pod lokale ustugowe.

Powierzchnia zewnetrzna w garazach bedzie wynosic:

— garaz budynku A max do 3 500,00 m?,

— garaz budynku B max do 8 500,00 m?,

— garaz budynku C max do 9 000,00 m?,

— garaz budynku D max do 9 500,00 m?2.

W garazach podziemnych przewidziano maks. do 1000 miejsc

postojowych.

Pozostate miejsca postojowe bedq znajdowac sie przy budynkach na

terenie inwestycji w ilosci maks. do 60 miejsc postojowych.

Zatozono, ze lokale ustugowe korzysta¢ bedg z naziemnych miejsc

postojowych.

Powierzchnia terenu inwestycji wynosi: 2,24 ha, w tym:

- zabudowa max. do 7 500 m?,

- powierzchnia terenéw utwardzonych, max. do 7 000 m?,

- powierzchnia biologicznie czynna, min. 5 596,65 m?.

Bilans powierzchni:

— wszystkich miejsc postojowych naziemnych - max do 800,00 m?,

— garazy podziemnych (po obrysie Scian zewnetrznych kazdej
kondygnacji) - max do 30 500,00 m?,

— towarzyszacej infrastruktury (drogi dojazdowe wraz z
zatoczkami, cigg pieszo-jezdny, rampy poza obrysem budynkow,
bez chodnikéw) — max do 4 000,00 m?,

— uzytkowej wszystkich miejsc postojowych naziemnych i garazy
podziemnych wraz z towarzyszacqg im infrastrukturg tgqcznie (bez
chodnikéw) - max do 35 300,00 m?2.

Wijazd na teren przedsiewziecia oraz wyjazd zaplanowano za

posrednictwem istniejgcych zjazdéw od strony pdétnocnej z ulicy

Strzegomskiej oraz od strony wschodniej z ulicy Nowosolskiej. Z

uwagi na lokalizacje inwestycji nie zaktada sie projektu nowych

zjazdow. Wzdtuz poétnocnej granicy terenu inwestycji
zaprojektowano droge pozarowg, ktéra bedzie taczy¢ dwa istniejgce
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Zzjazdy - z ulicy Strzegomskiej oraz z ulicy Nowosolskiej. Pomiedzy
ulicg Strzegomska, a Otynska, przewiduje sie budowe ciggu pieszo -
rowerowego, dla ktorego wydane juz zostato pozwolenie na budowe
na rzecz Gminy Wroctaw.

Teren przedsiewziecia bedzie zaopatrywany w wode z gminnej sieci

wodociggowej oraz w energie elektryczng z sieci

elektroenergetycznej i ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej. Na
terenie przedsigwzigcia bedzie obowigzywat zorganizowany sposob
odprowadzania sciekow. Scieki bytowe bedg odprowadzane do
miejskiej sieci kanalizacyjnej. Scieki przemystowe z mycia posadzek

w garazach podziemnych bedgq odprowadzane do miejskiej sieci

kanalizacyjnej, po uprzednim podczyszczeniu w urzadzeniach

podczyszczajacych. Wody opadowe i roztopowe z terendw
utwardzonych odprowadzane bedg do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej. Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych
oraz dachéw odprowadzane beda do:

» projektowanej szczelnej retencji (podziemnej lub naziemnej w
zbiornikach), dalej bedg wykorzystywane do podlewania terenéw
zielonych i/lub odprowadzane do kanalizacji deszczowej lub
innego odbiornika zgodnie z uzyskanymi na dalszych etapach
projektowania inwestycji warunkami technicznymi
przytgczeniowymi i pozwoleniem wodnoprawnym, lub bedq
odparowywane,

i/lub

» projektowanej retencji (podziemnej lub naziemnej)
rozsgczajqcej, dalej odprowadzane beda do gruntu, zgodnie z
uzyskanym na dalszych etapach projektowania inwestycji
pozwoleniem wodnoprawnym.

b) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania
sie oddziatywan przedsiewziec realizowanych i zrealizowanych, dla
ktdrych zostata wydana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktorym planuje
sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania
przedsiewziecia lub ktdrych oddziatywania mieszczq sie w obszarze
oddziatywania planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich
oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan
Z planowanym przedsiewzieciem:

Prognozowane oddziatywanie planowanego przedsiewziecia na
srodowisko na etapie eksploatacji zamyka sie w obszarze terenu
inwestycji. Na terenie realizacji przedsiewziecia oraz w zasiegu jego
oddziatywania nie znajdujq sie przedsiewziecia realizowane i
zrealizowane tego samego rodzaju, dla ktérych zostata wydana
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, a ktdrych
oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z
planowang inwestycjq.

c) réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych,
w tym gleby, wody i powierzchni ziemi:
Zuzycie medidw na etapie realizacji inwestycji:
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— woda na cele socjalno-bytowe pracownikéw budowy - ok. 27

m3/miesiac,

— zapotrzebowanie na energie elektryczng - ok. 6 000 kWh/kazdy
etap,

— olej napedowy - ok. 100 Mg/ okres prowadzenia prac dla catej
inwestycji.

Zuzycie podstawowych surowcéw i materiatdw na etapie eksploatacji

inwestycji:

— wody - ok. 75 232 m3/rok,

— zapotrzebowanie na energie elektryczng - ok.

— energii elektrycznej —przewiduje sie zasilanie podstawowe o
tacznej mocy przytaqczeniowej podstawowej 1 376,3 kW oraz 184
kW mocy rezerwowej.

Jak wynika z karty i jej uzupetnienia - na terenie inwestycji

wystepuja drzewa (ok. 30 szt.) i krzewy oraz roslinnos¢ niska.

Realizacja inwestycji wymaga wycinki drzew i krzewdéw. W obszarze

inwestycji oraz jej sasiedztwie znaczny udziat majq gatunki obce, w

tym inwazyjne (m.in. rdestowiec ostrokonczysty Reynoutria

japonica, nawto¢ pdzna Solidago gigantea ssp. Serotina). Inwestor

poinformowat, ze w maju 2025 r. usungt okaz rdestowca. W

warunku nr 35 podpunktu II. sentencji decyzji, zgodnie z

zaleceniami RDOS, zaznaczono, aby w celu ograniczenia mozliwosci

rozprzestrzeniania czesci naziemnych i podziemnych tych roslin,

Inwestor usunat je we witasciwy sposdb. Ze wzgledu na stwierdzong

na terenie nieruchomosci obecnos¢ zwierzat i potrzebe utrzymania

réznorodnosci biologicznej obszaru - Inwestor przewiduje wykonanie
nasadzen obejmujgcych gatunki rodzime, atrakcyjne dla ptakow

i owaddéw, wspierajace lokalng bioréznorodnosc. Przykiadowe

gatunki to: lipa drobnolistna, jarzab pospolity, dab szyputkowy, klon

zwyczajny, wigz szyputkowy, brzoza brodawkowata, gtog
jednoszyjkowy, deren swidwa, kalina koralowa. Inwestor planuje
stworzy¢ zréznicowane strefy zieleni, ktére bedg nadawac charakter

poszczegolnym czesciom osiedla: nasadzenia, strefy traw/fak i

krzewOw oraz lokalizacje Sciezek mineralnych i zielonych. Dobrana

tez bedzie dla nich odpowiednia kompozycja gatunkowa.

d)emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:
Realizacja inwestycji bedzie wymagata przeprowadzenia prac
ziemnych, budowlano-montazowych i rozbiérkowych. W czasie
wykonywania powyzszych prac wystgpi przede wszystkim emisja
hatasu z maszyn budowlanych i sSrodkdw transportu obstugujacych
budowe, emisja substancji gazowych i pytowych zwigzana ze
spalaniem paliw w pojazdach oraz zagrozenia dla srodowiska
gruntowo-wodnego zwigzane z awaryjnymi wyciekami substancji
ropopochodnych. Biorgc pod uwage charakter i skale prac
prowadzonych na etapie realizacji inwestycji oraz planowane do
zastosowania rozwigzania chronigce srodowisko zaproponowane w
dokumentacji sprawy (w tym prowadzenie prac wytgcznie w porze
dziennej, ogrodzenie placu budowy oraz utwardzenie zaplecza
budowy), realizacja planowanego przedsigwzigcia nie powinna

negatywnie oddziatywac na srodowisko. Scieki bytowe wytwarzane
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na terenie przedsiewziecia beda odprowadzane do szczelnych
zbiornikéw przenosnych urzadzen sanitarnych. Ewentualne odpady
niebezpieczne wytworzone w wyniku uzytkowania placu i zaplecza
budowy bedgq magazynowane w zamknietych, szczelnych

i oznakowanych pojemnikach lub kontenerach, odpornych na
dziatanie skfadnikdw umieszczonych w nich odpaddw,
zlokalizowanych w wyznaczonym, ogrodzonym miejscu o
utwardzonym podtozu, zabezpieczonym przed wptywem warunkdéw
atmosferycznych. Odpady inne niz niebezpieczne bedq
magazynowane selektywnie w oznakowanych pojemnikach,
kontenerach, ustawionych w wyznaczonym miejscu o utwardzonym
podtozu, zabezpieczonym przed wptywem warunkéw
atmosferycznych. Wytworzone odpady bedq przekazywane
uprawnionym podmiotom do dalszego zagospodarowania.

Etap eksploatacji przedsiewziecia wigzac sie bedzie z emisjq
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego, ktorych zrodtami
beda wentylatory dachowe wyrzucajace powietrze z garazu
podziemnego oraz pojazdy poruszajace sie drogach wewnetrznych.
Budynek zasilany w bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej. Biorgc
pod uwage charakter inwestycji oraz przedstawiong w karcie analize
przewidywanego oddziatywania przedsiewziecia na powietrze
realizacja inwestycji nie powinna spowodowac przekroczenia
dopuszczalnych wartosci okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartoéci
odniesienia dla niektdorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r.,
Nr 16, poz. 87) oraz rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24
sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektorych substancji w
powietrzu (Dz. U. z 2021 r., poz. 845).

Analiza akustyczna zostata sporzadzona dla najmniej korzystnego
wariantu oddziatywania przedsiewziecia. Wykonane obliczenia
rozprzestrzeniania sie hatasu w srodowisku stanowig wariant
najmniej korzystny dla srodowiska. W obliczeniach przyjeto prace w
jednym momencie wszystkich mozliwych zrédet hatasu, ktére bedq
pracowaty w porze dnia i w porze nocy oraz maksymalny ruch
pojazdoéw.

Ponadto z analizy mapy akustycznej dla miasta Wroctawia wynika,
ze planowana do realizacji zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana
bedzie w sgsiedztwie ulicy Strzegomskiej, na ktorej stwierdzono
przekroczenia dopuszczalnych poziomodw hatasu. W zwigzku z
powyzszym istnieje realne ryzyko niedotrzymania dopuszczalnych
poziomdw hatasu na terenie planowanego osiedla od istniejgcej
drogi. Zgodnie z ustawg 00$ przedmiotem analizy w procesie
uzyskiwania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach jest
zbadanie wptywu inwestycji na sSrodowisko, a nie na odwrét, czyli
wptyw $rodowiska na inwestycje. Niemniej organ natozyt w punkcie
IV podpunkt 2 i 3 sentencji decyzji warunki, ktére pozwolg na
zminimalizowanie wptywu klimatu akustycznego otoczenia na
przedmiotowg inwestycje poprzez zaprojektowanie wtasciwych
przegréd budowlanych w budynkach mieszkalnych.
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Planuje sig¢ zaopatrzenie budynkow w wode z miejskiej sieci
wodociggowej w ilosci ok. 71 884,80 m3/rok. Scieki bytowe bedg
odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Wody
opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych oraz dachow
odprowadzane bedq do projektowanej szczelnej retencji
(podziemnej lub naziemnej), dalej bedgq wykorzystywane do
podlewania terendéw zielonych i/lub odprowadzane do kanalizacji
deszczowej lub innego odbiornika, lub bedq odparowywane do
projektowanej retencji (podziemnej lub naziemnej) rozsaczajacej,
dalej odprowadzane bedq do gruntu. Scieki przemystowe
wytwarzane w procesie mycia powierzchni garazy bedg
odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji, po uprzednim
podczyszczeniu.
Funkcjonowanie planowanego przedsiewziecia wigzac¢ sie bedzie
takze z powstawaniem odpadow. Wytworzone odpady bedg
magazynowane selektywnie z zastosowaniem odpowiednich
pojemnikéw i przekazywane uprawnionym odbiorcom do odzysku
lub unieszkodliwienia.

€)ocenionego w oparciu o wiedze naukowg ryzyka wystgpienia
powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy
uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii, w
tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:
Na podstawie zapisow karty, etap realizacji i eksploatacji
planowanego przedsiewziecia nie stanowi ryzyka wystgpienia
powaznej awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy
uwzglednieniu zastosowanych technologii i uzytych materiatow, w
tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu. Eksploatacja inwestycji
nie bedzie miata znaczacego wptywu na klimat, w szczegdlnosci z
uwagi na charakterystyke i skale inwestycji. Przewiduje sie
stosowanie standardowych materiatow budowlanych i rozwigzan
technologicznych oraz prowadzenie wtasciwej organizacji prac
budowlanych, co wptynie na ograniczanie emisji zanieczyszczen,
ilosci wytwarzanych odpaddéw i wykorzystywanych surowcow.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpaddw oraz ich
wptywu na Srodowisko, w przypadkach gdy planuje sie ich
powstawanie:

Na etapie realizacji inwestycji bedq powstawac odpady:
a) niebezpieczne:

Kod Ilos¢

LP- | \lasyfikacji | Redza) odpadu [Mg]

Mineralne oleje hydrauliczne nie zawierajace

1 13 01 10* : . ) 2,0
zwigzkow chlorowcoorganicznych

Mineralne oleje silnikowe, przektadniowe i
2 13 02 05* | smarowe nie zawierajace zwigzkow 2,0
chlorowcoorganicznych

Opakowania zawierajace pozostatosci
3 15 01 10* | substancji niebezpiecznych lub nimi 4,0
zanieczyszczone
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ochronne zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi (np. PCB)

Kod . Ilosc
LP- | klasyfikacji | R0dz2] odpadu [Mg]
Sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry
olejowe nieujete w innych grupach), tkaniny
4 15 02 02* | do wycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania | 1,5

Ewentualne odpady niebezpieczne bedgq magazynowane w
szczelnych, oznakowanych pojemnikach lub kontenerach w
wyznaczonym miejscu o utwardzonym podtozu, zadaszonym i
zabezpieczonym przed dostepem o0séb postronnych. Odbiorem
odpaddow beda zajmowac sie wyspecjalizowane firmy zewnetrzne,
z ktorymi wykonawca prac budowlanych (wiasciciel odpadow)
podpisze stosowne umowy.

b) inne niz niebezpieczne:

Kod . Ilosc
Lp. Klasyfikacji Rodzaj odpadu IMg]
1 1501 03 Opakowania z drewna 6,0
2 15 01 04 Opakowania z metali 4,0
3 1501 06 Zmieszane odpady opakowaniowe 5,0
4 17 01 01 Odpggy be_tonu oraz gruz betonowy z 50
rozbiorek i remontow
Zmieszane odpady z betonu, gruzu
5 17 01 07 ceglan_ego, odpadowyc,h mater|a+o_w . 50
ceramicznych elementow wyposazenia inne
niz wymienione 17 01 06
6 17 01 82 Inne niewymienione odpady 4,0
7 170405 | Zelazoi stal 30
8 1704 11 Kable inne niz wymienione w 17 04 10 2,0
Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz
2 170504 wymienione w 17 05 03 200
Materiaty izolacyjne inne niz wymienione w
10 1170604 | 417060117 06 03 2,0

Odpady wytwarzane w trakcie prowadzenia prac ziemnych i budow-
lano-montazowych bedg zagospodarowane zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami, tj. bedq selektywnie magazynowane i przeka-
zywane wyspecjalizowanym firmom zewnetrznym. Masy ziemne
powstate z wykopdw robot ziemnych bedg w czesci wykorzystane na
terenie inwestycji do niwelacji terenu, pozostata czes¢ jako odpad
bedzie przekazywana uprawnionemu podmiotowi do przetworzenia.
Humus zostanie wykorzystany jako ostatnia warstwa uksztattowania
terenu oraz na potrzeby nasadzen zieleni. Odpady bedq
magazynowane w wydzielonych miejscach, selektywnie w osobnych
pojemnikach. Pojemniki bedg szczelne i zamykane. Miejsce
gromadzenia odpaddéw bedzie utrzymane w prawidtowym stanie
sanitarnym i porzadkowym.
Odpady budowlane bedq zbierane oraz odbierane selektywnie, z

podziatem co najmniej na: drewno, metale, szkto, tworzywa

sztuczne, gips, odpady mineralne, w tym beton, cegte, ptytki i
materiaty ceramiczne oraz kamienie.
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Wykonawca prac budowlanych bedacy jednoczesnie wytworcg
odpaddow powstajacych na etapie realizacji przedsiewziecia
zobowigzany bedzie posiada¢ wpis w Bazie danych o produktach i
opakowaniach oraz o gospodarce odpadami (BDO) w dziale XII jako
wytwodrca odpaddw obowigzany do prowadzenia ewidencji odpadéw
niepodlegajacych obowigzkowi uzyskania pozwolenia na
wytwarzanie odpadow albo pozwolenia zintegrowanego, jezeli
przekroczy ilosci wytworzonych odpadéw w ciggu roku
wyszczegdlnionych w Rozporzadzeniu Ministra Klimatu z 23 grudnia
2019 r. w sprawie rodzajow odpaddw i ilosci odpadow, dla ktérych
nie ma obowigzku prowadzenia ewidencji odpaddw. Przekazanie
odpaddéw podmiotowi posiadajgcemu wpis w BDO jako
transportujgcemu odpady nie zwalnia wytworcy odpadow
z odpowiedzialnosci za wytworzone odpady.

Na etapie eksploatacji inwestycji bedg powstawac odpady:
a) niebezpieczne:

Kod . Ilosc

LP- | klasyfikacji | Rodza) odpadu [Mg/rok]
Sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry
olejowe nieujete w innych grupach),

1 15 02 02* | tkaniny do wycierania (np. szmaty, Scierki) | 0,05
i ubrania ochronne zanieczyszczone
substancjami niebezpiecznymi (np. PCB)

b) inne niz niebezpieczne:
Kod . Ilosc

LP- | \jasyfikacji | Redza) odpadu [Ma/rok]

1 1501 01 Opakowania z papieru i tektury 1,0

2 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych 1,0

3 1501 03 Opakowania z drewna 1,0

4 1501 06 Zmieszane odpady opakowaniowe. 1,0
Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do

5 1502 03 wycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania 0,05
ochronne inne niz wymienione w 15 02 02
Zuzyte urzadzenia inne niz wymienione w

6 | 160214 1160209 do 16 02 13

7 16 02 16 !Elemepty usu.nu—;:'te z zuzytych urzadzen 0,1
inne niz wymienione w 16 02 15

8 16 06 05 Inne baterie i akumulatory

9 17 01 01 Odpgf:ly be;tonu oraz gruz betonowy z 10
rozbiorek i remontow

10 |17 0201 Drewno 10

11 |17 02 03 Tworzywa sztuczne 20

12 |17 04 01 Miedz, braz, mosiadz 0,1

13 |17 04 02 Aluminium 0,1

14 |17 04 07 Mieszaniny metali 0,1

15 1704 11 Kable inne niz wymienione w 17 04 10 0,1
Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz

16 1170504 wymienione w 17 05 03 100

17 | Odpady z | Odpady komunalne (odpady zmieszane, z 1000
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Kod Ilos¢

LP- | \lasyfikacji | R0dZa) odpadu [Mg/rok]

grupy 20 tworzyw sztucznych i metali, papier i
tektura i odpady szklane)

Na terenie planowanego przedsiewziecia bedg wytwarzane gtownie
odpady komunalne, ktérych Zzrodtem bedg mieszkancy kompleksu
mieszkalnego, odpady powstate w wyniku funkcjonowania ustug
prowadzonych w lokalach ustugowych, oraz odpady powstate w
wyniku konserwacji i naprawy budynkéw oraz elementow
infrastruktury towarzyszacej. Wytwarzane odpady bedg
magazynowane selektywnie, w oznakowanych pojemnikach
ustawionych na utwardzonym podtozu, pod zadaszeniem lub
przykryciem zabezpieczajacym je przed czynnikami
atmosferycznymi.

g)zagrozenia dla zdrowia, w tym wynikajgcego z emisji:
Z przedstawionych dokumentow znajdujacych sie w aktach sprawy
wynika, ze realizacja i eksploatacja przedmiotowego
przedsiewziecia, przy uwzglednieniu zastosowanych technologii i
uzytych materiatéw, nie bedzie powodowaé zagrozen dla zdrowia
ludzi. Eksploatacja planowanej inwestycji nie wigze sie z emisjami,
ktore mogtyby stanowic zagrozenie dla zdrowia ludzi.

2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego
zagrozenia dla srodowiska, w szczegolnosci przy istniejgcym i
planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania sie
Srodowiska i odnawiania sie zasobow naturalnych, waloréw przyrod-
niczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

Inwestycja znajduje sie w zachodniej czesci Wroctawia. Obszar

przewidziany pod realizacje przedsiewziecia jest niezagospo-

darowany i stanowi teren zieleni nieurzadzonej porosniety drzewami

i krzewami oraz roslinnoscig niskg. Na terenie inwestycji znajdujg

sie pozostatosci utwardzen powierzchni gruntu.

Ww. teren dziatek inwestycyjnych graniczy:

— od strony zachodniej z zabudowaniami biurowymi Urzedu
Miejskiego Wroctawia, dalej z linig kolejowq i zabudowq
przemystowg,

— od strony pdétnocnej bezposrednio z linig tramwajowg oraz drogq
gminng (klasa Z - droga zbiorcza) tzn. ulicg Strzegomskag, dalej z
zabudowg handlowo - ustugowa i magazynowg i linig kolejowaq,

— od strony wschodniej i potudniowo-wschodniej z drogg gminng
(ul. Nowosolska), budynkiem biurowo - ustugowym, dalej:
budynkiem mieszkaniowym i produkcyjnym,

— od strony potudniowej bezposrednio z kompleksem biurowym
West Forum, dalej z drogg gminng (klasa L - droga lokalna,
ul. Otynska) i zabudowag biurowo - ustugowaq i dalej — zabudowg
mieszkaniowq.

Najblizsza zabudowa chroniona akustycznie to budynki mieszkalne

umiejscowione w kierunku potudniowo-wschodnim w odlegtosci ok.
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55 m oraz w kierunku poétnocno-zachodnim w odlegtosci ok. 60 m od
granic inwestycji.

Na terenie, na ktérym zlokalizowana bedzie przedmiotowa
inwestycja oraz na obszarach bezposrednio przylegtych obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony
uchwatg nr I1I/27/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 grudnia
2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic: Strzegomskiej i
Otynskiej w obrebie Muchobdér Maty we Wroctawiu. Wedtug
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszar
przewidziany pod realizacje inwestycji oznaczony jest symbolami 1U
i 2U i 1KD-G.

a)obszary wodno-btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wod
podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek:
W zasiegu oddziatywania niniejszego przedsiewziecia nie wystepujq
obszary wodno-btotne, ani inne obszary o ptytkim zaleganiu waod
podziemnych, ani siedliska tegowe i ujscia rzek.

b)obszary wybrzezy i srodowisko morskie:
Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze wybrzezy ani w
$rodowisku morskim.

c) obszary gorskie lub lesSne:
Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach gdrskich i
lesnych.

d)obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne ujec¢ wod i obszary
ochronne zbiornikéw wdd srédladowych:

W zasiegu oddziatywania inwestycji nie stwierdzono wystepowania
stref ochronnych uje¢ wéd, ani obszaréw ochronnych zbiornikéw
wod srodladowych.

e)obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk
oraz ich siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary
sieci Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody:

W zasiegu oddziatywania przedmiotowej inwestycji nie wystepujg
obszary wymagajqce specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary sieci Natura 2000
oraz pozostate formy ochrony przyrody — w rozumieniu art. 6
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizej
potozony specjalny obszar ochrony siedlisk Las Pilczycki
(PLH020069) znajduje sie w odlegtosci ok. 3,5 km. Inwestycja
realizowana bedzie poza granicami gtdwnych korytarzy
ekologicznych. W zasiegu oddziatywania znajdujq sie drzewa i
krzewy, ktorych czes¢ wymaga wycinki.

f) obszary, na ktorych standardy jakosci srodowiska zostaty
przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia:
Teren przedsiewziecia nie figuruje w rejestrze bezposrednich
zagrozen szkodg w srodowisku i szkéd w srodowisku. Inwestycja
zlokalizowana zostanie na terenie, ktory figuruje w rejestrze
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi. W odniesieniu do

Strona 20/28



dziatek, na ktorych zostanie zlokalizowane planowane
przedsiewziecie, RDOS prowadzit postepowanie w sprawie wydania
decyzji ustalajacej plan remediacji historycznego zanieczyszczenia
powierzchni ziemi. Prace remediacyjne wykonano w okresie od
czerwca do listopada 2020 r. usunieto 535,06 Mg odpaddéw (ponad
14 000 m3). W rejestrze historycznych zanieczyszczen powierzchni
ww. dziatki majq status terenu, na ktérym zakoriczono remediacje i
uzyskano zaktadany efekt ekologiczny.

g)obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne:
Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze majacym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne. Najblizej potozone
obiekty oraz tereny znajdujace sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow
Wroctawia to budynki mieszkalne przy ul. Strzegomskiej 143 i 145
(zlokalizowane odpowiednio okoto 60 m od strony pdétnocno -
zachodniej i okoto 90 m od strony pétnocno - zachodniej). Najblizej
potozone zabytki znajdujg sie poza zasiegiem mozliwego oddziatywania
przedsiewziecia. Realizacja oraz eksploatacja inwestycji nie bedzie
miata znaczacego wptywu na ww. obiekty.

h)gestosc¢ zaludnienia:
W rejonie lokalizacji inwestycji gestos¢ zaludnienia wynosi ok. 897
0s0b na km?.

i) obszary przylegajgce do jezior:
Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze przylegajacym do
jezior.

Jj) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:
Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze ochrony
uzdrowiskowej.

k)wody i obowigzujgce dla nich cele srodowiskowe:

Teren inwestycji znajduje sie poza granicami Gtownych Zbiornikéw

Wdd Podziemnych. Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie

w granicach zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP)

Odra w granicach Wroctawia o kodzie RW60001213399. Zgodnie

Z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza

Odry (Dz.U. z 2023 r. poz. 335) ta JCWP zostata oceniona jako silnie

zmieniona czes¢ wdd o ztym stanie, zagrozona nieosiggnieciem celu

Srodowiskowego jakim jest umiarkowany potencjat ekologiczny i

dobry stan chemiczny.

Teren przedsiewziecia znajduje sie w obrebie dwdch jednolitych

czesci wod podziemnych (JCWPd):

— nr 109 o kodzie PLGW6000109, ktéra charakteryzuje sie dobrym
stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. JCWPd zostata
oceniona jako niezagrozona nieosiggnieciem celu
srodowiskowego, jakim jest dobry stan ilosciowy i dobry stan
chemiczny;

— nr 108 o kodzie PLGW6000108, ktéra charakteryzuje sie dobrym
stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. JCWPd zostata
oceniona jako niezagrozona nieosiggnieciem celu
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3.

Srodowiskowego, jakim jest dobry stan chemiczny i dobry stan
iloSciowy.
Na terenie inwestycji nie znajduje sie ujecie wod ani strefy ochronne
uje¢ wod. Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze narazonym
na niebezpieczenstwo powodzi.
Biorgc pod uwage powyzsze, z uwagi na rodzaj, charakter, skale i
lokalizacje przedsiewziecia oraz zaplanowane do zastosowania
rozwigzania techniczne minimalizujgce wptyw dla srodowiska,
wedtug opinii Wéd Polskich, nie przewiduje sie negatywnego wptywu
na stan JCWP i JCWPd oraz na mozliwos¢ osiggniecia celow
Srodowiskowych.

Rodzaj, cechy i skala mozliwego oddziatywania, rozwazanego w
odniesieniu do kryteriow wymienionych w pkt 1 i 2, wynikajace z:

a) zasiegu oddziatywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na

b)

ktdrg przedsiewziecie moze oddziatywac

Oceniajgc skale i rodzaj mozliwego oddziatywania na etapie prac
zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia, w trakcie ktérych wystapi
emisja do powietrza zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych i
budowlanych, ruchem pojazddéw oraz pracq maszyn i sprzetu
budowlanego, jak rowniez hatas generowany przez pracujace
maszyny i urzadzenia, nalezy stwierdzi¢, ze oddziatywania te bedg
miaty charakter lokalny i przejSciowy. Eksploatacja planowanej
inwestycji nie bedzie sie wigzata ze znaczacym oddziatywaniem na
Srodowisko.

Biorgc pod uwage zaproponowane w karcie rozwigzania techniczno-
organizacyjne, ktére Inwestor zamierza zastosowac podczas
prowadzenia prac budowlanych i na etapie funkcjonowania
inwestycji w celu zabezpieczenia srodowiska przed ryzykiem jego
ewentualnego zanieczyszczenia jak i negatywnego wptywu na
srodowisko przyrodnicze, nalezy przyjac, ze zaréwno realizacja
przedsiewziecia jak i jego eksploatacja nie bedzie powodowa¢
negatywnego wptywu na srodowisko.

transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na
poszczegolne elementy przyrodnicze

Lokalizacja, rodzaj i parametry planowanego przedsiewziecia oraz
jego odlegtos¢ od granic terenu panstwa, eliminujg mozliwosc
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztozonosci oddziatywania,

z uwzglednieniem obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej
oraz przewidywanego momentu rozpoczecia oddziatywania

Teren inwestycji jest czeSciowo uzbrojony i ma dostep do sieci
zlokalizowanych w jego sgsiedztwie. Realizacja przedmiotowej
inwestycji bedzie wymagata wykonania nowych sieci
(wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych,
cieptowniczych). Uwzgledniajac planowang infrastrukture
techniczng, a takze jej zaktadane obcigzenie i zastosowanie m.in.
rozwigzan ograniczajacych ilos¢ wéd opadowych odprowadzanych
do kanalizacji, stwierdzi¢ mozna, ze funkcjonowanie ocenianego
przedsiewziecia nie spowoduje wystgpienia oddziatywan o znacznej
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wielkosci lub ztozonosci. Projektowane przedsiewziecie nie wptynie
znaczaco na zwiekszenie i ztozonos$¢ oddziatywania w odniesieniu do
istniejgcej infrastruktury.

d) prawdopodobienstwa oddziatywania, czasu trwania, czestotliwosci

i odwracalnosci oddziatywania

Ucigzliwosci zwigzane z realizacjg inwestycji ustang wraz z
zakonczeniem prac budowlanych i montazowych. Natomiast
funkcjonowanie inwestycji, przy zastosowaniu planowanych rozwig-
zan, w tym chronigcych srodowisko, nie powinno ponadnorma-
tywnie oddziatywac na warunki gruntowo-wodne, powietrze
atmosferyczne, gospodarke wodno-sciekowg i odpadowg oraz
klimat akustyczny i Srodowisko przyrodnicze, a prawdo-
podobienstwo jego szkodliwego oddziatywania na $srodowisko jest
niskie.

e) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegolnosci kumulowania

f)

sie oddziatywan przedsiewziec realizowanych i zrealizowanych, dla

ktdrych zostata wydana decyzja o srodowiskowych

uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na ktorym planuje
sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania
przedsiewziecia lub ktdrych oddziatywania mieszczg sie w obszarze
oddziatywania planowanego przedsiewziecia — w zakresie, w jakim
ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywarn

Z planowanym przedsiewzieciem

Prognozowane oddziatywanie planowanego przedsiewziecia na

srodowisko na etapie eksploatacji zamyka sie w obszarze terenu

inwestycji. Na terenie realizacji przedsiewziecia oraz w zasiegu jego

oddziatywania nie znajdujq sie przedsiewziecia realizowane i

zrealizowane tego samego rodzaju, dla ktérych zostata wydana

decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, a ktorych

oddziatywania mogq prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z

planowang inwestycjq.

mozliwosci ograniczenia oddziatywania

W celu ograniczenia mozliwosci negatywnego wptywu

przedsiewziecia na $rodowisko, w karcie wskazano planowane do

zastosowania podczas prac budowlanych rozwigzania chronigce
$Srodowisko, w tym:

— w celu ograniczenia ucigzliwosci akustycznej prace ziemno-
budowlane i transportowe powodujgce ucigzliwy hatas bedag
wykonywane tylko w porze dnia (godz. 6.00-22.00),

— W rejonie parkowania oraz obstugi sprzetu i maszyn roboczych
bedzie zapewniona dostepnos¢ sorbentéw do likwidacji
ewentualnych rozlewow olejéw,

— zaplecze budowy zostanie zorganizowane na terenie
utwardzonym, w celu zminimalizowania niebezpieczenstwa
skazenia gruntéw substancjami ropopochodnymi pochodzacymi
ze sprzetu budowlanego i Srodkdéw transportu (potencjalne
mikrowycieki olejéw przektadniowych, silnikowych, paliwa, itp.),

— ewentualne nadwyzki mas ziemnych powstatych z wykopdw
robot ziemnych, ktore nie zostang zagospodarowane dla potrzeb
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uksztattowania terenu, zostang wywiezione z placu budowy i
przekazane do zagospodarowania podmiotom posiadajgcym
stosowne zezwolenie na zbieranie lub przetwarzanie tego rodzaju
odpadu,

— odpady powstajgce na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji
gromadzone bedg selektywnie i przekazywane jednostkom
zewnetrznym, w celu ich dalszego zagospodarowania.

Ponadto na podstawie art. 84 ust. 1a ustawy oo$ organ okreslit w
punkcie II i III sentencji decyzji warunki, o ktérych mowa w art. 82
ust. 1 pkt 1 lit. b tej ustawy.
Warunki okreslone w podpunktach 1-5 punktu II. majg na celu
ograniczenie emisji hatasu z terenu budowy na etapie realizacji
inwestycji oraz zapewnienia korzystania z urzadzen budowlanych
spetniajacych wymagania okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych
wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen
w zakresie emisji hatasu do srodowiska. W podpunkcie 6 punktu II.
natozono warunki, ktére majg na celu ograniczy¢ skutki zapylenia na
etapie budowy. W podpunktach 7-13 punktu II., zgodnie ze
wskazaniem Polskich Wéd, okreslono warunki majace na celu
zapewnienie wtasciwej organizacji zaplecza budowy, szczegdlnie w
zakresie zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego przed
przedostaniem sie substancji, gtdwnie zwigzkéw ropopochodnych.
Natomiast warunki okreslone w podpunktach 14-16 punktu II.,
zgodnie ze wskazaniem Polskich Wéd, majg zapewnié, aby
odprowadzane wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji
odpowiadaty warunkom okreélgnym W rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r.
w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla sSrodowiska wodnego
oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wdd lub do
ziemi Sciekow, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych i
roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych oraz nie mogty zagrozic¢
osiggnieciu celdow srodowiskowych wyznaczonych dla JCWP do ktérej
beda odprowadzane. Dodatkowo, zgodnie z zaleceniami Wod Polskich,
w podpunkcie 17 wprowadzono warunek majacy na celu przywrécenie
sprawnosci urzadzen wodno-melioracyjnych w przypadku ich
uszkodzen w procesie inwestycyjnym badz zaprojektowanie i wykona-
nie przebudowy tychze urzadzen w sposob zapewniajacy
przeciwdziatanie negatywnym zmianom.
Zgodnie z zasadami zawartymi w art. 27 ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach, w celu zapewnienia wiasciwego sposobu postepo-
wania z odpadami wytwarzanymi na etapie realizacji przedsiewziecia -
w sentencji decyzji natozono warunek w punkcie II podpunktow 18-20
sentencji decyzji.
Warunek w punkcie II podpunktu 21 sentencji decyzji natozono, aby
zminimalizowac negatywne oddziatywania zwigzane z realizacjq
inwestycji na ptaki. Prawie wszystkie gatunki ptakéw przebywajace na
terytorium Polski podlegajg ochronie gatunkowej w mysl
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w
sprawie ochrony gatunkowej zwierzat, w stosunku do ktérych
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obowigzujg okreslone zakazy, m.in. zakaz niszczenia gniazd, siedlisk
lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mitodych,
odpoczynku, migracji lub zerowania. Udziat specjalisty ornitologa ma
zagwarantowac, iz prace zwigzane z wycinkg drzew i krzewow bedg
realizowane bez szkody dla ptakdéw. Warunki podpunktéw 22-27 majg
na celu zabezpieczenie drzew i krzewdw narazonych na uszkodzenia
mechaniczne w trakcie realizacji inwestycji. W celu ograniczenia
Smiertelnosci drobnych zwierzat na etapie realizacji prac,

w szczegodlnosci ptazow, gadow i matych ssakéw - gatunkéw objetych
ochrong na mocy ww. rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16
grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat — natozono
dziatania wskazane w podpunktach 28-29 punktu II sentencji decyzji.
W celu zapobiezenia zaktdcenia dotychczasowego sposobu bytowania
owadow i nietoperzy natozono warunek nr 30. Warunek nr 31 ma na
celu wprowadzenie nasadzen drzew i krzewdw umozliwiajgcych
stworzenie miejsc bytowania i zerowania dla zwierzat, w szczegdlnosci
ptakow. Warunek ten ma réwniez na celu niedopuszczenia do
wprowadzenia do srodowiska naturalnego i rozprzestrzeniania sie w
nim obcych gatunkow roslin, bedacych czesto gatunkami
ekspansywnymi. Dodatkowo zapis warunku przyczyni sie do
ograniczenia wptywu inwestycji na otaczajacy krajobraz. Inwestor
zaktada stworzy¢ zroznicowane strefy zieleni. Gtdwne nasadzenia
planowane sg w przestrzeniach miedzy budynkami, w wewnetrznych
dziedzincach oraz wzdtuz granic dziatki. Przed budynkiem A, w pasie o
dtugosci ok. 41m oraz szerokosci ok. 3,5m od strony ulicy
Nowosolskiej oraz od strony drogi wewnetrznej, zaplanowano
kompozycje opartg w gtdwnej mierze na brzozach i sosnach, ktérych
pionowg strukture uzupetniajg nizsze nasadzenia krzewdéw oraz
ozdobnych traw. Przestrzen pomiedzy budynkami B i C (strefa ze
$ciezkami i nasadzeniami o szerokosci ok. 27,5m oraz dtugosci ok.
54m, sktadac sie bedzie z drzew i krzewdw o purpurowych lisciach i
czerwonych kwiatach, takie jak m.in. klony, pecherznice i pigwowce. Z
kolei miedzy budynkami C i D (strefa zieleni o dtugosci ok. 54m i
szerokosci 0k.9-18m) z takg kwietng, Sciezkami mineralnymi oraz
nasadzeniami m.in. lip, sosen i wierzb, tworzace przyjazne miejsce do
rekreacji. We frontowej (pétnocnej) czesci osiedla, wzdtuz gtdownej
ulicy, planowane jest uzupetnienie istniejacego szpaleru drzew,
zlokalizowanego na terenie miejskim pojedynczymi nasadzeniami z
klondw pomiedzy miejscami postojowymi wykonanymi z zielonych
nawierzchni azurowych, zlokalizowanymi w granicach planowanej
nieruchomosci. W potudniowo zachodniej czesci obszaru zagospodaro-
wania w okolicy placu zabaw oraz w pasie o dtugosci ok. 90 m przy
potudniowej granicy, planowane s dodatkowe nasadzenia m.in. z
klonow, brzdz oraz sosen oraz krzewow. Warunek nr 32 ma na celu
sprawdzenie stanu udatnosci wykonanych nasadzen drzew i krzewodw.
W celu wsparcia owaddow zapylajacych, na catym obszarze inwestycji
inwestor zaplanowat nasadzenia roslin miododajnych, w tym m.in.
klonow, lip, krzewow kwitngcych (np. lilaki, kaliny, pecherznice lub
inne gatunki o podobnych cechach) oraz bylin (np. szatwie, jezéwki,
rozchodniki lub inne gatunki o podobnych cechach). Ich doboér
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gwarantuje ciggtos¢ bazy pokarmowej (nektaru i pytku) przez caty
sezon wegetacyjny, przy zachowaniu zasady unikania monokultur, co
jest kluczowe dla utrzymania populacji zapylaczy. Jednoczesnie, na
wyznaczonych fragmentach terenu planuje sie zatozenie tgk
rekreacyjnych, fgk koszonych oraz Sciezek z trawy koszonej. Wstepnie
zaplanowano min. 150 m2 fgk rekreacyjnych oraz min. 80 m=2 tgk
koszonych w strefach miedzy budynkami. Warunki nr 33-34 majq na
celu utworzenie schronien dla zapylaczy, a takze zwiekszenie lokalnej
roznorodnosci biologicznej. Warunek podpunktu 35 ma na celu nie
dopuszczenie do rozprzestrzeniania sie roslin inwazyjnych poza teren
inwestycji.

Ponadto w przypadku niemozliwych do unikniecia kolizji ze
stanowiskami zwierzat, roslin lub grzybéw gatunkéw chronionych na
mocy rozporzgdzen Ministra Srodowiska: z dnia 16 grudnia 2016 r. w
sprawie ochrony gatunkowej zwierzat, z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w
sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U., poz. 1409), oraz z dnia

9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz.
U., poz. 1408), w stosunku do ktérych obowigzujg zakazy okreslone w
WW. rozporzgdzeniach, przed rozpoczeciem prac nalezy uzyskac
odrebne zezwolenie wtasciwego organu na czynnosci zakazane w
stosunku do tych gatunkoéw, zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a w przypadku uzyskania
takiego zezwolenia — prace prowadzi¢ z uwzglednieniem warunkéw
wynikajacych z zezwolenia.

W punkcie III sentencji decyzji, w tym zgodnie ze wskazaniem
Polskich Wod, okreslono warunki majace na celu zapewnienie zabez-
pieczenia sSrodowiska gruntowo-wodnego przed przedostaniem sie
szkodliwych substancji na etapie eksploatacji inwestycji oraz
zapewnienie wtasciwej gospodarki wodno-gruntowej na terenie
inwestycji i terenach sasiadujacych.

Na podstawie art. 84 ust. 1a ustawy oo$ organ okreslit w punkcie IV.
sentencji decyzji wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1
lit. c tej ustawy.

W punkcie IV. podpunktu 1 sentencji decyzji organ okreslit wymagania
w celu zapewnienia wlasciwego sposobu postepowania z odpadami
komunalnymi powstajacymi na etapie eksploatacji przedsiewziecia, a
w szczegolnosci zapewnienia odpowiedniej lokalizacji miejsc
magazynowania.

W zwigzku z lokalizacjg projektowanych budynkéw mieszkalnych na
terenie narazonym na ponadnormatywne oddziatywanie hatasu
drogowego, tramwajowego i kolejowego, do dokumentacji projektowej
nalezy zataczy¢ operat akustyczny sporzadzony w oparciu o wyniki
pomiaréw hatasu w srodowisku. Pomieszczenia mieszkalne w
projektowanych budynkach mogg by¢ narazone na ponadnormatywny
poziom hatasu. Aby zapewnic¢ wtasciwe warunki akustyczne w
pomieszczeniach mieszkalnych nalezy, zgodnie z Polska Normg PN-B-
02151-3:2015. , Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem w
budynkach. Czes$¢ 3: Wymagania dotyczace izolacyjnosci akustycznej
przegréd budowlanych w budynkach i elementéw budowlanych”, w
operacie akustycznym okresli¢ izolacyjnos¢ akustyczng przegrod
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budowlanych, stropdéw i stolarki okiennej oraz zastosowac
zabezpieczenia przeciw drganiom. W tym celu, zgodnie z ww. norma,
izolacyjnos¢ od dzwiekdw powietrznych przegréd zewnetrznych nalezy
okresla¢ za pomocg wskaznika oceny przyblizonej izolacyjnosci
akustycznej wtasciwej. Izolacyjnos¢ akustyczng Sciany zewnetrznej
nalezy dostosowac do poziomu hatasu zewnetrznego ocenianego
odrebnie dla pory dnia i pory nocy, a jako wymaganie przyjac te
wartos¢ wskaznika oceny przyblizonej izolacyjnosci akustycznej
wiasciwej, ktora jest wieksza. Miarodajny poziom hatasu zewnetrznego
La,zew. Nalezy okresli¢ w odlegtosci 2 m od fasady budynku, na
wysokosci rozpatrywanego fragmentu przegrody zewnetrznej, na
podstawie przeprowadzonych pomiarow zrodet hatasu, tj. hatasu
drogowego, tramwajowego i kolejowego. Uwarunkowania w tym
zakresie okreslono w podpunkcie 2 i 3 punktu IV. sentencji decyzji.
Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy 00$, decyzje o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach wydaje sie po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji
przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony; nie dotyczy

to decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach wydawanej, dla
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
realizowanych na podstawie ustawy Lex deweloper. Zgodnie z art. 5
ust. 3 ustawy Lex deweloper, inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje
towarzyszacq realizuje sie niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem
ze jest zgodna z planem ogdélnym gminy, oraz nie jest sprzeczna

z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego. Zgodnie z Uchwata Nr
LXXX/2105/24 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 kwietnia 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdélnego miasta
Wroctawia obecnie trwajg prace nad opracowaniem projektu planu
ogodlnego miasta Wroctawia. Zgodnie z Uchwata Nr XXXII/686/16 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 24 listopada 2016 r. zmieniajgca uchwate nr
LVI/1465/14 Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie utworzenia parku
kulturowego , Stare Miasto” projektowana inwestycja zlokalizowana
jest poza granicami parku kulturowego ,Stare Miasto”. Na terenie, na
ktorym zlokalizowana bedzie przedmiotowa inwestycja oraz na
obszarach bezposrednio przylegtych obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwatg nr I11/27/06
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 grudnia 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ulic: Strzegomskiej i Otynskiej w
obrebie Muchobér Maty we Wroctawiu. Wedtug ww. planu obszar
przewidziany pod realizacje inwestycji oznaczony jest symbolami 1U i
2U (ustugi) i 1KD-G (drogi). Zgodnie z art. 59a ust 4 pkt 13 ustawy
00$ przedmiotowe przedsiewziecie zalicza sie do inwestycji
strategicznych, dla ktérych nie ma obowigzku analizy zgodnosci
lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy rozpatrywaniu wniosku o
uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Po przeanalizowaniu materiatu dowodowego w przedmiotowej sprawie,
biorgc pod uwage ww. uwarunkowania, tj. charakter planowanego
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przedsiewziecia, wielkos¢ zajmowanego terenu, zasieg oddziatywania
oraz jego odwracalnos¢, jak réwniez opinie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i Dyrektora Zarzadu Zlewni we
Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
odnosnie oddziatywania przedsiewziecia, po rozpatrzeniu wszystkich
okolicznosci faktycznych i prawnych orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego we Wroctawiu, za posrednictwem organu,
ktéry ja wydat, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, zgodnie z
art. 129 k.p.a. Wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje
wykonanie decyzji.

2. Zgodnie z art. 49 k.p.a., w przypadku zawiadomienia o wydaniu
decyzji przez obwieszczenie, zawiadomienie uwaza sie za dokonane
po uptywie czternastu dni od dnia, w ktérym nastgpito jego
udostepnienia na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego Wroctawia bip.um.wroc.pl. Od tego dnia nalezy liczy¢
czternastodniowy termin na wniesienie odwotfania.

3. Zgodnie z art. 127a k.p.a., przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z
dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
Skutkiem zrzeczenia sie odwotania jest niemoznos¢ zaskarzenia
decyzji do organu odwotawczego i wniesienia skargi do sgqdu
administracyjnego.

Whniesiono optate skarbowg w kwocie 205 zt za wydanie ww. decyzji
oraz 34 zt (2x 17 zt) za ztoZzenie dwdch dokumentdw stwierdzajgcych
udzielenie petnomocnictwa.

Z up. Prezydenta

Matgorzata Demianowicz
Dyrektor
Wydziatu Srodowiska

Otrzymuja:

1. Pani , Chill[House design sp. z o0.0.,
ul. Szewska 75/77, 50-121 Wroctaw - petnomocnik spotki Develia
Wroctaw S.A., ul. gen. R. Traugutta 45, 50-416 Wroctaw

2. Pozostate Strony postepowania przez obwieszczenie zgodnie z art.
49 k.p.a.

3. aa

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (wysytka
przez ePUAP)

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny (wysytka przez ePUAP)

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie (wysytka przez ePUAP)
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Zatgcznik do decyzji Prezydenta Wroctawia
z dnia 29 stycznia 2026 r.
WSR-0S.6220.82.2025.PE

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia
(sporzadzona na podstawie karty informacyjnej przedsiewziecia)

Przedmiotowe przedsiewziecie polega na budowie zespotu czterech
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, z garazami podziemnymi
na terenie nieruchomosci potozonej przy ul. Strzegomskiej we
Wroctawiu, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 12/66, 12/49,
12/48, 12/46, 12/45, 12/42, 12/37, oraz czes¢ dziatek nr 12/43,
12/60, 12/57 AM 4, obreb Muchobdr Maty, m. Wroctaw. Planowana
inwestycja zostanie zrealizowana na terenie o tqcznej powierzchni
ok. 2,24 ha.

W ramach planowanej inwestycji przewidziano realizacje:

- czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 7
kondygnacji oznaczonych jako A, B, C, D wraz z lokalami
ustugowymi o tacznej powierzchni zabudowy do ok. 7 500,0 m?2;

— garazy podziemnych pod budynkami mieszkalnymi o tqcznej
powierzchni do ok. 3,05 ha, dwupoziomowych, z dopuszczeniem
jednopoziomowych;

— naziemnych miejsc parkingowych o tgqcznej powierzchni do ok.
800 m2;

- placéw zabaw o tacznej powierzchni do ok. 500 m2;

- o0gdblnodostepnej powierzchni zieleni rekreacyjnej o fgcznej
powierzchni do 2 200 m?;

- drdog wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych o tgcznej
powierzchni do 3 000 m2 i dtugosci do 450 m;

— potrzebnych sieci i przytgczy wodociggowych, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, gazowych, cieptowniczych,
energetycznych i teletechnicznych.

Realizacja projektowanego przedsiewziecie odbywacd sie bedzie

etapami. Wstepnie zatozono trzy warianty etapowania inwestycji w

ilosci 3 lub 4 etapdw.

Pierwszy wariant obejmuje 3 etapy:

- I etap - budowa budynkdéw A i B, miejsc parkingowych
naziemnych, zjazdéw z drogi publicznej na teren inwestycji oraz
drogi wewnetrznej pozarowej w catosci lub w czesci,

— 1II etap - budowa budynku C i drogi pozarowej w czesci,

- III etap - budowa budynku D i ewentualnej pozostatej czesci drogi
pozarowej.

Drugi wariant obejmuje 3 etapy:

- I etap - budowa budynkdéw D, miejsc parkingowych naziemnych,
zjazddéw z drogi publicznej na teren inwestycji oraz drogi
wewnetrznej pozarowej w catosci lub w czesci,

— 1II etap - budowa budynku C i drogi pozarowej w czesci,

— III etap - budowa budynkdéw A i B i ewentualnej pozostatej czesci
drogi pozarowej.
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Trzeci wariant obejmuje 4 etapy:

— I etap - budowa budynku A, miejsc parkingowych naziemnych,
zjazddéw z drogi publicznej na teren inwestycji oraz drogi
wewnetrznej pozarowej w catosci lub w czesci,

— II etap - budowa budynku B i drogi pozarowej w czesci,

— III etap - budowa budynku C i ewentualnej pozostatej czesci drogi
pozarowej,

— IV etap - budowa budynku D.

Kazdy etap stanowic¢ bedzie odrebng catosé funkcjonalng. Szacowany

czas realizacji kazdego z etapow bedzie wynosit ok. 16 miesiecy.

W parterach dwdch budynkow A i D zaprojektowano tgcznie maks.

do 900 m? powierzchni przeznaczonej pod lokale ustugowe.

Powierzchnia zewnetrzna w garazach bedzie wynosic:

— garaz budynku A max do 3 500,00 m?,

— garaz budynku B max do 8 500,00 m?,

— garaz budynku C max do 9 000,00 m?,

— garaz budynku D max do 9 500,00 m?.

W garazach podziemnych przewidziano maks. do 1000 miejsc

postojowych.

Pozostate miejsca postojowe bedq znajdowac sie przy budynkach na

terenie inwestycji w ilosci maks. do 60 miejsc postojowych.

Zatozono, ze lokale ustugowe korzystaé bedg z naziemnych miejsc

postojowych.

Powierzchnia terenu inwestycji wynosi: 2,24 ha, w tym:

- zabudowa max. do 7 500 m?,

- powierzchnia terenéw utwardzonych, max. do 7 000 m?,

- powierzchnia biologicznie czynna, min. 5 596,65 m?2.

Bilans powierzchni:

- wszystkich miejsc postojowych naziemnych - max do 800,00 m?,

- garazy podziemnych (po obrysie Scian zewnetrznych kazdej
kondygnacji) - max do 30 500,00 m?,

— towarzyszacej infrastruktury (drogi dojazdowe wraz z zatoczkami,
ciag pieszo-jezdny, rampy poza obrysem budynkéw, bez
chodnikéw) - max do 4 000,00 m?,

— uzytkowej wszystkich miejsc postojowych naziemnych i garazy
podziemnych wraz z towarzyszacg im infrastrukturg tqcznie (bez
chodnikéw) - max do 35 300,00 m?Z.

Wjazd na teren przedsiewziecia oraz wyjazd zaplanowano za

posrednictwem istniejgcych zjazddéw od strony poétnocnej z ulicy

Strzegomskiej oraz od strony wschodniej z ulicy Nowosolskiej. Z

uwagi na lokalizacje inwestycji nie zaktada sie projektu nowych

zjazdow. Wzdtuz poétnocnej granicy terenu inwestycji zaprojektowano
droge pozarowgq, ktora bedzie fgczy¢ dwa istniejgce zjazdy - z ulicy

Strzegomskiej oraz z ulicy Nowosolskiej. Pomiedzy ulicg

Strzegomska, a Otynska, przewiduje sie budowe ciggu pieszo -

rowerowego, dla ktorego wydane juz zostato pozwolenie na budowe

na rzecz Gminy Wroctaw.

Teren przedsiewziecia bedzie zaopatrywany w wode z gminnej sieci

wodociggowej oraz w energie elektryczng z sieci

elektroenergetycznej i ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej. Na
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terenie przedsigwzigcia bedzie obowigzywat zorganizowany sposob

odprowadzania sciekow. Scieki bytowe bedg odprowadzane do

miejskiej sieci kanalizacyjnej. Scieki przemystowe z mycia posadzek

w garazach podziemnych bedg odprowadzane do miejskiej sieci

kanalizacyjnej, po uprzednim podczyszczeniu w urzgdzeniach

podczyszczajacych. Wody opadowe i roztopowe z terendéw

utwardzonych odprowadzane bedg do miejskiej sieci kanalizacji

deszczowej. Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych

oraz dachow odprowadzane bedg do:

= projektowanej szczelnej retencji (podziemnej lub naziemnej w
zbiornikach), dalej bedg wykorzystywane do podlewania terenow
zielonych i/lub odprowadzane do kanalizacji deszczowej lub
innego odbiornika zgodnie z uzyskanymi na dalszych etapach
projektowania inwestycji warunkami technicznymi
przytgczeniowymi i pozwoleniem wodnoprawnym, lub bedg
odparowywane,

i/lub

» projektowanej retencji (podziemnej lub naziemnej)
rozsaczajacej, dalej odprowadzane bedg do gruntu, zgodnie z
uzyskanym na dalszych etapach projektowania inwestycji
pozwoleniem wodnoprawnym.

Z up. Prezydenta

Matgorzata Demianowicz
Dyrektor
Wydziatu Srodowiska
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