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OPINIA

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.),
w odpowiedzi na wniosek Prezydenta Wroctawia znak: WPL-DPP3.6721.2.2023 z dnia
15 grudnia 2025 r. (data wptywu: 17 grudnia 2025 r.) w sprawie zaopiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Panoramy Ractawickiej
i skweru Wroctawianek we Wroctawiu wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko,
przedstawiam ponizej swoje stanowisko.

Jak wynika z analizy przedtozonej dokumentacji, w tym z tresci prognozy oddziatywania
na srodowisko (oprac. mgr inz. Magdalena Doniec, Wroctaw, listopad 2025 r.), teren objety
opracowaniem, o powierzchni 3,8 ha, potozony jest w centralnej czesci Wroctawia, w obrebie
geodezyjnym Stare Miasto. Ograniczony jest od potudnia ul. $w. Jana Kapistrana i parkiem
Juliusza Stowackiego, od wschodu parkiem Juliusza Stowackiego i Zatokg Gondoli, od pétnocy
bulwarem Xawerego Dunikowskiego i pétnocng czescig ulicy Purkyniego, od zachodu ulicg
Bernardynskg. Celem sporzadzenia projektu planu jest wykreowanie przestrzeni publicznej
z dopuszczeniem funkcji ustugowej w historycznym obszarze Panoramy Ractawickiej
i Wzgébrza Polskiego.

Projekt planu wskazuje te tereny pod ustugi kultury (UK), zielen urzgdzong (ZP), droge
dojazdowa (KDD) i droge lokalng (KDL).

Przedmiotowy teren potozony jest poza granicami obszaréw chronionych na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz.13).

W granicach obszaru opracowania oraz w jego otoczeniu wystepuje gtéwnie zielen
przyuliczna, zielen towarzyszgca obiektom ustugowym, zielen parkowa oraz zadrzewienia.
Sa to na ogét tereny zieleni urzadzonej (bulwary/promenady, skwery, zielen parkowa). Swiat
zwierzecy na obszarze projektu planu zwigzany jest z jego zagospodarowaniem. Pozostatosci
fortu Wzgorza Polskiego potencijalnie jesienig i zimg moga by¢é wykorzystywane przez
nietoperze (m.in. nocka rudego i mopka), objete ochrong na podstawie rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U.



z 2022 r. poz. 2183 ze zm.) (wizja przeprowadzona w marcu 2025 roku przez chiropterologéw
nie wykazata obecnosci ww. gatunkéw nietoperzy). Z prognozy wynika, ze rejon, ktory jest
potencjalnym miejscem zimowiska nietoperzy w projekcie planu miejscowego przeznacza sie
na teren zieleni urzgdzonej 2ZP z dopuszczeniem przeznaczenia uzupetniajgcego ustugi
kultury i rozrywki (wytacznie kultury) oraz gastronomi (wytgcznie dzielenie wewnetrzne A
i B), przy czym w wydzieleniu wewnetrznym A dopuszcza sie wytgcznie zabudowe
nawigzujgcg do obiektdéw zespotu dawnej cieplarni. Takie zagospodarowanie terenu moze
mie¢ potencjalnie negatywny wptyw na funkcjonowanie obiektu bastionu jako zimowiska dla
nietoperzy. Niemniej jednak projekt planu miejscowego zakfada przeksztatcenie istniejacych
pomieszczenh bastionu jedynie w niewielkiej czesci, pozostawiajgc wiekszos¢ pomieszczen
w obecnej formie. Ponadto wskazano, ze obecnie trwajg juz prace budowlane na
przedmiotowym terenie na podstawie ,Projektu budowlanego zagospodarowania terenu
Wzgdrza Polskiego we Wroctawiu wraz z remontem zabytkowych ruin Bastionu Ceglarskiego,
ul. Purkyniego 27/28, Wroctaw” z dnia 27.08.2021 r. oraz zostato wydane pozwolenie
konserwatorskie (decyzja nr 146/2022 MKZ) na przeprowadzenie prac i robot
konserwatorskich — m.in. remont bastionu wpisanego do rejestru zabytkéw oraz potozonego
na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow.

W projekcie planu miejscowego wyznacza sie ponadto tereny zieleni urzgdzonej ZP
i strefy zieleni, w ktérych obowigzuje ochrona drzew, pojedyncze drzewa do ochrony, szpalery
drzew (w tym szpalery objete ochrong).

Niemniej jednak wskazuje, ze realizacja ww. zagospodarowania z uwagi na mozliwos¢
wystepowania gatunkow nietoperzy winna uwzglednia¢ ich status ochrony i zwigzane z tym
ograniczenia. Zatem, przed rozpoczeciem prac remontowych ruin Bastionu Ceglarskiego
nalezy, we wspoétpracy ze specjalistg chiropterologiem, dokona¢ przegladu ruin pod katem
wystepowania schronien ww. gatunkow nietoperzy. W przypadku potwierdzenia ich obecno$ci,
prace nalezy prowadzi¢ w terminach i w sposéb okreslony przez ww. specjaliste. Ponadto, gdy
konieczne bytoby zniszczenie zimowisk nietoperzy, nalezy uzyska¢ zezwolenie na czynnosci
zakazane w stosunku do chronionych gatunkow zwierzat, zgodnie z zapisami art. 56 ustawy
o ochronie przyrody oraz przewidzie¢ wtasciwe dziatania minimalizujgce.

Reasumujgc, na obecnym etapie planistycznym uznano, ze realizacja ustaleh projektu
planu, przy zachowaniu ww. wymogow ochrony s$rodowiska wynikajgcych z przepisow
odrebnych, a takze przy uwzglednieniu dziatan majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan, nie powinna znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na Srodowisko,
w tym na srodowisko przyrodnicze.
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Sprawe prowadzi: Aleksandra Pyrkosz, tel. (71)747-93-13,
w zakresie przyrodniczym: Dorota Swiderska, tel. (71)747-93-01.
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