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Interpretacja indywidualna przepiséw prawa podatkowego

Na podstawie art. 14b, art. 14c i art. 14j §1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2025 r. poz. 111) w zwigzku z art. 1c ustawy z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 707 dalej

upol), po rozpatrzeniu wniosku o wydanie indywidualnej interpretacji przepiséw
praws * podatkowego RN iy wplynat
25 listopada 2025 r., w sprawie opodatkowania obiektu kontenerowego, ktory nie

jest trwale zwigzany z gruntem, przeznaczonego na dziatalno$¢ ustugowg, organ
podatkowy uznaje stanowisko Wnioskodawcy

za prawidiowe i stwierdza, ze w obechnym stanie prawnym obiekt
kontenerowy, ktéry nie jest trwale zwigzany z gruntem, nie podlega
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci jako budowla.

Uzasadnienie

W dniu 25 listopada 2025 r. (data wptywu) podatnik zlozyt wniosek
o wydanie interpretacji indywidualnej przepiséw prawa podatkowego, w zakresie
obowigzku podatkowego w podatku od nieruchomosci dla :

- obiektu kontenerowego przeznaczonego na dziatalnos¢ ustugowq

W zwigzku ze zmiang przepisbw prawa podatkowego, ktére weszty
z dniem 1 stycznia 2025 r., w szczegdlnosci nowej definicji budowli
i zamknietego katalogu budowli okreslonego w zatgczniku nr 4 do ustawy
o podatkach i optatach lokalnych, Wnioskodawca zwrdcit sie o wyktadnie przepisow
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku (dalej upol) poprzez odpowiedz na pytanie:

1. Czy w Swietle nowych przepiséw od stycznia 2025 r., ww. kontenery bedg
podlegaty opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci jako budowle?

2. W przypadku zaklasyfikowania kontenera mobilnego jako budowli trwale
zwigzanej z gruntem, kto ponosi optfaty z tytutu podatku od nieruchomosci:
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witasciciel kontenera czy wieczysty uzytkownik gruntu na ktéorym zostat
posadowiony kontener?

Whnioskodawca przedstawit nastepujgcg ocene prawng

B zicrzawi grunt wiascicielowi obiektu kontenerowego przeznaczonego na
ustugi. Obiekt posiada instalacje wodno-kanalizacyjng i energetyczna.
Na podstawie dokumentacji technicznej i oswiadczenia inwestora kontener zostat
posadowiony na przygotowanym podtozu i w zaden sposéb nie jest z nim zwigzany.
Kontener stoi pod swoim ciezarem, nie jest kotwiony. W kazdej chwili mozna go
przenie$¢ w inne miejsce, bez uszkodzenia.

B o0 2 stanowisku, ze przestanka ,trwalego zwigzania
z gruntem” odnosi sie do potaczenia obiektu budowlanego z gruntem za pomoca
takiego rozwigzania konstrukcyjnego, ktére technicznie taczy obiekt z podiozem
i jednoczesnie zapewnia obiektowi stabilno$¢ i przeciwdziatanie czynnikom
zewnetrznym niezaleznym od czlowieka, mogacym zniszczy¢ lub spowodowacd
przemieszczenie lub przesuniecie sie obiektu budowlanego na inne miejsce, nie
zostata spetniona.

B ' odniesieniu do art. 148 i art. 191 Kodeksu cywilnego stoi na
stanowisku, ze wszystko to co zostato trwale potaczone z gruntem staje sie czesciq
sktadowg nieruchomosci gruntowej i wtasnoscig witasciciela gruntu. Czes¢ sktadowa
rzeczy nie moze stanowi¢ samoistnego przedmiotu. Budowle lub ich czesci mogg
by¢ przedmiotem samoistnego posiadania jedynie wowczas, gdy stanowig odrebny
od gruntu przedmiot wtasnosci. Konsekwencjg tej regulacji na gruncie prawa
podatkowego jest przyjecie, ze w przypadku budowli niezwigzanych trwale
z gruntem, podatnikiem podatku od nieruchomosci jest wiasciciel budowli,
a w przypadku trwatego zwigzania budowli z gruntem jest ona czescig sktadowg
nieruchomosci, co przemawia za opodatkowaniem wtasciciela gruntu.

Stanowisko Organu podatkowego

Po przeanalizowaniu okolicznosci podanych we wnioski, obowigzujacych przepiséw
prawa podatkowego orzecznictwa sgdowo - administracyjnego, organ podatkowy
uznaje za prawidtowe stanowisko Wnioskodawcy.

AD 1.

W mys$l art. 1a ust. 1 pkt 2 upol za budowle uznaje sie :

a) obiekt niebedacy budynkiem, wymieniony w zataczniku nr 4 do ustawy, wraz

z instalacjami zapewniajgcymi mozliwos¢ jego uzytkowania zgodnie z
przeznaczeniem,

b) elektrownie wiatrowg, elektrownie jadrowg i elektrownie fotowoltaicznag,
biogazownie, biogazownie rolnicza, magazyn energii, kociot, piec przemystowy,
kolej linowg, wyciag narciarski oraz skocznie, w czesci niebedacej budynkiem -
wytacznie w zakresie ich czesci budowlanych,

c) urzadzenie budowlane - przytacze oraz urzadzenie instalacyjne, w tym stuzgce
oczyszczaniu lub gromadzeniu Sciekdow, oraz inne urzadzenie techniczne,
bezposrednio zwigzane z budynkiem Iub obiektem, o ktérym mowa w lit. a,
niezbedne do ich uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem,

d) urzadzenie techniczne inne niz wymienione w lit. a-c - wylacznie
w zakresie jego czesci budowlanych,

e) fundamenty pod maszyny oraz pod urzadzenia techniczne, jako odrebne pod
wzgledem technicznym czesci przedmiotéw sktadajacych sie na cato$¢ uzytkowa

- wzniesione w wyniku robo6t budowlanych, takze w przypadku, gdy stanowig czesc
obiektu niewymienionego w ustawie.

Zatgcznik nr 4 do ustawy o podatkach i optatach lokalnych okresla w pozycji nr 10
- obiekt kontenerowy trwale zwigzany z gruntem.



Zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 2c ustawy o podatkach i optatach lokalnych trwale
Zwigzane z gruntem - to takie potaczenie obiektu budowlanego
z gruntem, ktére zapewnia temu obiektowi stabilnos$¢ i mobilno$¢ przeciwdziatania
czynnikom zewnetrznym niezaleznym od dziatania cztowieka mogacym zniszczy¢,
spowodowac przemieszczenie lub przesuniecie sie obiektu na inne miejsce.

Sam fakt, ze kontener posiada instalacje wodno-kanalizacyjng i energetyczng nie
przesadza o uznaniu go za budowle. Kluczowe jest trwate zwigzanie z gruntem.
Przez potfaczenie obiektu budowlanego z gruntem nalezy rozumie¢ wykonanie
pewnych czynnos$ci w celu ich potaczenia, a nie jedynie posadowienia obiektu
budowlanego na gruncie. To potaczenie ma witasnie zapewni¢ obiektowi stabilnos¢
i mozliwos¢ przeciwdziatania czynnikom zewnetrznym niezaleznym od dziatania
cztowieka, a zatem obiektami trwale zwigzanymi z gruntem nie beda dowolne
obiekty, ktérych masa lub konstrukcja powodujg, ze nie ulegajg one przesunieciu
przez czynniki atmosferyczne, w tym np. kontenery mobilne, niepotgczone w zaden
sposdb z podtozem.

Reasumujac: Trwale zwigzane z gruntem nie obejmuje sytuacji, w ktérej dany obiekt
zostat jedynie posadowiony na gruncie, w ten sposdb, ze stawia opo6r czynnikom
zewnetrznym, a brak jest natomiast elementu technicznego potgczenia (np.
z uzyciem kotew lub $rub mocujacych do podtoza). Kontener, ktéry nie jest trwale
zwigzany z gruntem nie podlega opodatkowaniu jako budowla.

AD 2.
Wobec odpowiedzi udzielonej na pytanie nr 1 ocena zagadnienia przedstawionego
w pytaniu nr 2 pozostaje poza przedmiotem wnioskowanej interpretacji.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawno - podatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedacej przedmiotem interpretacji pokrywat sie
bedzie ze stanem faktycznym podanym przez Wnioskodawce w ztozonym whniosku.
W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktoregokolwiek elementu opisu
sprawy, przedstawionego we wniosku, wydana interpretacja nie bedzie miata
zastosowania.

Pouczenie:

Zgodnie z art. 14 na § 1 przepisow art. 14k - 14n nie stosuje sie, jezeli stan
faktyczny lub zdarzenie przyszte bedace przedmiotem interpretacji indywidualnej
stanowi element czynnosci bedacych przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119 a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem $rodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Przepiséw art. 14k - 14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona
w decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogdlnej lub objasnien podatkowych (art. 14
na § 2 ordynacji podatkowej).

Na niniejszg interpretacje Wnioskodawcy przystuguje prawo wniesienia skargi do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu, ul. Sw. Mikotaja 78-79,
50-126 Wroctaw, w terminie 30 dni od doreczenia interpretacji. Skarge wnosi sie za
posrednictwem Prezydenta Wroctawia (art. 53 §1 oraz art. 54 §1 i §2 ustawy
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi
Dz. U. z 2018 r. poz. 1302 ze zm.).
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