Prezydent Wroclawia

Wroctaw, 19.01.2026 r.

WPO-DNT.310.1.8.2025.KP
Kod podatnika:

Interpretacja indywidualna przepiséw prawa podatkowego

Na podstawie art. 14b, art. 14c i art. 14j §1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2025 r. poz. 111) w zwigzku z art. 1c ustawy z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 707,
dalej upol), po rozpatrzeniu wniosku o wydanie indywidualnej interpretacji
przepisbw prawa podatkowego spotki Z 0.0., ktéry wptynat
21 listopada 2025 r. w sprawie opodatkowania fontanny w nawierzchni typu ,Dry
plaza” organ podatkowy uznaje stanowisko Whnioskodawcy

za prawidlowe i stwierdza, ze zaréwno w stanie prawnym obowigzujacym
do 31 grudnia 2024 r. jak i w obecnym obowigzujacym od 01 stycznia 2025 r. stanie
prawnym fontanna wraz z instalacjq niezbedna do jej funkcjonowania nie podlega
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci jako budowla.

UZASADNIENIE
W dniu 21.11.2025 r. (data wptywu do urzedu) podatnik ztozyt wniosek o wydanie
interpretacji indywidualnej. ~. jest whascicielem nieruchomodci
obejmujacej dziatke nr ol KW ! . 7. , zabudowanej

budynkiem biurowym wraz z infrastrukturg zwigzang z jego obstugg oraz
elementami matej architektury petnigcymi funkcje ozdobne w przestrzeni
publicznej. Do takich elementéw nalezy fontanna w nawierzchni typu ,Dry plaza”
0 wartosci ksiegowej zt,

Element ten zostat uprzednio sklasyfikowany jako budowla i objety opodatkowaniem
w wysokosci 2% wartosci ustalonym zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt 3 upol. W zwigzku
ze zmiang przepiséw, ktére weszty w zycie z dniem 1 stycznia 2025 r.,
w szczegolnosci nowej definicji budowli i zamknigtego katalogu budowli okreslonego
w zatgczniku nr 4 do upol, Spétka dokonata analizy kwalifikacji ww. obiektu i jego
statusu na gruncie podatku od nieruchomoéci.
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W zwigzku z powyzszym Wnioskodawca zwrocit sie o wyktadnie przepiséw ustawy
z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych poprzez odpowiedz
na pytania:

1. czy w stanie prawnym obowigzujgcym do 31 grudnia 2024 r. fontanna stanowita
budowle podlegajgca opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci?

2. czy w stanie prawnym obowigzujacym od 1 stycznia 2025 r. fontanna stanowi
budowle podlegajaca opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci?

Whnioskodawca przedstawit nastepujaca ocene prawna.
1.

W stanie prawnym obowigzujacym do konca 2024 r. fontanna nie podlegata
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci, gdyz stanowita ona ,obiekt matej
architektury” jako niewielki obiekt, tj. wodotrysk/inny obiekt architektury
ogrodowej, wprost wytaczony z definicji budowli, jako trzeci rodzaj obiektu
budowlanego (obok budynkoéw i budowli).

Stosownie do art. 1a ust. 1 pkt 2 upol w brzmieniu obowigzujgcym do korica 2024 r.
za budowle uznaje sie obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego niebedacy budynkiem lub obiektem matej architektury, a takze
urzadzenie budowlane w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego zwigzane
z obiektem budowlanym, ktére zapewnia mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie
Z jego przeznaczeniem.

Z kolei obiektem budowlanym jest budynek, budowla badz obiekt matej
architektury, wraz z instalacjami zapewniajacymi mozliwos¢ uzytkowania obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem wyrobdow budowlanych
(art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane - Dz. U. z 2025 .
poz. 418 z pdzn. zm., dalej upb).

Zgodnie z art. 3 pkt 3 upb budowlg jest kazdy obiekt budowlany niebedacy
budynkiem lub obiektem matej architektury, jak: obiekty liniowe, lotniska, mosty,
wiadukty, estakady, tunele, przepusty, sieci techniczne, wolno stojgce maszty
antenowe, wolno stojace trwale zwigzane z gruntem tablice reklamowe i urzadzenia
reklamowe, budowle ziemne, obronne (fortyfikacje), ochronne, hydrotechniczne,
zbiorniki, wolno stojace instalacje przemystowe Ilub urzadzenia techniczne,
oczyszczalnie Sciekdw, sktadowiska odpaddw, stacje uzdatniania wody, konstrukcje
oporowe, nadziemne i podziemne przejscia dla pieszych, sieci uzbrojenia terenu,
budowle sportowe, cmentarze, pomniki, a takze czesci budowlane urzadzen
technicznych (kottdéw, piecow przemystowych, elektrowni jadrowych, elektrowni
wiatrowych, morskich turbin wiatrowych i innych urzadzen) oraz fundamenty pod
maszyny i urzadzenia, jako odrebne pod wzgledem technicznym czesci przedmiotow
sktadajacych sie na catos¢ uzytkowa.

Majac na uwadze powyzsze obiekty matej architektury nie stanowig obiektow
(w tym budowli) podlegajacych opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci.
Jednoczesnie zgodnie z art. 3 pkt 4 upb przez obiekt matej architektury nalezy
rozumied niewielkie obiekty, a w szczegdlnodci:

a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,

b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,

c) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku,
jak: piaskownice, hustawki, drabinki, $mietniki.

Zatem art. 3 pkt 4 lit. b upb wprost wskazuje wodotryski i inne obiekty architektury
ogrodowej jako przyktady obiektéw matej architektury.
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Powyzsze znajduje potwierdzenie w wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego
z dnia 19 grudnia 2023 r., sygn. akt II OSK 1769/22, zgodnie z ktérym ,Definicja
obiektu matej architektury taczy kryteria konstrukcyjne oraz funkcjonalne. Obiekty
te majgq mie¢ wzglednie niewielkie wymiary, a jednoczeénie okreélone funkcje.
Obiektami matej architektury beda takie konstrukcje, ktére stuza kultowi religijnemu
lub stanowig elementy architektury ogrodowej, albo wreszcie stuzg rekreacji
codziennej badz utrzymaniu porzadku na okreslonej nieruchomodci (por. wyrok NSA
z 30 marca 2022 r., II OSK 988/19)".

Tak réwniez w prawomocnym wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Lublinie z dnia 14 marca 2018 r., sygn. akt I SA/Lu 13/18, zgodnie z ktérym
»przez  obiekt matej architektury nalezy rozumieé niewielkie obiekty,
a w szczegdlnosci: kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej, wreszcie obiekty uzytkowe
stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki,
drabinki, Smietnik (...).".

W tym kontekscie, Spétka wskazuje, ze w my$l Wielkiego stownika jezyka polskiego
stowo ,fontanna” oznacza ,urzadzenie o funkcji ozdobnej, z ktérego pod ci$nieniem
tryska woda” (https://wsjp.pl/haslo/podgIad/3662/fontanna/514865/urzadzenie).
Z kolei w mys| stownika jezyka polskiego PWN przez stowo ~wodotrysk” nalezy
rozumie¢ ,«stup wody tryskajacej w gére z urzadzenia, do ktérego jest ona
doprowadzona pod ci$nieniem»” (https://sjp.pwn.pl/sjp/wodotrysk;2537233.html).
Powyzsze rozumienie jezykowe jest spdjne z ustawowym  ujeciem
wodotryskéw/fontann jako obiektéw matej architektury.

Podsumowujac, fontanna to w istocie niewielki obiekt, tj. wodotrysk - stanowigcy
funkcje ozdobng nieruchomoséci Spaétki.

Biorac pod uwage powyzsze, Wnioskodawca stoi na stanowisku, ze fontanna,
o ktérej mowa w przedstawionym stanie faktycznym, nie podlegata opodatkowaniu
podatkiem od nieruchomosci w stanie prawnym obowigzujacym do korica 2024 r.
jako budowla, gdyz stanowita obiekt matej architektury, wytaczony wprost z definicji
budowli.

2.

W stanie prawnym obowigzujacym od 1 stycznia 2025 r. fontanna nie podlega
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomoéci, gdyz, jako obiekt architektury
ogrodowej (wodotrysk) zostata wprost wytaczona w upol z kategorii obiektéw
budowlanych i juz z tego wzgledu nie stanowi ona budowli.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 3 upol ,opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci
podlegaja nastepujace nieruchomosci lub obiekty budowlane: (...) budowle”. Zatem,
aby uznac¢ dany obiekt za budowle, musi on stanowi¢ obiekt budowlany.

Z kolei zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 2a upol obowigzujacym od 1 stycznia 2025 r.
obiektem budowlanym jest budynek Ilub budowla, z wytaczeniem wyrobisk
goérniczych, a takze niewielkich obiektéw stanowigcych:

* obiekty kultu religijnego - w szczegélnosci kapliczki, krzyze przydrozne i figury,
obiekty architektury ogrodowej - w szczegolnosci posagi i figurki ogrodowe,
wodotryski, mostki, pergole, murowane grille i oczka wodne,

e obiekty uzytkowe stuzace rekreacii codziennej i utrzymaniu porzadku -
w szczegolnosci $mietniki, wiaty na wézki dzieciece i rowery oraz obiekty
stanowiace wyposazenie placdw zabaw dla dzieci.

Majac na uwadze powyzsze przepisy, fontanna jako obiekt wprost wymieniony
w katalogu obiektéw wytaczonych z kategorii obiektéw budowlanych (wodotrysk) -
w ogoéle nie stanowi obiektu budowlanego w rozumieniu upol, tym samym
w szczegolnosci nie moze stanowié budowli (jest oczywiste, ze fontanna nie stanowi
budynku).

W tym kontekscie, analogicznie jak w odniesieniu do stanu prawnego
obowigzujacego w stanie prawnym obowigzujacym do 31 grudnia 2024 r., Spétka
wskazuje, ze w mys| Wielkiego stownika jezyka polskiego stowo ,fontanna” oznacza
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.urzadzenie o funkcji ozdobnej, z ktérego pod cisnieniem tryska woda”
(https://wsjp.pl/haslo/podglad/3662/fontanna/514865/urzadzenie). Jednoczesnie
w mys$| stownika jezyka polskiego PWN przez stowo ,wodotrysk” nalezy rozumieé
.«stup wody tryskajacej w gore z urzadzenia, do ktérego jest ona doprowadzona
pod cisnieniem»” (https://sjp.pwn.pl/sjp/wodotrysk;2537233.html). Powyzsze
rozumienie jezykowe jest spdjne z ustawowym ujeciem wodotryskoéw / fontann jako
obiektow matej architektury.

Podsumowujac, fontanna to w istocie niewielki obiekt, tj. wodotrysk - stanowiacy
funkcje ozdobng nieruchomosci Spotki, bedacy w istocie typowym elementem matej
architektury ogrodowej i rekreacyjnej.

W tym kontekscie, wskazac nalezy réwniez, ze wprowadzenie do znowelizowanych
od 1 stycznia 2025 r. przepiséw upol wytaczenia z opodatkowania dla ,niewielkich
obiektéw” miato stuzyé utrzymaniu status quo w zakresie wylaczenia obiektow
stanowigcych dotychczas ,obiekty matej architektury”. W uzasadnieniu do projektu
nowelizacji upol wskazano wprost, ze ,Wobec uregulowania w upol zakresu
przedmiotowego podatku od nieruchomosci, w ktérym nadal opodatkowaniu beda
podlega¢ tylko budynki i budowle, w celu unikniecia watpliwosci co do podlegania
badZ niepodlegania opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci przez obiekty matej
architektury, proponuje sie wytaczenie wprost z zakresu pojeciowego obiektu
budowlanego niewielkich obiektéw (...). Rozwigzanie to bedzie skutkowac
wyeliminowaniem watpliwosci co do nieopodatkowania wskazanych oraz podobnych
do nich, mieszczacych sie w danej kategorii, obiektdw, ktére rowniez w obecnym
stanie prawnym nie byly opodatkowane - w celu zachowania status quo w zakresie
braku opodatkowania obiektéw matej architektury.”. W tym kontekscie, w stanie
prawnym obowigzujacym od 1 stycznia 2025 r. w petni zachowuje aktualnos¢
stanowisko Spotki dotyczace wytaczenia z zakresu budowli obiektow matej
architektury.

Biorgc pod uwage powyzsze, fontanna, o ktérej mowa w przedstawionym stanie
faktycznym nie podlega opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci w stanie
prawnym obowigzujacym od 1 stycznia 2025 r. jako budowla.

Podsumowujac, Wnioskodawca stoi na stanowisku, ze:

1. fontanna, o ktérej mowa w przedstawionym stanie faktycznym, w stanie
prawnym obowigzujacym do 31 grudnia 2024 r. nie stanowita budowli
podlegajacej opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci.

2. fontanna, o ktérej mowa w przedstawionym stanie faktycznym, w stanie
prawnym obowigzujacym od 1 stycznia 2025 r. nie stanowi budowli
podlegajacej opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci.

Po przeanalizowaniu okolicznosci podanych we wniosku, obowigzujacych przepiséw
prawa i orzecznictwa sagdowego, organ podatkowy uznaje za prawidtowe stanowisko
Whnioskodawcy w zakresie uznania, ze zaréwno w stanie prawnym obowigzujgcym
do 31 grudnia 2024 r. jak i w obecnym obowigzujacym od 01 stycznia 2025 r. stanie
prawnym nie stanowi budowli podlegajacej opodatkowaniu podatkiem
od nieruchomosci

Zatem na podstawie przedstawionego opisu zdarzenia, tut. organ podatkowy uznat
stanowisko Wnioskodawcy za prawidlowe zarédwno w stanie prawnym
obowigzujagcym do 31 grudnia 2024 r. jak i w obecnym obowigzujacym
od 01 stycznia 2025 r. obowigzujacym stanie prawnym

Na podstawie przepisu art. 14c § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja
podatkowa (Dz. U. z 2025 r., poz. 111), odstepuje sie od uzasadnienia prawnego.
Zgodnie z ww. przepisem, jezeli stanowisko Wnioskodawcy jest prawidtowe
W petnym zakresie, mozna odstapi¢ od uzasadnienia prawnego. W zwigzku z faktem,
iz stanowisko Wnioskodawcy zostato uznane za prawidtowe w peinym zakresie,
odstgpiono od uzasadnienia prawnego.

Strona 4/5



Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawno-podatkowe tylko wtedy,
gdy rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedacej przedmiotem interpretacji pokrywat
si¢ bedzie ze stanem faktycznym podanym przez Wnioskodawce w ztozonym
wniosku. W zwiazku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu
opisu sprawy, przedstawionego we wniosku, wydana interpretacja nie bedzie miata
zastosowania.

Pouczenie:

Zgodnie z art. 14na § 1 ustawy Ordynacja podatkowa przepiséw art. 14k - 14n
nie stosuje sig, jezeli stan faktyczny lub zdarzenie przyszte: bedace przedmiotem
interpretacji indywidualnej stanowi element czynnosci bedacych przedmiotem
decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119 a;

2) w zwigzku z wystapieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem $rodkéw ograniczajgacych umowne korzysci.

Przepiséw art. 14k - 14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona
w decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogdlnej lub objasnien podatkowych
(art. 14 na § 2 ordynacji podatkowej).

Na niniejszq interpretacje Wnioskodawcy przystuguje prawo wniesienia skargi do
Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu, ul. Sw. Mikotaja 78-79,
50-126 Wroctaw, w terminie 30 dni od dorgczenia interpretacji. Skarge wnosi sie za
posrednictwem Prezydenta Wroctawia (art. 53 81 oraz art. 54 §1 i §2 ustawy
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi
Dz.U. z 2024 r., poz. 935).
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