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POSTANOWIENIE nr 31/ 2026

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 1 i ust. 2 pkt 3, art. 20, art. 89 pkt 2 i art. 91 ust. 4 pkt
4, ustawy dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2024
poz.1292 t.j.), art. 17 pkt 6 lit. b, art. 24 ust. 1 i art. 25 ust. 1w zw. z art. 15 ust. 2 pkt 4
ustawy

zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024,
poz.1130 zm.), w zw. z art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691 z pdzn.zm.) po rozpatrzeniu wniosku z
dnia 11.12.2025 r. Dyrektora Departamentu Urbanistyki i Architektury w Urzedzie
Miejskim Wroctawia (pismo symbol WPL-DPP3.6721.5.2024 (data wptywu: 15.12.2025r.)

odmawiam uzgodnienia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 821 w rejonie
ulicy Ignacego Chrzanowskiego oraz Parku Marii Dabrowskiej we Wroclawiu
1. czesci graficznej, ktéra stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego postanowienia,
2. czesci tekstowej stanowiacej zalacznik nr 2 do niniejszego postanowienia
iuzasadnienie
oraz ustalam warunki, na jakich uzgodnienie tego planu moze nastapic.

I. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

W strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, odpowiadajacej historycznemu
ukladowi urbanistycznemu:
- nalezy wskazaé ochrone konserwatorskg dawnego Cmentarza 11 Tysigca
Dziewic, obecnie Parku Marii Dabrowskiej;

- nalezy skorygowac ustalenia w jednostce IMNW-U:
e W wydzieleniu wewnetrznym (A) maksymalna dopuszczalna
wysoko$¢ to 10 m;
* Pozawydzieleniem wewnetrznym (A) wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza
niz 6 m;
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e Nalezy ograniczy¢ obszar dopuszczalnej rozbudowy obiektéw o
maksymalnie 30 m?

- nalezy usung¢ z planu korytarz kp, stanowiacy ciag pieszy laczacy teren
1KDD z terenami 2KDD i 1ZD

Nalozenie w/w warunkow wynika z: art. 4 pkt 6, art. 6 ust. 1 pkt 11 3, art.19 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2024 r. poz.
1292 ze zm.).

UZASADNIENIE

Dyrektor Departamentu Urbanistyki i Architektury, dzialajac na podstawie
Upowaznienia Prezydenta Wroclawia, w Urzedzie Miejskim Wroctawia pismem z dnia
11.12.2025 r. znak: WPL-DPP3.6721.5.2024, (data wplywu: 15.12.2025 r.) przedlozyt
Dolnoslaskiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw do uzgodnienia projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (dalej: mpzp) nr 821 w rejonie
ulicy Ignacego Chrzanowskiego oraz Parku Marii Dabrowskiej wraz z uzasadnieniem i
prognoza oddzialywania na §rodowisko, do ktérego przystapiono w trybie art. 17 pkt 6
lit. b, art. 24 ust. 1 i art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130), ustalajac 14-dniowy
termin na dokonanie uzgodnienia. Pismem z dnia 17.12.2025 r. organ ochrony zabytkéw
zawnioskowal do Urzedu Miejskiego o wydluzenie ww. terminu do 14.01.2026 r., na co
organ pismem z dnia 23.12.2025 r. wyrazil zgode.

Dolnoslaski Wojewo6dzki Konserwator Zabytkéw w zwigzku z zawiadomieniem z
dnia 13.09.2024 r. Urzedu Miejskiego Wroclawia o przystapieniu do sporzadzenia ww.
mpzp sformutowal pismem 2z dnia 01.10.2024 r. wnioski i uwarunkowania
konserwatorskie dla przedmiotowego obszaru.

Kompetencje organu ochrony zabytkéow dla tego obszaru wynikaja z faktu, ze
cze$¢ obszaru objetego zapisami miejscowego planu znajduje sie na terenie
historycznego ukladu urbanistycznego osiedla Kartowice, ujetego w gminnej ewidencji
zabytkéw prowadzonej na podstawie Zarzadzenia Prezydenta Wroctawia nr 12549/2014
z dnia 24.11.2014 r., zmienionego Zarzadzeniem nr 1549/24 Prezydenta Wroctawia z dnia
17.12.2024 r. Dodatkowo na terenie obszaru objetego ustaleniami ww. mpzp znajduje sie
Cmentarz ewangelicki 11 Tysiecy Dziewic (III), ob. Park im. Marii Dabrowskiej, ujety
ww. ewidencji. Na ww. obszarze znajduje takze sie budynki ujete w gminnej ewidencji
zabytkow (budynek mieszkalny oraz gospodarczy przy ul. Kamienskiego 53).

W mysl art. 3 pkt 12, osiedle Karlowice w granicach okreslonych w karcie
adresowej, wyzej cytowanej ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
historyczny uklad urbanistyczny to przestrzenne zalozenie miejskie zawierajace
zespoly budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni,
rozmieszczone w ukladzie historycznych podzialéw wlasnosciowych i funkcjonalnych,
w tym sieci drég.



W mysl art. 3 pkt 1 budynek mieszkalny oraz gospodarczy przy ul. Kamieniskiego
53 we Wroclawiu, ujete w gminnej ewidencji zabytkow, spelniaja definicje zabytku
rozumianego jako nieruchomos$¢ lub rzecz ruchoma, ich czesci lub zespoty, bedace
dzielem czlowieka lub zwigzane z jego dzialalno$cig i stanowiace $wiadectwo minionej
epoki badz zdarzenia, ktérych zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na
posiadang warto$¢ historyczna, artystyczna lub naukowa.

W mys$l art. 3 pkt 1 Cmentarz ewangelicki 11 Tysiecy Dziewic (III), ob. Park im.
Marii Dabrowskiej, ujety w gminnej ewidencji zabytkow, spelniaja definicje zabytku
rozumianego jako nieruchomos$¢ lub rzecz ruchoma, ich czesci lub zespoty, bedace
dzielem czlowieka lub zwigzane z jego dzialalno$cig i stanowiace Swiadectwo minionej
epoki badz zdarzenia, ktérych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na
posiadang warto$¢ historyczna, artystyczna lub naukowa.

Ochrona historycznego ukladu urbanistycznego ma na celu trwalte zachowanie
jego historycznego rozplanowania, kompozycji przestrzennej oraz gabarytow
budynkéw rzutujacych na sylwete uktadu. Oznacza to miedzy innymi zachowanie w
niezmienionym ksztalcie rozplanowania placéw i ulic, ich przebiegu, szerokosci i
przekroju, ukladu i sposobu zagospodarowania poszczegélnych parceli, a takze
zachowanie gabarytow obiektéw, linii zabudowy oraz proporcji wysokosciowych
obiektow architektonicznych i rozwigzan formalnych ksztaltujacych sylwete catego
ukladu oraz istotnego w krajobrazie osiedla Kartowice terenu pocmentarnego i
budynkéw mu towarzyszacych.

Wnioski konserwatorskie w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego z dnia
01.10.2024 r. wskazywaly na konieczno$¢ uwzglednienia w procesie planistycznym
takich rozwigzan formalno-przestrzennych, ktére nie spowoduja degradacji wartos$ci
ukitadu urbanistycznego oraz zabytkowego dawnego cmentarza i budynkéw mu
towarzyszacych. Wyszczegélniono potrzebe zachowania budynkéw przycmentarnych
w ich historycznym ksztalcie oraz plastyce oraz ochrone dawnego cmentarza poprzez
uzupelnianie go elementami respektujacymi historyczny kontekst miejsca, z
uwzglednieniem wszelkich zachowanych historycznych form jego zagospodarowania.

Karlowice to osiedle skomponowane zgodnie z ideq ,,miasta-ogrodu” Ebenezera
Howarda. Trzon jego ukladu, zakomponowany wzdluz al. J. Kasprowicza oraz ul. T.
Boya-Zelefiskiego, W. Potockiego i W. Berenta powstal z inicjatywy Guidona von
Drabiziusa w 1895 r. i byl stopniowo uzupelniany kolejnymi projektowanymi ulicami.
Mimo réznorodnos$ci architektonicznej i stopniowego zagospodarowywania kolejnych
terenéw do pdznych lat 30. XX w., zasadnicza cecha osiedla, sformulowana jeszcze w
latach 90. XIX w., pozostala kompozycja budynkéw mieszkalnych o wysokim poziomie
architektonicznym, w tym okazalych i luksusowych rezydencji ustawionych w
niewielkiej intensywnos$ci, w otoczeniu zieleni i niekiedy bardzo rozlegltych ogrodoéw.
W obrebie najwczeéniej zabudowanych al. T. Boya-Zeleniskiego, J. Kasprowicza oraz
pozostatych pdzniej wytyczanych i zabudowanych ulic kontynuowano tak rozumiang
idee ,miasta-ogrodu” - w efekcie powstalo spéjne i interesujace =zaloZenie
urbanistyczne, wartosciowe pod wzgledem rozplanowania, relacji przestrzennych i
wprowadzanej w jego obrebie architektury. Trzon osiedla Karlowice tworzy aleja
Kasprowicza, przy ktorej zrealizowane zostaly i wcigz zachowane sa najbardziej



reprezentacyjne wille tworzone od konca XIX wieku do lat ’30 wieku XX. Od niej
poprowadzone zostaly krotsze ulice, majace charakter uzupelniajacy - jak np.
prostopadle poprowadzona ulica Syrkomli lub wyoblona ulica Asnyka, nawiazujaca
swoim ksztaltem do alejek parkowych. W strukturze osiedla wyrdzniaja sie dwa
klasztorne zespoly zabudowy (dawny Klasztor Urszulanek przy ul. Kasprowicza 64-66
oraz dawny klasztor Paulindw przy al. Kasprowicza 26) otoczone zielenia
komponowana, stanowigce dominanty urbanistyczne dla zalozenia. Nieruchomos$é
objeta opracowaniem znajduje sie na terenie dawnego Cmentarza 11 tysiaca Dziewic
funkcjonujacego od 1895 do 1966 roku. Polozony na péinoc od granic osiedla stanowit
nekropolie dla kosciota Jedenastu Tysigca Dziewic znajdujacego sie przy ul. Otbinskiej
1. Zalozenie cmentarne obejmowalo czternascie p6l o nieregularnym ksztatcie z gtéwna
osiowa aleja, przecinajaca je w kierunku wschoéd-zachéd. Boczne alejki poprowadzone
zostaly w starszej czeSci prostopadle do gléwnej, natomiast w nowszej tukowo. W
zachodniej czesci dawnego cmentarza przy gléwnym placu zlokalizowano kaplice
cmentarna, wzniesiona w romantycznym stylu negotyckim z charakterystyczna
sygnaturkg usytuowang w czesci fasadowej. Przedmiotowa kaplica w czesci nadziemnej
niezachowana do dnia dzisiejszego. Z zabudowan cmentarnych zachowaly sie
natomiast: budynek mieszkalny oraz budynek gospodarczy przy ul. Kamienskiego 53.
Przedmiotowe budynki taczy wspolna stylistyka to jest:

murowane z cegly klinkierowej z zastosowaniem ceramicznych ksztaltek oraz
powierzchni tynkowanych, a takze czerpanie z dekoracji architektonicznych przetomu
wiekéw. Mimo wtérnych rozbuddéw, niekorzystnie wplywajacych na zachowany
gabaryt obiektow, budynki zachowaly swoje wyrdzniki stylowe i materie historyczna,
ktéra determinuje ich wartos¢ zabytkowa. Zalozenie cmentarne, funkcjonujace obecnie
jako Park, zachowane w bardzo duzym stopniu dzieki licznemu starodrzewu, ksztalcie
ciagdw komunikacyjnych, ksztalcie parceli. Jest to duzy pdéinocny zielony obszar,
wpasowujacy sie w XIX wieczna idee osiedla komponowanego w nowatorskiej mysli, ze
przestrzen mieszkalna powinna by¢ otoczona natura.

Rozpatrujac przedstawiony projekt miejscowego planu stwierdzono, ze plan ten nie
spelnia wymogu art. 15 ust. 2 pkt 4 wyzej cytowanej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, tj. nie zawiera w cato$ci wnoszonych przez tut.
organ wnioskow, dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i ksztaltowania
tadu przestrzennego, W  szczegllnosci w odniesieniu do planowanego
zagospodarowania czesci terenow w zabytkowym obszarze, ktére w proponowanym
zakresie i formie negatywnie rzutuja nazachowanie historycznego S$rodowiska
kulturowego i walory chronionego krajobrazu. Niektére ustalenia szczegdlowe
jednostek ww. zakresie uznaje sie za sprzeczne z wymogami ochrony konserwatorskiej
okre§lonymi dla stref ochrony konserwatorskiej (zachowania historycznych
przebiegdw i terenéw zieleni) oraz obiektow objetych ochrona.

Organ konserwatorski po analizie przedlozonych materialéw stwierdzil, co
nastepuje:
- nie wskazano w ustaleniach planu, Ze Park Marii Dabrowskiej to dawny teren
pocmentarny - Cmentarz 11 Tysiaca Dziewic (dz. nr 7/1 AR-14 obr. Poswietne).
Zabytkiem objetym ochrona poprzez wykonanie karty ewidencyjnej jest dawny
ewangelicki Cmentarz, ktéry obecnie przeksztalcony zostal na Park. Tego istotnego



kontekstu miejsca nie nalezy w zapisach planu pomija¢, gdyz stanowi on informacje dla
przyszlych planowanych zmian i realizacji, w szczegdlno$ci w kontekscie prac
ziemnych. Prawidlowe wskazanie i nazewnictwo zabytku sa kluczowe na etapie
uzgodnienia planu.

- w ustaleniach jednostki planistycznej 1IMNW-U dla zabytkowych budynkéw
przycmentarnych, budynku mieszkalnego i gospodarczego réznicuje sie wysokosci w
przedziale od 12 m do 8 m. W stanie istniejacym budynek mieszkalny posiada wysoko$¢
okotlo 10 metra, natomiast budynek gospodarczy okoto 6 m. W ocenie organu ochrony
zabytkow dopuszczenie w zapisach planu 12 m wysokosci w wydzieleniu A oraz 8 m
w pozostalej czesci jednostki moze doprowadzi¢ do nieuzasadnionej mozliwosci
nadbudowy przedmiotowych budynkow, w oderwaniu od ich historycznych
gabarytow. Ponadto wydzielenie wewnetrzne (A), ktére dopuszcza rozbudowe
budynku mieszkalnego nie réznicuje wysoko$ci w zaleznosci od tego czy dotyczy ona
gltéwnego budynku czy miejsca pozostawionego na potencjalna rozbudowe. W efekcie
takich zapiséw rozbudowa zabytku mogtaby posiada¢ 12 m, co oznacza wysokos$é
wiekszg niz sam budynek. Jest to wartos¢ zdecydowanie zbyt duza, konkurujaca z
oryginalnym gabarytem obiektu. Podobnie sytuacja ma sie do budynku gospodarczego
znajdujacego sie w jednostce IMNW-U, ktéry posiada jedna kondygnacje z wysokim
dachem dwuspadowym, co daje wysoko$¢ okolo 6 m. W jednostce dopuszcza sie
wysokos¢ 8 m, takze w przestrzeni wskazanej jako mozliwo$¢ rozbudowy obiektu. Takie
zapisy zdaniem organu prowadza do mozliwosci negatywnych przeksztalcen
gabarytow budynkéw zabytkowych.

- w przedlozonym do uzgodnienia planie wskazano za pomoca nieprzekraczalnych linii
zabudowy obszary dopuszczalnych rozbudéw obiektéw zabytkowych. W przypadku
budynku mieszkalnego dopuszcza sie jego rozbudowe na przedluzeniu S$cian
szczytowych o powierzchnie okoto 60 m2. Obecnie w péinocno-wschodniej czesci
obiektu miesci sie wtérna nieduza przybudéwka o wysokosci okoto 2,5 m oraz
powierzchni zabudowy 17 m?, formg architektonicznie zupelnie odrebna. Ta cze$é
obiektu nie zostala objeta ochrona konserwatorska. Mozliwe jest zatem, zZe w
przyszlosci przedmiotowa cze$é zostanie rozebrana i pojawié sie w jej miejscu moze
nowa kubatura. Zdaniem organu ochrony zabytkéw rozbudowa obiektu powinna
respektowac jego wartosci zabytkowe, to znaczy nie by¢ konkurencyjna bryla w
stosunku do gléwnej czesci, a takze stanowic¢ niejako pomocnicze uzupeklienie. W
zakresie budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy czesci historycznej okoto 55
m? dopuszczone zostato rozbudowanie go o okoto drugie tyle w strone wschodnia oraz
poludniowa. Jest to warto$¢ zdecydowanie zbyt duza, przytlaczajaca zabytkowy
budynek deformujac jego historyczne gabaryty i proporcje. Negatywnym
rozwigzaniem zdaniem organu ochrony zabytkéw jest utrwalanie niekorzystanego
zastanego stanu wtornej przybuddéwki po stronie potudniowej budynku. Wskazanie w
opisie strefy konserwatorskiej zapisu odnosnie mozliwosci rozbudowy o ile nie narusza
ona wartosci zabytkowych budynkéw jest niewystarczajace w przypadku, w ktérym
parametry dopuszczone w poszczegoélnych jednostkach dopuszczaja daleko idace
zmiany gabarytéw budynkow.

- Wprowadzenie proponowanego przebiegu korytarza pieszego ingeruje w ksztalt
historycznego cmentarza, rodzi rowniez ryzyko dopuszczenia usuwania historycznych
drzew, stanowigcych roslinnosé zalozenia przedmiotowej nekropolii. Dopuszczenie



przez tutejszy organ takiego zapisu w MPZP byloby sprzeczne z zasadami ochrony
dziedzictwa w kontekscie ksztaltowania przestrzennego historycznego cmentarza.

Proponowane rozwigzania, pominiecie wskazanych uwarunkowan oraz btedne
w czesSci uwarunkowania negatywnie rzutuja na ochrone zachowanego dziedzictwa
kulturowego. Zgodnie z art. 4 ust. 6, art. 18 ust. 2 pkt 3 ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, w powiazaniu z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w koncepcji, strategiach, analizach, planach i studiach okreS$la sie
rozwigzania niezbedne dla zapobiegania zagrozeniom dla zabytkow oraz zapewnienia
im ochrony przy realizacji inwestycji. Wniesienie powyzszych ustalen wskazanych w
sentencji postanowienia jest z punktu widzenia konserwatorskiego owym niezbednym
rozwigzaniem. W mys$l art. 15 ust 1 i 2 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu musi by¢ zgodny z przepisami odrebnymi, w tym z ustawa
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Wobec braku w tekscie uchwaly w/w
zapiséw oraz odpowiednich oznaczen na rysunku planu, a takze niekorzystnych dla
zachowania  zabytkowego  zespolu  budowlanego, historycznego  ukladu
urbanistycznego oraz zabytkowych budynku nalezato stwierdzié, iz przedmiotowy
projekt planu nie zawiera koniecznych ustaler dotyczacych ochrony zabytkéw na tym
terenie i narusza zasady ochrony zabytkéw. Organ ochrony zabytkow, zwigzany wola
ustawodawcy wyrazona w przepisie art. 4 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, nie moze zatem wyrazi¢ merytorycznej akceptacji dla zaproponowanych
rozwigzan.
Wobec powyzszego nalezato odméwié uzgodnienia przedtozonego projektu planu.

Odmowa uzgodnienia przedmiotowego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie niweluje uzyskania w przyszlosci akceptacji.
Ocena pozytywna bedzie mozliwa po wprowadzeniu korekt, wskazanych przez
organ ochrony zabytkow.

Pouczenie: Zgodnie z art. 141 § 2 Kpa na niniejsze postanowienie przystuguje stronom
zazalenie, ktére za moim posrednictwem w ciggu 7 dni, liczac od daty doreczenia
niniejszego pisma, mozna wnie$¢ do Ministra Kultury, Dziedzictwa Narodowego w
Warszawie.

Daniel Gibski
Dolnoslaski Wojewodzki Konserwator Zabytkow

[podpisano podpisem elektronicznym]

Otrzymuja:

- Urzad Miejski Wroctawia

- Wroctaw, ul. Chrzanowskiego, Park Marii Dabrowskiej.

Spetniono obowiazek wynikajacy z RODO.

Sprawe prowadzi Inspektor Wydziatu Zabytkéw Nieruchomych: Aleksandra Piotrowicz, a.piotrowicz@dwkz.pl, tel. 71 395 80 62 (kontakt w godzinach: 9:00-12:00)
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