Projekt

UCHWALA NR.........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie placu
Dominikanskiego, ulicy Olawskiej i promenady Staromiejskiej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2025 .
poz. 1153 11436) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 zpoézn. zm.Y), w zwigzku zuchwatg Nr LXIII/1641/22 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 22 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie placu Dominikanskiego, ulicy Ofawskiej 1 promenady
Staromiejskiej we Wroctawiu (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z2022 r. poz. 457), Rada
Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie placu Dominikanskiego, ulicy
Otawskiej i promenady Staromiejskiej we Wroclawiu, zwany dalej ,,planem miejscowym”, obejmuje obszar
przedstawiony na rysunku planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwatly.

2. W planie miejscowym nie okresla sig¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak
takich terenéw, obszarow oraz krajobrazoéw priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wyltgcznie ktérym dopuszcza si¢
budynki oraz okreslone w ustaleniach planu miejscowego budowle; linia ta nie dotyczy czgsci obiektow
budowlanych znajdujacych si¢ w cato$ci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw,
okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji,
schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementéw budynkow, ktorych zasieg
moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu miejscowego;

3) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wyodrebniona grupa powigzanych ze soba
pomieszczen, stanowigce funkcjonalng catos$é¢, nalezaca do danej klasy przeznaczenia terenu i znajdujace
si¢ w budynku, w ktérym zajmuja nie wigcej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

4) obiekty infrastruktury technicznej — obiekty budowlane zwigzane z funkcjonowaniem sieci uzbrojenia:
stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociagowej, kanalizacyjnej
i cieptowniczej wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

5) obowiazujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku i okre§lonych w ustaleniach planu miejscowego budowli,

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2024r. poz. 190711940, z2025r.
poz. 527, 680, 1668 i 1847
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oile ustalenia planu miejscowego nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdow
bramowych na poziomie terenu,

6) obudowa estetyczna konstrukcja stanowigca architektoniczng oslong urzadzen budowlanych,
technicznych i instalacji, stuzaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

7) obiekt do przechowywania rowerow — budowla lub budynek albo ich czg$¢ przeznaczona do
przechowywania rowerow i zabezpieczona przed ogélnym dostgpem;

8) przestrzen wspotdzielona — przestrzen uliczna umozliwiajaca réwnoprawne korzystanie wszystkim
uzytkownikom, bez konieczno$ci jej fizycznego podziatu, w celu poprawy bezpieczenstwa ruchu;

9) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezb¢dnymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdow
elektrycznych;

10) system gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi — rozwigzania techniczne stuzace
do zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w migjscu ich opadu, atakze ich stopniowego
uwalniania oraz op6zniania sptywu;

11) szczegdlne wymagania architektoniczne — wymdg wysokiego poziomu uksztattowania architektonicznego
zabudowy i zagospodarowania terenu;

12) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktdrego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojscia i dojazdu do terenu;

13) teren — czg$C obszaru objetego planem miejscowym wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem,;

14) wydzielenie wewnetrzne — czg$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewngtrznego, oznaczona
symbolem;

15) wyeksponowanie obiektu — wymdg takiego usytuowania obiektu, aby najbardziej reprezentacyjne czesci
byly widoczne z miejsca okreslonego w ustaleniach planu miejscowego;

16) zielony dach — otwarta, poro$nieta trwale roslinnosciag powierzchnia dachu, tarasu, stropu, z nawierzchnia
ziemng urzgdzong w sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych
i roztopowych.

§ 3. 1. Integralna czescig planu miejscowego jest rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tozsama z: granicg strefy
ochrony konserwatorskiej, granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych W, granicg
obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, granicg obszaru wymagajacego
przeksztatcen, granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) wydzielenie wewngtrzne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obowiazujaca linia zabudowy;

6) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

7) szpaler drzew;

8) szpaler drzew objety ochrona;

9) nawierzchnia do specjalnego opracowania;

10) cigg pieszo-rowerowy.

1d: 9F185108-222E-4482-9616-DB76C4FBS547E. Projekt Strona 2



3. Stwierdzenie, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 5 do uchwaty.

Rozdziatl 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace klasom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztattowania $rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub powierzchnia biologicznie
czynna;

2) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na obszarze
objetym planem miejscowym okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancows;

3) w zakresie gospodarki odpadami obowigzujg przepisy odregbne.

§ 6. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym
krajobrazow kulturowych:

1) nastepujace obszary i obiekty wpisane sg do rejestru zabytkow:

a) fragment historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta we Wroctawiu, na calym obszarze
objetym planem miejscowym — nr rejestru A/1580/212, decyzja z dnia 12.05.1967 .,

b) wskazana na rysunku planu miejscowego Basteja obronna, tzw. Basteja Hioba — al. Stowackiego —
nr rejestru A/1580/212, decyzja z dnia 12.05.1967 r.;

2) caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach:

a) Starego Miasta, uznanego za pomnik historii — zarzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
8 wrze$nia 1994 r.,

b) parku kulturowego ,,Stare Miasto” — uchwata nr LVI/1465/14 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia
10 kwietnia 2014 r., zmieniona uchwatg nr XXXI1/686/16 z dnia 24 listopada 2016 r. oraz uchwatla
nr XLVI/1213/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 listopada 2021 r.;

3) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej dotyczaca krajobrazu kulturowego, tozsamg z granicg obszaru
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

4) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 3, przedmiotem ochrony sa:

a) wskazana na rysunku planu miejscowego Promenada Staromiejska wzdtuz Fosy Miejskiej, w miejscu
dawnych fortyfikacji obronnych, ujeta w gminnej ewidencji zabytkow,

b) historyczny uktad funkcjonalno-przestrzenny,
c) gestos¢ zabudowy,
d) relacje widokowe, przestrzenne i wysokos$ciowe,

e) tereny zieleni i starodrzew,
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f) historyczne nawierzchnie ciggéw komunikacyjnych,
g) elementy malej architektury,
h) osie widokowe i ekspozycja zabytkowych pierzei, budynkow i zieleni komponowanej;

5)w odniesieniu do Promenady Staromiejskiej, ujetej w gminnej ewidencji zabytkdéw, o ktdrej mowa
w pkt 4 lit. a, ochronie podlegaja:

a) historyczny uktad komunikacyjny,
b) formy nasadzen;

6) ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych W, toZzsama z granica
obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

7) w granicy strefy, o ktdrej mowa w pkt 6:
a) obowigzuje ochrona i ekspozycja reliktow zabytkowej architektury, w tym reliktow fortyfikacji,

b) obowiazuje ochrona dawnego cmentarza przykoscielnego $w. Wojciecha, w granicach wskazanych na
rysunku planu miejscowego,

¢) obowigzujg przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkdéw i badan archeologicznych.

§ 7. Wyznacza si¢ granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
granice obszaru wymagajacego przeksztalcen, tozsame z granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

§ 8. Wyznacza si¢ granic¢ terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
tozsama z granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§ 9. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
3) szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§ 10. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu
komunikacji oraz sposobu parkowania:

1) ciaggi piesze, rowerowe i pieszo-rowerowe dopuszcza si¢ na calym obszarze objetym planem miejscowym,;

2) drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ wylacznie w formie przestrzeni wspotdzielonej, o szerokosci pasa
drogowego nie mniejszej niz 6 m;

3) w strefach zamieszkania i strefach ruchu obowiazujg stanowiska postojowe przeznaczone do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

¢) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
4) nie dopuszcza si¢ parkingdw terenowych.

§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej isystem gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi;

2) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie jako
podziemne;

1d: 9F185108-222E-4482-9616-DB76C4FBS547E. Projekt Strona 4



3) zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekoéw bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ wylacznie siecia kanalizacji sanitarnej
lub ogdlnosplawnej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrodet
energii;

6) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie;

7)do sieci kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikow wodnych, ciekow lub rzek dopuszcza
si¢ odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odplyw, wylacznie cze¢$ci wod opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 6 , nie bylo mozliwe;

8) w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekéw lub rzek, dopuszcza
si¢, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji ogoélnosptawne;j
wylacznie czgsci wod opadowych iroztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 6,
nie byto mozliwe;

9) zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenow
dotyczace:

a) wysokosci zabudowy,

b) udzialu powierzchni zabudowy,

¢) nadziemnej intensywnosci zabudowy,

d) kata nachylenia potaci dachowej,

e) udzialu powierzchni biologicznie czynne;j.

§ 12. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1WS, 1ZP.

§ 13. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:

1) 1U na 30%,;
2) IWS i 1ZP na 0,1%.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie —
teren ustug.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ustug, nie dopuszcza sie:
1) ustug kultu religijnego;
2) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace, dopuszcza sie¢ wyltacznie teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie uzupeniajace, o ktérym mowa w ust. 3, dopuszcza si¢ wylacznie:

a) powyzej trzeciej kondygnacji nadziemnej budynkéw w wydzieleniu wewnetrznym (D),
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b) powyzej czwartej kondygnacji nadziemnej budynkéw w wydzieleniu wewnetrznym (E);

2) klasy przeznaczenia terenu: ushugi edukacji, ustugi zdrowia ipomocy spotecznej, dopuszcza
si¢ wytacznie jako obiekty wbudowane w budynek;

3) dla klas przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi zdrowia i pomocy spoteczne;j,
ustugi edukacji, w budynkach obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktore zapewniaja w nich
wlasciwe warunki akustyczne;

4) teren stanowi obszar zabudowy $rodmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) poza zasadami usytuowania budynku, okre$lonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w strone granicy z sgsiednig dziatka
budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

6) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy iobowigzujace linie zabudowy, dotycza
budowli przekrytych dachem;

7) instalacje odnawialnych Zrodet energii dopuszcza si¢ wyltacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych
dachem,;

8) wysokos¢ zabudowy dla budynkow nie moze by¢ wicksza niz:
a) 25 m — poza wydzieleniami wewngtrznymi (A) i (B),
b) 22 m — w wydzieleniu wewngetrznym (A),
¢) 26 m — w wydzieleniu wewnetrznym (B);
9) wysoko$¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;
10) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;

11) obowigzuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych na
dachach ze wszystkich stron;

12) ustalenie, o ktérej mowa wpkt1l, niedotyczy anten, kolektorow slonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

13) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktérej mowa w pkt 11, na odleglos¢ co najmniej 2 m od
zewngtrznej krawedzi zewngtrznych $cian budynku;

14) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 11, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 3 m;

15) udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 89%;

16) nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wicksza od 0, przy czym nie moze by¢ wigksza
niz 6;

17) udziat powierzchni biologicznie czynnej moze by¢ wiekszy lub réwny 0%;

18) poza wydzieleniami wewnetrznymi (A) i(B) na co najmniej 15% powierzchni dachow wszystkich
budynkow obowiazuje zielony dach spetniajacy ustalenia, o ktorych mowa w §11 pkt 6;

19) obowiazuje szpaler drzew objety ochrona, na odcinku wyznaczonym na rysunku planu miejscowego;
20) obowigzuja szczegdlne wymagania architektoniczne;

21) obowigzuje wyeksponowanie budynkow od strony terenu 1ZP oraz od strony przyleglych ulic;

22) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego:

a) obowigzuje wymog jednorodnego ksztattowania posadzki oraz o$wietlenia i urzadzenia zieleni, w celu
otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru
1 kompozycji,

b) obowiazuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

¢) stanowiska postojowe dopuszcza si¢ wyltacznie dla rowerow.
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5.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie:
a) w wydzieleniu wewngtrznym (C),
b) od ulicy Bt. Czestawa i placu Dominikanskiego;

2) obowigzujg stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych, towarzyszace obiektom co najmniej
w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla ustug — 0,8 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,5 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny;

3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza;

4) obowiazuja stanowiska postojowe dla rowerow, towarzyszace obiektom co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla ustug — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny;

5) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 4, nalezy usytuowaé na terenie i dziatce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza;

6) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 4 lit. b, nalezy usytuowac¢ w obiektach do przechowywania
rowerow;

7) obiekty do przechowywania rowerow dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w budynek.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie —
teren wod powierzchniowych $rodladowych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupeiniajace, dopuszcza si¢ wylacznie:
1) komunikacj¢ pieszo-rowerowa;
2) zielen naturalna;
3) zielen urzadzona.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 60%;

2) obowiazuje zielen spetniajgca ustalenia, o ktorych mowa w §11 pkt 6;

3) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu miejscowego;
4) obowiazuje ochrona drzew.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie —
teren zieleni urzadzone;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace, dopuszcza si¢ wylacznie:
1) komunikacj¢ drogowa wewngtrzna;
2) komunikacje pieszo-rowerowa.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 8 m;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 60%;
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3) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych iroztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenoéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) obowiazuje ciagg pieszo-rowerowy wyznaczony na rysunku planu miejscowego w formie drogi
dla pieszych i rowerow lub drogi dla pieszych i drogi dla rowerow;

5) obowiazuje szpaler drzew obj¢ty ochrong na odcinku wyznaczonym na rysunku planu miejscowego;

4.Na terenie, oktorym mowa wust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) droge wewngtrzna dopuszcza si¢ wylacznie:
a) w wydzieleniu wewnetrznym (A),
b) w formie przestrzeni wspotdzielone;j,
¢) o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 6 m;

2) obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie jako parkingi dla rowerow.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 17. Traci moc uchwata Nr XXXIV/708/16 Rady Miejskiej Wroctawia zdnia 22 grudnia 2016r.,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Placu Dominikanskiego
i Poczty Glownej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. 22017 r. poz. 19) na obszarze objetym planem
miejscowym.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Wroctawia
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Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr ..o
Rady Miejskiej Wroctawia
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Wroctawia

Stwierdzenie, Ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie placu
Dominikanskiego, ulicy Otawskiej i promenady Staromiejskiej we Wroctawiu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, przyjetego uchwalg nr L/1177/18
z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r., poz. 5).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie placu Dominikanskiego, ulicy
Otawskiej i promenady Staromiejskiej we Wroctawiu wniesiono dwie uwagi, rozpatrzone Zarzadzeniem nr
4037/25 Prezydenta Wroctawia z dnia 16 grudnia 2025 r.

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie placu Dominikanskiego, ulicy Ofawskiej i promenady
Staromiejskiej we Wroctawiu wniesionych przez:

1) Essendi Poland S.A. pismem w dniu 26 listopada 2025 roku, dla dzialek nr 1/12, 1/14, AM 34, obrgb
geodezyjny Stare Miasto w sprawie:

a) dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jako przeznaczenia uzupetniajagcego w wydzieleniu A i B,

b) wykreslenia obowigzku zapewnienia w wydzieleniu wewnetrznym A i B stanowisk postojowych, na
terenie i dzialce budowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza,

¢) proponowanych parametrow zabudowy: maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy dla calosci dziatek nr 1/12 1 1/14;

2) osobg fizyczng pismem w dniu 26 listopada 2025 roku, w zakresie dotyczacym:

a) skonkretyzowania wymagan dla spelnienia warunku uzyskania wysokiej jakosci kompozycyjnej
1 nadbudowy budynku w zgodzie z historycznymi uwarunkowaniami,

b) nie dopuszczania zieleni wysokiej i innej oraz innych obiektow na dachu budynku,
¢) rezygnacji z nadbudowy budynku w wydzieleniu wewngtrznym (E),
d) w odniesieniu do odcinka wschodniego (na wschod od wiezy kosciota):
- uznania istniejacej wysokosci budynku jako maksymalnej w nowym planie,
- zakazania urzadzen i instalacji na dachu i elewacji,
e) w odniesieniu do odcinka zachodniego (od ul. Swigtej Katarzyny do wiezy ko$ciota):

- wycofania poétnocno-zachodniego naroznika budynku, przywracajac niezaburzong dhuga, historyczna
0$ kompozycyjna od strony ulicy Piotra Skargi i zamknicta wieza tego kosciota,

- wyznaczenia: nawierzchni do specjalnego opracowania, chronionej osi widokowej na wiezg kosciota
oraz strefy zieleni wysokiej lub zieleni komponowanej, uznajac za zielen komponowang zielen
z udziatem zieleni wysokiej, krzewow i innych rodzajow zieleni, w ktorej udziat rodzimych krzewow
zimozielonych w powierzchni zieleni komponowane;j jest nie mniejszy niz 20%,

- zakazania urzadzen i instalacji na elewacji,
f) w odniesieniu do pétnocnej strony obszaru na odcinku od ul. bt. Czestawa do ul. Bernardynskiej:

- wyprostowania $ciany zewngtrznej budynku, dazac do jej usytuowania rownolegle do granicy pasa
drogowego lub granicy jezdni,

- wprowadzenia szpaleru drzew,

g) w odniesieniu do potnocnej strony obszaru wzdtuz wpisanej do rejestru zabytkow tzw. Bastei Hioba:
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- zapewnienia wlasciwego wygladu 1ijakosci bezposredniego tta bastei od strony alei Juliusza
Stowackiego, w tym: podporzadkowania lokalizacji, wystroju ikompozycji elewacji budynku,
wykluczenia lub co najmniej silnego ograniczenia mieszkan 1zamieszkiwania zbiorowego,
wykluczenia lub co najmniej silnego ograniczenia dopuszczalnosci i zasiggu budowli wymienionych
w definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy, a takze urzadzen i instalacji, wykluczenia na elewacji
napiséw i wieszania czegokolwiek,

- zmniejszenia presji wizualnej tak duzego budynku na zaglebiony obiekt o wysokiej wartoSci
historycznej,

- wycofania $ciany zewnetrznej budynku co najmniej w §wietle dwoch pierwszych kondygnacji
nadziemnych, lokalizujgc tamze: publiczny cigg pieszy o szerokosci nie mniejszej niz 4 m (jako
przylegajacy do dziatki z bastejg), strefe zieleni komponowanej o dlugosci co najmniej 30 m
i szeroko$ci co najmniej 3 m, strefe ogrodkow gastronomicznych o dlugosci co najmniej 30 m (jako
przylegajaca do elewacji budynku),

h) zamiaru zachowania rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych przy wpisanej do rejestru zabytkow tzw.
Bastei Hioba,

1) w odniesieniu do budynku od strony wschodniej (wzdhuz promenady Staromiejskiej):

- wycofania $ciany pierwszej idrugiej kondygnacji nadziemnej oraz wyznaczenia nawierzchni
do specjalnego opracowania i strefy ogrodkow gastronomicznych,

- dopuszczenia wylacznie gastronomii iprodukcji drobnej wzdluz S$ciany pierwszej kondygnacji
nadziemnej na dtugos$ci nie mniejszej niz 50 m,

j) zlicowania granicy przestrzeni publicznej z granicg budynku od strony ulicy bt. Czestawa,
k) w odniesieniu do parteru budynku:

- wyznaczenia lokalizacji lub stref wylacznie dopuszczalnych wejs¢ do budynku, nadajac
reprezentacyjng forme architektoniczng albo ustalenie akcentu architektonicznego nad kazdym z tych
wejse,

- wyznaczenia lokalizacji lub stref wylacznie dopuszczalnych wejs¢ zewnetrznych do lokali
1 pomieszczen,

- wyznaczenia lokalizacji lub strefy wytacznie dopuszczalnego wjazdu i wyjazdu z budynku,

- zakazania lub minimalizacji (mniej niz obecnie) wylacznie dopuszczalnych wejs¢ zewnetrznych
do pomieszczen technicznych i gospodarczych,

- handlu matopowierzchniowego, gastronomii i produkcji drobnej wzdluz $ciany zewnetrznej,
dostepnych bezposrednio z otwartej przestrzeni,

- wysokosci tej kondygnacji nie mniejszej niz 4,5 m w §wietle,
1) w odniesieniu do dachu budynku:

- podzielenia przestrzeni dachowej, przy zachowaniu priorytetu nie zaburzania widokéw na bryle
iwieze kosciola, na nastepujace funkcje: cze$¢ dla uprawiania sportu (np. zespot boisk), czesc
dla parkowania samochodow albo zakazujac, czg$¢ dla zieleni (ze wskazanymi propozycjami
rozwigzan projektowych), czgs¢ dla urzadzen i instalacji (nakazujac wprowadzenie Sciany zewngtrznej
ponad dach w przypadku lokalizowania blisko elewacji, tj. bez nieestetycznych ogrodzen na dachu,
nazywanych w projekcie obudowg estetyczng),

- pokrycia cze$ci dachow materiatami o wysokim albedo,
- zachowania dachu ptaskiego,
m) w odniesieniu do $cian zewnetrznych i elewacji budynku:
- ustalenia obowigzujgcej lub obowiagzujacej ciaglej linii zabudowy z kazdej strony budynku,

- ustalenia katalogu zamknigtego dopuszczalnych oktadzin elewacyjnych i kolorystyki, przede
wszystkim o wysokim albedo,
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- ustalenia minimalnej i maksymalnej powierzchni szkta przezroczystego w elewacji, rozumianego jako
szklo o wspolczynniku przepuszczalnosci $wiatla nie mniejszym niz 60%,

- ustalenia zakazu dla podpar¢ kondygnacji nadziemnych (stupow, filarow),

- wyznaczenia lokalizacji dla zielonych S$cian (co najmniej trzy zpodanej listy): od poiocy
w $wietle ulicy Klemensa Janickiego lub Bernardynskiej, od poludnia w $wietle przejscia
podziemnego pod ulica Otawska (Brama Otfawska), od zachodu w $§wietle obecnego wjazdu
do budynku, w osi gtéwnego wejscia (glownych wejs¢) do budynku,

n) zakazania balkonow, logii i wykuszy oraz zabudowy typu galeriowiec z galerig od strony terenu 1ZP
oraz od strony przylegtych ulic,

0) wykluczenia mozliwo$ci wyznaczenia ciggdw idrég w innych miejscach, niz wskazanych juz na
rysunku,

p) niewlasciwego zamiaru dopuszczenia zamieszkiwania zbiorowego na kazdej kondygnacji iz kazdej
strony,

q) wyznaczenia  czgsci  budynku o wylgcznie  dopuszczalnym  zlokalizowaniu  stanowisk
dla samochodow, przy czym - jezeli to bedzie kondygnacja nadziemna - dodanie ustalen chronigcych
krajobraz przed powstaniem kolejnego parkingowca o niskiej jakosci architektonicznej, nieprzystajgcej
do centrum miasta,

r) zlikwidowania mozliwo$ci dojazdu do terenu z ulicy bt. Czestawa,

s) ustalenia maksymalnej dopuszczalnej liczby stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych
w granicach terenu o symbolu 1U, przy czym liczba ta powinna by¢ nie mniejsza niz obecnie,

t) wskazania przyczyn w dokumencie uzasadnienia, ktore zdecydowatly o dopuszczeniu zmodernizowania
budynku, przy uwzglednieniu opisanych w uwadze kwestii, ktore sie z tym wigza,

u) wyjasnienia w dokumencie uzasadnienia, w jaki sposob zrealizowano w projekcie przywotane w uwadze
dyspozycje, postulaty i nakazy Strategii Rozwoju Wroctawia ,,Wroctaw 2050” lub co najmniej w jaki
sposob dazono do ich zrealizowania.
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Zatacznik Nr 4
do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, beda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze S$rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze S$rodkow
zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 5
do uchwaty Nr .......cccueneee
Rady Migjskiej Wroctawia

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone¢
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