URZAD MIEJSKI WROCLAWIA . o A
KANCELARTA PREZYDENTA Radny Rady Miejskiej *
Sukiennice 9, tel. 71 777 89 55

wet. | 2026 -01- 12
Lo B e URZAD MIEISKI WROGLAWIA
| B s 1
PP/4851127 wet.\ 12 -01- 2026
Ldz. wevenenenee. podpls ....coveunennn,
Wroctaw, 11.01.2026
Jakub Nowotarski

Radny Rady Miejskiej Wroctawia
jakub.nowotarski@rada.wroc.pl

Sz. P. Jacek Sutryk
Prezydent Wroctawia

Szanowny Panie Prezydencie,

Na podstawie art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym

(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 609) zwracam si¢ do Pana z interpelacjg dotyczacg planéw
zakupu budynku biurowego.

W Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego Wroctawia pojawito sie
ogtoszenie dotyczace ,zainteresowania nabyciem prawa wiasno$ci nieruchomosci
zabudowanej istniejacym budynkiem biurowym, przeznaczonej na potrzeby
funkcjonowania jednostek Urzgdu Miejskiego Wroctawia”
(https://bip.um.wroc.pl/artykul/376/86523/0gloszenie-urzedu-miejskiego-wroclawia).

Bez watpienia to kwestia istotna dla miasta z wielu wzgledéw. Planowany zakup
obiektu o bardzo duzej powierzchni uzytkowej, zlokalizowanego w centrum miasta,
oznacza potencjalnie wielomilionowe zobowigzanie finansowe oraz dhugofalowe
konsekwencje organizacyjne, przestrzenne i komunikacyjne. Decyzje tego rodzaju
wymagajg szczegolnej transparentnosci oraz rzetelnej analizy potrzeb.

Z drugiej strony, jako$¢ pracy pracownikow UMW jest réwnie istotna, dlatego
przestrzen, w jakiej spedzaja 8 godzin w kazdy dzien roboczy bedzie miata wptyw na
funkcjonowanie miasta.

Poza wspomnianym ogloszeniem w BIP nie pojawily si¢ ze strony miasta zadne
dodatkowe informacje, dlatego zwracam si¢ do Pana z szeregiem szczegbélowych
pytan.

1. Podstawa procedury: na jakiej podstawie faktycznej, prawnej oraz organizacyjnej
sformutowano zapytanie dotyczace nabycia na rynku komercyjnym nowej
nieruchomosci na potrzeby Urzedu Miejskiego Wroclawia? Prosze o wskazanie
dokument6w, analiz lub decyzji stanowiacych podstawe publikacji wspomnianego
ogloszenia.

2. Dlugoterminowa strategia lokalowa UM: czy Gmina Wroctaw posiada aktualng,
wielowariantowg koncepcjg¢ programowo-przestrzenng restrukturyzacji siedzib Urzedu
Miejskiego w perspektywie $rednio- i dlugoterminowej, obejmujacs:
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- analiz¢ potrzeb poszczegélnych jednostek,

- prognozy organizacyjne i kadrowe,

- optymalizacj¢ wykorzystania powierzchni biurowej?

Czy koncepcja ta zostata zweryfikowana przez wyspecjalizowany podmiot zewngtrzny
lub opracowana przez jednostke organizacyjng UM posiadajgcg odpowiednie
kompetencje w tym zakresie? W przypadku istnienia takiego opracowania prosze o
jego publiczne udostgpnienie.

3. Analizy poprzedzajace ogloszenie: czy przed publikacjg ogloszenia wykonano
analizy wstgpne majace na celu wybdr najbardziej efektywnego ekonomicznie dla
podatnikoéw modelu restrukturyzacji siedzib Urzedu, w szczego6lnosci:

3A. Czy przeprowadzono pelng inwentaryzacj¢ budowlang wszystkich obiektéw
uzytkowanych przez Urzad Miejski, obejmujgcg dostepng powierzchni¢ uzytkowa oraz
jej faktyczne wykorzystanie?

3B. Czy okreslono wspotczynniki aktualnego wykorzystania powierzchni biurowej
oraz poréwnano je z obowigzujacymi standardami powierzchniowymi administracji
publicznej w innych polskich miastach lub panstwach Unii Europejskiej?

Dla poréwnania: w Finlandii przyjmuje si¢ dla nowych budynkéw administracji
publicznej ok. 15 m? powierzchni brutto na pracownika (wraz z powierzchniami
wspoOlnymi), co odpowiada ok. 5,5-6,75 m? powierzchni stanowiska pracy; dla
budynkow istniejacych — ok. 18 m? brutto na pracownika, tj. 6,3—8 m? powierzchni
pracy (zrédio: Exploreadministration.fi).

3C. Czy na podstawie wywiadow z jednostkami UM oraz analizy metod organizacji
pracy opracowano dla poszczegoélnych komorek organizacyjnych optymalny program
funkcjonalno-przestrzenny stanowisk pracy i czy zostal on wdrozony w ramach
istniejgcego zasobu lokalowego przed podjeciem decyzji o poszukiwaniu nowej
nieruchomos$ci? Czy w tym celu korzystano z ustug zewnetrznych specjalistow ds.
optymalizacji powierzchni biurowej, czy tez analizy te wykonano wilasnymi sitami
UM?

Zwracam tu uwagg, ze analogiczne analizy sg standardowo przeprowadzane przez
podmioty komercyjne dazace do racjonalizacji kosztow utrzymania powierzchni
biurowych. W mojej ocenie przeprowadzenie takiej procedury oraz publiczne
udostepnienie jej wynikow powinno stanowi¢ elementarne dziatanie ze strony
jednostki samorzadu terytorialnego.

Jednoczes$nie przypominam, ze wczesniejsze dziatania UM, w tym m.in. konkurs na
nowg zajezdnie i siedzibe MPK na Nowych Zemikach, gdzie w programie inwestycji
przewidziano na potrzeby MPK ilo$¢ sal konferencyjnych przekraczajacych
powierzchniowo wielko$¢ najwigkszych komercyjnych centrow konferencyjnych we
Wroctawiu  (!), wskazuje na konieczno$¢ kontroli rzeczywistych potrzeb
powierzchniowych wskazywanych przez jednostki gminy.

Ponadto zwracam rowniez uwagg na nast¢pujace aspekty:

Gmina Wroctaw posiada wszelkie instytucjonalne narzedzia pozwalajace na
przeprowadzenie inwestycji we wlasng siedzibg, poczgwszy od konkursu
architektonicznego, przez projekt i realizacj¢ na wilasnym gruncie, przy znaczaco
mniejszym poziomie zaangazowania $rodkéw niz w przypadku zakupu nowego
obiektu na rynku komercyjnym. Jednakowoz decyzja taka powinna by¢ powzieta
dopiero po przeprowadzeniu szerokiej analizy dostgpnego zasobu, po wykonaniu
szczegotowych analiz efektywnosci wykorzystania istniejgcych powierzchni.

Zakup istniejgcego obiektu biurowego bez uprzedniego wykonania szczegdtowych
analiz wykorzystania obecnego zasobu oraz wariantéw alternatywnych rodzi ryzyko
nieefektywnego wydatkowania §rodkéw publicznych.
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Jednocze$nie, ewentualna reorganizacja siedzib Urzedu Miejskiego, ma dalekosi¢zne
konsekwencje zarowno finansowe, strukturalne oraz terminowe, dalece wykraczajace
poza kadencyjno$¢ Urzedu, i powinna by¢ przedmiotem glebokiej analizy, ktorej
wyniki powinny zosta¢ udostgpnione publicznie w formie strategii przeksztatcenn UM.

4. Dlaczego w ogloszeniu pojawily si¢ wymogi zwigzane z miejscami parkingowymi,
a nie wymogi o dost¢pnosci transportem zbiorowym?

5. Z czego wynikajg tak szerokie widetki (7 tys. m?) dla wymaganej przestrzeni
biurowe;j?

6. Jak ewentualny zakup nowego biurowca wplynie na zarzadzanie obecnymi
budynkami UMW? Czy ktdrys z nich bedzie przeznaczony do sprzedazy?

Z powazaniem,
Jakub Nowotarski

Strona 3/3



