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Dotyczy: pisma z 23 paZdziernika 2025 r. w sprawie zaopiniowania projektu planu ogélnego
miasta Wroctawia (znak: WPL-DOA-D.672.2.2024)

Szanowny Panie Prezydencie,

na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(1), w zwiazku z wnioskiem o zaopiniowanie projektu planu ogdlnego miasta Wroctawia,
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi - po przeanalizowaniu projektu planu ogélnego, wywotanego
uchwata Nr LXXX/2105/24 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 kwietnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego miasta Wroctawia, przedstawia opinie w zakresie

ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkgji rolniczej.

Opracowaniem objety jest obszar miasta na prawach powiatu, z wytaczeniem terenéow
zamknietych, potozonego w wojewddztwie dolnoslaskim. Na obszarze miasta Wroctawia

grunty rolne klas I-11l stanowig ok. 6000 ha, co daje ok. 22% udziatu w powierzchni miasta.

Po przeanalizowaniu materiatéw, Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi stwierdza, ze w projekcie
planu wyznaczono strefy o réznym profilu funkcjonalnym - strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng (SW), strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ), strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ), strefy ustugowe (SU),
strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH), strefy gospodarcze (SP), strefy infrastrukturalne
(SI), strefy zieleni i rekreacji (SN), strefy cmentarzy (SC), strefy otwarte (SO) i strefy
komunikacyjne (SK). Pod strefy planistyczne wyznaczono nastepujaca liczbe wydzielen: SW -
3412,5) - 4144, SZ - 13,SU - 650, SH - 18, SP - 190, SI - 161,SN - 772,SC - 41, SO - 138, SK - 141.

Wyznaczone w projekcie planu ogolnego miasta Wroctawia strefy planistyczne zostaty

ustalone przede wszystkim w oparciu o ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw
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zagospodarowania przestrzennego oraz polityka przestrzenng okreslona w innych

dokumentach planistycznych.

Zastrzezenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi budzi fakt zaprojektowania tylko 13 stref
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowg (SZ) i zadnej strefy produkcji rolniczej (SR), co moze
w przysztosci stanowic przeszkode w powstawaniu nowych gospodarstw rolnych. Tym bardziej,
ze ogoblnodostepne dane przestrzenne obrazujg, ze w granicach miasta znajduja sie grunty pod
uprawami, co wskazuje na funkcjonowanie gospodarstw rolnych. Przypomnienia wymaga,
ze zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie planu ogodlnego (2), w strefach innych niz SZ lub SR
nie ma mozliwosci lokalizowania zabudowy stuzacej produkcji w gospodarstwach rolnych.
Wobec tego zasadnym jest zmiana przeznaczenia niektérych terenéw niezabudowanych na
strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ) lub strefy produkcji rolniczej (SR), tak aby

umozliwié funkcjonowanie i rozwoj zabudowy rolnicze;.

Nalezy réwniez zauwazy¢, ze powierzchnie terendw inwestycyjnych - stref SP, wydaja sie by¢
znacznie przeszacowane w stosunku do zapotrzebowania na takie tereny. Niektdre z nich
stanowig przeniesienie ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z przeznaczeniem pod te funkcje. Mimo ze tereny przeznaczone w planie
miejscowym nie zostaty jeszcze zabudowane, to w projekcie planu ogdélnego tworzy sie rozlegte
strefy (57SP, 127SP, 172SP, 189SP) potozone w otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
W zwiazku z tym nalezy sie zastanowi¢, czy w tym miejscu nie utworzy¢ strefy o charakterze

rolniczym.

Podsumowujac, nalezy wskaza¢, ze pomimo tego, ze projekt planu obejmuje swoimi granicami
obszar miasta, to wtadze gminy powinny réwniez na takich terenach racjonalnie gospodarowac
gruntami rolnymi i zapewni¢ mozliwos¢ funkcjonowania i rozwoju istniejacych gospodarstw
rolnych. Ogélnodostepne dane przestrzenne jednoznacznie wskazuja, ze znaczna cze$é
gruntoéw rolnych w granicach miasta Wroctawia jest nadal uprawiana. Niezbedne jest zatem
zidentyfikowanie aktywnych gospodarstw rolnych i zapewnienie im przestrzeni dla realizacji

inwestycji zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

Z wyrazami szacunku

z up. Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
Jacek Czerniak

Sekretarz Stanu

/podpisano elektronicznie/



Podstawa prawna:

(1) art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.);

(2) rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pézn. zm.).



