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Wroctaw, dnia 19 grudnia 2025 r.
WSR-0S5.6220.97.2024.LG

DECYZJA

o sSrodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1
pkt 4, art. 80 ust. 2, art. 84 ust. 1, 1a, 2, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2024 r. poz. 1112 ze zm.), dalej: ustawa o0o0s, oraz § 3 ust. 1 pkt 37
lit. b, d, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b, pkt 62 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839 ze zm.), dalej: rozporzgdzenie kwalifikujgce, a takze art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administra-
cyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), dalej: k.p.a., po rozpatrzeniu
wniosku ztozonego w dniu 20 grudnia 2024 r. przez Inwestora -
spotke 7R Projekt 98 Sp. z 0.0., ul. Ludwinowska 7, 30-331 Krakdw
reprezentowanego przez petnomocnika - Panig

w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,Budowa hali produkcyjno-magazynowo-
ustugowej z zapleczem socjalno-biurowym oraz infrastrukturg,
towarzyszacq” przewidzianego do realizacji na dziatkach nr 4/60,
4/62, 4/63, 4/64, 4/65, 4/66, 4/67, 4/68, 4/69, 2/7, 2/8 i 2/9 AM-17
obreb Oporéw

orzekam

na rzecz spotki 7R Projekt 98 Sp. z o0.0., ul. Ludwinowska 7, 30-331
Krakéw

Wydziat Srodowiska

ul. Hubska 8-16; 50-502 Wroctaw
tel. +48 717 99 67 00

fax +48 717 77 86 55
wsr@um.wroc.pl
www.wroclaw.pl



I1.

Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa hali produkcyjno-
magazynowo-ustugowej z zapleczem socjalno-biurowym oraz
infrastrukturg towarzyszacq” przewidzianego do realizacji na
dziatkach nr 4/60, 4/62, 4/63, 4/64, 4/65, 4/66, 4/67, 4/68,
4/69, 2/7, 2/8 i 2/9 AM-17 obreb Opordw.

Okresli¢ istotne warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie
realizacji inwestycji:

Zaplecze budowy wyznaczy¢ na terenie o nawierzchni
utwardzonej, zabezpieczajgcej sSrodowisko gruntowo-wodne przed
ewentualnymi zanieczyszczeniami w postaci wyciekow,
pochodzacymi z wykorzystywanego sprzetu i maszyn. Zaplecze
budowy wyposazy¢ w sorbenty do natychmiastowej absorpcji
ewentualnie rozlanych substancji ropopochodnych badz innych.
Wszelkie miejsca wyznaczone do sktadowania substancji
podatnych na migracje wodng powinny byc¢ okresowo, tj. do czasu
zakonczenia budowy wyscielone materiatami izolacyjnymi.

W przypadku wystgpienia awarii skutkujgcej wyciekiem, nalezy go
zneutralizowac i zwigzac przy uzyciu sorbentu, ktéry nastepnie
nalezy przekaza¢ do utylizacji jako odpad niebezpieczny. W
przypadku zanieczyszczenia gruntu niezwtocznie zebrac¢ warstwe
zanieczyszczong W celu ochrony przed infiltracjg do poziomu
wodonos$nego i uzupetni¢ grunt do pierwotnego poziomu.
Naprawy sprzetu budowlanego i pojazdéw wykorzystywanych w
trakcie realizacji inwestycji, ktore skutkowaé¢ mogg wyciekiem
ptyndw eksploatacyjnych, prowadzi¢ poza terenem budowy, w
miejscach przeznaczonych do serwisowania.

Miejsce tankowania pojazdow i maszyn zlokalizowa¢ w oddaleniu
od komponentdw srodowiska takich jak: drzewa i krzewy, cieki i
zbiorniki wodne. Powierzchnia przeznaczona pod miejsce
tankowania musi by¢ rowna i szczelnie zabezpieczona -
wybetonowana lub zabezpieczona materiatem
nieprzepuszczalnym, odpornym na dziatanie substancji
chemicznych (np. folia, wanna ociekowa) w celu uniemozliwienia
przedostania sie paliw do srodowiska glebowego i wdd
podziemnych.

Prace prowadzone w ramach planowanej inwestycji moga by¢
realizowane wytgcznie z uzyciem sprawnego technicznie sprzetu,
spetniajgcego odpowiednie standardy jakosciowe i techniczne,
wykluczajace emisje do wdd i do ziemi zanieczyszczen z grupy
ropopochodnych i innych.
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Zaplecze budowy wyposazy¢ w toalety przenosne typu TOI-TOI
lub przenosne kontenery sanitarne, posiadajgce bezodptywowy
zbiornik Sciekdw. Powstajgce Scieki regularnie wywozi¢, za
posrednictwem podmiotow uprawnionych, do oczyszczalni
sciekow.

W przypadku koniecznosci odwodniania wykopdéw, wody

odprowadzac w sposdb niezagrazajacy $srodowisku gruntowo-

wodnemu i terenom sgsiednim, po uzyskaniu wymaganych
prawem zgod.

W przypadku odkrycia podczas prac budowlanych na terenie

przedsiewziecia sieci drenarskiej, fakt ten nalezy zgtosi¢ do spotki

wodnej dziatajacej na terenie gminy lub do zwigzku spétek

wodnych. W przypadku kolizji z przedsiewzieciem lub uszkodzenia
dziatajacego drenazu, wykonac przebudowe istniejgcego systemu
drenarskiego w sposob umozliwiajacy jego dalsze funkcjonowanie.

Prace przeprowadzi¢ pod nadzorem inspektora z odpowiednimi

uprawnieniami.

W przypadku zastosowania magazynu energii na terenie

planowanego przedsiewziecia i w zwigzku z niebezpieczenstwem

pozarowym, w celu zminimalizowania zagrozenia i mozliwych
nastepstw powinny zostac¢ uzgodnione z wfasciwg miejscowo
jednostkg Panstwowej Strazy Pozarnej:

- rozmieszczenie magazynu energii oraz pozostatej infrastruktury
na terenie inwestycji (by umozliwi¢ prowadzenie ewentualnej
akcji gasniczej),

- zabezpieczenia przeciwpozarowe zastosowane w planowanym
magazynie, w tym rodzaj i ilos¢ substancji gasniczych.

Wykonywanie na nieruchomosci o powierzchni powyzej 3 500 m?

robot lub obiektdw budowlanych trwale zwigzanych z gruntem,

majacych wptyw na zmniejszenie naturalnej retencji terenowej

przez wytaczenie wiecej niz 70% powierzchni nieruchomosci z

powierzchni biologicznie czynnej na obszarach nieujetych w

systemy kanalizacji otwartej lub zamknietej, bedzie wymagato

uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na szczegdlne korzystanie

z wod. Realizacja inwestycji bedzie mozliwa po uzyskaniu

wszystkich wymaganych prawem pozwolen i zgdd w zakresie

gospodarki wodnej.

Prace budowlane i transportowe powodujace ucigzliwy hatas

prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia (godz. 6:00-22:00).

Odpowiednio zaplanowac i roztozy¢ w czasie prace budowlane

realizowane przy uzyciu sprzetu emitujgcego ucigzliwy hatas. W
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19.

miare mozliwosci zapewni¢, aby urzadzenia emitujace hatas o

duzym natezeniu nie pracowaty jednoczesnie.

Utrzymywac wiasciwy stan techniczny maszyn, przeprowadzac ich

systematyczng konserwacje, a ciezkie maszyny budowlane

wyposazy¢ w odpowiednie zabezpieczenia akustyczne. Stosowane
urzadzenia budowlane powinny spetnia¢ wymagania w zakresie
emisji hatasu do Srodowiska, wynikajace z przepiséw
szczegllnych.

Wytaczac silniki urzadzen budowlanych w czasie przerw w pracy.

W celu ograniczenia emisji pytu z terenu inwestycji, powstajacego

podczas prowadzenia prac budowlanych jak i podczas transportu

materiatdw budowlanych, zastosowac srodki techniczne i

organizacyjne, np. zwilzanie powierzchni placu budowy, mycie két

pojazddw opuszczajacych plac budowy.

Stosowac sie do zakazu uzywania do prac ziemnych gleby lub

ziemi, jezeli jest przekroczona w nich dopuszczalna zawartos¢

substancji powodujacej ryzyko, okreslona w przepisach
szczegotowych.

Zakazuje sie magazynowania odpaddw pochodzacych z realizacji

przedsiewziecia (w tym odpadow gleby i ziemi) poza miejscem

wytworzenia (tj. poza terenem inwestycji, ktorej lokalizacja
okreslona jest w pozwoleniu na budowe) bez wymaganego
prawem zezwolenia na zbieranie lub przetwarzanie odpadow.

Wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytwdrce (przed

przekazaniem odpaddéw do transportu) prowadzic:

- w miejscach o pojemnos$ci magazynowania odpaddéw
dostosowanej do masy odpadow wytwarzanych w danym
okresie i czestotliwosci ich odbioru;

- w sposob dostosowany do witasciwosci chemicznych i fizycznych
odpaddw, w szczegodlnosci z wykorzystaniem opakowan,
pojemnikéw, kontenerdow, zbiornikdw lub workéw; dopuszcza
sie magazynowanie odpadéw w pryzmach lub stosach, w
szczegolnosci w przypadku odpaddw pochodzacych z wyrobdw
przeznaczonych do uzytkowania w warunkach oddziatywania
czynnikdéw atmosferycznych, jezeli nie spowoduje to
zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz wod powierzchniowych i
podziemnych;

- W sposob zapobiegajacy rozprzestrzenianiu sie odpaddéw poza
przeznaczone do tego celu miejsce, w tym poza przeznaczone
do tego celu opakowania, pojemniki, kontenery, zbiorniki, worki
lub wydzielone boksy i sektory, oraz rozprzestrzenianiu sie
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24.

odpadow na nieruchomosci sgsiadujace z nieruchomoscia, na
ktérej jest prowadzone magazynowanie odpadow;

- w przypadku odpaddw niebezpiecznych - takze minimalizujac
wptyw czynnikdw atmosferycznych na odpady, przez
zastosowanie szczelnych pojemnikow, kontenerdw lub
zbiornikéw lub systemu zbierania wyciekéw oraz woéd
odciekowych, jezeli oddziatywanie czynnikdw atmosferycznych
moze spowodowac negatywny wptyw magazynowanych
odpadow na srodowisko lub zycie i zdrowie ludzi, w
szczegolnosci zmieniaé wtasciwosci chemiczne i fizyczne
odpadoéw oraz powodowac powstanie ucigzliwosci zapachowych.

Prace ziemne przeprowadzi¢ poza okresem legowym wiekszosci

gatunkéw ptakéw, tj. w okresie od 16 pazdziernika do kornca

lutego; w przypadku koniecznosci wykonania ww. prac poza tym
okresem, poprzedzic¢ je ogledzinami terenu przez specjaliste

ornitologa pod katem wystepowania miejsc legow ptakéow, a w

sytuacji potwierdzenia ich wystepowania prace przeprowadzi¢ w

terminie i w sposdb wyznaczony przez ornitologa.

Przed przystgpieniem do prac budowlanych wygrodzi¢ teren,

ogrodzeniem statym lub tymczasowym zabezpieczonym w sposdb

uniemozliwiajacy przedostawanie sie matych zwierzat.

Wykopy na czas realizacji inwestycji zabezpieczy¢ siatkg o

$rednicy oczek maksymalnie 5 cm x 5 cm lub folig z tworzywa

sztucznego, wkopang w ziemie na gtebokos$¢ min. 15 cm, o

wysokosci nie mniejszej niz 50 cm, z przewieszka o szerokosci

minimum 10 cm, odgietg na zewnatrz. Regularnie kontrolowac
szczelnos$¢ wygrodzenia.

Nie rzadziej niz raz dziennie (w trakcie realizacji inwestycji)

kontrolowa¢ wykopy oraz inne miejsca mogace stanowi¢ pufapki

dla zwierzat: ptazéw, gadow, matych ssakdéw (ze szczegdinym

uwzglednieniem okresu migracji i rozrodu, tj. od 15 marca do 15

pazdziernika), a znajdujace sie w nich zwierzeta niezwtocznie

odtawiac i wypuszczaé poza obszar inwestycji, przy czym ostatnig
kontrole obecnosci zwierzat w wykopach przeprowadzic¢
bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

Przy zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnej

wykorzystac rosliny nalezgce do gatunkdéw rodzimych, z

uwzglednieniem gatunkéw atrakcyjnych dla ptakéw i owadéw, np.

jesion wyniosty Fraxinus excelsior, lipa drobnolistna Tilia cordata,

dab szyputkowy Quercus robur. Nie stosowac gatunkow obcych i

inwazyjnych.
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25. Wykonac tgki kwietne z rodzimych gatunkdw roslin, w tym
miododajnych.

26.Wykona¢ infrastrukture dla zwierzat w postaci domkéw dla
owadow (rodzaj, liczbe i usytuowanie domkoéw ustali¢ zgodnie z
wytycznymi zoologa).

ITI. Okresli¢ warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie eksploatacji
przedsiewziecia:

1. Powstajace scieki bytowe odprowadzac¢ do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej.

2. W przypadku wytwarzania sciekow przemystowych, nalezy je
odprowadzac do miejskiej kanalizacji sanitarnej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, po uzyskaniu wymaganych prawem
zgdd. Jesli Scieki przemystowe bedg zawieraty substancje
szczegOllnie szkodliwe dla srodowiska wodnego Inwestor bedzie
musiat uzyskac¢ pozwolenie wodnoprawne.

3. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z terendéw utwardzonych
przed odprowadzeniem do odbiornika podczysci¢ w osadniku i
separatorze substancji ropopochodnych. Urzgdzenia do
podczyszczania wod opadowych i roztopowych z terendéw
utwardzonych utrzymywac w nalezytym stanie technicznym,
poddawad okresowym przegladom i systematycznie oczyszczac z
nagromadzonych zanieczyszczen.

4. Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji retencjonowac w
szczelnym zbiorniku, a nastepnie odprowadzaé, po uzyskaniu
witasciwych zgdd i pozwolen, do rowu melioracyjnego R-K-10 i/lub
do cieku Kasina i/lub do zewnetrznej sieci kanalizacji zgodnie z
warunkami technicznymi uzyskanymi od gestora sieci. W
przypadku braku mozliwosci uzyskania wymaganych zgdd i
pozwolen na planowane odprowadzanie tych wdd do kanalizacji
deszczowej i/lub rowu i/lub cieku, bedq one musiaty by¢ w catosci
zagospodarowane na terenie przedsiewziecia.

5. Jak najwiekszg czes¢ wdd opadowych i roztopowych wykorzystac
na terenie inwestycji np. do sptukiwania toalet, podlewania
terendw zielonych. System retencyjny musi posiadac¢ pojemnos¢
pozwalajgcg odprowadzac¢ wode w sposdb zgodny z uzyskanymi
pozwoleniami i umowami. W przypadku wystgpienia mozliwosci
przepetnienia zbiornika retencyjnego, jego zawartos¢ nalezy
odpompowac do wozéw asenizacyjnych i wywiezé do oczyszczalni
sciekow.

Strona 6/36



IV. Okresli¢ wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do
uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o
ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00S:

1. Zgodnie z zapisami Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Wroctawia nalezy tak zaprojektowac usytuowanie
miejsc gromadzenia odpaddéw komunalnych, aby zapewnié
podmiotowi odbierajagcemu te odpady bezposredni dojazd do tych
miejsc oraz tatwy odbior odpaddéw przez powszechnie uzytkowane
pojazdy samowytadowcze.

2. Do oswietlenia terenu inwestycji zastosowac lampy o jak
najnizszym natezeniu Swiatfa i o niskiej wartosci promieniowania
UV (zalecane ponizej 2 700 K) z kloszami kierujgcymi Swiatto na
teren zaktadu i zapobiegajacymi nadmiernemu rozpraszaniu
Swiatta.

3. Przewidziane do montazu na terenie inwestycji panele
fotowoltaiczne wyposazy¢ w powtoki antyrefleksyjne.

4. W przypadku montazu na terenie inwestycji magazynu energii
jego konstrukcja powinna zabezpiecza¢ srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem substancjami chemicznymi.

5. Kazdy zastosowany rodzaj transformatora powinien by¢ chroniony
przed warunkami atmosferycznymi i posiada¢ zabezpieczenia,
ktére w petni uchronig Srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, oraz
uniemozliwig powstawanie zanieczyszczonych wéd opadowych.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatqcznik do decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 20 grudnia 2024 r. wptynat wniosek Inwestora — spétki 7R
Projekt 98 Sp. z 0.0., ul. Ludwinowska 7, 30-331 Krakdw
reprezentowanego przez petnomocnika, w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.:
~Budowa hali produkcyjno-magazynowo-ustugowej z zapleczem
socjalno-biurowym oraz infrastrukturg towarzyszacq” przewidzianego
do realizacji na dziatkach nr 4/60, 4/62, 4/63, 4/64, 4/65, 4/66,
4/67, 4/68, 4/69, 2/7, 2/8 i 2/9 AM-17 obreb Oporéw. Zgodnie z
art. 73 ust. 1 ustawy 00$ postepowanie w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna sie na wniosek
podmiotu planujacego podjecie realizacji przedsiewziecia. Organem
wiasciwym w niniejszej sprawie na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4
ustawy 00S$ jest Prezydent Wroctawia.
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Whiosek zawierat braki formalne, w zwigzku z czym, dziatajqc na

podstawie art. 64 § 2 k.p.a., pismem z dnia 31 grudnia 2024 r.

znak: WSR-0S.6220.97.2024.LG wezwano petnomocnika Inwestora

do ich usuniecia. W dniu 20 stycznia 2025 r. wptyneto wymagane

uzupetnienie wniosku.

Na podstawie wniosku ustalono, ze planowana inwestycja zgodnie,

zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 37 lit. b, d, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b, pkt 62

rozporzadzenia kwalifikujgcego nalezy do przedsiewzie¢ mogacych

potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych
przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
moze by¢ wymagane, gdyz swym zakresem obejmuje:

- posadowienie naziemnego zbiornika do magazynowania oleju
napedowego o pojemnosci ok. 3 000 m3 - kwalifikacja zgodnie z § 3
ust. 1 pkt 37 lit. b rozporzadzenia kwalifikujgcego;

- posadowienie naziemnych zbiornikdw na gaz LPG/LNG/CNG o tgcznej
pojemnosci ok. 50 m3 - kwalifikacja zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 37 lit. d
rozporzadzenia kwalifikujgcego;

- zabudowe magazynowg wraz z infrastrukturg towarzyszaca o
catkowitej powierzchni przeznaczonej do przeksztatcenia w wyniku
realizacji przedsiewziecia wynoszacej ok. 11,783 ha, tj.
przekraczajgcej warto$¢ progowg wynoszacg 1 ha okreslong w § 3
ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia kwalifikujacego;

- wykonanie naziemnych parkingéw na potrzeby projektowanej
zabudowy wraz z infrastrukturg towarzyszacq o tqcznej powierzchni
uzytkowej wynoszacej ok. 3,3 ha, na obszarze nieobjetym formami
ochrony przyrody, tj. przekraczajacej warto$¢ progowa wynoszacg 1
ha okreslong w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia
kwalifikujgcego;

- budowe drég o nawierzchni twardej o diugosci catkowitej ok. 1,65
km, tj. przekraczajacej wartos¢ progowg wynoszacg 1 km okreslong
w § 3 ust. 1 pkt 62 rozporzadzenia kwalifikujacego.

Na podstawie dostarczonych przez Wnioskodawce dokumentoéw, o

ktérych mowa w art. 74 ust. 1 ustawy 00$, za strony postepowania,

zgodnie z art. 74 ust. 3a ustawy 00$, uznano Wnioskodawce

(reprezentowanego przez petnomocnika) oraz podmioty, ktérym

przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujacych sie w

obszarze, na ktéry bedzie oddziatywac przedsiewziecie w wariancie

zaproponowanym przez Wnioskodawce. Organ, po stwierdzeniu

kompletnosci wniosku pod wzgledem formalnym, pismem z dnia 22

stycznia 2025 r. znak: WSR-0S5.6220.97.2024.LG, powiadomit strony

0 wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie. Poniewaz liczba
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stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy
00S$ oraz art. 49 k.p.a. - zawiadomienie-obwieszczenie zostato
zamieszczone na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego Wroctawia bip.um.wroc.pl, dalej: BIP, na tabl. ogtoszen
Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz przestane do wtasciwej
terytorialnie Rady Osiedla Oporéw. Zgodnie z art. 49 k.p.a.
zawiadomienie uznaje sie za doreczone po uptywie 14 dni od dnia,

w ktorym nastgpito udostepnienie pisma w BIP. W zawiadomieniu tym
organ wskazat miejsce, w ktdrym strony mogq zapoznac sie

z dokumentacjq oraz skfada¢ ewentualne uwagi i wnioski. Organ,
zgodnie z art. 10 § 1 k.p.a., zapewnit stronom mozliwos¢ udziatu

w kazdym stadium postepowania.

Wraz z wnioskiem zostata przedtozona karta informacyjna przedsie-
wziecia [opracowanie: AUDYTOR Daniel Konopacki, ul. Lipowa 40a,
55-200 Otawa, grudzien 2024 r.], dalej: kip.

Dziatajac na podstawie art. 7,50 § 1,54 § 1 ust. 5i art. 77 k.p.a.,
pismem z dnia 3 lutego 2025 r. znak: WSR-0S5.6220.97.2024.LG,
organ wezwat Wnioskodawce do uzupetnienia brakdw merytorycznych
w kip w zakresie m.in. gospodarki wodno-sciekowej, oddziatywania
akustycznego inwestycji i gospodarki odpadami.

Petnomocnik Inwestora pismem z dnia 27 lutego 2025 r. wnidst o
wydtuzenie terminu na przedtozenie uzupetnienia Kip.

W dniu 31 marca 2025 r. wptyneto wymagane uzupetnienie kip.
Majac na wzgledzie koniecznos$¢ wnikliwego przeanalizowania
uzupetnionego materiatu dowodowego oraz uzyskania opinii w trybie
art. 64 ustawy o0o0$, organ dziatajac na podstawie art. 36 § 1 k.p.a.
zawiadomieniem-obwieszczeniem z dnia 2 kwietnia 2025 r. znak:
WSR-05.6220.97.2024.LG, poinformowat strony o braku mozliwosci
zatatwienia sprawy w ustawowym terminie i wyznaczeniu nhowego
terminu, tj. na dzien: 30 czerwca 2025 r., w ktorym ewentualnie
nastgpi tez wydanie przez organ postanowienia, zgodnie z art. 63 ust.
1 ustawy 00S. Rédwnoczesnie organ poinformowat, ze zgodnie z art.
37 § 1 pkt 1 k.p.a. stronom postepowania przystuguje prawo do
whniesienia ponaglenia do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
we Wroctawiu, za posrednictwem organu.

Organ pismem z dnia 9 kwietnia 2025 r. znak: WSR-
0S.6220.97.2024.LG ponownie wezwat Wnioskodawce o uzupetnienie
tresci kip w zakresie oddziatywania inwestycji na klimat akustyczny.
Pismem z dnia 15 kwietnia 2025 r. petnomocnik przedtozyt stosowne
uzupetnienie Kip.
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Majac na wgladzie dalsze braki w kip w zakresie oddziatywania
akustycznego inwestycji organ pismem z dnia 17 kwietnia 2025 r.
znak: WSR-0S5.6220.97.2024.LG ponownie wezwat Wnioskodawce o
uzupetnienie tresci kip. W dniu 29 kwietnia 2025 r. wptyneto
uzupetnienie kip w odpowiedzi na ww. wezwanie.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 00$, organ pismami znak:
WSR-0S5.6220.97.2024.LG z dnia 13 maja 2025 r. wystgpit o opinie
odpowiednio do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu (potwierdzenie doreczenia w dniu 15.05.2025 r.), dalej:
RDOS', do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we
Wroctawiu (potwierdzenie doreczenia w dniu 15.05.2025 r.), dalej:
PPIS oraz organu wtasciwego dla przedmiotowego przedsiewziecia

w sprawach ocen wodnoprawnych, tj. Dyrektora Zarzadu Zlewni we
Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
(potwierdzenie doreczenia w dniu 15.05.2025 r.), dalej: Wody
Polskie.

Pismem z dnia 29 maja 2025 r. znak: W00S.4220.245.2025.SD.1
RDOS, dziatajac na podstawie art. 36 § 1 k.p.a., zawiadomit organ o
niemoznosci zatatwienia sprawy w ustawowym terminie z uwagi na
koniecznos$¢ analizy materiatu dowodowego i wyznaczyt nowy termin
zajecia stanowiska, tj. na dzien: 24 lipca 2025 r. Organ, zgodnie z
art. 10 i 49 k.p.a., w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy oo$
zawiadomieniem-obwieszczeniem z dnia 4 czerwca 2025 r. znak:
WSR-0S5.6220.97.2024.LG powiadomit strony o powyzszym.
Pismem z dnia 3 czerwca 2025 r. znak: VC.ZZS.4901.128.2025.]S
Wody Polskie wezwaty petnomocnika Wnioskodawcy o uzupetnienie
kip. W piSmie tym poinformowaty jednoczesnie o zmianie terminu
wydania opinii, tj. 14 dni od daty otrzymania ww. uzupetnienia, o
czym tutejszy organ zawiadomieniem-obwieszczeniem z dnia 18
czerwca 2025 r. znak: WSR-0S5.6220.97.2024.LG, zawiadomit strony
postepowania.

W dniu 24 czerwca 2025 r. wptyneto uzupetnienie kip w odpowiedzi
na ww. wezwanie Wod Polskich.

Pismami z dnia 26 czerwca 2025 r. znak: WSR-0S.6220.97.2024.LG
ww. uzupetnienie kip zostato przekazane organom opiniujgcym.
Wody Polskie pismem z dnia 15 lipca 2025 r. znak:
VC.ZZ5.4901.128.2025.1S (data wptywu: 18.07.2025 r.) wyrazity
opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje koniecz-
no$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz
wskazaty na koniecznos$¢ okreslenia w decyzji warunkdw majacych na
celu ochrone srodowiska gruntowo-wodnego na etapie realizacji i
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eksploatacji inwestycji, ktore organ uwzglednit w catosci w
podpunktach: II.1-II.3., I1.8-I1.11., I1.19., III.1-II1.4., IV.4. i IV.5.
sentencji decyzji.

Pismem z dnia 24 lipca 2025 r. znak: W00S.4220.245.2025.SD.2
RDOS ponownie poinformowat o wyznaczeniu nowego terminu
wydania opinii, tj. na dzien: 19 wrzesnia 2025 r.

Organ prowadzacy postepowanie zawiadomieniem-obwieszczeniem z
dnia 30 lipca 2025 r. znak: WSR-0S5.6220.97.2024.LG zawiadomit
strony o ww. piSmie zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00S$ oraz

art. 49 k.p.a.

RDOS pismem z dnia 4 wrzesnia 2025 r. znak:
W00S.4220.245.2025.SD.3 wezwat petnomocnika Inwestora do
ztozenia wyjasnien do przedtozonej do wniosku kip.

W dniu 19 wrzesnia 2025 r. wptyneto uzupetnienie kip w odpowiedzi
na ww. wezwanie. Z uwagi na zakres informacji zawartych w
uzupetnieniu kip, obejmujacy przede wszystkim zagadnienia z
zakresu ochrony zieleni i przyrody, w ocenie tutejszego organu nie
zaistniata potrzeba ich zaopiniowania przez pozostate organy
opiniujace.

Pismem z dnia 19 wrzesénia 2025 r. znak: WO0S5.4220.245.2025.SD.4
RDOS ponownie poinformowat o wyznaczeniu nowego terminu
wydania opinii, tj. na dzien: 7 listopada 2025 r.

Organ prowadzacy postepowanie zawiadomieniem-obwieszczeniem z
dnia 6 pazdziernika 2025 r. znak: WSR-0S.6220.97.2024.LG
zawiadomit strony o ww. piSmie zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00$
oraz art. 49 k.p.a. Jednoczesnie w ww. zawiadomieniu poinformowat,
7e z uwagi na oczekiwanie na opinie RDOS ewentualne wydanie
postanowienia co do koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko ww. przedsiewziecia, nie nastgpi w
terminie okreslonym w zawiadomieniu-obwieszczeniu tutejszego organu
z dnia 30 lipca 2025 r. znak: WSR-0S5.6220.97.2024.LG. Dziatajac na
podstawie art. 36 § 1 k.p.a. wyznaczyt nowy termin zatatwienia
sprawy, tj. na dzien: 12 grudnia 2025 r., w ktérym ewentualnie
nastgpi tez wydanie przez organ ww. postanowienia, zgodnie z art. 63
ust. 1 ustawy o0o$. Rownoczesnie organ poinformowat, ze zgodnie z
art. 37 § 1 pkt 1 k.p.a. stronom postepowania przystuguje prawo do
whniesienia ponaglenia do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
we Wroctawiu, za posrednictwem organu.

Poniewaz w terminie 14 dni od dnia otrzymania wniosku, PPIS nie
wydat opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
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przedsiewziecia na srodowisko, organ potraktowat ten fakt jako brak
zastrzezen, zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy 00S.

RDOS pismem z dnia 7 listopada 2025 r. znak:
W00S.4220.245.2025.SD.5 wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego
przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko oraz wskazat na koniecznos$¢ okreslenia
w decyzji warunkéw, ktére organ uwzglednit w catosci w
podpunktach: I1.20., I1.22-11.24., IV.2. i IV.3. sentencji decyzji.
Jednoczeénie RDOS pismem z dnia 7 listopada 2025 r. znak:
WO00S.4220.245.2025.SD.6 zwrdcit sie do organu prowadzacego
sprawe o poinformowanie w toku postepowania stron o wydanej
opinii.

W zwigzku ze zgromadzeniem catosci materiatu dowodowego
zawiadomieniem-obwieszczeniem z dnia 17 listopada 2025 r. znak:
WSR-0S5.6220.97.2024.LG organ zawiadomit strony postepowania

0 jego zakonczeniu, a przed wydaniem decyzji, zgodnie z art. 10 § 1
i art. 81 k.p.a., umozliwit im zapoznanie sie z materiatem
zgromadzonym w sprawie i zgtoszenie ewentualnych uwag.

W zawiadomieniu tym organ poinformowat réwniez o wydaniu opinii
organdow wspotdziatajgcych. Ww. zawiadomienie zostato zamieszczone
na stronie BIP oraz dodatkowo wywieszone na tabl. ogtoszen w
siedzibie Urzedu Miejskiego Wroctawia. W terminie okreslonym

w zawiadomieniu o zakonczeniu postepowania do organu nie wptynety
zadne uwagi ani wnioski w przedmiocie prowadzonego postepowania.
Jednoczesnie organ w ww. zawiadomieniu poinformowat, ze z uwagi
na koniecznos$¢ przeanalizowania catosci zebranego materiatu
dowodowego, wydanie decyzji w przedmiotowej sprawie, nie nastgpi
w ustawowym terminie i wyznaczyt nowy termin, tj. na dzien: 31
grudnia 2025 r.

Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy 00$, w uzasadnieniu decyzji o
stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko, nalezy zawrzec¢ informacje o
uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 tej ustawy.

W mysl powyzszych przepiséw przy stwierdzeniu braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,
wzieto pod uwage nastepujace kryteria:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a)skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich
wzajemnych proporcji, a takze istotnych rozwigzarn
charakteryzujgcych przedsiewziecie:
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Planowane przedsiewziecie polega na budowie hali produkcyjno-
magazynowo-ustugowej z wydzielonymi cze$ciami socjalno-
biurowymi oraz z zewnetrznymi instalacjami, infrastrukturg
towarzyszacq i budynkami pomocniczymi. Przedsiewziecie jest
planowane do realizacji na dziatkach nr 4/60, 4/62, 4/63, 4/64,
4/65, 4/66, 4/67, 4/68, 4/69, 2/7, 2/8, 2/9 AM-17 obreb Oporéw o
tacznej powierzchni wynoszacej 14,4721 ha. Hala bedzie
jednokondygnacyjna z uwzglednieniem mozliwosci realizacji jedno-
lub dwukondygnacyjnych biur w okreslonych lokalizacjach, bez
podpiwniczenia.

W zakres inwestycji wchodzi:

- budowa hali produkcyjno—magazynowo-ustugowej z zapleczem
socjalno-biurowym,

- budowa budynkéw pomocniczych, tj. portierni i budynku
administratora obiektu,

- wykonanie terenéw utwardzonych, w sktad ktérych wchodza:
drogi wewnetrzne, chodniki, dojscia, parkingi, place manewrowe,
doki zatadowcze/wytadowcze,

- budowa zbiornika retencyjnego na wody opadowe,

- budowa budynku pompowni wody do celéw przeciwpozarowych,
w ktérym znajdq sie dwie pompy p.poz. wyposazone w silniki
diesla o mocy nie przekraczajacej 200 kW kazdy,

- wykonanie zbiornika wody do celdw przeciwpozarowych (stalowy
naziemny zbiornik z wewnetrzng powtokg wodoszczelhg oraz
wewnetrzng izolacjg termiczng o pojemnosci czynnej ok. 1 100
m3 z mozliwoscig rozbudowy do pojemnosci ok. 1 500 m3),

- posadowienie naziemnych cisnieniowych, wykonanych ze stali
weglowej zbiornikdw, o tgcznej pojemnosci ok. 50 m3 na gaz
LPG/LNG/CNG (w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do
sieci cieptowniczej/gazowej lub niewystarczajacych zasobow
sieci), w przypadku LNG: wraz ze stacjg redukcyjno- pomiarowg
I stopnia (SRP z maksymalnym ci$nieniem 1,6 MPa),

- ewentualne posadowienie zbiornikdw na niepalne gazy
szlachetne w postaci wymiennych butli stalowych o tgcznej
pojemnosci nie przekraczajacej 5 m3,

- realizacja dwoch magazynéw energii, kazdy o mocy
100KW/224kWh i powierzchni do 30 m?,

- posadowienie na powierzchni gruntu zespotu paneli
fotowoltaicznych o mocy ok. 200 kW (powierzchnia terenu
zajetego przez te instalacje nie przekroczy 4 000 m?3).
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- posadowienie agregatu pradotwdrczego o mocy nie
przekraczajacej 2 MW stanowigcego urzadzenie do awaryjnego
zasilania w energie elektryczng w przypadku zaniku podazy
pradu z sieci elektroenergetycznej,

- posadowienie zbiornika z tworzywa sztucznego do
magazynowania oleju napedowego o pojemnosci ok. 3 000 m3
zainstalowanego we wnetrzu kontenera, w ktérym znajdzie sie
awaryjny agregat pradotworczy,

- instalacja weztow ftadowania akumulatoréow wozkéw widtowych,

- instalacja stanowisk P z mozliwoscig tadowania pojazdow
elektrycznych,

- wykonanie infrastruktury towarzyszacej w postaci: sieci
kanalizacji sanitarnej, sieci wodociggowej, sieci kanalizacji
deszczowej, instalacji hydrantowej, sieci gazowej, instalacji
elektroenergetycznej i teletechnicznej,

- posadowienie wiat: rowerowych, dla palgcych, sktadowych i
innego przeznaczenia zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,

- wykonanie zielonych dachdw na czesci hali,

- urzadzenie terendw zielonych, w tym nasadzenia.

Obiekt wykorzystywany bedzie jako magazyn wysokiego

sktadowania pod wynajem powierzchni dla prowadzenia dziatalnosci

zwigzanej m.in.: z produkcjg lekkg (montazem), hurtowg,
sprzedazg artykutdow przemystowych i spozywczych, kompletacja,
przetadunkiem, obstugg logistyczng, ustugami dodatkowymi tzw.
~VAS” z ang. Value Added Services (wsrdd ktérych mozna
wymieni¢ np.: etykietowanie, metkowanie, klipsowanie systemami
alarmowymi, zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajacej,
foliowanie, belowanie, sktadanie stojakdw wystawowych

(displayow), co-packing - przepakowywanie towaréw w

opakowania jednosetowe i zbiorcze, tworzenie zestawow

produktowych, dodawanie prébek produktéw lub materiatow
marketingowych/promocyjnych, produkcja zestawdw swigtecznych,
wieszakowanie produktow, odSwiezanie, prasowanie itp.) oraz

spedycjq i dystrybucjg towardéw. Mozliwe jest takze prowadzenie w

hali lub jej czesciach dziatalnosci ustugowej. Lekka produkcja

bedzie polega¢ m.in. na montazu gotowych komponentéw w cate
uktady, np. skfadanie licznikdw samochodowych, podzespotéw
elektronicznych, zabawek, dtugopiséw, lampek itd. Prace
dodatkowe wykonywane bedg recznie przez pracownikow lub za
pomocg maszyn/urzadzen zasilanych prgdem. Transport wewnatrz
kompleksu, zatadunek, roztadunek realizowany bedzie przy uzyciu
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wozkow widtowych. Czes¢ hali moze by¢ rowniez przeznaczona na
chtodnie i mroznie pod skfadowanie hurtowych ilosci artykutow
spozywczych (np. warzyw, nabiatu, miesa), co nie bedzie jednak
wigzato sie z montazem dodatkowych urzgadzen chtodniczych poza
tymi uwzglednionymi w kip. Pomieszczenia socjalno-biurowe
wyposazone bedg m.in. w wezty sanitarne, pomieszczenia do
przygotowania i spozywania positkow, zespoty szatniowe dla
pracownikéw fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne.
Przewidziano réwniez pomieszczenia porzadkowe i zespot
pomieszczen technicznych wyposazonych w transformator oraz
rozdzielnie elektryczne Sredniego i niskiego napiecia obstugujacych
obiekt. Zaktadany rodzaj dziatalnosci prowadzonej w obiekcie nie
bedzie naleze¢ do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu
kwalifikujacym. W przypadku, gdy na terenie hali bedzie
prowadzona dziatalnos¢ kwalifikujgca zaktad do przedsiewziec
mogacych potencjalnie baqdz zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, najemca bedzie zobligowany do uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

taczna liczba miejsc postojowych wyniesie maksymalnie 280, w
tym: 15 m.p. dla pojazdéw ciezarowych oraz 265 m.p. dla
pojazddéw osobowych. Drogi, parkingi oraz place manewrowe
zostang wykonane z kostki betonowej. Miejsca postojowe
alternatywnie bedg posiada¢ nawierzchnie w postaci geokraty z
zastosowaniem wielowarstwowej konstrukcji (np. mata
absorpcyjna) zapewniajacej odpowiednig stabilno$¢, drenaz i
ochrone srodowiska gruntowo-wodnego w przypadku wycieku
substancji ropopochodnych. Zaktada sie réwniez mozliwos¢
czesSciowego zastosowania nawierzchni szutrowej.

Na terenie przedsiewziecia jest mozliwe powstawanie Sciekéw
przemystowych w przypadku pojawienia sie najemcy, ktérego
dziatalnos¢ przewiduje powstawanie takich sciekéw. Na etapie
eksploatacji $cieki bytowe i przemystowe beda odprowadzane do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu o warunki okreslone
przez gestora tej sieci. Wody opadowe i roztopowe bedg
odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
ewentualnie do rowu przy ul. Mokronoskiej lub odcinka rzeki
Kasina. Analiza mozliwosci przyjecia wod opadowych przez ww.
odbiorniki zostanie wykonana na etapie ubiegania sie przez
Whnioskodawce o pozwolenie wodnoprawne na wykonanie wylotow i
odprowadzanie wdd opadowych do tych odbiornikéw — w
przygotowanym na te potrzeby operacie wodnoprawnym.
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Ewentualny odptyw wod opadowych bedzie dostosowany w oparciu
o retencje w taki sposdb, by byto mozliwe jego bezpieczne
przyjecie przez dany odbiornik. Nie przewiduje sie rozsaczania wod
opadowych do gruntu, gdyz na podstawie przeprowadzonych badan
stwierdzono, ze profil geologiczny gruntu na to nie pozwala.
Planuje sie budowe szczelnego, otwartego zbiornika retencyjnego o
konstrukcji zelbetowej o przewidywanej pojemnosci ok. 4 500 m3.
Czesc¢ wod opadowych i roztopowych zgromadzonych w zbiorniku
bedzie wykorzystywana do podlewania zieleni i ewentualnie do
sptukiwania toalet. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni
utwardzonych bedg, przed odprowadzeniem do retencji,
oczyszczane w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych.
Pobor wody bedzie nastepowat z miejskiej sieci wodociggowej.
Czes¢ magazynowa budynku bedzie wentylowana przy pomocy
central wentylacyjnych, wentylatoréw dachowych, wentylatoréw
sciennych, wentylatoréw dachowych EX i pomp ciepta. Czesci
biurowo-socjalne bedg wentylowane w sposdb mechaniczny przy
pomocy central wentylacyjnych, jednostek systemu VRV/VRF,
wentylatorow/wyrzutni dachowych. Budynek portierni bedzie
wentylowany przy pomocy urzadzenia chtodniczego i urzadzenia
wentylacyjnego. Budynki administratora obiektu i pompowni p.poz.
beda wentylowane w sposéb mechaniczny przy pomocy urzadzenia
wentylacyjnego.

Czes$¢ magazynowa budynku bedzie ogrzewana przy pomocy
zespotu pomp ciepta lub gazowych promiennikéw ciepta, przy czym
dopuszcza sie mozliwos¢ zastosowania systemu hybrydowego.
Czesci biurowo-socjalne beda ogrzewane przy pomocy instalacji
grzewczej opartej na systemie VRV/VRF (system trojrurowy) z
czynnikiem chtodniczym R32 (mozliwe jest takze zastosowanie
czynnika R410A lub innego o nizszym GWP). Pomieszczenia, w
ktérych brak jest mozliwosci zastosowania jednostki VRV/VRF, tj.
pomieszczenia techniczne oraz toalety bedq ogrzewane za pomoca
grzejnikow elektrycznych. Instalacja cieptej wody uzytkowej bedzie
oparta na zasobniku wody z grzatkg elektryczng. Budynki portierni i
administratora obiektu bedq ogrzewane przy pomocy grzejnikéw
elektrycznych, a ciepta woda bedzie wytwarzana w przeptywowych
urzadzeniach grzewczych zasilanych elektrycznie. Zaktada sie takze
mozliwos$¢ ogrzewania obiektéw przy pomocy ciepta systemowego
pochodzacego z sieci cieptowniczej w zaleznosci od mozliwosci
technicznych i optacalnosci ewentualnego przytaczenia. Wszystkie
urzadzenia energetycznego spalania paliw bedg zasilane paliwem
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gazowym. Zaktada sie ich zasilanie gazem ziemnym z sieci

gazowniczej jak i mozliwos¢ zasilania gazem LPG lub CNG/LNG

magazynowanym na terenie przedsiewziecia w zespole zbiornikéw.

Wjazd na teren przedsiewziecia bedzie sie odbywat od strony

potnocnej z nieistniejgcej jeszcze drogi, ktdra jest wyznaczona w

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie

ulic Mokronoskiej i Ibn Siny Awicenny we Wroctawiu przyjetym

uchwatg nr VII/127/24 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 12

wrzesnia 2024 roku. Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie

realizowane po wykonaniu inwestycji drogowej.

W ramach przedsiewziecia planowane jest przeksztatcenie

powierzchni ok. 11,783 ha. Pozostata powierzchnia dziatek jest

przeznaczona pod budowe drég publicznych.

Bilans terenu przedsiewziecia ksztattuje sie nastepujaco:

- powierzchnia zabudowy - do ok. 6,5767 ha,

- faczna powierzchnia wszystkich terendédw komunikacyjnych takich
jak: drogi dojazdowe, parkingi, place manewrowe, chodniki itp. -
do ok. 3,7441 ha,

- zbiornik retencyjny - do ok. 0,26 ha,

- powierzchnia biologicznie czynna - do ok. 1,2022 ha.

Powierzchnia zielonych dachow wyniesie do ok. 2,3088 ha. taczna

powierzchnia uzytkowa parkingdw wraz z towarzyszacg

infrastrukturg wyniesie do ok. 3,33 ha. Catkowita tgczna diugosé
drég o nawierzchni twardej wyniesie do ok. 1,65 km.

b) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdInosci
kumulowania sie oddziatywan przedsiewziec realizowanych i
zrealizowanych, dla ktorych zostata wydana decyzja o
Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na
ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia lub ktorych oddziatywania mieszczg
sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia
w zakresie, w jakim ich oddziatywania mogq prowadzi¢ do skumu-
lowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem:

Planowana inwestycja nie jest powigzana z innymi
przedsiewzieciami. Na terenie przeznaczonym pod jej realizacje nie
znajdujg sie przedsiewziecia, dla ktérych zostaty wydane decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach. W buforze 100 m od granic
terenu realizacji inwestycji znajdujq sie nastepujace funkcjonujgce
lub realizowane przedsiewziecia, dla ktérych zaistniat wymadg
uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach:
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- zlokalizowana na zachdd inwestycja polegajaca na budowie
elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 8 MW (dziatki nr 4/21 i
4/22 AM-17 obreb Opordow), decyzja Prezydenta Wroctawia
o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 18 lutego 2022 r.
znak: WSR-0S.6220.139.2020.BD,

- zlokalizowana na potudnie inwestycja polegajaca na rozbudowie
hali ,A"” o czeS¢ magazynowo-produkcyjng wraz z infrastrukturg
techniczng i drogowgq, przy ul. Kwiatkowskiego 3 (dziatki nr 2/8,
2/11i3/6 AM-16, nr 1/7, 1/4 i 1/8 AM-15 obreb Oporow),
decyzja Prezydenta Wroctawia o srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 27 maja 2019 r. znak: WSR-
0S.6220.155.2018.AP - zmiana decyzji z dnia 23 marca 2018 r.
znak: WSR-0S.6220.162.2017.AP,

- zlokalizowana na potudniowy-wschéd inwestycja p.n.:
~Rozbudowa budynku produkcyjno-magazynowego oraz budynku
socjalno-biurowego przy ul. Mokronoskiej we Wroctawiu” (dziatki
nr2/2,2/16 i 2/17 AM-16 obreb Oporéw), decyzja Prezydenta
Wroctawia o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 16
kwietnia 2018 r. znak: WSR-0S5.6220.4.2016.AN.

Przeprowadzona skumulowana analiza oddziatywania na powietrze

atmosferyczne oraz klimat akustyczny wykazata, ze nie dojdzie do

ponadnormatywnego oddziatywania na $srodowisko w ujeciu
skumulowanym, a tym samym do wystgpienia przekroczen
standardéw $rodowiskowych w zwigzku z funkcjonowaniem
inwestycji.

c) roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobdw naturalnych,

w tym gleby, wody i powierzchni ziemi:

Aktualnie teren realizacji przedsiewziecia jest niezagospodarowany

i stanowi teren wykorzystywany rolniczo. Brak jest roslinnosci

wysokiej w postaci drzew i krzewow. Najblizsze drzewa s potozone

w pasie drogowym ul. Mokronoskiej. Wykopy budowlane bedg

realizowane w odlegtosci ok. 28 m od korony najblizszego drzewa.

Wobec tego, realizacja przedsiewziecia nie bedzie miata wptywu na

te drzewa i nie bedzie sie wigzata z koniecznoscig wycinki drzew lub

krzewdw. Realizacja inwestycji nie bedzie miata wptywu na utrate
réoznorodnosci biologicznej analizowanego obszaru.

W fazie budowy przewiduje sie zuzywanie: kruszyw i betonu,

elementdéw stalowych, kabli, elementéw kanalizacji wodno-

Sciekowej, drewna, farb i szczeliw, paliw (praca srodkéw transportu

i maszyn budowlanych), wody (cele socjalne, przygotowanie

mieszanek betonowych, prace porzadkowe), energii elektrycznej
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(praca elektronarzedzi, oswietlenie placu budowy). Przewiduje sie,
iz czas trwania realizacji inwestycji wyniesie ok. 1 rok. Szacunkowe
zuzycie surowcow, elementow budowlanych oraz wody, energii i
paliw na etapie realizacji w odniesieniu do catego okresu budowy
wyniesie:

- woda na cele socjalne - ok. 1 950 m3,

- woda na cele technologiczne - ok. 1 000 m3,

- kruszywa, mieszanka zwirowo-piaskowa - ok. 1 500 Mg,

- beton - ok. 500 m3,

- stal zbrojeniowa i konstrukcyjna — ok. 1 300 Mg,

- prefabrykaty zelbetowe - ok. 1 500 m3,

- kostka brukowa - ok. 16 000 m?,

- energia elektryczna - ok. 2 MWh,

- paliwa (ON) - ok. 15 Mg.

Na etapie eksploatacji inwestycji bedzie dochodzito do
wykorzystywania wody do celow bytowych zatrudnionych
pracownikéw, mycia posadzek i innych prac porzadkowych oraz do
celow technologicznych w przypadku pojawienia sie najemcy,
ktérego dziatalnos¢ bedzie wigzata sie z wykorzystaniem wody na
takie cele. Szacunkowe maksymalne zuzycie wody, energii i paliw
na etapie eksploatacji wyniesie:

woda - ok. 7 629 m3/rok,

gaz ziemny - ok. 311 000 m3/rok,

energia elektryczna - ok. 5500 MWh/rok,

energia cieplna - ok. 18 600 GJ/rok.

d)emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:
Na etapie budowy wptyw na stan aerosanitarny bedg miaty emisje
zanieczyszczen pochodzacych z eksploatacji sprzetu oraz srodkéw
transportu, jak rowniez wykonywania niektdrych prac
budowlanych, montazowych i wykonczeniowych. Lokalnie moze
dojs¢ do wzrostu zapylenia powietrza. Zrédtem hatasu na etapie
realizacji inwestycji bedzie sprzet budowlany i srodki transportu. Na
tym etapie istnieje zagrozenie zanieczyszczenia Srodowiska
gruntowo-wodnego m.in. substancjami ropopochodnymi (paliwa,
oleje) wskutek mozliwosci wystgpienia awarii, ztego stanu
technicznego maszyn i pojazdéw lub niewtasciwego
magazynowania substancji naftowych. Z badan geotechnicznych
wynika, ze do poziomu 8 m p.p.t. nie wystepujg wody gruntowe.
Ich obecnos$c¢ stwierdzono tylko w jednym otworze badawczym (z
20 wykonanych), na gtebokosci 3 m p.p.t. Wykopy budowlane nie
bedq gtebsze niz 3 m. Oznacza to, ze nie przewiduje sie
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wystepowania wod gruntowych w wykopach i koniecznosci ich

odwadniania. Jesli jednak zasztaby koniecznos¢ odwodnienia

wykopow, wody bedg odebrane wozami ascenizacyjnymi do
dalszego zagospodarowania, badz odprowadzone do sieci
kanalizacji deszczowej po uzyskaniu warunkow od gestora sieci. Na
etapie realizacji przedsiewziecia bedg powstawac¢ odpady
niebezpieczne i inne niz niebezpieczne. Oddziatywania na etapie
realizacji inwestycji bedq miaty charakter krétkotrwaty, odwracalny

i ustgpig po zakonczeniu planowanych prac, nie powodujac

trwatych zmian w Srodowisku.

W fazie eksploatacji bedgq wystepowaty nastepujace zrédta emisji

do powietrza:

- nagrzewnice/promienniki gazowe (maksymalnie 49 szt. o mocy
cieplnej 60 kW kazdy) stuzace do ogrzewania czesci
magazynowych - emisja gazow spalinowych wskutek
energetycznego spalania gazu ziemnego (dwutlenek siarki,
dwutlenek azotu, tlenek wegla i pyt zawieszony PM10 i PM2,5)
odprowadzanych do powietrza atmosferycznego przewodami
spalinowymi (kominami) — emisja zachodzaca przez catq dobe w
okresie grzewczym (5 088 h/rok),

- wezty tadowania akumulatoréw wézkow widtowych — emisja w
postaci unosu oparéw kwasu siarkowego odprowadzanych
systemem wentylacji mechanicznej (13 wentylatoréw dachowych
na kazdym z 13 stanowisk tadowania) - emisja zachodzaca przez
catg dobe (8 760 h/rok),

- awaryjny agregat pradotworczy posiadajacy komin spalinowy,
zainstalowany w obudowie - emisja gazéw spalinowych wskutek
energetycznego spalania oleju napedowego zachodzgaca przez 1
godzine w czasie przegladow serwisowych majacych miejsce
raz/dwa razy w miesigcu (24 h/rok),

- dwa silniki diesla zainstalowane w budynku pompowni p.poz. -
emisja gazow spalinowych wskutek energetycznego spalania
oleju napedowego odprowadzanych do atmosfery przewodami
spalinowymi (kominami) — emisja zachodzaca przez 1 godzine w
czasie przegladéw serwisowych majgcych miejsce raz/dwa razy
w miesigcu (24 h/rok),

- samochody osobowe i ciezarowe poruszajgce sie po terenie
inwestycji - emisja produktow spalania paliw (dwutlenek siarki,
dwutlenek azotu, tlenek wegla, pyt zawieszony PM2,5 i PM10,
benzen, weglowodory alifatyczne i aromatyczne)
odprowadzanych poprzez systemy wydechowe do powietrza
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atmosferycznego - emisja zachodzaca przez catg dobe (8 760
h/rok).

Przeprowadzona analiza oddziatywania przedmiotowego

przedsiewziecia na powietrze atmosferyczne wykazata, ze

przedsiewziecie nie bedzie powodowato ponadnormatywnego
oddziatywania na stan aerosanitarny. Jego funkcjonowanie nie
bedzie powodowato przekroczenia dopuszczalnych norm jakosci
powietrza zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia

26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektdrych

substancji w powietrzu oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z

dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdw niektorych substancji

w powietrzu.

Na etapie eksploatacji inwestycji zrédtami emisji hatasu beda:

- zespot zewnetrznych urzadzen wentylacyjnych, klimatyzacyjnych
i chtodniczych zlokalizowanych na dachach projektowanego
budynku hali oraz jego czesci biurowo-socjalnych a takze
budynkdw pompowni p.poz., administratora i portierni - emisja
hatasu w porze dziennej i nocnej,

- silniki diesla pomp p.poz. o mocy akustycznej pojedynczego
urzadzenia 115 dB zlokalizowane w budynku pompowni p.poz. -
emisja hatasu tylko w porze dziennej w czasie przegladdéw
serwisowych raz/dwa razy w miesigcu,

- agregat pradotwdrczy o mocy akustycznej nie przekraczajacej
105 dB - urzadzenie to wyposazone w obudowe zostanie
posadowione w wyznaczonym miejscu na poziomie terenu;
emisja hatasu tylko w porze dziennej w czasie przegladow
serwisowych raz/dwa razy w miesigcu,

- ruch pojazddéw ciezarowych i osobowych poruszajacych sie po
terenie przedsiewziecia — emisja hatasu w porze dziennej i
nocnej.

Czes¢ magazynowa budynku hali bedzie wentylowana przy

pomocy: ok. 25 central wentylacyjnych o mocy akustycznej 85 dB,

ok. 26 wentylatoréw dachowych o mocy akustycznej 86 dB i ok. 55

pomp ciepta o mocy akustycznej ok. 80 dB oraz ok. 26 jednostek

klimatyzacyjnych typu split o mocy akustycznej ok. 80 dB. Na

dachu czesci magazynowej budynku znajdzie sie takze ok. 7

agregatéw wody lodowej o mocy akustycznej 88 dB oraz ok. 13

wentylatoréw dachowych EX o mocy akustycznej 85 dB. Na

potudniowej Scianie czesci magazynowej znajdzie sie zespoét ok. 3

wentylatoréow sciennych o mocy akustycznej ok. 85 dB. Kazda

czes¢ biurowo-socjalna bedzie wentylowana w sposdb mechaniczny
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przy pomocy 2 central wentylacyjnych o mocy akustycznej do 80
dB, 1 urzadzenia VRV/VRF o mocy akustycznej do 80 dBi 1
urzadzenia chtodniczego typu split o mocy akustycznej do 80 dB.
Na dachu kazdej czesci biurowo-socjalnej znajdg sie takze 3
wyrzutnie wentylacyjne o mocy akustycznej do 65 dB.

Budynki portierni, administratora obiektu oraz pompowni p.poz.
bedgq wentylowane w sposéb mechaniczny przy pomocy urzadzenia
wentylacyjnego usytuowanego w ich wnetrzu. Na dachach portierni
i budynku administratora obiektu znajdg sie: czerpnia wentylacyjna
o0 mocy akustycznej ok. 65 dB, 1 wyrzutnia wentylacyjna o mocy
akustycznej ok. 65 dB oraz 1 jednostka klimatyzacji typu split o
mocy akustycznej 80 dB. Na dachu pompowni p.poz. znajda sie
czerpnia wentylacyjna o mocy akustycznej ok. 65 dB oraz 2
wyrzutnie wentylacyjne o mocy akustycznej ok. 65 dB.

Natezenie ruchu pojazdow ciezarowych bedzie sie ksztattowato na
poziomie ok. 200 pojazddéw/dobe, a pojazdow osobowych na
poziomie ok. 400 pojazddéw/dobe. Ruch ten bedzie sie rozktadat na
dwa rowne strumienie pojazdow obstugujgcych wschodnig i
zachodnig czes¢ projektowanej hali. Najblizsze tereny chronione
akustycznie (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) znajdujq sie
w odlegtosci ok. 425 m na potudniowy-wschdd od granic terenu
inwestycji. Z graficznej prezentacji wynikdw symulacji propagacji
hatasu oraz obliczen przeprowadzonych w punktach
obserwacyjnych wynika, ze eksploatacja inwestycji nie bedzie
powodowata przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu
obowigzujacych na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zaréwno dla pory dziennej jak i nocnej, o ktorych mowa w art. 113
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska oraz w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku.

Planuje sie zaopatrzenie obiektéw w wode z miejskiej sieci
wodociggowej. Na etapie eksploatacji $cieki bytowe i przemystowe
beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w
oparciu o warunki okreslone przez gestora tej sieci. Wody opadowe
i roztopowe bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, ewentualnie do rowu przy ul. Mokronoskiej lub odcinka
rzeki Kasina. Analiza mozliwosci przyjecia wéd opadowych przez
ww. odbiorniki zostanie wykonana na etapie ubiegania sie przez
Whnioskodawce o pozwolenie wodnoprawne na wykonanie wylotow i
odprowadzanie wdd opadowych do tych odbiornikéw — w

Strona 22/36



przygotowanym na te potrzeby operacie wodnoprawnym.
Ewentualny odptyw wdd opadowych bedzie dostosowany w oparciu
o retencje w taki sposdb, by byto mozliwe jego bezpieczne
przyjecie przez dany odbiornik. Nie przewiduje sie rozsaczania wod
opadowych do gruntu, gdyz na podstawie przeprowadzonych badan
stwierdzono, ze profil geologiczny gruntu nie pozwala na takie
rozsgczanie. Planuje sie budowe szczelnego, otwartego zbiornika
retencyjnego o konstrukcji zelbetowej o przewidywanej pojemnosci
ok. 4 500 m3. Czes¢ wdd opadowych i roztopowych
zgromadzonych w zbiorniku bedzie wykorzystywana do podlewania
zieleni i ewentualnie do sptukiwania toalet. Wody opadowe i
roztopowe z powierzchni utwardzonych bedq, przed
odprowadzeniem do retencji, oczyszczane w osadniku i separatorze
substancji ropopochodnych. Na etapie eksploatacji bedzie
dochodzito do powstawania odpadéw w zwigzku z
magazynowaniem materiatow i produktow (gtdwnie odpady
opakowaniowe), dziatalnoscig obiektow biurowych (odpadowe
urzadzenia elektryczne i elektroniczne, zuzyte zrédta Swiatta) i
obecnoscig pracownikéw (odpady komunalne).

€)ocenionego w oparciu o wiedze naukowq ryzyka wystapienia
powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy
uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii, w
tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:
Ryzyko wystgpienia powaznej awarii nie dotyczy planowanego
przedsiewziecia. Ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej
rozpatrywane jest w przypadku zaktaddéw, na terenie ktorych sq
magazynowane substancje niebezpieczne w okreslonych ilosciach,
determinujacych zaliczenie ich do obiektow o duzym badz
zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z 29 stycznia 2016 r.
w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie w zaktadzie substancji
niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu obiektu do zaktadu o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej.
Ryzyko wystgpienia katastrof naturalnych i budowlanych, przy
uwzglednieniu zastosowanych technologii i uzytych materiatow jest
niskie. Eksploatacja inwestycji nie bedzie miata znaczacego wptywu
na klimat, w szczegdlnosci z uwagi na rodzaj i skale inwestycji.
Przewiduje sie stosowanie standardowych materiatow budowlanych
i rozwigzan technologicznych oraz prowadzenie wiasciwej
organizacji prac budowlanych, co wptynie na ograniczanie emisji
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zanieczyszczen, ilosci wytwarzanych odpaddéw i wykorzystywanych
Surowcow.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadow oraz ich
wptywu na Srodowisko, w przypadkach gdy planuje sie ich
powstawanie:

Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje sie powstawanie
nastepujacych ilosci i rodzajéw odpadow:

Lp. odK|:>c;ddu Rodzaj odpadu E:‘(’TGSJ(]:
1. |1501 01 | Opakowania z papieru i tektury 30
2. 11501 02 | Opakowania z tworzyw sztucznych 25
3. | 1501 03 | Opakowania z drewna 40
Sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym
filtry olejowe nieujete w innych grupach)
4 |15 02 02* t’kf'min_y _do wyc_ierania (ok. szmaty, 20
Scierki) i ubrania ochronne
zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi
5 11701 01 Odpéij be.tonu ora,z gruz betonowy z 625
rozbiorek i remontow
6. |17 01 03 Odpady ilnnych mat.eria.ﬂéw ceramicznych i 190
elementow wyposazenia
Zmieszane odpady z betonu, gruzu
2 117 01 07 ceglan_ego, od|.3adowych,materia+év§/ . 625
ceramicznych i elementdéw wyposazenia
inne niz wymienione w 17 01 06
8. 170201 Drewno 40
9. 1170202 |Szkio 40
10.|{17 02 03 | Tworzywa sztuczne 40
11.[17 04 05 | Zelazo i stal 375
12.117 04 07 Mieszaniny metali 190
13.117 04 11 Kable inne niz wymienione w 17 04 10 65
14. |17 05 03* Gleb.a i .ziemia, w tym. kar_nienie{ 40
zawierajgce substancje niebezpieczne
15. 120 03 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady 40
komunalne

*odpady niebezpieczne

Na etapie budowy beda powstawaty odpady zwigzane z: pracami

ziemnymi, budowlanymi, montazowymi, uzytkowaniem sprzetu

budowlanego, funkcjonowaniem zaplecza socjalnego dla
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pracownikOw. Powstajgce na etapie realizacji odpady bedg zbierane

selektywnie i magazynowane w wydzielonych miejscach na

odwodnionej powierzchni do czasu przekazania ich
wyspecjalizowanym firmom, co zostanie udokumentowane w
kartach przekazania odpaddw. Podmioty zewnetrzne zajmujace sie
odbiorem odpadow bedg posiadaty stosowne zezwolenia. Odpady
niebezpieczne bedq magazynowane w szczelnych, oznakowanych
pojemnikach lub kontenerach w wyznaczonym miejscu o
utwardzonym podtozu, zadaszonym i zabezpieczonym przed
dostepem o0s6b postronnych. Cato$¢ mas ziemnych wydobytych w
trakcie prac budowlanych zostanie zagospodarowana na terenie

przedsiewziecia. W zwigzku z tym nie bedzie dochodzito do

powstawania odpadu w postaci mas ziemnych.
Na etapie eksploatacji inwestycji przewiduje sie wytwarzanie
nastepujacych ilosci i rodzajow odpadow:

Kod _ Ilos¢
Lp. odpadu Rodzaj odpadu [Mg/rok]
1. {1501 01 |Opakowania z papieru i tektury 2 500
2. |15 01 02 |Opakowania z tworzyw sztucznych 1 500
3. {1501 03 |Opakowania z drewna 500
4. |15 01 04 |Opakowania z metalu 150
5. |15 01 06 |Zmieszane odpady opakowaniowe 125
6. |15 01 07 |Opakowania ze szkta 10
Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny
2 115 02 03 f:lo wyci.erania (np. .szmat;./., s',cierl.<i). 65
i ubrania ochronne inne niz wymienione
w 1502 02
Zuzyte urzadzenia zawierajqce
niebezpieczne elementy inne niz
8. 11602 137 wymienione w 16 02 09 do 2:5
16 02 12 (Swietlowki)
Zuzyte urzadzenia inne niz wymienione
w 16 02 09 do 16 02 13 (zuzyte czesci
9 |16 02 14 instalacji glektr;./.cznej., ener’gt.atycznej, 15
elementy izolacji kabli, czesci metalowe,
zuzyte transformatory, kondensatory,
bezpieczniki, zaréwki)
10. 120 03 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady 625

komunalne

*odpady niebezpieczne

Strona 25/36




Na etapie eksploatacji bedzie dochodzito do powstawania odpadéw
w zwigzku z: magazynowaniem materiatdw i produktéw (gtdwnie
odpady opakowaniowe), dziatalnoscig obiektow biurowych
(odpadowe urzadzenia elektryczne i elektroniczne, zuzyte zrédta
Swiatta) i obecnoscig pracownikéw (odpady komunalne). Na terenie
przedsiewziecia wyznaczone zostang miejsca magazynowania
odpaddow. Odpady bedg magazynowane selektywnie w
oznakowanych, szczelnych i opisanych kontenerach/pojemnikach a
nastepnie przekazywane uprawnionym podmiotom do ich dalszego
zagospodarowania.

g) zagrozenia dla zdrowia, w tym wynikajgcego z emisji:

Z przedstawionych dokumentéw znajdujgcych sie w aktach sprawy
wynika, ze realizacja i eksploatacja przedmiotowego
przedsiewziecia, przy uwzglednieniu zastosowanych technologii i
uzytych materiatéw, nie bedzie powodowaé zagrozen dla zdrowia
ludzi. Eksploatacja planowanej inwestycji nie wigze sie z emisjami,
ktére mogtyby stanowic¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi.

. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego
zagrozenia dla srodowiska, w szczegdlnosci przy istniejgcym i
planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania sie
srodowiska i odnawiania sie zasobow naturalnych, waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego:

Aktualnie teren realizacji przedsiewziecia jest niezagospodarowany
i stanowi teren wykorzystywany rolniczo. Brak jest na nim
roslinnosci wysokiej w postaci drzew i krzewow. Bezposrednie
otoczenie terenu przedsiewziecia przedstawia sie nastepujqco:

- od poétnocnego-zachodu - tereny rolnicze;

- od pétnocnego-wschodu - tereny rolnicze, pas tych terenéw ma
szerokos¢ ok. 680 m; dalej znajdujq sie tereny zabudowy
mieszkalnej wielorodzinnej;

- od potudniowego-wschodu - ul. Mokronoska, za nig znajdujq sie
tereny aktywnosci gospodarczej, pokryte w wiekszosci zabudowg,
produkcyjno-magazynowgq;

- od potudniowego-zachodu - tereny rolnicze, pas tych terenéw
ma szerokos¢ ok. 280 m, dalej znajduje sie granica Wroctawia a
za nig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
miejscowosci Mokronos Dolny.

Najblizsze tereny chronione akustycznie potozone sg w kierunku

potudniowo-wschodnim w odlegtosci ok. 425 m od granic terenu

realizacji przedsiewziecia i sg to tereny zabudowy mieszkaniowej

Strona 26/36



jednorodzinnej. Obszar, na ktérym zaplanowano realizacje
przedsiewziecia jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Mokronoskiej i Ibn
Siny Awicenny we Wroctawiu przyjetego uchwatg nr VII/127/24
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 12 wrzesnia 2024 r. Teren
inwestycji na rysunku planu oznaczony jest symbolami 16 AG o
przeznaczeniu m.in. ustugi, aktywnos$¢ gospodarcza, infrastruktura
drogowa, obiekty infrastruktury techniczne oraz 1KDG, 2KDG,
2KDL, 3KDL o przeznaczeniu ulice.

a)obszary wodno-btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wod
podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek:
W zasiegu oddziatywania przedsiewziecia nie wystepujq obszary
wodno-btotne, ani inne obszary o ptytkim zaleganiu wéd
podziemnych, ani siedliska tegowe i ujscia rzek.

b)obszary wybrzezy i sSrodowisko morskie:
Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze wybrzezy ani w
Srodowisku morskim.

c) obszary gdrskie lub lesne:
Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach gorskich i
lesnych.

d)obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wdd i obszary
ochronne zbiornikdw wdd $rédlgdowych:
W zasiegu oddziatywania inwestycji nie stwierdzono wystepowania
stref ochronnych uje¢ wéd, ani obszaréw ochronnych zbiornikéw
wod srodladowych.

e)obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkow roslin, grzybdw i zwierzat lub ich siedlisk
oraz ich siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary
sieci Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody:
W zasiegu oddziatywania inwestycji nie wystepujg obszary wyma-
gajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow
roslin, grzybow i zwierzat oraz ich siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym obszary sieci Natura 2000 oraz pozostate formy
ochrony przyrody — w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody. Najblizej potozony obszar Natura
2000: Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Las Pilczycki
(PLH020069) znajduje sie w odlegtosci ok. 6 km od granic terenu
realizacji przedsiewziecia. Inwestycja realizowana bedzie poza
granicami gtéwnych korytarzy ekologicznych.
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f) obszary, na ktorych standardy jakosci srodowiska zostaty
przekroczone lub istnieje prawdopodobieristwo ich przekroczenia:
W miejscu realizacji inwestycji nie wystepujg obszary, na ktérych
standardy srodowiska zostaty przekroczone, rowniez nie istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia.

g)obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe
lub archeologiczne:
Na terenie realizacji inwestycji oraz w zasiegu jej oddziatywania
brak jest zabytkdow kultury i innych obiektéw podlegajacych
ochronie. W zwigzku z tym, przedsiewziecie nie bedzie miato
wptywu na zadne dobra materialne ani dziedzictwa kultury.

h)gestos$¢ zaludnienia:
W rejonie lokalizacji inwestycji gestosc zaludnienia jest niska i
wynosi ok. 556 0s6b/km?Z.

i) obszary przylegajace do jezior:
Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze przylegajagcym
do jezior.

Jj) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze ochrony
uzdrowiskowej.

k)wody i obowigzujgce dla nich cele srodowiskowe:
Zgodnie z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) planowana inwestycja
zlokalizowana jest w granicach obszaru jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCWP) - Kasina o kodzie RW6000091336809.
Przedmiotowa JCWP zostata oceniona jako silnie zmieniona czes¢
wod o ztym stanie, zagrozona nieosiggnieciem celu
srodowiskowego jakim jest umiarkowany potencjat ekologiczny
(ztagodzone wskazniki: [przewodnos¢ elektrolityczna wiasciwa w
20°C (maksymalna dopuszczalna warto$¢ w wodzie: do 2 740
nuS/cm), 10, MMI]; pozostate wskazniki — II klasa jakosci) oraz stan
chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)]
ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikdw - stan dobry.
Przedsiewziecie znajduje sie réwniez w obrebie jednolitej czesci
wod podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW6000108, ktora
charakteryzuje sie dobrym stanem iloSciowym i dobrym stanem
chemicznym. Przedmiotowa JCWPd zostata oceniona jako
niezagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest
dobry stan iloSciowy oraz dobry stan chemiczny. Na terenie
inwestycji nie znajdujg sie ujecia wdd ani strefy ochronne uje¢ wod.
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Teren przedsiewziecia nie znajduje sie na obszarach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz potozony jest poza obszarami
Gtownych Zbiornikdw Wod Podziemnych (GZWP).

Biorgc pod uwage powyzsze, z uwagi na rodzaj, charakter, skale i
lokalizacje inwestycji oraz zaplanowane do zastosowania
rozwigzania techniczne minimalizujgce wptyw na srodowisko, nie
przewiduje sie negatywnego wptywu na stan JCWP i JCWPd oraz na
mozliwos$¢ osiggniecia przez nie celdow srodowiskowych.

3. Rodzaj, cechy i skala mozliwego oddziatywania, rozwazanego w
odniesieniu do kryteriow wymienionych w pkt 1 i 2, wynikajace z:

a)zasiegu oddziatywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci,
na ktorg przedsiewziecie moze oddziatywad

Oceniajac skale i rodzaj mozliwego oddziatywania na etapie prac
zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia, w trakcie ktorych wystgpi
emisja do powietrza zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych i
budowlanych, ruchem pojazddéw oraz pracq maszyn i sprzetu
budowlanego, jak rowniez hatas generowany przez pracujace
maszyny i urzadzenia, nalezy stwierdzi¢, ze oddziatywania te bedg
miaty charakter lokalny i przejsciowy. Eksploatacja planowanej
inwestycji nie bedzie sie wigzata ze znaczacym oddziatywaniem na
srodowisko.
Biorac pod uwage zaproponowane w kip rozwigzania techniczno-
organizacyjne, ktére Inwestor zamierza zastosowac podczas
prowadzenia prac budowlanych i na etapie funkcjonowania
inwestycji w celu zabezpieczenia srodowiska przed ryzykiem jego
ewentualnego zanieczyszczenia jak i negatywnego wptywu na
srodowisko przyrodnicze, nalezy przyja¢, ze zarowno realizacja
przedsiewziecia jak i jego eksploatacja nie bedzie powodowac
negatywnego wptywu na srodowisko.

b) transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na
poszczegolne elementy przyrodnicze
Lokalizacja, rodzaj i parametry planowanego przedsiewziecia oraz
jego odlegtos¢ od granic terenu panstwa, eliminujg mozliwos¢
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

c) charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztoZzonosci oddziatywania,
Z uwzglednieniem obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej
oraz przewidywanego momentu rozpoczecia oddziatywania

Teren inwestycji nie jest uzbrojony. Nie przewiduje sie zatem kolizji
z infrastrukturg podziemng. Funkcjonowanie przedsiewziecia nie
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spowoduje wystgpienia oddziatywan o znacznej wielkosci lub
ztozonosci.

d) prawdopodobienstwa oddziatywania, czasu trwania, czestotliwosci
i odwracalnosci oddziatywania
Ucigzliwosci zwigzane z realizacjg inwestycji ustang wraz z
zakonczeniem prac ziemnych, budowlanych i montazowych.
Natomiast funkcjonowanie inwestycji, przy zastosowaniu
planowanych rozwigzan, w tym chronigcych srodowisko, nie
powinno ponadnormatywnie oddziatywacé na warunki gruntowo-
wodne, powietrze atmosferyczne, gospodarke wodno-$ciekowgq
i odpadowg oraz klimat akustyczny i Srodowisko przyrodnicze,
a prawdopodobienstwo jego szkodliwego oddziatywania na
srodowisko jest niskie. Inwestor zaktada, ze orientacyjny czas
realizacji przedsiewziecia wyniesie ok. 1 rok.

e)powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci
kumulowania sie oddziatywan przedsiewzie¢ realizowanych i
zrealizowanych, dla ktorych zostata wydana decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie,
na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia lub ktdrych oddziatywania mieszczg
sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia -
w zakresie, w jakim ich oddziatywania mogq prowadzi¢ do
skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem

Planowana inwestycja nie jest powigzana z innymi

przedsiewzieciami. Na terenie przeznaczonym pod jej realizacje nie

znajdujq sie przedsiewziecia, dla ktérych zostaty wydane decyzje o

srodowiskowych uwarunkowaniach. W buforze 100 m od granic

terenu realizacji inwestycji znajdujq sie nastepujace funkcjonujgce
lub realizowane przedsiewziecia, dla ktorych zaistniat wymaég
uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach:

- zlokalizowana na zachoéd inwestycja polegajaca na budowie
elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 8 MW (dziatki nr 4/21 i
4/22 AM-17 obreb Oporéw), decyzja Prezydenta Wroctawia
o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 18 lutego 2022 r.
znak: WSR-0S.6220.139.2020.BD,

- zlokalizowana na potudnie inwestycja polegajgca na rozbudowie
hali ,A” o cze$¢ magazynowo-produkcyjng wraz z infrastrukturg
techniczng i drogowaq, przy ul. Kwiatkowskiego 3 (dziatki nr 2/8,
2/11i3/6 AM-16, nr 1/7, 1/4 i 1/8 AM-15 obreb Opordow),
decyzja Prezydenta Wroctawia o srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 27 maja 2019 r. znak: WSR-
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0S.6220.155.2018.AP - zmiana decyzji z dnia 23 marca 2018 r.
znak: WSR-0S.6220.162.2017.AP,

zlokalizowana na pofudniowy-wschod inwestycja p.n.:
~Rozbudowa budynku produkcyjno—-magazynowego oraz budynku
socjalno-biurowego przy ul. Mokronoskiej we Wroctawiu” (dziatki
nr2/2,2/16 i 2/17 AM-16 obreb Oporéw), decyzja Prezydenta
Wroctawia o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 16
kwietnia 2018 r. znak: WSR-0S.6220.4.2016.AN.

Przeprowadzona skumulowana analiza oddziatywania na powietrze
atmosferyczne oraz klimat akustyczny wykazata, ze nie dojdzie do
ponadnormatywnego oddziatywania na sSrodowisko w ujeciu
skumulowanym, a tym samym do wystgpienia przekroczen
standardéw Srodowiskowych w zwigzku z funkcjonowaniem
inwestycji.

f) mozliwosci ograniczenia oddziatywania

W celu ograniczenia mozliwosci negatywnego wptywu
przedsiewziecia na $srodowisko, w kip wskazano planowane
rozwigzania chronigce srodowisko, w tym m.in.:

prowadzenie napraw sprzetu i maszyn budowlanych w bazie
sprzetowej wykonawcy robot budowlanych poza terenem
budowy,

w celu ograniczania zapylenia zamiatanie na mokro odcinka
drogi, na ktéry bedg wyjezdzaé samochody z placu budowy,
zwilzanie powierzchni terenu i sypkiego materiatu sktadowanego
W pryzmach,

dostepnosc¢ sorbentéw na zapleczu budowy,

lokalizacja miejsca tankowania sprzetu budowlanego w oddaleniu
od komponentdw srodowiska takich jak: drzewa i krzewy, cieki i
zbiorniki wodne,

zapewnienie szczelnosci nawierzchni miejsc tankowania poprzez
wybetonowanie lub zabezpieczenie materiatem
nieprzepuszczalnym, odpornym na dziatanie substancji
chemicznych w celu uniemozliwienia przedostania sie paliw do
srodowiska glebowego i wod podziemnych,

w celu ograniczenia negatywnego oddziatywania akustycznego
na etapie realizacji inwestycji: prowadzenie prac budowlanych i
transportowych wytacznie w porze dnia, tj. w godzinach od 6:00
do 22:00, stosowanie harmonogramow prac ograniczajacych
narazenie na hatas, zastosowanie obuddéw i ekranéw
akustycznych,
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- prowadzenie prac ziemnych poza okresem legowym ptakéw, tj.
w okresie pomiedzy 15 pazdziernika i koncem lutego, a w
przypadku koniecznosci przeprowadzenia tych prac poza tym
okresem, zapewnienie nadzoru ornitologicznego,

- zabezpieczenie wykopdw i rowdow stanowigcych putapki
antropogeniczne dla ptazéw, gaddw i matych ssakodw,

- kontrola wykopdw pod katem wystepowania w nich drobnych
zwierzat,

- etapowanie robét ziemnych, w tym etapowe zdejmowanie
warstwy préchnicznej w celu umozliwienia przemieszczenia sie
zwierzat do sasiednich siedlisk,

- ponowne wykorzystanie zdjetej warstwy prochniczej w celu
niwelacji terenu po zakonczeniu prac,

- zastosowanie powtok antyrefleksyjnych na powierzchni paneli
fotowoltaicznych dla zabezpieczenia ptakéw przed kolizjami,

- wykorzystanie do nasadzen gatunkdw roslin rodzimych oraz
atrakcyjnych dla ptakéw i owadow, stanowigcych miejsca
schronienia i zerowiska dla zwierzat,

- ograniczenie oswietlenia nocnego w celu wyeliminowania
zaktocania aktywnosci nietoperzy i owadow.

Na podstawie art. 84 ust. 1a ustawy 00$ organ okreslit w punkcie II i
III sentencji decyzji warunki, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1
lit. b ustawy 00$ celem ograniczenia oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na etapie jego realizacji i eksploatacji.

Celem warunkow okreslonych w podpunktach II.1-I1.7. jest wtasciwa
organizacja zaplecza budowy, stosowanie sprawnego sprzetu

i ograniczenie do minimum wystgpienia sytuacji awaryjnej zwigzanej
z przedostaniem sie substancji, gtéwnie zwigzkdéw ropopochodnych,
do $rodowiska gruntowo-wodnego. Warunek natozony w podpunkcie
I1.8. ma na celu zapewnienie odpowiedniego zabezpieczenia wykopow
i prowadzenia ich odwodnienia. Zgodnie z warunkiem natozonym w
podpunkcie I1.9. w przypadku odkrycia podczas prac budowlanych
niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej Inwestor zobowigzany bedzie
zgtosi¢ ten fakt do spotki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub do
zwigzku spétek wodnych. W sytuacji uszkodzenia tej sieci Inwestor
zobowigzany bedzie wykonac przebudowe istniejgcego systemu
drenarskiego w sposob umozliwiajacy jego dalsze funkcjonowanie

i zapewnienie swobodnego przeptywu wéd. Zgodnie z opinig Wéd
Polskich organ natozyt warunek w podpunkcie II.10. celem
ograniczenia zagrozenia pozarowego zwigzanego z realizacjq
magazynu energii. Jak wskazano w podpunkcie II.11. realizacja
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inwestycji bedzie mozliwa po uzyskaniu wszystkich wymaganych
prawem pozwolen i zgdd w zakresie gospodarki wodnej. Warunki
okreslone w podpunktach II.12-I1.15. majg na celu ograniczenie
emisji hatasu z terenu budowy na etapie realizacji inwestycji oraz
zapewnienie korzystania z urzgdzen budowlanych spetniajacych
wymagania okreslone w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia
21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen
uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do
Ssrodowiska. Warunek okreslony w podpunkcie II.16. zapewni
ograniczenie emisji zanieczyszczen, w szczegolnosci pytowych, do
atmosfery z terenu budowy. Jak wskazano w podpunkcie I1.17., w
mys$l art. 101r ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, zabrania sie uzywania do prac ziemnych (np. w celu
niwelacji terenu) zanieczyszczonej gleby lub ziemi, dla ktérej zostaty
przekroczone obowigzujace standardy okreslone w przepisach
szczego6towych. Warunki natozone w podpunktach II1.18. i I1.19.
okreslajg zasady gospodarowania odpadami oraz wskazujg na
koniecznos¢ zapewnienia odpowiednich miejsc i sposobdw
magazynowania odpaddéw oraz obowigzek przekazania ich
uprawnionym podmiotom do zagospodarowania, zgodnie z zasadami
zawartymi w art. 27 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.
Prawie gatunki ptakéw przebywajgce na terytorium Polski podlegajg
ochronie gatunkowej w mysl rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat, w
stosunku do nich obowigzujg okreslone zakazy, m.in. umysinego
niszczenia gniazd, niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych ich
obszarem potencjalnego rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku,
migracji lub zerowania. W zwigzku z powyzszym w podpunkcie II.20.
natozono warunek, aby zminimalizowa¢ negatywne oddziatywanie
zwigzane z realizacjg inwestycji na ptaki. W celu ograniczenia
Smiertelnosci drobnych zwierzat, w szczegdlnosci ptazéw, gadéw oraz
matych ssakéw — gatunkdéw objetych ochrong na mocy ww.
rozporzadzenia - natozono dziatania wskazane w podpunktach I1.21-
I1.23. W przypadku niemozliwych do wykluczenia kolizji ze
stanowiskami zwierzat, roslin lub grzybéw gatunkdéw chronionych na
mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w
sprawie ochrony gatunkowej zwierzat, rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roélin oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow, w
stosunku do ktérych obowigzujg zakazy okreslone w ww.
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rozporzadzeniach, przed rozpoczeciem prac Inwestor winien uzyskac
odrebne zezwolenie wtasciwego organu na czynnosci zakazane w
stosunku do tych gatunkéw, zgodnie z art. 56, w zwigzku z art. 51 i
52 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a w
przypadku uzyskania takiego zezwolenia - prace prowadzic¢ z
uwzglednieniem warunkow wynikajacych z zezwolenia. Celem
warunku wskazanego w podpunkcie II.24. jest przeciwdziatanie
wprowadzania do srodowiska naturalnego i rozprzestrzeniania sie w
nim obcych gatunkdéw roslin, bedacych czesto gatunkami
ekspansywnymi. Dodatkowo nowe nasadzenia zwiekszg réznorodnosé
biologiczng w obrebie planowanej inwestycji. Warunki podpunktéw
I1.25. i I1.26. majq na celu utworzenie witasciwych warunkéw
siedliskowych (schronien, miejsc zerowania) dla owadéw, w
szczegolnosci przedstawicieli rodziny pszczotowatych Apidae, objetych
ochrona na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16
grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat oraz
zwiekszenie lokalnej roznorodnosci biologicznej. Nadzér wskazanego
specjalisty winien zapewni¢ prawidtowos¢ wykonania zaplanowanych
dziatan. W celu zapewnienia prowadzenia wtasciwej gospodarki
wodno-Sciekowej na etapie eksploatacji inwestycji organ natozyt
warunki w podpunktach III.1. i III.2. Warunki okreslone w
podpunktach III.3-II1.5. dotyczace sposobu gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi majg na celu m.in. zapewni¢ zastosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych zagospodarowanie tych wéd w miejscu
opadu, tj. na terenie inwestycji oraz odprowadzanie ich nadmiaru
wytacznie po podczyszczeniu.

W punkcie IV sentencji decyzji organ, na podstawie art. 84 ust. 1a
ustawy oo$, okreslit wymagania, o ktéorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt
1 lit. c ustawy 00$. W podpunktach IV.1-1V.5. decyzji okreslono
wymagania, ktére powinny zosta¢ uwzglednione w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
ustawy 00s$. W podpunkcie IV.1. organ natozyt warunek w celu
zapewnienia wtasciwego sposobu postepowania z odpadami
komunalnymi powstajacymi na etapie eksploatacji przedsiewziecia, a
w szczegolnosci odpowiedniego ich magazynowania. Warunek
podpunktu IV.2. natozono w celu zminimalizowania negatywnego
oddziatywania sztucznego oswietlenia na zwierzeta, w tym owady i
nietoperze, poprzez m.in. zaktécanie ich dotychczasowego sposobu
bytowania. Warunek ten pozwoli takze ograniczy¢ tzw.
zanieczyszczenie sztucznym Swiattem nocnego nieba. Z uwagi na
fakt, iz poswiata tworzona przez odbicie promieni Swietlnych na
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powierzchni fotoogniw moze by¢ odbierana przez ptaki jako tafla
wody i w efekcie mogtoby dochodzi¢ do kolizji ptakéw z tymi
obiektami (szczegodlnie w warunkach nocnych), natozono warunek
okreslony w podpunkcie IV.3. Warunki podpunktow 1IV.4. i IV.5. majg
na celu zabezpieczenie $srodowiska gruntowo-wodnego przed
przedostaniem sie do niego substancji chemicznych, substancji
ropopochodnych poprzez zapewnienie odpowiedniej konstrukcji
magazynow energii oraz zastosowanie transformatorow
wyposazonych w odpowiednie zabezpieczenia.
Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy 00$, decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wydaje sie po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji
przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony. Obszar, na ktéorym
zaplanowano realizacje przedsiewziecia jest objety ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Mokronoskiej i Ibn Siny Awicenny we Wroctawiu przyjetego uchwatg
nr VII/127/24 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 12 wrzes$nia 2024 r.
Planowana inwestycja znajduje sie na obszarze oznaczonym
nastepujgcymi symbolami o przedstawionym ponizej przeznaczeniu:
- 16AG - m.in. ustugi, aktywnos¢ gospodarcza, infrastruktura
drogowa, obiekty infrastruktury technicznej,
- 1KDG, 2KDG, 2KDL, 3KDL - ulice.
Ustalono, ze lokalizacja inwestycji na przedmiotowym terenie wpisuje
sie w zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po przeanalizowaniu materiatu dowodowego w przedmiotowej
sprawie, biorgc pod uwage ww. uwarunkowania, tj. charakter
planowanego przedsiewziecia, wielko$¢ zajmowanego terenu, zasieg
oddziatywania oraz jego odwracalnos¢, jak rowniez opinie Regional-
nego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i Dyrektora
Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie odnos$nie oddziatywania przedsiewziecia, po
rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci faktycznych i prawnych
orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego we Wroctawiu, za posrednictwem organu,
ktéry jg wydat, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, zgodnie z
art. 129 k.p.a. wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje
wykonanie decyzji.
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2.

Zgodnie z art. 49 k.p.a., w przypadku zawiadomienia o wydaniu
decyzji przez obwieszczenie, zawiadomienie uwaza sie za
dokonane po uptywie czternastu dni od dnia, w ktorym nastgpito
jego udostepnienie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego Wroctawia bip.um.wroc.pl. Od tego dnia nalezy
liczy¢ czternastodniowy termin na wniesienie odwotania.

. Zgodnie z art. 127a k.p.a., przed uptywem terminu do wniesienia

odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z
dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
Skutkiem zrzeczenia sie odwotania jest niemoznos¢ zaskarzenia
decyzji do organu odwotawczego i wniesienia skargi do sqdu
administracyjnego.

Whniesiono optate skarbowg w kwocie 205 zt za wydanie ww. decyzji
oraz 34 zt za ztozenie dwdch dokumentow stwierdzajgcych udzielenie
petnomocnictwa.

Z up. Prezydenta

Matgorzata Demianowicz
Dyrektor
Wydziatu Srodowiska

Otrzymujaq:

1.

3.

Pani - petnomocnik Inwestora - spotki 7R
Projekt 98 Sp. z 0.0., ul. Ludwinowska 7, 30-331 Krakow - adres
wg rozdzielnika

. Pozostate strony postepowania przez obwieszczenie zgodnie z art.

49 Kk.p.a.
aa

Do wiadomosci:

1.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — wysytka
przez ePUAP

. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny — wysytka przez ePUAP
. Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — wysytka przez ePUAP
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Zatacznik do decyzji Prezydenta Wroctawia
z dnia 19 grudnia 2025 r.
znak: WSR-0S.6220.97.2024.LG

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

(sporzadzona na podstawie karty informacyjnej przedsiewziecia)

Przedmiotowe przedsiewziecie polega na budowie hali produkcyjno-
magazynowo-ustugowej z wydzielonymi czesSciami socjalno-
biurowymi oraz z zewnetrznymi instalacjami, infrastrukturg
towarzyszacqg i budynkami pomocniczymi, tj. portierni i budynku
administratora obiektu. Inwestycja jest planowana do realizacji na
dziatkach nr 4/60, 4/62, 4/63, 4/64, 4/65, 4/66, 4/67, 4/68, 4/69,
2/7, 2/8, 2/9 AM-17 obreb Oporow.

Obiekt wykorzystywany bedzie jako magazyn wysokiego
sktadowania pod wynajem powierzchni dla prowadzenia dziatalnosci
zwigzanej m.in.: z produkcjg lekkg (montaz gotowych komponentéw
w cate uktady, np. sktadanie licznikow samochodowych, podzespotow
elektronicznych, zabawek, dtugopisow, lampek), hurtowg sprzedazg
artykutow przemystowych i spozywczych, kompletacja,
przetadunkiem, obstugq logistyczng, ustugami dodatkowymi tzw.
~VAS” z ang. Value Added Services (m.in.: etykietowanie,
metkowanie, klipsowanie systemami alarmowymi, foliowanie,
belowanie, wieszakowanie produktow, odswiezanie, prasowanie)
oraz spedycjq i dystrybucjg towardéw. Czesé hali moze byc¢ réwniez
przeznaczona na chtodnie i mroznie pod sktadowanie hurtowych
ilosci artykutow spozywczych np. warzyw, nabiatu, miesa. Mozliwe
jest takze prowadzenie w hali lub jej czeSciach dziatalnosci
ustugowej.

W zakres inwestycji wchodzi: posadowienie zbiornikéw do
magazynowania: gazu LPG/LNG/CNG (zbiorniki naziemne o taqcznej
pojemnosci ok. 50 m3), oleju napedowego na potrzeby zasilania
agregatu pradotwdrczego (o pojemnosci ok. 3 000 m3) oraz
niepalnych gazéw szlachetnych w postaci wymiennych butli
stalowych, wykonanie terenéw utwardzonych (drogi wewnetrzne,
chodniki, dojscia, parkingi naziemne, place manewrowe, doki
zatadowcze/wytadowcze), wykonanie zbiornika wody do celow
przeciwpozarowych, realizacja dwéch magazyndéw energii i zespotu
paneli fotowoltaicznych na gruncie o powierzchni ok. 4 000 m?,
budowa budynku pompowni wody do celdw przeciwpozarowych,
wykonanie wiat: rowerowych, dla palacych, sktadowych i innego
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przeznaczenia zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig, wykonanie
zielonych dachdéw na czesci hali, urzadzenie terendéw zielonych, w
tym nasadzenia. W ramach infrastruktury towarzyszacej planuje sie
wykonanie: sieci kanalizacji sanitarnej, sieci wodociggowej, sieci
kanalizacji deszczowej, instalacji hydrantowej, sieci gazowej,
instalacji elektroenergetycznej i teletechnicznej.

Pobdr wody bedzie nastepowat z miejskiej sieci wodociggowej. Czes¢
magazynowa budynku bedzie wentylowana przy pomocy central
wentylacyjnych, wentylatoréw dachowych, wentylatoréw Sciennych,
wentylatorow dachowych EX i pomp ciepta. Czesci biurowo-socjalne
bedgq wentylowane w sposéb mechaniczny przy pomocy central
wentylacyjnych, jednostek systemu VRV/VRF,
wentylatorow/wyrzutni dachowych. Budynek portierni bedzie
wentylowany przy pomocy urzadzenia chtodniczego i urzadzenia
wentylacyjnego. Budynki administratora obiektu i pompowni p.poz.
bedg wentylowane w sposéb mechaniczny przy pomocy urzadzenia
wentylacyjnego. Cze$¢ magazynowa budynku bedzie ogrzewana przy
pomocy zespotu pomp ciepta lub gazowych promiennikéw ciepta lub
w oparciu o system hybrydowy. Czesci biurowo-socjalne bedg
ogrzewane przy pomocy instalacji grzewczej opartej na systemie
VRV/VRF. Zakfada sie takze mozliwos¢ ogrzewania obiektéw przy
pomocy ciepta systemowego pochodzgcego z sieci cieptowniczej w
zaleznosci od mozliwosci technicznych i optacalnosci przytaczenia.
Wszystkie urzadzenia energetycznego spalania paliw bedg zasilane
paliwem gazowym - gazem LPG/CNG/LNG magazynowanym na
terenie przedsiewziecia w zespole zbiornikdw lub ewentualnie gazem
ziemnym z sieci gazowniczej.

Mozliwe jest powstawanie $ciekow przemystowych w przypadku
pojawienia sie najemcy, ktérego dziatalnos$¢ przewiduje powstawanie
takich $ciekéw. Scieki bytowe i przemystowe beda odprowadzane do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe
beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
ewentualnie do rowu przy ul. Mokronoskiej lub odcinka rzeki Kasina.
Planuje sie budowe szczelnhego, otwartego zbiornika retencyjnego o
konstrukcji zelbetowej. Czes¢ wdd opadowych i roztopowych bedzie
wykorzystywana do podlewania zieleni i ewentualnie do sptukiwania
toalet. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych
bedq, przed ich odprowadzeniem, podczyszczane w osadniku i
separatorze substancji ropopochodnych.

Planowane jest przeksztatcenie powierzchni ok. 11,783 ha. Pozostata
powierzchnia dziatek realizacji inwestycji jest przeznaczona pod
budowe drég publicznych.
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Bilans terenu przedsiewziecia ksztattuje sie nastepujaco:

powierzchnia zabudowy - do ok. 6,5767 ha,

taczna powierzchnia wszystkich terendw komunikacyjnych (drogi
dojazdowe, parkingi naziemne, place manewrowe, chodniki itp.) -
do ok. 3,7441 ha,

zbiornik retencyjny - do ok. 0,26 ha,

powierzchnia biologicznie czynna - do ok. 1,2022 ha.

taczna powierzchnia uzytkowa parkingdw wraz z towarzyszacqg
infrastrukturg wyniesie ok. 3,33 ha. Catkowita tgczna dtugosc drég o
nawierzchni twardej wyniesie ok. 1,65 km.

Z up. Prezydenta

Matgorzata Demianowicz
Dyrektor
Wydziatu Srodowiska
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