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Dotyczy: interpelacja w sprawie wykupu mieszkan komunalnych w budynku przy
ul. Nowodworskiej 10 we Wroctawiu.

Szanowny Panie Wiceprzewodniczacy,

odpowiadajac na Pana interpelacje z dnia 25 listopada 2025 r. uprzejmie
wyjasniam, ze obecnie budynek przy ul. Nowodworskiej 10 we Wroctawiu stanowi
wylaczng wiasnos¢ Gminy Wroctaw. W nieruchomosci znajduje sie 11 lokali
mieszkalnych, a zainteresowanie nabyciem wyrazito 3 najemcow.

Zebrana w sprawie dokumentacja wykazuje, ze sposrod 11 lokali w budynku, dwa
lokale sg pustostanami, posiadajacymi dostep do wspdlnej toalety znajdujacej sie
na korytarzu w czesci wspoélnej budynku, dwa lokale przeznaczone sg na najem

socjalny i nie mogg by¢ przedmiotem sprzedazy, a jeden zajmowany jest
bezumownie, z uwagi na zadtuzenie.

W ramach standardowych czynnosci zwigzanych z oceng zasadnosci rozpoczecia
sprzedazy lokali w nieruchomosci, w 2024 roku wykonana zostata inwentaryzacja
architektoniczno-budowlana. Na podstawie inwentaryzacji nastepuje
zweryfikowanie, czy wszystkie lokale potozone w budynku spetniajg wymogi
samodzielnosci. Ponadto jej celem jest ujawnienie ewentualnych zmian

w strukturze lokali. W przypadku wystapienia rozbieznosci pomiedzy stanem

faktycznym, a zawartymi umowami najmu, podejmowane sa dziatania zmierzajace
do ujawnienia w umowach aktualnej struktury lokali.

Analiza inwentaryzacji ujawnita, ze lokal mieszkalny nr  przy
ul. Nowodworskiej 10 przenika sie do sgsiedniej nieruchomosci tj. do budynku
przy ul. Budziszynskiej 5. W takiej sytuacji musimy podjgc dziatania zwigzane
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z regulacja stanu prawnego nieruchomosci. Aktualnie analizujemy dostepne
mozliwoéci uregulowania stanu prawnego, w tym zasadnosc skierowania spraw
na droge postepowania sagdowego.

Nalezy réwniez podkresli¢ , ze do 7.12.2021 r. obowigzywato Zarzadzenie
Prezydenta Wroctawia nr 5596/12 z dnia 19.09.2012 r., ktore wytaczato ze
sprzedazy nieruchomo$¢ przy ul. Nowodworskiej 10 z uwagi na typ hotelowy
budynku.

Odpowiadajac na pytanie dot. obowigzujacych zasad wykupu lokali komunalnych
informuje, ze wynikaja one z trzech aktéw prawnych, a mianowicie:

- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1145 z pézn. zm.),

- uchwaty nr XLIX/697/98 Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Wroctaw
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2025 r. poz. 3360, 4373).

- Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wroctaw na lata 2020-2025 (Uchwata nr XV/420/19 Miejskiej Wroctawia
z dnia 21 listopada 2019 r.).

Zgodnie z trescig tych przepiséw, pierwszenstwo w nabyciu lokalu przystuguje
najemcy, jedynie w sytuacji gdy lokal zostanie przeznaczony do sprzedazy.
Woéwczas udzielana jest bonifikata wedtug nastepujacych zasad:

- 93% jezeli wskutek réwnoczesnej sprzedazy wszystkie mieszkania przestang by¢
wilasnosdcig gminy. Przez rbwnoczesna sprzedaz nalezy rozumie¢ sprzedaz
dokonana na podstawie umdw zawartych w tej samej dacie oraz sprzedaz
ostatniego lokalu mieszkalnego w budynku,

- 85% we wszystkich pozostatych przypadkach, przy czym jezeli lokal znajduje sig
w budynku wybudowanym po dniu 31.12.1998 r., badz zostat nabyty odptatnie od
przedsiebiorcy, bonifikata taka wynosi 40%.

Odnoszac sie do pkt 3 interpelacji wyjasniam, ze prywatyzacja lokali w budynku
przy ul. Nowodworskiej 6 i 8 zostata rozpoczeta odpowiednio w roku 1981 i 1987,
przez éwczesnego wiasciciela tj. Skarb Panstwa. Obecnie Gmina Wroctaw
kontynuuje sprzedaz w tych nieruchomosciach, realizujac proces wycofywania
udziatéw Gminy w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

Zgodnie z podjetg 20.10.2025 r. uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wroctaw
na lata 2026-2031, rozpoczecie sprzedazy lokali w budynkach stanowigcych

w 100% wiasno$é Gminy Wroctaw bedzie realizowane wytgcznie w sytuaci,

gdy przemawia¢ bedzie za tym racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem Gminy Wroctaw. Przez racjonalne gospodarowanie rozumie si¢ migdzy
innymi mozliwo$¢ docelowego sprywatyzowania catego budynku.

Odpowiadajac na pkt 4 interpelacji wyjasniam, ze w przypadku smierci najemcy
mieszania objetego umowg najmu na czas nieoznaczony zastosowanie ma art. 691
Kodeksu cywilnego, ktéry stanowi, ze w razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego
w stosunek najmu lokalu wstepuja: matzonek niebedacy wspéinajemca lokalu,
dzieci najemcy i jego wspétmatzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byt
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obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawata
faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.

Wydziat Lokali Mieszkalnych z urzedu lub na wniosek oséb pozostatych w lokalu
wdraza postepowanie wyjasniajace majace na celu ustalenie, czy po Smierci
najemcy w lokalu pozostaty osoby spetniajgce przestanki wynikajace

z przytoczonego powyzej przepisu Kodeksu cywilnego.

W przypadku pozytywnego rozpatrzenia sprawy przesytane jest do Zarzadcy lokalu
(Zarzadu Zasobu Komunalnego lub Wroctawskie Mieszkania Sp. z 0. 0.) pismo
z prosba o przygotowanie aneksu do umowy najmu.

Poza przypadkami wymienionymi w art. 691 Kodeksu cywilnego istnieje mozliwosc¢
uregulowania tytutu prawnego na podstawie § 13 uchwaty nr XXII/601/20 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 30 kwietnia 2020 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wroctaw
(Dz. Urz. Woj. Doln. Z 2025 r., poz. 4370), ktory stanowi, ze Gmina moze zawrzec
umowe najmu na czas nieoznaczony z osoba nieposiadajacq tytutu prawnego do
innego lokalu, zameldowang i zamieszkujaca w przedmiotowym lokalu co najmniej
3 lata, pod warunkiem, ze kartoteka finansowa lokalu nie jest obcigzona
zalegtosciami z tytutu optat oraz przy spetnieniu kryterium dochodowego.

W celu rozpatrzenia sprawy konieczne jest dofgczenie:

e deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkdéw gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji;

e o$wiadczenia o stanie majatkowym cztonkdéw gospodarstwa domowego;

o dokumentoéw, poswiadczenia, zaswiadczenia o dochodach wnioskodawcy
i wszystkich 0sb zgtoszonych we wniosku dotyczace uzyskanych dochoddéw
brutto z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku
z wyszczegolnieniem kosztow uzyskania przychodu, naleznego podatku
dochodowego od 0sob fizycznych, sktadki na ubezpieczenia spoteczne
niezaliczone do kosztow uzyskania przychodu oraz sktadki na ubezpieczenia
zdrowotne.

Po pozytywnym rozpatrzeniu sprawy Zarzadca lokalu na podstawie pisma
kierujgcego przygotowuje umowe najmu.

Odnosnie zmian obowigzujgcych przepiséw wyjasniam, iz z ogélnodostepnych
informacji wynika, ze w Kancelarii Prezesa Rady Ministrow trwajg praca nad
przygotowaniem projektu ustawy o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawy

o dodatkach mieszkaniowych, ktéry obejmuje miedzy innymi'zmiane
obowigzujacych przepiséw o wstgpieniu w stosunek najmu po $mierci najemcy?.

Renata Granowska .
Wicegezy%ent Wroctawia

! https://www.gov.pl/web/premier/projekt-ustawy-o-zmianie-ustawy-o-ochronie-
praw-lokatorow-mieszkaniowym-zasobie-gminy-i-o-zmianie-kodeksu-cywilnego-
oraz-ustawy-o-dodatkach-mieszkaniowych
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