Prezydent Wroctawia “

WSR-0S.6220.98.2025.AN
Wroctaw, dnia 03.12.2025 .
DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach
Na podstawie art. 155 oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze
zm.), zwanej dalej: ,k.p.a.”, w zwigzku z art. 87 iart. 71 ust. 1 i ust. 2
pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 2, art. 84 ust. 1, 1ai
2, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), zwanej dalej: ,ustawg o
udostepnianiu informacji”, § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. b oraz pkt. 55 lit. b tiret
drugie rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), zwanego dalej: ,rozporzadzeniem”,
art. 27 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.
U. z 2024 r., poz. 195 ze zm.), zwanej dalej: ,ustawg Lex deweloper”, po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 03.07.2025 r., inwestora - spotki HCS R.
Szychlinski Sp. k., ul. Krucza 2A, 53-411 Wroctaw, dziatajagcego przez
petnomocnika
W sprawie zmiany decyzji Prezydenta Wroctawia z dnia 20.04.2023 r.,
znak: WSR-0S.6220.126.2022.AN, o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn. ,,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, garazami, zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg towarzyszaca przy ul. Armii Krajowej we Wroctawiu,
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zlokalizowanego na terenach poprodukcyjnych pomiedzy ulicami
Tarnogajska, Armii Krajowej i Bogedaina”, na dziatkach nr 5/3, 5/5, 5/6,
5/8, 5/9, 5/10, 5/11, 5/12, 5/13, 5/14, 5/15, 5/16, 5/17, 5/19, 5/20, AM-
5, obreb Tarnogaj,
orzekam
Zmieni¢ decyzje Prezydenta Wroctawia z dnia 20.04.2023 r., znak: WSR-
0S.6220. 126.2022.AN, o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn. ,Budowa zespotu budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, garazami, zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg towarzyszaca przy ul. Armii Krajowej we Wroctawiu,
zlokalizowanego na terenach poprodukcyjnych pomiedzy ulicami
Tarnogajska, Armii Krajowej i Bogedaina”, na dziatkach nr 5/3, 5/5, 5/6,
5/8,5/9, 5/10, 5/11, 5/12, 5/13, 5/14, 5/15, 5/16, 5/17, 5/19, 5/20, AM-
5, obreb Tarnogaj, w nastepujacy sposob:
1. Sentencja decyzji otrzymuje brzmienie:
orzekam
na rzecz spotki HCS R. Szychlinski Sp. k., ul. Krucza 2A, 53-411 Wroctaw,
I. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedsiewziecia pn. ,Budowa zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami,
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszacq przy ul. Armii
Krajowej we Wroctawiu, zlokalizowanego na terenach poprodukcyjnych
pomiedzy ulicami Tarnogajskg, Armii Krajowej i Bogedaina”,
na dziatkach nr 5/3, 5/5, 5/6, 5/8, 5/9, 5/10, 5/11, 5/12, 5/13, 5/14,
5/15, 5/16, 5/17, 5/19, 5/20, AM-5, obreb Tarnogaj.
1. Okresli¢ warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie realizacji
przedsiewziecia:
1. Zwilza¢ powierzchnie terenu budowy i sypkiego materiatu
sktadowanego na pryzmach (piasek).

2. Stosowac sztuczne bariery (parkany) wokot placu budowy.
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3. Unika¢ warunkow sprzyjajacych pyleniu podczas przesypywania
sypkiego materiatu (np. zatadunek i roztadunek).

4. Szybko zagospodarowac powierzchnie, ktéra zostata odstonieta i
przez to narazona na emisje wiatrowa.

5. Dla zapobiezenia zanieczyszczaniu powierzchni ulic, na ktore bedq
wyjezdzaty samochody z placu budowy, przewidzie¢ techniczne
srodki do oczyszczania kot (gtdwnie mycie kot, a takze zamiatanie
na mokro odcinka ulicy, na ktéry bedg wyjezdzaty samochody z
budowy).

6. Prace budowlane i transportowe zwigzane z realizacjg inwestycji,
powodujace ucigzliwy hatas, wykonywac wytacznie w porze dziennej
(w godzinach od 6.00-22.00).

7. Prace budowlane realizowane przy uzyciu sprzetu emitujgcego
ucigzliwy hatas odpowiednio zaplanowac i roztozy¢ w czasie.

8. Stosowac urzadzenia budowlane w dobrym stanie technicznym,
spetniajagcym wymagania w zakresie emisji hatasu do srodowiska.

9. Zadbac o dobry stan techniczny maszyn, ich systematyczng
konserwacje, a ciezkie maszyny budowlane wyposazy¢ w
odpowiednie zabezpieczenia akustyczne.

10. Przestrzegac zasady wytgczania silnikdw w czasie przerw w
pracy.

11. Wycinke drzew i krzewow kolidujacych z realizacjg inwestycji
w okresie od 1 marca do 15 pazdziernika prowadzi¢ pod nadzorem
specjalisty ornitologa i chiropterologa, ktérzy przed jej rozpoczeciem
dokonajg ogledzin pod katem gniazdowania ptakow i miejsc rozrodu
nietoperzy, a w przypadku potwierdzenia miejsc gniazdowania
i schronien zwierzat (ptakdéw i nietoperzy) wskazg dopuszczalny
termin i zasady prowadzenia wycinki. W pozostatym okresie (od 16
pazdziernika do konca lutego) ww. nadzor nie jest wymagany.

12. Przed przesadzeniem drzewa o nr inw. 89 nalezy opracowac

szczegotowy projekt jego przesadzenia zawierajacy warunki
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techniczne, harmonogram oraz opis prac przygotowawczych,
wykonawczych i pielegnacyjnych.

13. Zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi rosngce w
obrebie planowanej inwestycji drzewa przeznaczone do
pozostawienia.

14. Zachowac nastepujgce odlegtosci od skrajni pni drzew i od
krzewow do skrajni wykopdw: przy drzewach o obwodach pni
mniejszych niz 100 cm minimum 2 m, przy drzewach o obwodach
pni powyzej 100 cm minimum réowng podwdjnemu obwodowi
drzewa, przy krzewach minimum 1m.

15. W przypadku braku mozliwosci zachowania powyzszych
odlegtosci zastosowac metode bezrozkopowg, elementy sieci
wymagajgce wykonywania wykopow (np. studnie, komory
robocze) lokalizowa¢ poza rzutami koron drzew/krzewow.

16. Ewentualne prace ziemne w obrebie rzutdw koron drzew i przy
krzewach wykonywac recznie w sposdb najmniej szkodzgcy brytom
korzeniowym.

17. W obrebie drzew i krzewdw nie zmieniaé poziomu gruntu,
ziemi z wykopow nie odktadaé na pnie drzew ani na krzewy.

18. Nie utwardzaé gruntu w obrebie koron drzew i przy krzewach
poprzez ruch pojazddw mechanicznych, sktadowanie ziemi z
wykopdéw, materiatdw budowlanych i ciezkiego sprzetu.

19. Oszalowac¢ drzewa do wysokosci 150 - 170 cm od poziomu
gruntu deskami (deski powinny by¢ zdystansowane od pni za
pomocg np. mat stomianych). Deski majg szczelnie przylegac na
catej powierzchni pnia, natomiast dolna czes$¢ deski ma miec oparcie
w podtozu i nie ma sie opiera¢ na nabiegach korzeniowych, a opaski
mocujace szalowanie do pnia nalezy stosowac¢ w odlegtosci co 40 -
60 cm od siebie, a wiec minimum 3 na pniu.

20. Wyznaczy¢ strefe ochrony drzew, obejmujacg obszar rzutu ich

korony.
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21. W obrebie strefy bezpieczenstwa nie prowadzic¢ ruchu
pojazdéw i sprzetu oraz nie sktadowac¢ materiatdw budowlanych.
22. W przypadku koniecznosci uktadania projektowanych instalacji

podziemnych w obrebie strefy bezpieczenstwa drzew stosowacd
metody przeciskow podziemnych na gtebokosci min. 1,2 m ponizej
poziomu gruntu.

23. Zaplecze i plac budowy lokalizowac¢ poza terenami
zadrzewionymi.

24. Wykluczy¢ potencjalne kolizje zwieszajacych sie gatezi i
konardw z poruszajacym sie sprzetem.

25. Na terenie inwestycyjnym zamontowac co najmniej 3 budki
typu A i 3 budki typu P. Montazu budek legowych dla ptakéw
dokonac pod nadzorem i przy czynnym udziale specjalisty
ornitologa. Czyszczenie i konserwacje budek legowych prowadzi¢
przez okres minimum 5 lat pod nadzorem i na podstawie wskazan
ornitologa.

26. Zamontowac co najmniej 5 budek szczelinowych dla mopka w
pobliskim Parku Tarnogajskim. Budki zamontowa¢ na wysokosci co
najmniej 4 m nad ziemia.

27. Wykona¢ nasadzenia drzew na gruncie rodzimym (w liczbie
142 szt.) z nieinwazyjnych gatunkéw rodzimych, takich jak m.in.
brzoza pospolita Betula pendula, lipa drobnolistna Tilia cordata, grab
pospolity Carpinus betulus, kalina koralowa Viburnum opulus, bez
czarny Sambucus nigra, wierzba iwa Salix caprea, rokitnik pospolity
Hippophae rhamnoides, gtdg jednoszyjkowy Crataegus oxyacantha,
sliwa tarnina Prunus spinosa.

28. Przed przystgpieniem do rozbiérki obiektow budowlanych,
dokonad przy udziale specjalistéw ornitologa i chiropterologa
przegladu obiektow budowlanych pod katem wystepowania miejsc

gniazdowania i schronien zwierzat (ptakéw i nietoperzy),
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a w przypadku potwierdzenia ich obecnosci prace prowadzic¢
w terminach i na zasadach wyznaczonych przez ww. specjalistow.

29. Nie rzadziej niz raz dziennie (w trakcie realizacji inwestycji)
kontrolowac¢ wykopy oraz inne miejsca mogace stanowic putapki dla
drobnych zwierzat, np. ssakéw, a znajdujgce sie w nich zwierzeta
niezwtocznie odtawiac i wypuszczaé poza obszar inwestycji, przy
czym ostatnig kontrole obecnosci zwierzat w wykopach
przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

30. Prace prowadzi¢ wytgcznie z uzyciem sprawnego technicznie
sprzetu, spetniajacego odpowiednie standardy jakosciowe
i techniczne, wykluczajgce emisje do wéd i do ziemi zanieczyszczen
z grupy ropopochodnych i innych.

31. Zaplecze budowy wyznaczy¢ na utwardzonej i uszczelnionej
nawierzchni i wyposazy¢ w sorbenty do natychmiastowej absorpcji
ewentualnie rozlanych substancji ropopochodnych badz innych.

32. Na zapleczu budowy nie prowadzi¢ napraw sprzetu
budowlanego.

33. Wszelkie miejsca wyznaczone do sktadowania substancji
podatnych na migracje wodng powinny by¢ okresowo (do czasu
zakonczenia budowy) wyscielone materiatami izolacyjnymi.

34. W przypadku wystgpienia awarii skutkujgcej wyciekiem, nalezy
go zneutralizowac i zwigza¢ przy uzyciu sorbentu, ktéry nastepnie
nalezy przekazac¢ do utylizacji jako odpad niebezpieczny. W
przypadku zanieczyszczenia gruntu, niezwiocznie zebra¢ warstwe
zanieczyszczong w celu ochrony przed infiltracjg do poziomu
wodonosnego i uzupetni¢ grunt do pierwotnego poziomu.

35. Obstuge pojazddéw i maszyn zwigzang z uzyciem substancji
ptynnych prowadzi¢ na zapleczu budowy, o nawierzchni
zabezpieczajacej srodowisko gruntowo - wodne przed

zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.
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36. W przypadku stwierdzenia awarii sprzetu budowlanego jego
prace nalezy niezwtocznie przerwac, a ewentualne wycieki ptynow
eksploatacyjnych gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach ustawionych
pod maszynami, do czasu odtransportowania do miejsca
serwisowania, uszkodzony sprzet umiesci¢ na terenie zaplecza
budowy.

37. W przypadku zanieczyszczenia gruntu, ewentualne wody
odprowadzane z wykopdéw, w przypadku ich odwadniania, mogg by¢
zanieczyszczone i muszg spetnia¢c wymagania prawne okreslone w
przepisach szczegdtowych w zaleznosci od przyjetego sposobu ich
odprowadzania. Stwierdzenie wystepowania w wodach okreslonych
substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego, moze
wptyngc na koniecznos$¢ uzyskania odpowiednich zgod
wodnoprawnych.

38. Odwodnienie wykopdw prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy, aby
zasieg leja depresji nie wykraczat poza granice dziatki inwestora.

39. W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopdw
odprowadzane wody podczysci¢ w osadniku piasku przed
odprowadzeniem do odbiornika.

40. W przypadku zamiaru odprowadzenia wod z odwodnienia
wykopdw do kanalizacji deszczowej gminy, inwestor musi uzyskac
na to dziatanie zgode gestora sieci.

41. Scieki bytowe z placu budowy odprowadza¢ do przenosénych,
szczelnych zbiornikéw (np. toalet typu TOI - TOI) i usuwac
regularnie za posrednictwem uprawnionego podmiotu.

42. W przypadku odkrycia podczas prac budowlanych na terenie
przedsiewziecia sieci drenarskiej, fakt ten nalezy zgtosi¢ do spoéfki
wodnej dziatajacej na terenie gminy lub do zwigzku spétek wodnych.
W przypadku uszkodzenia dziatajgcego drenazu koniecznym bedzie

wykonanie przebudowy istniejgcego systemu drenarskiego w sposéb
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umozliwiajacy jego dalsze dziatanie. Prace przeprowadzi¢ pod
nadzorem inspektora z odpowiednimi uprawnieniami.

Gospodarke wodno - Sciekowg realizowa¢ w ramach zawartych
umow i uzyskanych zgdéd wodnoprawnych, w sposdb niezagrazajacy
Srodowisku gruntowo — wodnemu oraz terenom sgsiednim.

W zwigzku ze stwierdzenia przekroczenia dopuszczalnych
zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi dla
grupy gruntéw I (obejmujacej m.in. tereny mieszkaniowe),
przeprowadzi¢ remediacje na podstawie decyzji Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, w sposéb zgodny
z ustalonym planem remediacji.

Zabrania sie uzywania do prac ziemnych gleby lub ziemi jezeli
jest przekroczona w nich dopuszczalna zawartos¢ substancji
powodujacej ryzyko, okreslona w przepisach rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi, dla gruntéw
wystepujacych w miejscu uzycia tej gleby lub ziemi.

Dostarczy¢ do Wydziatu Srodowiska Urzedu Miejskiego
Wroctawia opracowanie z wynikami badan zanieczyszczenia gruntu,
przeprowadzonych zgodnie z wytycznymi rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

Ewentualne odpady niebezpieczne magazynowac w
zamknietych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub
kontenerach, odpornych na dziatanie skfadnikéw umieszczonych
w nich odpadéw, lokalizowanych w wyznaczonym, ogrodzonym
miejscu, o utwardzonym podiozu, zabezpieczonym przed wptywem
warunkow atmosferycznych. Odpady niebezpieczne przekazywad
uprawnionym odbiorcom, a miejsca ich magazynowania oznaczy¢

i zabezpieczy¢ przed wstepem 0sdb nieupowaznionych.
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48. Odpady inne niz niebezpieczne magazynowac selektywnie w
zamykanych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach, kontenerach,
ustawionych w wyznaczonym miejscu, o utwardzonym podtozu,
zabezpieczonym przed wptywem warunkow atmosferycznych, a
nastepnie przekazywac uprawnionym podmiotom do dalszego
zagospodarowania.

49, Zakazuje sie magazynowania odpadéw pochodzacych z
realizacji przedsiewziecia poza miejscem wytworzenia (tj. poza
terenem inwestycji, ktérej lokalizacja okreslona jest w pozwoleniu
na budowe) bez wymaganego prawem zezwolenia na zbieranie lub
przetwarzanie odpadow.

50. Wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce (przed
przekazaniem odpaddéw do transportu) prowadzic:

- selektywnie,

- wyltacznie na terenie, do ktdérego posiadacz ma tytut prawny,

— W miejscach o pojemnosci magazynowania odpadow
dostosowanej do masy odpadéw wytwarzanych w danym okresie i
czestotliwosci ich odbioru,

— w sposéb dostosowany do witasciwosci chemicznych i fizycznych
odpaddw,

w szczegolnosci z wykorzystaniem opakowan, pojemnikow,
kontenerdéw, zbiornikéw lub workéw. Dopuszcza sie
magazynowanie odpadéw w pryzmach lub stosach, w
szczegolnosci w przypadku odpaddw pochodzacych z wyrobow
przeznaczonych do uzytkowania w warunkach oddziatywania
czynnikéw atmosferycznych, jezeli nie spowoduje

to zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz wod powierzchniowych i
podziemnych,

— w sposbb zapobiegajacy rozprzestrzenianiu sie odpadéw poza
przeznaczone do tego celu miejsce, w tym poza przeznaczone do

tego celu opakowania, pojemniki, kontenery, zbiorniki, worki lub
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wydzielone boksy i sektory oraz rozprzestrzenianiu sie odpadow
na nieruchomosci sasiadujgce z nieruchomoscia, na ktérej jest
prowadzone magazynowanie odpadoéw,

— w sposéb minimalizujgcy wptyw czynnikdw atmosferycznych na
odpady, jezeli te mogltyby zmieniac ich wtasciwosci chemiczne i
fizyczne oraz zmniejszac wiasciwosci uzytkowe i przetwércze
odpadow,

— w przypadku odpaddéw niebezpiecznych - takze minimalizujac
wptyw czynnikéw atmosferycznych na odpady, przez zastosowanie
szczelnych pojemnikdéw, kontenerdw lub zbiornikéw lub systemu
zbierania wyciekdw oraz wod odciekowych, jezeli oddziatywanie
czynnikdw atmosferycznych moze spowodowacé negatywny wptyw
magazynowanych odpaddéw na srodowisko lub zycie i zdrowie
ludzi, w szczegdlnosci zmieniaé wiasciwosci chemiczne i fizyczne
odpaddéw oraz powodowac powstanie ucigzliwosci zapachowych.

51. Lokalizacje poszczegdlnych rodzajéw odpaddéw w miejscu ich
wstepnego magazynowania (na kazdym etapie inwestycji), nalezy
oznakowac poprzez wskazanie kodéw magazynowanych odpadow,
zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020
r. w sprawie katalogu odpadéw. Oznakowanie umieszcza sie w
widocznym miejscu, w sposéb umozliwiajgcy w kazdym czasie
odczytanie kodéw odpaddw znajdujacych sie w danej lokalizacji, w
szczegolnosci bez koniecznosci przestawiania lub otwierania
pojemnikow.

52. Magazynowanie odpadow w postaci drobnej oraz pylacej
prowadzi¢ w sposOb zapobiegajacy rozprzestrzenianiu sie ich poza
przeznaczone do tego celu miejsce, w tym poza przeznaczone do
tego celu pojemniki i kontenery oraz w sposéb zapobiegajacy
rozprzestrzenianiu sie odpadéw na nieruchomosci sgsiadujace

z nieruchomoscig, na ktorej jest prowadzone
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I11.

magazynowanie odpaddw. Szczegdlng ostroznosc¢ zachowad podczas
zatadunku, przetadunku i roztadunku ww. odpaddw.

53. Zlecajac ustuge transportu odpadow, wskazac
transportujgcemu miejsce przeznaczenia oraz posiadacza odpadoéw,
do ktorego nalezy dostarczy¢ odpady.

54. Stan pojemnikow i kontenerdw, w ktorych bedg
magazynowane odpady poddawac okresowo szczegdtowej kontroli w
celu jak najwczesniejszego wykrycia ewentualnego pekniecia i
rozszczelnienia.

55. Pracownikom majacym kontakt z odpadami zapewnic
higieniczne i bezpieczne warunki pracy.

56. Zapewnic¢ wysegregowanie z wytworzonych odpadéw
budowlanych i rozbiérkowych, ktérych powstaniu nie mozna byto
zapobiec, co najmniej: drewna, metali, szkta, tworzyw sztucznych,
gipsu i odpadoéw mineralnych, w tym betonu, cegty, ptytek
i materiatéw ceramicznych oraz kamieni w celu zapewnienia
przydatnosci do przygotowania do ponownego uzycia, recyklingu lub
innego odzysku, chyba Zze wysegregowanie nie jest technologicznie
mozliwe lub brak wysegregowania pozwala na przygotowanie do
ponownego uzycia, recykling lub inny odzysk.

Okresli¢ warunki korzystania ze srodowiska w fazie eksploatacji

przedsiewziecia:

1. Gospodarke wodno - Sciekowg realizowaé¢ w ramach zawartych
umoéw zgodnie z przepisami, w sposdéb niezagrazajacy srodowisku
gruntowo - wodnemu oraz terenom sasiednim.

2. Scieki bytowe odprowadzaé w catosci do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej lub ogdlnosptawnej po uzyskaniu zgody gestora sieci.

3. Scieki przemystowe z odwodnienia i mycia garazy (po
podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych) oraz
Scieki z gastronomii (po podczyszczeniu w separatorach ttuszczu)

odprowadzaé w catosci do zewnetrznej kanalizacji sanitarnej, po
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10.

11.

uzgodnieniu z gestorem sieci oraz po uzyskaniu wymaganego
pozwolenia wodnoprawnego, w przypadku gdy bedg one zawieraty

substancje szczegodlnie szkodliwe dla Srodowiska wodnego.

. Wody opadowe i roztopowe z terenu przedsiewziecia, nalezy

zagospodarowac¢ w sposOb niezagrazajacy srodowisku gruntowo -

wodnemu i terenom sasiednim.

. Czes¢ wdd opadowych odprowadzac do miejskiej kanalizacji

deszczowej, zgodnie z warunkami przytaczenia do sieci miejskiej

kanalizacji deszczowej.

. Czes$¢ wod opadowych zagospodarowac na terenie wtasnym, w

systemach retencyjnych o odpowiedniej pojemnosci lub poprzez

rozsgczanie.

. Zagospodarowanie wdéd opadowych przez ich rozsgczanie, mozliwe

bedzie tylko w przypadku wystepowania na terenie korzystnych
warunkow hydrogeologicznych oraz przy dotrzymaniu zakazu
odprowadzania wdéd opadowych bezposrednio do warstwy

wodonosnej, o ktérym mowa w przepisach szczegétowych.

.Na wykonanie urzadzen wodnych w postaci zbiornika retencyjno -

filtracyjnego i studni rozsgczajacych lub komor drenazowych oraz
odprowadzanie tg drogg wod opadowych do srodowiska nalezy

uzyskac pozwolenie wodnoprawne.

. Za wykonanie na terenie inwestycji systemu retencji i rozsaczania o

wiasciwej pojemnosci oraz jego utrzymanie w gotowosci retencyjnej
odpowiada inwestor.

Przed odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji lub
zretencjonowaniem wéd opadowych z powierzchni przedsiewziecia
narazonych na kontakt z substancjami ropopochodnymi, wody te
podczysci¢ w separatorach substancji ropopochodnych i osadnikach.
Do utrzymania uktadu komunikacyjnego w okresie zimowym nie

stosowac soli ani srodkow chemicznych.
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12.Urzadzenia do podczyszczania $ciekow z odwodnienia garazu
podziemnego utrzymywacé w nalezytym stanie technicznym,
poddawac okresowym przeglagdom i systematycznie oczyszczac z
nagromadzonych zanieczyszczen.
1v. Okresli¢ warunki korzystania ze srodowiska w projekcie budowlanym:

1. Ze wzgledu na lokalizacje terenu inwestycji w bezposrednim
sgsiedztwie alei Armii Krajowej i ulicy Tarnogajskiej, generujacych
wysoki poziom hatasu komunikacyjnego, do dokumentacji
projektowej nalezy zataczyc¢ operat akustyczny sporzgadzony
w oparciu o wyniki pomiardow hatasu w srodowisku.

2. Pomieszczenia mieszkalne w projektowanych budynkach moga by¢
narazone na ponadnormatywny poziom hatasu. Aby zapewnic
wiasciwe warunku akustyczne w pomieszczeniach mieszkalnych
nalezy, zgodnie z Polskg Normg PN-B-02151-3:2015. ,Akustyka
budowlana. Ochrona przed hatasem w budynkach. Czes¢ 3:
Wymagania dotyczace izolacyjnosci akustycznej przegrod
budowlanych w budynkach i elementéw budowlanych”, w operacie
akustycznym okresli¢ izolacyjnos¢ akustyczng przegréd
budowlanych, stropdw i stolarki okiennej oraz zastosowac
zabezpieczenia przeciw drganiom. W tym celu, zgodnie z ww.
norma, izolacyjnos$¢ od dzwiekdéw powietrznych przegréd
zewnetrznych nalezy okresla¢ za pomocg wskaznika oceny
przyblizonej izolacyjnosci akustycznej wtasciwej. I1zolacyjnosé
akustyczng Sciany zewnetrznej nalezy dostosowacé do poziomu
hatasu zewnetrznego ocenianego odrebnie dla pory dnia i pory
nocy, a jako wymaganie przyjac te wartos¢ wskaznika oceny
przyblizonej izolacyjnosci akustycznej wtasciwej, ktéra jest wieksza.
Miarodajny poziom hatasu zewnetrznego LA,zew. nalezy okresli¢ w
odlegtosci 2 m od fasady budynku, na wysokosci rozpatrywanego

fragmentu przegrody zewnetrznej, na podstawie przeprowadzonych
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pomiardow zrodet hatasu, tj. hatasu drogowego, tramwajowego i
kolejowego.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatqcznik do decyzji.”

2. Zatacznik do decyzji — Charakterystyka planowanego przedsiewziecia
otrzymuje brzmienie:

nZatacznik do decyzji

Prezydenta Wroctawia

z dnia 03.12.2025 r.

WSR-0S.6220.98.2025.AN

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia:
(na podstawie przedtozonej karty informacyjnej przedsiewziecia)

Zgodnie z przedtozong dokumentacjq planowane przedsiewziecie
polega na budowie zespotu budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych
Zz ustugami, garazami, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
towarzyszacq przy ul. Armii Krajowej we Wroctawiu, zlokalizowanego
na terenach poprodukcyjnych pomiedzy ulicami Tarnogajska, Armii
Krajowej i Bogedaina.
Inwestycja bedzie zlokalizowana na dziatkach nr 5/3, 5/5, 5/6, 5/8,
5/9, 5/10, 5/11, 5/12, 5/13, 5/14, 5/15, 5/16, 5/17, 5/19, 5/20, AM-
5, obreb Tarnogaj.
Przedsiewziecie bedzie realizowane etapowo.
Zespot obejmuje szes¢ budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych z
lokalami ustugowymi oraz z jednokondygnacyjnymi garazami
podziemnymi.
Na terenie przedsiewziecia bedzie znajdowat sie ogélnodostepny plac
centralny, o charakterze publicznym, dostepny zaréowno dla
mieszkancow, jak i innych uzytkownikdw. Na placu zaprojektowano
zielen rekreacyjng, tawki, gazony z zielenig ozdobng oraz ptytki
zbiornik wodny o charakterze rekreacyjnym wraz z pomostami.
Wszystkie budynki, poza budynkiem A, zaprojektowano w formie

kwartatdw miejskich. Wewnatrz kwartatéw znajdujg sie wewnetrzne
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dziedzince, otwierajgce sie w kierunku placu centralnego. Dziedzihce

kwartatéw pokryte sg zazielenieniem intensywnym wyrastajgcym z

wysokich muld.

Czes¢ nadziemna projektowanych budynkow jest przeznaczona na

funkcje mieszkalng wielorodzinng, projektowana liczba mieszkan to

maks. 1012, ponadto, w obiektach przewidziano maks. 4 500 m?

powierzchni ustugowej, z czego ok. 525 m? to przedszkole oraz ok. 2

500 m? ustugi gastronomiczne.

Budynki zaprojektowano o zréznicowanej wysokosci poszczegdlnych

czesci. Wszystkie budynki posiadajg jedng kondygnacje (podziemnga)

garazu.

e Budynek A - podstawowa funkcja: mieszkalna, 1 kondygnacja
podziemna, 14 kondygnacji nadziemnych

- kondygnacje:

v’ -1: garaz wielostanowiskowy, pomieszczenia techniczne, komoérki
lokatorskie,

v 1: funkcja ustugowa (handel, gastronomia),

v 2 - 14: funkcja mieszkalna.

e Budynek B - podstawowa funkcja: mieszkalna, 1 kondygnacja
podziemna, 11 kondygnacji nadziemnych,

- kondygnacje:

v/ -1: garaz wielostanowiskowy, pomieszczenia techniczne, komorki
lokatorskie,

v' 1: funkcja ustugowa (handel, gastronomia),

v' 2: funkcja ustugowa, mieszkalna,

v' 3 -11: funkcja mieszkalna.

e Budynek C - podstawowa funkcja: mieszkalna, 1 kondygnacja
podziemna, 11 kondygnacji nadziemnych,

- kondygnacje:

v’ -1: garaz wielostanowiskowy, pomieszczenia techniczne, komorki

lokatorskie,
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v 1: funkcja ustugowa (handel, gastronomia),

v 2-11: funkcja mieszkalna.

e Budynek D - podstawowa funkcja: mieszkalna, 1 kondygnacja
podziemna, 8 kondygnacji nadziemnych,

- kondygnacje:

v’ -1: garaz wielostanowiskowy, pomieszczenia techniczne, komoérki
lokatorskie,

v 1: funkcja ustugowa (handel, gastronomia, przedszkole),

v’ 2 - 8: funkcja mieszkalna.

e Budynek E - podstawowa funkcja: mieszkalna, 1 kondygnacja
podziemna, 8 kondygnacji nadziemnych

- kondygnacje:

v -1: garaz wielostanowiskowy, pomieszczenia techniczne, komorki
lokatorskie,

v' 1: funkcja ustugowa (handel, gastronomia),

v 1- 8: funkcja mieszkalna.

e Budynek F - podstawowa funkcja: mieszkalna, 1 kondygnacja
podziemna, 8 kondygnacji nadziemnych,

- kondygnacje:

v’ -1: garaz wielostanowiskowy, pomieszczenia techniczne, komorki
lokatorskie,

v' 1: funkcja ustugowa (handel, gastronomia),

v 1- 8: funkcja mieszkalna.

Dojazdy do budynkow zaprojektowano od strony ulic: Bogedaina i

Tarnogajskiej. Zjazdy prowadzg na drogi wewnetrzne, z ktérych

zaprojektowano zjazdy do wbudowanych garazy wielostanowiskowych.

Na terenie przewiduje sie miejsca postojowe zlokalizowane wzdtuz

drég wewnetrznych, w poblizu wjazddéw na teren inwestycji od stronu

ulicy Bogedaina oraz Tarnogajskiej. tacznie na terenie zlokalizowano

maks. 38 miejsc postojowych, w tym 6 wyposazonych w ftadowarki dla

samochodéw elektrycznych. Hale garazowe znajdujg sie wytacznie
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na kondygnacji podziemnej, pod projektowanymi budynkami
mieszkalnymi. Obrys garazy podziemnych wykracza poza obrys
kondygnacji nadziemnych budynkéw.

W ramach planowanej inwestycji projektuje sie zielen urzadzong na
gruncie rodzimym oraz na stropach kondygnacji garazowych.

Budynki bedg zasilane w wode z miejskiej sieci wodociggowej.
Projektowane budynki ogrzewane beda z miejskiej sieci cieptowniczej.
Dla mieszkan zaprojektowano system wentylacji oparty o wentylatory
dachowe. Zaprojektowano wentylacje bytowg garazu. Nawiew
powietrza do mieszkan realizowany bedzie nawietrzakami
cisnieniowymi okiennymi. Dla lokali ustugowych zaprojektowano
system wentylacji i klimatyzacji oparty o wentylatory dachowe,
centrale wentylacyjne i jednostki klimatyzacyjne.

Dla garazy podziemnych projektuje sie wentylacje mechaniczng
wywiewng dziatajgcg w oparciu o system detekcji CO z funkcjg
okresowego przewietrzania. Oparta jest ona o wentylatory dachowe z
ttumikami akustycznymi.

Nawiew powietrza do kazdego garazu bedzie odbywac sie poprzez
studzienki lub otwory nawiewne w Scianach zewnetrznych oraz
perforowang brame wjazdowq, wywiew wentylatorami kanatowymi
umieszczonymi na dachu. Dla wyeliminowania przenoszenia sie
nadmiernego hatasu przy wentylatorach wyciggowych zastosowano
ttumiki akustyczne.

Ponadto, zostata zaprojektowana wentylacja pozarowa garazu. Ze
wzgledu na powierzchnie garazy przekraczajacg 1500 m?2, w garazach
zaplanowano wentylacje oddymiajqca.

Catkowita powierzchnia zabudowy wraz z towarzyszacq infrastruktura:
37357 m2.

Bilans powierzchni.

Bilans terenu [m?2]

Powierzchnia terenu inwestycji, w tym: 37 357

Strona 17 z 66



Bilans terenu [m?2]

Powierzchnia zabudowy maks.
11 310%*
tereny utwardzone, w tym: 11 591
— drogi 962
— chodniki i inne powierzchnie utwardzone 10 629
zielen, w tym: 14 455

— powierzchnia biologicznie czynna - zielen na

gruncie rodzimym 3999

— powierzchnia biologicznie czynna -zbiornik wodny 805

— zielen na stropie garazu 8884

— powierzchnia z geokraty (parkingi i drogi) 767

*wskazano maksymalng powierzchnie zabudowy; pozostate

powierzchnie moggq ulec niewielkim zmianom na etapie dalszych prac

projektowych
§Rodzaj powierzchni [m?2]
Suma powierzchni uzytkowej kondygnacji garazowych
g Y ) ygnaqrs Y maks. 28050
liczona po obrysie zewnetrznym zabudowy
Powierzchnia drdg i miejsc postojowych maks. 1800
taczna powierzchnia uzytkowa kondygnacji
2 P ) Y i ygnas) maks. 29850
garazowych oraz drog i parkingow naziemnych
Zestawienie miejsc postojowych [szt.]
miejsca parkingowe w garazach podziemnych i w
maks. 839
parterze
miejsca parkingowe zewnetrzne maks. 38
Lacznie maks. 877
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Powierzchnia zabudowy rozumiana jako powierzchnia terenu zajeta

przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia przeznaczona do

przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia wynosi ok. 3,7357

ha.

Dtugos¢ projektowanych drég wewnetrznych o nawierzchni twardej

wynosi ok. 0,2 km.”
UZASADNIENIE
W dniu 03.07.2025 r. wptynat wniosek inwestora — spotki HCS R.
Szychlinski Sp. k., ul. Krucza 2A, 53-411 Wroctaw, dziatajgcego przez
petnomocnika, w sprawie zmiany decyzji Prezydenta Wroctawia z dnia
20.04.2023 r., znak: WSR-0S. 6220.126.2022.AN, o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,Budowa zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami, zagospodarowaniem
terenu i infrastrukturg towarzyszaca przy ul. Armii Krajowej we Wroctawiu,
zlokalizowanego na terenach poprodukcyjnych pomiedzy ulicami
Tarnogajska, Armii Krajowej i Bogedaina”, na dziatkach nr 5/3, 5/5, 5/6,
5/8,5/9, 5/10, 5/11, 5/12, 5/13, 5/14, 5/15, 5/16, 5/17, 5/19, 5/20, AM-
5, obreb Tarnogaj. Prezydent Wroctawia w dniu 20.04.2023 r. wydat
na rzecz spotki HCS R. Szychlinski Sp. k., ul. Krucza 2A, 53-411 Wroctaw,
decyzje znak: WSR-0S.6220.126.2022.AN, o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,,Budowa zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami, zagospodarowaniem
terenu i infrastrukturg towarzyszaca przy ul. Armii Krajowej we Wroctawiu,
zlokalizowanego na terenach poprodukcyjnych pomiedzy ulicami
Tarnogajska, Armii Krajowej i Bogedaina”, na dziatkach nr 5/3, 5/5, 5/6,
5/8, 5/9, 5/10, 5/11, 5/12, 5/13, 5/14, 5/15, 5/16, 5/17, 5/19, 5/20, AM-
5, obreb Tarnogaj. Decyzja stata sie ostateczna w dniu 19.05.2023 r.
W zatgczonej do wniosku dokumentacji Inwestor wskazat, ze planowane
przez niego zmiany w stosunku do ww. decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach beda nastepujace:

e zmiana projektu zagospodarowania terenu, bilansu terenu:
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- powierzchnia zabudowy bedzie wynosi¢ maks. 11310 m?,

wg wczesniejszej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
powierzchnia zabudowy wynosita ok. 19243 m?,

- faczna powierzchnia uzytkowa kondygnacji garazowych oraz drog i
parkingdw naziemnych bedzie wynosita maks. 29850 m?,

wg wczesniejszej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wynosita
ok. 39096 m?,

zmiana formy budynkdw, kubatury, ilosci kondygnacji nadziemnych:
np. planowany budynek D bedzie posiadat 8 kondygnacji nadziemnych,
wg wczesniejszej decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach -
budynek D miat posiada¢ 11 kondygnacji nadziemnych,

zmiana ilosci mieszkan:

- zaplanowano maks. 1012 mieszkania, wg wczesniejszej decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach - zaprojektowano 1442
mieszkania,

zmiana liczby kondygnacji podziemnych garazowych, zmniejszenie
liczby miejsc postojowych w garazach podziemnych:

- zaplanowano jednokondygnacyjny garaz podziemny,

wg wczesniejszej decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach -
zaplanowano dwukondygnacyjny garaz podziemny,

zmiana difugosci drdg, lokalizacji wjazdéw do garazu, wprowadzenie
miejsc postojowych terenowych:

np. ilo$¢ miejsc parkingowych na terenie bedzie wynosita ok. 38,

wg wczesniejszej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach - nie
byto miejsc postojowych na terenie,

zmiana bilansu mediow,

np. moc weztéw cieplnych bedzie wynosita ok. 5226 kW,

wg wczesniejszej decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach - ok.
6903 kW,
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e zmiana liczby i urzadzen dachowych stanowigcych zrédfa hatasu i do
powietrza, a co za tym idzie zmiana oddziatywania w zakresie emisji
do powietrza i oddziatywania na srodowisko akustyczne.

W zwigzku z powyzszymi wprowadzonymi zmianami konieczna jest zmiana

wydanej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach w catosci.

Inwestor poinformowat, ze zmieniona decyzja o Srodowiskowych

uwarunkowaniach bedzie zatgcznikiem do wniosku o uzyskanie pozwolenia

na budowe.

Biorac pod uwage fakt, ze aktualnie procedowany wniosek zostat

przedtozony w imieniu i na rzecz tego samego inwestora, dla

przedsiewziecia o tym samym przeznaczeniu i dla tej samej lokalizacji,
organ dokonat analizy, czy w tym przypadku zachodzg przestanki

do zmiany ww. decyzji w trybie art. 155 k.p.a., w zwigzku z art. 87

ustawy o udostepnianiu informacji. Zastosowanie tego trybu

uwarunkowane jest prowadzeniem postepowania w ramach tego samego
stanu prawnego i faktycznego oraz z udziatem tych samych stron (por. np.
wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 9 maja 2012 r., sygn.
akt I OSK 1840/11 oraz wyroki Wojewddzkich Sadow Administracyjnych

w Szczecinie z dnia 16 pazdziernika 2014 r., sygn.akt II SA/Sz 475/14 i

we Wroctawiu z dnia 29 maja 2009 r., sygn.akt II SAWr 76/09). Organ

dokonat analizy tresci decyzji Prezydenta Wroctawia z dnia 20.04.2023 r.

znak: WSR-0S5.6220.126.2022.AN, a takze zgromadzonego w toku jej

wydawania materiatu dowodowego (ze szczegdlnym uwzglednieniem karty

informacyjnej przedsiewziecia) poréwnujac dane na temat zakresu i

oddziatywania obydwu przedsiewzie¢. W wyniku przeprowadzonej analizy

ustalono, ze:

e podstawg kwalifikacji w obu przypadkach jest § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b

oraz pkt. 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia:
- garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingédw, w tym
na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych

przedsiewzie¢, o ktéorych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z
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towarzyszacqg im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej
niz: 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a (§ 3 ust. 1 pkt
58 lit. b),

- zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg,
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w
tiret pierwsze (§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie).

W rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 sierpnia 2023 r.
zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (zwanym dalej: rozporzadzeniem
zmieniajagcym”), we wprowadzeniu do wyliczenia wyrazy "przedsiewzie¢,
o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59" zastgpiono wyrazami
"przedsiewzieé¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59", w lit. b
wyrazy "0,5 ha" zastgpiono wyrazami "1,0 ha".

Zmianie ulegta powierzchnia m. in. uzytkowa parkingdow wraz z
towarzyszacq infrastrukturg, ktéra bedzie wynosita 29850 m? (zgodnie z
rozporzadzeniem zmieniajacym kwalifikacja przedsiewziecia nadal
pozostaje bez zmian tj. § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b). Kwalifikacja dotyczaca
zabudowy mieszkaniowej rowniez pozostaje bez zmian (§ 3 ust. 1 pkt
55 lit. b tiret drugie).

istnieje tozsamosc¢ przedmiotowa tj. zblizony zakres przedsiewziecia i
podmiotowa t.j. decyzja zostanie wydana na rzecz tego samej spotki t.j.
HCS R. Szychlinski sp. k.,

w obu przypadkach zakres terenu realizacji inwestycji jest ten sam t.j.
dziatki nr 5/3, 5/5, 5/6, 5/8, 5/9, 5/10, 5/11, 5/12, 5/13, 5/14, 5/15,
5/16, 5/17, 5/19, 5/20, AM-5, obreb Tarnogaj.

nie zmienit sie stan prawny stanowigcy podstawe do wydania decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach, a takze nie zmienit sie krag stron
postepowania,

sposOb zagospodarowania terenu, a przede wszystkim usytuowanie
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planowanych budynkdéw mieszkalnych, nie wprowadza istotnych zmian,
mogacych wptyna¢ na zmiane zakresu planowanego przedsiewziecia.

W zwigzku z powyzszym, tutejszy organ uznat, ze zachodzi przestanka

do zmiany ww. decyzji w trybie art. 155 k.p.a., w zwigzku z art. 87

ustawy o udostepnianiu informacji.

Zgodnie z art. 155 k.p.a niezbednym do zmiany decyzji ostatecznej, na

mocy ktérej wnioskodawca nabyt prawo jest spetnienie nastepujacych

przestanek:

e zgoda wnioskodawcy - wnioskodawca sktadajac wniosek o zmiane
decyzji takq, zgode wyrazit,

e brak przeciwwskazan w przepisach szczegdlnych, w tym przypadku
przepisem szczegolnym jest art. 87 ustawy o udostepnianiu informacji.
Z przytoczonego wyzej przepisu wynika, ze dopuszcza on zmiane
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach w trybie art. 155 K.p.a.,
a ponadto, wytgcza koniecznos¢ uzyskania zgody wszystkich stron
bioracych udziat w postepowaniu, ograniczajgc wymog do wyrazenia
zgody przez podmiot, ktéry ztozyt wniosek o jej wydanie,

e za zmiang decyzji przemawia interes spoteczny lub stuszny interes
strony - zmiana decyzji jest niezbedna dla wnioskodawcy w celu
uzyskania projektu budowlanego zgodnego z decyzjq o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

W przypadku zmiany decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie

z art. 87 ustawy o udostepnieniu informacji stosuje sie odpowiednio

przepisy dziatu V i VI przedmiotowej ustawy. Powyzsze oznacza, ze przy

zmianie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, nalezy
przeprowadzi¢ postepowanie administracyjne, jak w przypadku wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Wobec tego, tutejszy organ
przeprowadzit postepowanie w sprawie zmiany ww. decyzji Prezydenta

Wroctawia z dnia 20.04.2023 r., znak: WSR-0S.6220.126.2022.AN,

w mysl obowigzujacych przepisow.

Strona 23 z 66



Na podstawie dostarczonych przez wnioskodawce dokumentow, o ktérych
mowa w art. 74 ust. 1 ustawy o udostepnieniu informacji, za strony
postepowania, zgodnie z art. 74 ust. 3a tej ustawy, uznano
wnioskodawce (reprezentowanego przez petnomocnika) oraz podmioty,
ktérym przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujacych

sie w obszarze, na ktory bedzie oddziatywac przedsiewziecie w wariancie

zaproponowanym przez wnioskodawce.

Zgodnie z wnioskiem wydanie przedmiotowej decyzji o sSrodowiskowych

uwarunkowaniach nastepuje przed:

e uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, wydawanej na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (art. 72 ust. 1 pkt. 1
ustawy o udostepnianiu informacji);

e podjeciem uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszacej w rozumieniu ustawy Lex deweloper (art. 72
ust. 1b ustawy o udostepnianiu informaciji).

Wobec powyzszego , dziatajac na podstawie art. 27 ust. 2 ustawy Lex

deweloper, organ zawiadomit Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze we

Wroctawiu, zwane dalej: SKO, o ztozeniu przedmiotowego wniosku w

sprawie zmiany decyzji Prezydenta Wroctawia z dnia 20.04.2023 r., znak:

WSR-0S5.6220.126.2022.AN, o srodowiskowych uwarunkowaniach,

pismem znak: WSR-0S5.6220.98.2025.AN z dnia 09.07.2025 r.

(potwierdzenie doreczenia w dniu: 09.07.2025 r.).

Planowana inwestycja, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b oraz pkt. 55 lit. b

tiret drugie, rozporzadzenia, zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych

potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, na realizacje ktorych
wymagane jest uzyskanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach,
zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informaciji.

Organ zawiadomit strony o wszczeciu postepowania administracyjnego

w przedmiotowej sprawie zapewniajac, zgodnie z art. 10 §1 i art. 81

k.p.a., mozliwos¢ udziatu w kazdym stadium postepowania

(zawiadomienie z dnia 08.07.2025 r., znak: WSR-0S.6220. 98.2025.AN).
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W dniu 17.07.2025 r. wezwano petnomocnika inwestora do ztozenia
wyjasnien do karty informacyjnej przedsiewziecia, zwanej dalej: ,KIP”
(pismo znak: WSR-0S.6220. 98.2025.AN).

Pismem w dniu 05.08.2025 r., petnomocnik ztozyt wyjasnienia do KIP.
Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji, organ wystapit
0 opinie, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej
potrzeby, co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, odpowiednio do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego we Wroctawiu, zwanego dalej: PPIS (pismo znak: WSR-
0S.6220. 98.2025.AN z dnia 13.08.2025 r., data doreczenia: 18.08.2025
r.), do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,
zwanego dalej: RDOS, (pismo znak: WSR-0S.6220.98.2025.AN z dnia
13.08.2025 r., data doreczenia: 18.08.2025 r.) oraz do Dyrektora Zarzadu
Zlewni we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
zwanego dalej: Dyrektorem Zarzgdu Zlewni, (pismo znak: WSR-
0S.6220.98.2025.AN z dnia 13.08.2025 r., data doreczenia: 18.08.2025
r.).

Pismem znak: WO05.4220.403.2025.AJ.1 dnia 01.09.2025 r., RDOS
zawiadomit tutejszy organ, ze stanowisko w sprawie wydania ww. opinii,
zostanie wyrazone w terminie do dnia 10.09.2025 r. W dniu 03.09.2025
r., zawiadomieniem (znak: WSR-0S5.6220.98.2025.AN), tutejszy organ
zawiadomit strony o ww. pismie.

Pismem znak: VC.ZZ5.4901.225.2025.KS z dnia 01.09.2025 r. (data
wptywu: 04.09.2025 r.), Dyrektor Zarzadu Zlewni zwrdcit sie do organu, o
wezwanie inwestora do przedtozenia wyjasnien do KIP.

W zwigzku z powyzszym, pismem z dnia 04.09.2025 r., znak: WSR-
0S.6220. 98.2025.AN, tut. organ zwrdcit sie do petnomocnika inwestora o
przedtozenie ww. wyjasnien.

Postanowieniem z dnia 09.09.2025 r., znak: WOOS.4220.403.2025.AJ.2,

RDOS wyrazit opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny
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oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, jednoczesnie zwrdcit sie o
powiadomienie stron postepowania o wydaniu ww. opinii oraz o braku
mozliwosci wniesienia zazalenia na ww. postanowienie.

W dniu 19.09.2025 r., petnomocnik inwestora zfozyt pisemnie wyjasnienia
do KIP, w zwigzku z wezwaniem Dyrektora Zarzadu Zlewni. Nastepnie
pismem z dnia 24.09.2025 r., znak: WSR-0S5.6220.98.2025.AN, organ
przestat do Dyrektora Zarzadu Zlewni uzupetniong dokumentacje.
Jednoczesnie organ zwrdcit sie pismami z dnia 24.09.2025 r., znak: WSR-
0S.6220.98.2025.AN do RDOS oraz PPIS, o uwzglednienie przez te organy
w opiniach, uzupetnien ztozonych przez petnomocnika.

Pismem znak: WO0$.4220.403.2025.AJ.4 z dnia 10.10.2025 r., RDOS
poinformowat organ, ze biorgc pod uwage ww. uzupetnienie podtrzymuje
stanowisko wyrazone w postanowieniu z dnia 09.09.2025 r., znak:
WO005.4220.403.2025.A].2

Pismem znak: VC.ZZ$.4901.225.2025.KS z dnia 29.10.2025 r. (data
wptywu: 03.11.2025 r.), Dyrektor Zarzadu Zlewni wyrazit opinie, ze dla
przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko, jednoczesnie zwrdcit sie, o
powiadomienie stron postepowania o wydaniu ww. opinii.

Poniewaz PPIS nie wyrazit opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko w terminie 14 dni od dnia
doreczenia wniosku, organ potraktowat ten fakt jako brak zastrzezen
zgodnie z art. 78 ust. 4 ww. ustawy o udostepnianiu informacii.

W zwigzku ze zgromadzeniem catosci materiatu dowodowego,
zawiadomieniem z dnia 06.11.2025 r. znak: WSR-05.6220.98.2025.AN,
organ zawiadomit strony postepowania o jego zakonczeniu, a przed
wydaniem decyzji umozliwit zapoznanie sie z materiatem zgromadzonym
w sprawie i zgtoszenie ewentualnych uwag, wypetniajgc tym samym
dyspozycje art. 10 § 1 i art. 81 k.p.a. Zadna ze stron nie skorzystata z
tej mozliwosci. Jednoczesnie organ zawiadomit strony postepowania

o wydaniu opinii przez RDOS oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni.
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Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt. 2 ustawy o udostepnianiu informacji, w
uzasadnieniu decyzji o stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko, nalezy zawrze¢ informacje
o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ww. ustawy.
W mysl powyzszych przepisow, uwzgledniono nastepujace uwarunkowania
zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia sporzadzonej dla
zaktualizowanych parametrow inwestycji:
1) Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, z uwzglednieniem:
a) Skali przedsiewziecia i wielko$ci zajmowanego terenu oraz ich
wzajemnych proporcji:
Zgodnie z przedtozong dokumentacjq planowane przedsiewziecie
polega na budowie zespotu budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugami, garazami, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
towarzyszacq przy ul. Armii Krajowej we Wroctawiu, zlokalizowanego
na terenach poprodukcyjnych pomiedzy ulicami Tarnogajska, Armii
Krajowej i Bogedaina.
Inwestycja bedzie zlokalizowana na dziatkach nr 5/3, 5/5, 5/6, 5/8,
5/9, 5/10, 5/11, 5/12, 5/13, 5/14, 5/15, 5/16, 5/17, 5/19, 5/20, AM-
5, obreb Tarnogaj.
Przedsiewziecie bedzie realizowane etapowo.
Zespot obejmuje szes¢ budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych z
lokalami ustugowymi oraz z jednokondygnacyjnymi garazami
podziemnymi.
Budynki A, B, C — bedg usytuowane w pierwszej linii zabudowy i bedg
tworzyty zabudowe pierzejowg od strony Al. Armii Krajowej. Budynki
D, E, F bedg lokalizowane w drugiej linii zabudowy.
Na terenie przedsiewziecia bedzie znajdowat sie ogdlnodostepny plac
centralny, o charakterze publicznym, dostepny zaréwno dla
mieszkancow, jak i innych uzytkownikéw. Na placu zaprojektowano
zielen rekreacyjna, tawki, gazony z zielenig ozdobng oraz ptytki

zbiornik wodny o charakterze rekreacyjnym wraz z pomostami.
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Wszystkie budynki, poza budynkiem A, zaprojektowano w formie

kwartatdw miejskich. Wewnatrz kwartatéw znajdujg sie wewnetrzne

dziedzince, otwierajgce sie w kierunku placu centralnego. Dziedzince

kwartatdw pokryte sg zazielenieniem intensywnym wyrastajgcym z

wysokich muld.

Czes¢ nadziemna projektowanych budynkow jest przeznaczona na

funkcje mieszkalng wielorodzinng, projektowana liczba mieszkan to

maks. 1012, ponadto, w obiektach przewidziano maks. 4 500 m?

powierzchni ustugowej, z czego ok. 525 m? to przedszkole oraz ok. 2

500 m? ustugi gastronomiczne.

Budynki zaprojektowano o zréznicowanej wysokosci poszczegdlnych

czesci. Wszystkie budynki posiadajg jedng kondygnacje (podziemng)

garazu. Budynki zaprojektowano jako zelbetowe, na wyzszych

kondygnacjach w czesci murowane.

e Budynek A - podstawowa funkcja: mieszkalna, 1 kondygnacja
podziemna, 14 kondygnacji nadziemnych

- kondygnacje:

v’ -1: garaz wielostanowiskowy, pomieszczenia techniczne, komorki
lokatorskie,

v' 1: funkcja ustugowa (handel, gastronomia),

v’ 2 - 14: funkcja mieszkalna.

e Budynek B - podstawowa funkcja: mieszkalna, 1 kondygnacja
podziemna, 11 kondygnacji nadziemnych,

- kondygnacje:

v/ -1: garaz wielostanowiskowy, pomieszczenia techniczne, komorki
lokatorskie,

v'1: funkcja ustugowa (handel, gastronomia),

v 2: funkcja ustugowa, mieszkalna,

v 3 -11: funkcja mieszkalna.

e Budynek C - podstawowa funkcja: mieszkalna, 1 kondygnacja

podziemna, 11 kondygnacji nadziemnych,

Strona 28 z 66



- kondygnacje:

v/ -1: garaz wielostanowiskowy, pomieszczenia techniczne, komorki
lokatorskie,

v'1: funkcja ustugowa (handel, gastronomia),

v 2-11: funkcja mieszkalna.

e Budynek D - podstawowa funkcja: mieszkalna, 1 kondygnacja
podziemna, 8 kondygnacji nadziemnych,

- kondygnacje:

v/ -1: garaz wielostanowiskowy, pomieszczenia techniczne, komorki
lokatorskie,

v 1: funkcja ustugowa (handel, gastronomia, przedszkole),

v’ 2 - 8: funkcja mieszkalna.

e Budynek E - podstawowa funkcja: mieszkalna, 1 kondygnacja
podziemna, 8 kondygnacji nadziemnych

- kondygnacje:

v’ -1: garaz wielostanowiskowy, pomieszczenia techniczne, komérki
lokatorskie,

v'1: funkcja ustugowa (handel, gastronomia),

v 1- 8: funkcja mieszkalna.

e Budynek F - podstawowa funkcja: mieszkalna, 1 kondygnacja
podziemna, 8 kondygnacji nadziemnych,

- kondygnacje:

v’ -1: garaz wielostanowiskowy, pomieszczenia techniczne, komérki
lokatorskie,

v 1: funkcja ustugowa (handel, gastronomia),

v’ 1- 8: funkcja mieszkalna.

Dojazdy do budynkéw zaprojektowano od strony ulic: Bogedaina i

Tarnogajskiej. Zjazdy prowadza na drogi wewnetrzne, z ktérych

zaprojektowano zjazdy do wbudowanych garazy wielostanowiskowych.

Na terenie przewiduje sie miejsca postojowe zlokalizowane wzdtuz

drég wewnetrznych, w poblizu wjazddw na teren inwestycji od stronu
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ulicy Bogedaina oraz Tarnogajskiej. £gcznie na terenie zlokalizowano
maks. 38 miejsc postojowych, w tym 6 wyposazonych w fadowarki dla
samochodéw elektrycznych. Hale garazowe znajdujg sie wytgcznie

na kondygnacji podziemnej, pod projektowanymi budynkami
mieszkalnymi. Obrys garazy podziemnych wykracza poza obrys
kondygnacji nadziemnych budynkéw.

W ramach planowanej inwestycji projektuje sie zielen urzadzong na
gruncie rodzimym oraz na stropach kondygnacji garazowych.

Budynki bedg zasilane w wode z miejskiej sieci wodociggowej.

W budynkach zaprojektowano nastepujace instalacje: cieptej wody i
cyrkulacji, zimnej wody uzytkowej, hydrantowg (zasilajgca hydranty),
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji porzadkowej garazu, kanalizacji
deszczowej, centralnego ogrzewania, gazowg (na potrzeby lokali
gastronomicznych), teletechniczng, elektryczng, wentylacji
mechanicznej wywiewnej i klimatyzacji mieszkan i lokali ustugowych,
wentylacji bytowej i oddymiania garazu.

Projektowane budynki ogrzewane beda z miejskiej sieci cieptowniczej.
Dla mieszkan zaprojektowano system wentylacji oparty o wentylatory
dachowe. Nawiew powietrza do mieszkan realizowany bedzie
nawietrzakami cisnieniowymi okiennymi. Dla lokali ustugowych
zaprojektowano system wentylacji i klimatyzacji oparty o wentylatory
dachowe, centrale wentylacyjne i jednostki klimatyzacyjne.

Dla garazy podziemnych projektuje sie wentylacje mechaniczng
wywiewng dziatajgcg w oparciu o system detekcji CO z funkcjg
okresowego przewietrzania. Oparta jest ona o 17 wentylatoréw
dachowych z ttumikami akustycznymi.

Zaprojektowano wentylacje bytowg garazy. Nawiew powietrza do
kazdego garazu bedzie odbywac sie poprzez studzienki lub otwory
nawiewne w Scianach zewnetrznych oraz perforowang brame

wjazdowq, wywiew wentylatorami kanatowymi umieszczonymi na
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dachu. Dla wyeliminowania przenoszenia sie nadmiernego hatasu przy
wentylatorach wyciggowych zastosowano ttumiki akustyczne.
Ponadto, zostata zaprojektowana wentylacja pozarowa garazu. Ze
wzgledu na powierzchnie garazy przekraczajacg 1500 m2, w garazach
zaplanowano wentylacje oddymiajaca. Naptyw powietrza odbywat sie
bedzie poprzez otwory kompensacyjne, wywiew za pomoca
wentylatorow oddymiajgcych. Szachty bedg zabudowane klapami
wentylacji pozarowej od strony garazy.

Posadowienie budynkéw planuje sie powyzej ustabilizowanego
zwierciadta wody gruntowej, wobec powyzszego nie bedzie
koniecznosci obnizania jej poziomu.

Catkowita powierzchnia zabudowy wraz z towarzyszacq infrastruktura:
37357 m?2.

Bilans powierzchni.

Bilans terenu [m?2]
Powierzchnia terenu inwestycji, w tym: 37 357
Powierzchnia zabudowy maks.
11 310%

tereny utwardzone, w tym: 11 591

— drogi 962

— chodniki i inne powierzchnie utwardzone 10 629
zielen, w tym 14 455

— powierzchnia biologicznie czynna - zieleh na

gruncie rodzimym 3999

— powierzchnia biologicznie czynna -zbiornik wodny 805

— zielen na stropie garazu 8884

— powierzchnia z geokraty (parkingi i drogi) 767

*wskazano maksymalng powierzchnie zabudowy; pozostate
powierzchnie mogg ulec niewielkim zmianom na etapie dalszych prac

projektowych
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b)

§Rodzaj powierzchni [m?2]
Suma powierzchni uzytkowej kondygnacji garazowych
P Y ) ygnaqtg Y maks. 28050
liczona po obrysie zewnetrznym zabudowy
Powierzchnia drdég i miejsc postojowych maks. 1800
taczna powierzchnia uzytkowa kondygnacji
2 P i Y i ygnas) maks. 29850
garazowych oraz drog i parkingow naziemnych
Zestawienie miejsc postojowych [szt.]
miejsca parkingowe w garazach podziemnych i w
maks. 839
parterze
miejsca parkingowe zewnetrzne maks. 38
Lacznie maks. 877

Powierzchnia zabudowy rozumiana jako powierzchnia terenu zajeta
przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia przeznaczona do
przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia wynosi ok. 3,7357
ha.

Dtugosc projektowanych drég wewnetrznych o nawierzchni twardej
wynosi ok. 0,2 km.

Powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania
sie oddziatywan przedsiewziec¢ realizowanych i zrealizowanych, dla
ktérych zostata wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach,
znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje sie realizacje
przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub
ktérych oddziatywania mieszczg sie w obszarze oddziatywania
planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddziatywania
mogaq prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym
przedsiewzieciem:

W zasiegu 100 m od terenu inwestycji znajdujq sie inwestycje, dla

ktérych wydane zostaty decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach:
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— ,Budowa zespotu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych

Z ustugami, garazami, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
towarzyszacq przy ul. Armii Krajowej we Wroctawiu, zlokalizowanego
na terenach poprodukcyjnych pomiedzy ulicami Tarnogajska, Armii
Krajowej i Bogedaina”, na dziatkach nr 5/3, 5/5, 5/6, 5/8, 5/9, 5/10,
5/11,5/12,5/13, 5/14, 5/15, 5/16, 5/17, 5/19, 5/20, AM-5, obreb
Tarnogaj, decyzja znak: WSR-0S.6220.126.2022.AN, z dnia
20.04.2023 r. - zmiana tej decyzji procedowana w ramach niniejszego
wniosku,

— ,Zespot budynkow hotelowo - ustugowych wraz z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej przy ul. Klimasa we
Wroctawiu”, dz. nr 10/12, 10/14, 10/15, 10/19, 10/21 AM - 5 obreb
Tarnogaj, decyzja znak: WSR-0S.6220. 20.2019.BD, z dnia
31.01.2020 r. (zlokalizowana na potudnie),

— ,Zespot budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi i garazami wbudowanymi, zagospodarowaniem terenu
oraz niezbedng infrastrukturg techniczng zlokalizowany przy ul.
Klimasa we Wroctawiu”, dz. nr 10/12, 10/14, 10/15, 10/19, 10/21 AM
- 5 obreb Tarnogaj, decyzja znak: WSR-0S.6220.6.2025.KG.LG., z
dnia 15.09.2025 r. (zlokalizowana na terenie dla ktorego zostata
wczesniej wydana ww. decyzja),

— ,Przebudowa, remont Al. Armii Krajowej - Rowerem w obie strony
po Al. Armii Krajowej we Wroctawiu, etap I - cze$¢ 2”, dz. nr 3/2,
4/153, AM-12, dz. nr 21, 16, AM-30, dz. nr 13, AM-40, obreb Potudnie
oraz dz. nr 4, 7/1, AM-3 obreb Tarnogaj, decyzja znak: WSR-
0S.6220.106.2021.EP, z dnia 29.12.2021 r. (zlokalizowana na
pétnocny wschéd inwestycja).

W analizie skumulowanego oddziatywania na powietrze atmosferyczne
i Srodowisko akustyczne uwzgledniono zrédta emisji z terenu
projektowanej inwestycji oraz inwestycji lokalizowanej na potudnie
znak: WSR-0S.6220.6.2025.KG.LG, (dla terenu wczesniej wydano
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decyzje znak: WSR-0S5.6220.20.2019.BD). W analizie
nie uwzgledniono inwestycji zlokalizowanej na pétnocny ze wzgledu
na to, ze jest to inwestycja zupetnie innego rodzaju, dotyczy budowy
Sciezki rowerowej.
Na przedmiotowym terenie nie znajdujq sie przedsiewziecia
realizowane i zrealizowane dla ktérych zostata wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach.
Przeprowadzona analiza skumulowanego oddziatywania inwestycji
projektowanej i sasiedniej na srodowisko wykazata, ze nawet przy
zatozeniach maksymalizujacych to oddziatywanie, funkcjonowanie
obiektéw nie bedzie wptywato ponadnormatywnie na jakos¢ powietrza
w swoim otoczeniu oraz na tereny chronione akustyczne znajdujace sie
w otoczeniu tych inwestycji. Dopuszczalne poziomy hatasu bedg
zachowane.

c) Roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobdw naturalnych, w
tym gleby, wody i powierzchni ziemi:
e Zuzycie podstawowych surowcéw, materiatéw i paliw na etapie

realizacji inwestycji:
- zuzycie oleju napedowego - ok. 500 litrow/dobe,
- zuzycie wody - ok. 30 m3/dobe,
- zapotrzebowanie na energie elektryczng — ok. 11 000 kWh/miesigc.
e Zuzycie podstawowych surowcéw i materiatdw na etapie eksploatacji
inwestycji:
- zapotrzebowanie na wode - ok. 471 m3/dobe,
- Sszacowane zuzycie energii elektrycznej - ok. 1,228 MWh/rok,
- moc weztdw cieplnych - ok. 5226 kW,
- szacowanie zuzycie gazu (na potrzeby lokali gastronomicznych) -
ok. 73000 m3/rok.

Teren inwestycji jest ksztattem zblizony do prostokata, dtuzszym
bokiem przylegty do Alei Armii Krajowej. Jest to teren aktualnej bazy

Przedsiebiorstwa Transportowo - Sprzetowego "Transbud - Wroctaw"
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Sp. z 0.0. Zlokalizowany jest w centralnej czesci obecnego osiedla
Tarnogaj. Teren ten jest stosunkowo ptaski. Na terenie zlokalizowane
sq budynki - biurowy pieciokondygnacyjny, budynki ustugowe,
magazynowe i sktadowe oraz wytgczona z eksploatacji stacja paliw.
W centralnej czesci zlokalizowany jest utwardzony plac parkingowy.
Wszystkie obiekty przeznaczone sg do rozbidrki. W obrebie dziatek
wystepuje infrastruktura techniczna - instalacje zewnetrzne wody,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz elementy instalacji
elektroenergetycznych.

Na obszarze inwestycji wystepuje zielen wysoka i krzewiasta, w czesci
przeznaczona do wycinki.

Inwestor wystgpi o uzyskanie zgody na wycinke drzew. W zezwoleniu
na wycinke odpowiedni organ wskaze warunki ewentualnej
kompensacji przyrodniczej.

Drzewa i krzewy przeznaczone do zachowania zostang odpowiednio
zabezpieczone. Przed przystgpieniem do rozbidrki budynkéw zostang
przeprowadzone ogledziny pod katem wystepowania miejsc bytowania
ptakdw i nietoperzy. W przypadku stwierdzenia ich obecnosci zostanie
przeprowadzona dodatkowa wizja lokalna przez specjaliste
ornitologa/chiropterologa w celu weryfikacji, czy sg to gatunki
chronione. Jesli tak, inwestor uzyska zezwolenie na odstepstwo od
zakazéw obowigzujgcych w stosunku do danego gatunku -

w zaleznosci od rezimu ochronnego odpowiednio do RDOS

lub Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Rozbidrka w
przypadku potwierdzenia wystepowania miejsc gniazdowania

i schronien zwierzat (ptakéw i nietoperzy), prowadzona bedzie w
terminach wyznaczonych przez odpowiednich w tym zakresie
specjalistéow.

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na terenie wrazliwym

ekologicznie. Na terenie inwestycji nie ma siedlisk przyrodniczych
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wymagajacych specjalnego traktowania, nie wystepuja tez zadne
chronione gatunki roslin ani grzybow.
W ramach planowanej inwestycji projektuje sie zielen urzadzong na
gruncie rodzimym oraz na stropie kondygnacji garazowych. W srodku
zatozenia znajduje sie ogdlnodostepny plac centralny, o charakterze
publicznym. Na placu zaprojektowano zielen rekreacyjng, fawki,
gazony z zielenig ozdobng. W ramach nasadzen kompensacyjnych
przewiduje sie nasadzenie drzew na gruncie rodzimym.
Inwestor planuje wykonanie nasadzen drzew w ilosci ok. 142 szt. W
przypadku braku mozliwosci wykonania wszystkich nasadzen na
wiasnej dziatce, zostanie uzyskana promesa zapewnienia terenu pod
nasadzenia kompensacyjne od Zarzadu Zieleni Miejskiej. Projekt
zieleni zaktada nasadzenia roslin odpornych na susze,
niewymagajacych intensywnego podlewania. Nasadzona zostanie
zielen wysoka i niska w postaci rodzimych gatunkow drzew i krzewow,
gatunkdéw sprzyjajacym ptakom, atrakcyjnych dla lokalnej fauny,
stanowigcych baze zerowiskowg oraz schronienie. Zaplanowano
nasadzenia roslin miododajnych w celu wspierania owadow
zapylajacych.
Planowane przedsiewziecie nie powinno znaczaco wptyngé na
réznorodnos¢ biologiczna.

d) Emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:
Zrédtem zanieczyszczen do powietrza na etapie realizacji inwestycji beda
emisje pochodzace z eksploatacji sprzetu wykorzystywanego podczas
budowy, srodkéw transportu oraz niektorych prac budowlanych,
montazowych i wykonczeniowych. Lokalnie oddziatywanie moze
zaznaczyc sie w postaci wzrostu zapylenia powietrza. Prace zwigzane z
realizacjg inwestycji bedg miaty charakter przejsciowy. Oddziatywanie
przedsiewziecia na stan aerosanitarny w fazie realizacji bedzie miato

niewielki zasieg i ustgpi po zakonczeniu prac.
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W trakcie robét budowlanych wykorzystywany bedzie sprzet budowlany i
srodki transportu, stanowigce zrédto hatasu i drgan. Stosowane
urzadzenia bedg spetniaty kryteria dotyczace mocy akustycznej. Po
zakonczeniu prac budowlanych wszystkie niedogodnosci akustyczne
ustang. Prace ziemno - budowlane i transportowe powodujace ucigzliwy
hatas beda wykonywane wytgcznie w porze dziennej (godz. 6.00-22.00).
Na etapie realizacji inwestycji bedq powstawaty odpady zwigzane z
pracami rozbiérkowymi, ziemnymi oraz budowlanymi m.in.: gruz
betonowy, gleba i ziemia z wykopow, odpady komunalne.

Powstajgce na tym etapie odpady beda zbierane selektywnie i
magazynowane w wydzielonym miejscu na odwodnionej powierzchni.
Nastepnie odpady beda przekazywane uprawnionym podmiotom w celu
zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Ewentualne odpady niebezpieczne bedg magazynowane w szczelnych,
oznakowanych pojemnikach lub kontenerach w wyznaczonym miejscu,
o utwardzonym podtozu, zadaszonym i zabezpieczonym przed dostepem
0sOb postronnych.

W celu zabezpieczenia srodowiska gruntowo - wodnego zaplecze
budowy, na ktérym bedzie parkowat sprzet budowlany bedzie
zorganizowane na terenie utwardzonym np. ptytami betonowymi oraz
plac budowy bedzie wyposazony w sorbenty do likwidacji
ewentualnych rozlewdw olejow.

Zroédtem wody na etapie budowy bedzie sie¢ wodociggowa. Scieki
bytowe, z etapu budowy, bedg odprowadzane do przenosnych toalet
typu toi - toi.

Posadowienie budynkdéw zaplanowano powyzej ustabilizowanego
zwierciadta wody gruntowej, wobec powyzszego nie bedzie
koniecznosci obnizania jej poziomu. Zabezpieczenie wykopu bedzie
petnito jedynie funkcje obudowy zabezpieczajacej przed osypywaniem
sie gruntu i bedzie wykonane ze Scianki berlinskiej (stalowo -

drewnianej). Planuje sie demontaz $cianek i odzysk materiatéw. Tam,
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gdzie bedzie na to pozwalata wolna przestrzen, wykop bedzie miat
forme szerokoprzestrzennego wykopu oskarpowanego. W przypadku
koniecznosci wprowadzenia lokalnych przegtebien pod szyby windowe
lub cze$¢ urzadzen technicznych, ktére mogtyby siega¢ poziomu waod
gruntowych, planuje sie lokalne, niewielkie wygrodzenie $ciankami
szczelnymi typu larsen.

Pompowanie wody z wykopu planuje sie za pomocg pomp zatapialnych
w rzgpiach, z odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej (po
uprzednim podczyszczeniu w osadniku piasku i po dokonaniu
odpowiednich zgtoszen do wtasciwych organdw). Sposéb wykonywania
prac nie przewiduje obnizania wdéd gruntowych poza obszarem wykopu
(poza wykopem nie powstaje lej depresiji).

W ramach przedmiotowego przedsiewziecia zaplanowano wycinke
drzew. Wycinka bedzie prowadzona poza okresem legowym.
Wykonywanie prac dotyczgcych usuwania drzew/krzewdw poza tym
okresem bedzie prowadzone wytgcznie po uzgodnieniu ze specjalistg
przyrodnikiem (np. ornitolog, chiropterolog).

Drzewa przeznaczone do zachowania zostang zabezpieczone przed
uszkodzeniami mechanicznymi oraz beda wyznaczane strefy
bezpieczenstwa drzew.

W fazie eksploatacji mozna wyrdzni¢ dwie kategorie zrédet emisji do
powietrza - zrddta stacjonarne (wentylatory dachowe wyrzucajace
powietrze z garazy) oraz pojazdy poruszajace sie po terenie inwestycji.
Budynki ogrzewane beda z miejskiej sieci cieptowniczej.

Zrodtem emisji zorganizowanej beda wentylatory dachowe (g1-g17)
wentylujgce przestrzenie garazy podziemnych.

Zrodtem emisji niezorganizowanej bedg samochody poruszajace sie po
drodze wewnetrznej.

Przeprowadzona analiza oddziatywania inwestycji na srodowisko

wykazata, ze nawet przy zatozeniach maksymalizujqcych to
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oddziatywanie, funkcjonowanie przedsiewziecia nie bedzie wptywato

ponadnormatywnie na jakos$¢ powietrza w swoim otoczeniu.

W fazie eksploatacji zrodtami hatasu na terenie inwestycji bedg

urzadzenia wentylacyjne (dachowe), a takze ruch samochodow

osobowych.

Wsrdd planowanych zewnetrznych zrédet hatasu beda:

— wentylatory dachowe - fgcznie ok. 17 urzadzen usuwajacych

powietrze z garazy podziemnych, o poziomie mocy akustycznej ok. 75

dB(A) pojedynczego urzadzenia,

— jednostki klimatyzacji - ok. 270 szt., o poziomie mocy

akustycznej ok. 65 dB(A) pojedynczego urzadzenia,

— urzadzenia stuzgce wentylacji pomieszczen:

v' 758 szt., o poziomie mocy akustycznej ok. 60 dB(A) pojedynczego
urzadzenia,

v' 70 szt., o poziomie mocy akustycznej ok. 65 dB(A) pojedynczego
urzadzenia,

v’ 26 szt. o poziomie mocy akustycznej ok. 70 dB(A) pojedynczego
urzadzenia,

v' 75 szt. o poziomie mocy akustycznej ok. 75 dB(A) pojedynczego
urzadzenia,

v’ 26 szt. o poziomie mocy akustycznej ok. 80 dB(A) pojedynczego
urzadzenia.

Wentylatory wentylacji bytowej garazy uruchamiajq sie 2 - 3 razy

dziennie na pot godziny i pracujq na I-biegu (potowa wydajnosci). W

porze nocy wiaczajq sie sporadycznie ze wzgledu na bardzo niskie

natezenie ruchu. W analizie przyjeto maksymalizujace zatozenia: prace

w porze dnia przez 8h przy petnym obcigzeniu, a w porze nocy w

najmniej korzystnej godzinie prace przez 60 min (przy petnym

obcigzeniu).

W analizie oddziatywania pominieto prace serwisowe wentylacji

oddymiajacej garazy ze wzgledu na to, ze nie kwalifikujg sie one do
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normalnego trybu funkcjonowania, sg wykonywane sporadycznie
(zgodnie z obowigzujacymi przepisami min. raz w roku), nie dtuzej niz
przez 15 min. wytgcznie w porze dnia. Biorgc powyzsze pod uwage,
oddziatywanie instalacji oddymiajgcej w czasie prac serwisowych jest
pomijalne.

Przyjete natezenie samochodow osobowych poruszajacych sie w ciggu
jednej godziny wjezdzajacych (i wyjezdzajacych) na teren zatozono na
poziomie ok. 231 pojazdy, zatem w cigqgu 8 najmniej korzystnych
godzin dnia na teren inwestycji wjedzie i wyjedzie ok. 1846 pojazdow,
natomiast w najmniej korzystnej godzinie nocy ok. 23 poj.

Szacowane natezenie ruchu pojazdow w ciggu doby wyniesie ok. 1938
pojazddéw tj. 1846 pojazdy w porze dnia i 92 w porze nocy.

Najblizszy teren podlegajacy ochronie akustycznej, to budynek
prywatnej szkoty podstawowej (Autorska Szkota Podstawowa - Fingo),
zlokalizowany od potudniowego wschodu w odlegtosci ok. 5 m od
granicy terenu inwestycji.

Budynek A bedzie oddalony od linii tramwajowej o ok. 30 m.
Konstrukcja budynkéw bedzie nowoczesna, zelbetowa, odporna na
drgania.

Inwestor zleci opracowanie operatu akustycznego, w ktéorym w oparciu
o pomiary hatasu zostang wskazane wytyczne dotyczace wymaganej
izolacyjnosci akustycznej przegréd budowlanych, tak zeby
dopuszczalne normy wewnatrz pomieszczen byty zachowane. Operat
zostanie dotaqczony do projektu budowlanego.

Przeprowadzona analiza akustyczna wykazata, ze hatas pochodzacy

z analizowanych obiektéw nie bedzie powodowat przekroczen
dopuszczalnych norm hatasowych na terenach chronionych
akustycznie.

Na etapie eksploatacji budynki bedq zasilane w wode z miejskiej sieci

wodociggowej.
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Inwestor uzyskat warunki techniczne przytaqczenia do miejskiej sieci
kanalizacji w styczniu 2025 r. Scieki z odwodnienia garazy
podziemnych bedq kierowane do separatora substancji
ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem, a dalej do miejskiej
kanalizacji ogdélnosptawnej i sanitarnej (w zaleznosci od uzyskanych
warunkoéw technicznych dla poszczegdlnych budynkéw). W przypadku
lokalizacji obiektow gastronomicznych przed odprowadzeniem do
kanalizacji ogdélnosptawnej i/lub sanitarnej Scieki z tych lokali bedg
podczyszczane w separatorze ttuszczu.

Scieki bytowe beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji
ogolnosptawnej w ul. bpa Bernarda Bogedaina i miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej w ul. Tarnogajskiej oraz w al. Armii Krajowej (w
zaleznosci od uzyskanych warunkow technicznych dla poszczegolnych
budynkdéw). Inwestor uzyskat warunki techniczne przytaczenia do ww.
sieci w styczniu 2025 r., odrebne dla kazdego z budynkéw. Scieki z
odwodnienia i czyszczenia garazy w budynkach bedg kierowane do
separatora substancji ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem,
a dalej do miejskiej kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej.
Inwestor uzyskat warunki przytgczenia do sieci kanalizacji deszczowej
(pismo MPWiK znak: 071076/24/KOU/JMi z dnia 12.02.2025 r.). Na
terenie inwestycji bedzie powstawato tgcznie ok. 443 |/s wdd
opadowych. Wody opadowe (tgcznie w ilosci ok. 190 I/s) bedq
odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ul. bpa
Bernarda Bogedaina w ilosci 10 I/s bezposrednio, w Alei Armii Krajowej
w ilosci 10 I/s bezposrednio oraz 170 I/s po retencjonowaniu na terenie
inwestycji. Pozostata ilos¢ (ok. 253 I/s) bedzie zagospodarowana na
terenie inwestycji na terenach zielonych (poprzez projektowane
uksztattowanie terenu np. nawierzchnie przepuszczalne

i potprzepuszczalne) i zbiornikach retencyjnych, z ktérych wody
wykorzystywane bedg do nawadniania powierzchni biologicznie

czynnych i dla celdw porzgdkowych. Opcjonalnie przewiduje
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sie rowniez rozsaczanie wod opadowych w skrzynkach rozsgczajacych
lub komorach drenazowych. Z przeprowadzonych badan
hydrogeologicznych wstepie wynika, ze wiasciwosci gruntu na
przedmiotowym terenie umozliwig zastosowanie systemoéw
rozsaczajacych. Na wykonanie wspomnianych urzadzen wodnych

i wprowadzanie wdéd opadowych do srodowiska, inwestor uzyska
pozwolenie wodnoprawne. Zagospodarowanie wod opadowych przez
ich rozsgczanie, mozliwe bedzie tylko w przypadku wystepowania na
terenie korzystnych warunkéw hydrogeologicznych oraz przy
dotrzymaniu zakazu odprowadzania wod opadowych bezposrednio do
warstwy wodonosnej, o ktérym mowa w art. 75 a ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne. Do retencjonowania i odprowadzania waéd
opadowych do kanalizacji zaprojektowano system szczelnych
podziemnych zbiornikdw. Wody opadowe przed odprowadzeniem do
zewnetrznych sieci kanalizacji deszczowej bedgq magazynowane w 7
podziemnych zbiornikach retencyjnych, o pojemnosci tgcznej nie
mniejszej niz 980 m3 (w tym objetos¢ ok. 165 m3 bedzie przeznaczona
do gromadzenia wody stuzacej do nawadniania zieleni urzgdzonej). W
zbiornikach retencyjnych wydzielone beda dwie uzytkowe czesci. Dolna
czes$¢ przeznaczona bedzie do gromadzenia wody dla potrzeb
nawadniania i oprdzniana stopniowo, odpowiednio do intensywnosci
ewapotranspiracji, gorna czes¢ przeznaczona bedzie dla potrzeb
bilansowania doptywu i odptywu wody opadowej (czesé ta bedzie
oprdzniana catkowicie do kanalizacji). Zgromadzony zapas wody
opadowej zapewni nawadnianie zieleni na ok. 5 dni bezdeszczowych.
Poza okresem wegetacji przewiduje sie mozliwos¢ wykorzystania
zgromadzonej wody do zasilania systemu sptukiwania toalet

w mieszkaniach lub do zasilania rekreacyjnego zbiornika wodnego.
Wody opadowe i roztopowe z drog wewnetrznych i miejsc postojowych
przed odprowadzeniem do kanalizacji lub systemu retencji zostang

podczyszczone w separatorach substancji ropopochodnych z
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osadnikami. Z wyjasnien inwestora wynika, ze podziemne zbiorniki
posadowione zostang powyzej poziomu wéd gruntowych lub w
przypadku posadowienia nieco ponizej poziomu wéd gruntowych
zostang docigzone w celu przeciwdziatania sitom wyporu.

Biorgc pod uwage powyzsze, inwestycja nie bedzie miata negatywnego
wpltywu na $rodowisko gruntowo — wodne.

Funkcjonowanie budynkow wigzac sie bedzie z powstawaniem odpaddw.
Beda one zbierane selektywnie i magazynowane w oznakowanych
kontenerach, w wyznaczonym miejscu, a nastepnie przekazywane
uprawnionym podmiotom do dalszego zagospodarowania. Odpady
powstajgce z remontdw i prac serwisowych zostang przez firme
zewnetrzng, zagospodarowane zgodnie z przepisami.

W ramach planowanej inwestycji projektuje sie zielen urzadzong na
gruncie rodzimym oraz na stropie kondygnacji garazowych, a takze na
dachach budynkéw.

Ocenionego w oparciu o wiedze naukowg ryzyka wystgpienia powaznej
awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu
uzywanych substancji i stosowanych technologii, w tym ryzyka
zwigzanego ze zmiang klimatu:

Nie przewiduje sie ryzyka wystgpienia powaznej awarii, uwzgledniajac
uzywane substancje i stosowane technologie.

Gtéwnym zagrozeniem dla najblizszego otoczenia i ludzi
przebywajacych na terenie przedsiewziecia moze by¢ mozliwosé
wystgpienia pozaru. Minimalizacja ryzyka wystgpienia tego zagrozenia
zostanie osiggnieta przez wypetnienie przez inwestora wymagan
zawartych w przepisach dotyczacej ochrony przeciwpozarowej
budynkdw, innych obiektow budowlanych i terendéw.

W celu zminimalizowania ryzyka wystgpienia katastrofy budowlanej
lub naturalnej, planowana inwestycja bedzie wykonana zgodnie

Z obowigzujqcymi przepisami prawa budowlanego oraz przepisami
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zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia. Na etapie eksploatacji
regularnie bedg wykonywane przeglady techniczne obiektow.
Planowane przedsiewziecie nie bedzie miato wptywu na zmiany
klimatu.

f) Przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadow oraz ich
wptywu na srodowisko, w przypadkach, gdy planuje sie ich
powstawanie.

Rodzaje i ilosci odpaddw planowanych do wytworzenia na etapie

realizacji inwestycji (rozbiorka i budowa):

Lp . Podgrupa Grupa Ilos¢
Rodzaj odpadu Kod
odpadu odpadu Mg
Odpadowe Oleje
oleje odpadowe i |13 01
1.|/Inne oleje hydrauliczne 0,01
hydrauliczne odpady 13*
1301 ciektych
paliw (z
Odpadowe wytgczenie
Syntetyczne oleje oleje silnikowe, |m olejow 1302
2.|silnikowe, przektadniowe i |przektadniowe i|jadalnych 06+ 0,01
smarowe smarowe - 13 |oraz grup
02 05, 12 19)
13
Opakowania z papieru i Odpady 1501
3. Odpady 12
tektury opakowanio (01
opakowaniowe
Opakowania z tworzyw we; 1501 12
4, (wtacznie z
sztucznych sorbenty, |02
selektywnie
_ |tkaniny do (1501 |12
5.|0Opakowania z drewna gromadzonymi _ _
wycierania, |03
komunalnymi
_ materiaty |1501 |12
6.|Opakowania z metali odpadami _ o
filtracyjne i |04
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Lp Podgrupa Grupa Ilos¢
Rodzaj odpadu Kod
odpadu odpadu Mg
. Opakowania opakowaniowy |ubrania 1501 12
wielomateriatowe mi) ochronne 05
15 01 nieujete w (1501 12
8.|Opakowania ze szkta innych 07
Opakowania zawierajgce grupach
o pozostatosci substancji 15 15 01 a1
niebezpiecznych lub nimi 10* '
zanieczyszczone
Sorbenty, materiaty
filtracyjne (w tym filtry
olejowe nieujete w innych
grupach), tkaniny do
1Cwycierania (np. szmaty, |[Sorbenty, 15 02 20
$cierki) i ubrania materiaty 02*
ochronne zanieczyszczone (filtracyjne,
substancjami tkaniny do
niebezpiecznymi (np. wycierania i
PCB) ubrania
Sorbenty, materiaty ochronne
filtracyjne, tkaniny do 15 02
11wycierania (np. szmaty, 15 02 20
$cierki) i ubrania 03
ochronne inne niz
wymienione w 15 02 02
Odpady betonu oraz gruz |Odpady Odpady z 17 01
12betonowy z rozbidrek i materiatow i budowy, o1 7013
remontéw elementow remontow i
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Lp ] Podgrupa Grupa Ilos¢
Rodzaj odpadu Kod
odpadu odpadu Mg
budowlanych |demontazu |17 01
13Gruz ceglany ) 5782
oraz obiektow 02
Odpady innych infrastruktury |budowlanyc 17 01
14materiatdw ceramicznych |drogowej h oraz 03 382
i elementéw wyposazenia |17 01 infrastruktu
ry drogowej (17 02
15Drewno Odpady _ 1117
(wiaczajac |01
drewna, szkia )
glebe i 17 02
1€Szkto i tworzyw _ 32
ziemie z 02
sztucznych .
terenow 17 02
17Tworzywa sztuczne 17 02 . 62
zanieczyszc |03
Mieszanki zonych)
bitumiczne, 17
Mieszanki bitumiczne inne
smota i 17 03
1§niz wymienione w 17 03 134
produkty 02
01
smotowe
17 03
: 17 04
19Zelazo i stal 139
Odpady i ztomy 05
metaliczne oraz 17 04
2(Mieszaniny metali , 400
stopow metali 07
Kable inne niz 17 04 17 04
21 62
wymienione w 17 04 10 11
Gleba i ziemia, w tym Gleba i ziemia
kamienie, zawierajace witaczajac 17 05
- jay (wiaczaja 1 970
substancje niebezpieczne |glebe i ziemie z 03*

(np. PCB)

terenow
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Lp Podgrupa Grupa Ilos¢
Rodzaj odpadu Kod
odpadu odpadu Mg
zanieczyszczon
Gleba i ziemia, w tym ych oraz
17 05 204
23kamienie, inne niz urobek z
04 097
wymienione w 17 05 03  |pogtebiania)
17 05
Materiaty
Materiaty budowlane budowlane 1708
24zawierajace gips inne niz |zawierajqce 03 466
wymienione w 17 08 01 |gips
17 08
Zmieszane odpady z Inne odpady z
budowy, remontow i budowy,
17 09
25demontazu inne niz remontow i 04 829
wymienione w 17 09 01, |demontazu
170902i17 0903 17 09
Odpady
komunalne
segregowane i
Odpady
Odpady kuchenne gromadzone 20 01
2€ . . y _ komunalne 1
ulegajace biodegradacji |selektywnie (z 08
_ tacznie z
wytaczeniem
frakcjami
15 01) g
romadzon
20 01 9 Y
mi
Niesegregowane
selektywnie |20 03
27(zmieszane) odpady Inne odpady -0 01 6
komunalne komunalne
20 03 20 03
2§0dpady wielkogabarytowe 07 1
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* - odpady niebezpieczne
Powstajgce na tym etapie odpady bedq zbierane selektywnie i
magazynowane w wydzielonym miejscu na odwodnionej powierzchni.
Nastepnie odpady bedg przekazywane uprawnionym podmiotom w celu
zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Planowana jest rozbidrka wszystkich wymienionych budynkéw przed
realizacjq planowanej inwestycji (inwestor uzyskat pozwolenie na
rozbidrke).
Prace wyburzeniowe bedg prowadzone przez wykwalifikowanego
wykonawce wybranego przez inwestora, ktory bedzie posiadac
wszelkie niezbedne kwalifikacje, certyfikaty i uprawnienia do
demontazu, transportu, utylizacji i sktadowania materiatéw
porozbidrkowych. Szczegdétowa technologia rozbiérki zostanie
opracowana przez wykonawce.
Czesc¢ odpadow, ktdre powstang na terenie inwestycji w fazie rozbiérki i
budowy moggq by¢ klasyfikowane jako odpady niebezpieczne. Gruz i
beton po rozbidrce budynkdéw istniejacych zostanie rozkruszony przed
wywiezieniem natomiast odzyskana stal zostanie zeztomowana.
Odpady niebezpieczne bedg magazynowane w szczelnych, oznakowanych
pojemnikach lub kontenerach w wyznaczonym miejscu o utwardzonym
podfozu, zadaszonym i zabezpieczonym przed dostepem osdb
postronnych.
Szacowane ilosci mas ziemnych powstatych w trakcie roboét to ok. 113
627 m3, czyli ok. 204 097 Mgqg.
Czes¢ dziatek na ktorych planowana jest inwestycja tj. dz. nr 5/11,
5/12,5/13, 5/14, 5/15, 5/17, 5/20, AM-5, obreb Tarnogaj we
Wroctawiu figurujg w rejestrze historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi, o ktdrym mowa w art. 101c ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, prowadzonym przez
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. W odniesieniu do

powyzszych dziatek RDOS wydat decyzje z dnia 4 sierpnia 2025 r.,
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znak: WSI.515.15.2024.JR.9, ustalajaca plan remediacji historycznego

zanieczyszczenia powierzchni ziemi, zgodnie z art. 1011 ust. 2 ustawy

Prawo ochrony srodowiska. Inwestor przystapi do realizacji

przedsiewziecia po przeprowadzeniu remediacji zgodnie z planem

uzgodnionym z RDOS.

Do prac ziemnych nie bedq wykorzystywane zanieczyszczone masy

ziemne. Zanieczyszczony grunt zostanie przekazany podmiotowi

uprawnionemu do zagospodarowania tego typu odpadow.

Rodzaje i ilo$ci odpaddw planowanych do wytworzenia na etapie

eksploatacji inwestycji.

separatorach

Klasyfikacja Miejsce i
. |sposéb Sposéb
Lp Ilosc
magazyno |zagospodarow
Rodzaj odpadu Kod Mg/r . ]
wania ania
ok ;
odpadow
) Szlamy z odwadniania 13 05 03 Odpad bedzie odbierany
' olejow w separatorach 02* ' bezposrednio z separatora;
Odpad jest wydobywany w
czasie okresowych
Mieszanina odpaddéw z przegladéw dokonywanych
5 piaskownikéw i z 13 05 03 przez specjalistyczng firme,
'lodwadniania olejow w 08* ' ktora jest rownoczesnie

wytwodrcg tego odpadu
przyjmujacq na siebie

obowigzek jego utylizacji.
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Lp

Klasyfikacja

Rodzaj odpadu

Kod

Ilos¢
Mg/r
ok

Miejsce i
sposob Sposob
magazyno |zagospodarow
wania ania

odpadow

Zmieszane odpady

opakowaniowe

1501
06

98

Odpady gromadzone
selektywnie w odpowiednio
oznakowanych kontenerach.
Zarzadzajacy nieruchomoscig
ztozy do Miasta Wroctaw
deklaracje o wysokosci optaty
za gospodarowanie odpadami

komunalnymi

Opakowania z papieru i

tektury

1501
01

49

Odpady gromadzone
selektywnie w odpowiednio
oznakowanych kontenerach.
Zarzgdzajacy nieruchomosciq
ztozy do Miasta Wroctaw
deklaracje o wysokosci optaty
za gospodarowanie odpadami

komunalnymi.

.|Opakowania ze szkta

1501
07

49

Odpady gromadzone
selektywnie w odpowiednio
oznakowanych kontenerach.
Zarzadzajacy nieruchomoscig
ztozy do Miasta Wroctaw
deklaracje o wysokosci optaty
za gospodarowanie odpadami

komunalnymi.
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Klasyfikacja Miejsce i
__ |sposéb Sposéb
Lp Ilosc
magazyno (zagospodarow
Rodzaj odpadu Kod Mg/r ) ]
wania ania
ok )
odpadow
Odpad bedzie odbierany
bezposrednio z separatora;
Odpad jest wydobywany w
Ttuszcze i mieszaniny
) czasie okresowych
olejow z separacji )
_ o 19 08 przegladow dokonywanych
6.|olej/woda zawierajqce 0,6 o _
_ o ~ |09 przez specjalistyczng firme,
wytacznie oleje jadalne i ) ] )
ktora jest rownoczesnie
ttuszcze ]
wytwdrcg tego odpadu
przyjmujaca na siebie
obowigzek jego utylizacji.
Odpady gromadzone
selektywnie w odpowiednio
oznakowanych kontenerach.
. Odpady kuchenne 2001 28 Zarzgdzajacy nieruchomosciq
' ulegajqce biodegradacji |08 ztozy do Miasta Wroctaw
deklaracje o wysokosci optaty
za gospodarowanie odpadami
komunalnymi.
Zuzyte urzadzenia Istnieje obowigzek
elektryczne i przekazania odpadow
8 elektroniczne inne niz 20 01 L6 podmiotom posiadajgcym
'wymienione w2001 21i |[35%* ' odpowiednie zezwolenia: w

20 01 23 zawierajqce

niebezpieczne sktadniki

punktach sprzedajqcych

detalicznej sprzetu, punktach
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Klasyfikacja Miejsce i
__ |sposéb Sposéb
Lp Ilosc
magazyno (zagospodarow
Rodzaj odpadu Kod Mg/r ) ]
wania ania
ok )
odpadow
serwisowych,
Zuzyte urzadzenia _
w stacjonarnych lub
elektryczne i
20 01 mobilnych PSZOK lub
9.|elektroniczne inne niz 1,6
36 podmiotom odbierajgcym
wymienione w 20 01 21,
odpady ZSEE z gospodarstw
2001 2312001 35
domowych.
1COdpady ulegajace 20 02 , Selektywnie w odpowiednio
biodegradacji 01 oznakowanych
kontenerach/workach.
Zarzadzajacy nieruchomoscig
Niesegregowane
20 03 ztozy do Miasta Wroctaw
11(zmieszane) odpady 778 _ o
01 deklaracje o wysokosci optaty
komunalne
za gospodarowanie odpadami
komunalnymi.
Odpad odbierany bedzie
bezposrednio ze studzienki w
czasie okresowych
rzegladéw dokonywanych
Odpady ze studzienek 20 03 Pregia Y Y
12 _ ) 0,3 przez specjalistyczng firme,
kanalizacyjnych 06

ktora jest réwnoczesnie
wytworcg tego odpadu
przyjmujgca na siebie

obowigzek jego utylizacji.
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Klasyfikacja Miejsce i

_ |sposéb Sposob
Lp Ilos¢

Rodzaj odpadu Kod Mg/r
ok

magazyno |zagospodarow
wania ania

odpadow

Gromadzone w odpowiednio
oznakowanych kontenerach,
ustawianych okresowo przez
50 03 w miejscu ogdlnodostepnym.
130dpady wielkogabarytowe 07 2 Zarzadzajacy nieruchomoscig
ztozy do Miasta Wroctaw

deklaracje o wysokosci optaty
za gospodarowanie odpadami

komunalnymi.

* - odpady niebezpieczne
Funkcjonowanie budynkow wigzac sie bedzie z powstawaniem odpadow.
Odpady komunalne bedq zbierane selektywnie i magazynowane w
oznakowanych kontenerach, w wyznaczonym miejscu, a nastepnie
przekazywane uprawnionym podmiotom do dalszego zagospodarowania.
Odpady powstajgce z remontdéw i prac serwisowych zostang przez firme
zewnetrzng zagospodarowane zgodnie z przepisami.

g) Zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji:
Planowane przedsiewziecie z uwagi na swoj charakter oraz skale, a
takze przeprowadzone analizy z ktérych wynika, ze inwestycja nie
spowoduje przekroczen dopuszczalnych norm, nie bedzie powodowato
zagrozenia dla zdrowia ludzi.

2) Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia
dla srodowiska, w szczegdlnosci przy istniejacym uzytkowaniu terenu,
zdolnosci samooczyszczania sie sSrodowiska i odnawiania sie zasobdéw
naturalnych, walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz

uwarunkowan miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Inwestycja bedzie zlokalizowana na dziatkach nr 5/3, 5/5, 5/6, 5/8,

5/9, 5/10, 5/11, 5/12, 5/13, 5/14, 5/15, 5/16, 5/17, 5/19, 5/20, AM-

5, obreb Tarnogaj.

Teren inwestycji to teren poprzemystowy. Zlokalizowana jest tam

baza Przedsiebiorstwa Transportowo - Sprzetowego "Transbud -

Wroctaw" Sp. z 0.0. Teren ten jest stosunkowo ptaski. Na terenie

zlokalizowane sg budynki — biurowy pieciokondygnacyjny, budynki

ustugowe, magazynowe i sktadowe oraz wytaczona z eksploatacji

stacja paliw. W centralnej czesci zlokalizowany jest utwardzony plac

parkingowy. Wszystkie obiekty przeznaczone sg do rozbiorki.

Teren porosniety jest drzewami i krzewami, w czesci przeznaczonymi

do wycinki.

Otoczenie obszaru planowanej inwestycji stanowi od:

— potnocy: Aleja Armii Krajowej,

- zachodu: ul. Tarnogajska, a za nig tereny aktywnosci gospodarczej i
ustug (stacja paliw, poczta, szkota jazdy i inne),

— wschodu: ul. Biskupa Bernarda Bogedaina a za nig Park Tarnogajski,

— potudnia: zabudowa magazynowo - ustugowa.

Najblizszy teren podlegajacy ochronie akustycznej, to budynek

prywatnej szkoty podstawowej (Autorska Szkota Podstawowa - Fingo),

zlokalizowany od potudniowego wschodu w odlegtosci ok. 5 m od

granicy terenu inwestycji.

Inwestycja znajduje sie na terenie objetym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, zwanym dalej: ,,mpzp”:

- w rejonie ulic tagiewnickiej i biskupa Bernarda Bogedaina we

Wroctawiu, uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia nr

XI1V/381/19 z dnia 17.10.2019 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslgskiego z 2019 r. Nr 94, poz. 166 (data

ogtoszenia: 28.10.2019 r.).

Teren planowanej inwestycji jest oznaczony w mpzp symbolami: 3U i

2KDL.
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b)

C)

Dla obszaru oznaczonego symbolem 3U ustala sie przeznaczenie:
ustugi, handel detaliczny wielkopowierzchniowy, handel detaliczny
matopowierzchniowy B, produkcja drobna, magazyny i handel hurtowy,
transport, stacje paliw, uczelnie wyzsze, obiekty opieki nad dzieckiem,
obiekty infrastruktury technicznej, infrastruktura drogowa.

Dla obszaru oznaczonego symbolem 2KL ustala sie przeznaczenie -
ulice.

Obszary wodno - btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wod
podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek:

W zasiegu oddziatywania niniejszego przedsiewziecia nie wystepuja
obszary wodno - btotne, ani inne obszary o ptytkim zaleganiu waod
podziemnych, ani siedliska tegowe i ujscia rzek.

Obszary wybrzezy i Srodowisko morskie:

Przedsiewziecie nie bedzie lokalizowane na obszarze wybrzezy ani w
srodowisku morskim.
Obszary gérskie lub lesne:

Przedsiewziecie nie bedzie lokalizowane na obszarach gorskich i

lesnych.

d)

Obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wéd i obszary
ochronne zbiornikéw wéd srdodladowych:

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach objetych ochrong,
w tym stref ochronnych ujeé¢ wdéd i obszarach ochronnych zbiornikéw
wod srédlgdowych.

Obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat oraz ich siedlisk oraz siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary sieci Natura 2000
oraz pozostate formy ochrony przyrody:

Na obszarze planowanej inwestycji nie wystepujg formy ochrony
przyrody wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o

ochronie przyrody.

Strona 55 z 66



f)

Planowane do realizacji przedsiewziecie w catosci znajduje sie poza
granicami obszaréw Natura 2000 (najblizej potozony obszar Natura
2000 - obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty — Grady w Dolinie
Odry, znajduje sie w odlegtosci okoto 1,3 km od terenu inwestycji) i
nie bedzie miato wptywu na te obszary.

Inwestycja realizowana bedzie w odlegtosci ok. 4,5 km od granic
korytarza ekologicznego Dolina Odry Srodkowej KPdC-19A. W
sgsiedztwie planowanej inwestycji znajduje sie Park Tarnogajski.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg chronione gatunki grzybdw.
Obszary, na ktérych standardy jakosci sSrodowiska zostaty
przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia:
Planowane przedsiewziecie bedzie lokalizowane na terenach
poprodukcyjnych pomiedzy ulicami Tarnogajskg, Armii Krajowej i
Bogedaina. Teren inwestycji narazony jest przede wszystkim na hatas
drogowy i czesciowo tramwajowy.

W uwagi na powyzsze, na zlecenie inwestora zostanie opracowana
aktualizacja operatu akustycznego, w ktérej w oparciu o pomiary
hatasu zostang wskazane wytyczne dotyczace wymaganej izolacyjnosci
akustycznej przegrod budowlanych, tak zeby dopuszczalne normy
wewnatrz pomieszczen byty zachowane (na zlecenie inwestora

w grudniu 2022 r. zostat opracowany operat akustyczny, ktéry
stanowit zatacznik dla inwestycji dla ktorej zostata wydana decyzja
znak: WSR-0S.6220.126.2022.AN, z dnia 20.04.2023 r.).

Zgodnie z deklaracjg inwestora budynki zostang zaprojektowane
zgodnie z przepisami dziatu IX Ochrona przed hatasem i drganiami,
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie tak, aby zapewnié spetnienie dopuszczalnych
wartosci poziomu dzwieku w pomieszczeniach. Inwestor planuje

zastosowac rozwigzania techniczne, za pomocg ktorych zapewniona

Strona 56 z 66



zostanie uzytkownikom projektowanych budynkéw mieszkalnych
ochrona przed ponadnormatywnym hatasem.

Ponadto, czes¢ dziatek na ktérych planowana jest inwestycja tj. dz. nr
5/11,5/12, 5/13, 5/14, 5/15, 5/17, 5/20, AM-5, obreb Tarnogaj we
Wroctawiu figurujg w rejestrze historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi, o ktérym mowa w art. 101c ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, prowadzonym przez
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. W odniesieniu do
powyzszych dziatek RDOS wydat decyzje z dnia 4 sierpnia 2025 r.,
znak: WSI.515.15.2024.JR.9, ustalajgcq plan remediacji historycznego
zanieczyszczenia powierzchni ziemi, zgodnie z art. 101l ust. 2 ustawy
Prawo ochrony srodowiska.

Inwestor przystgpi do realizacji przedsiewziecia po przeprowadzeniu

remediacji zgodnie z planem uzgodnionym z RDOS.

g) Obszary o krajobrazie majgacym znaczenie historyczne, kulturowe
lub archeologiczne:
Na terenie objetym mpzp ustalono strefe ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych OM na catym obszarze objetym planem. W
tej strefie, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi.
h) Gestos¢ zaludnienia:
Na terenie lokalizacji inwestycji gestos¢ zaludnienia wynosi ok. 3132
os/km?2.
i) obszary przylegajgce do jezior:
Przedsiewziecie nie bedzie lokalizowane na obszarze przylegajacym do
jezior.
j) obszary ochrony uzdrowiskowej:

Przedsiewziecie nie bedzie lokalizowane na obszarze ochrony

uzdrowiskowej.

k)

Wody i obowigzujace dla nich cele $srodowiskowe:
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Planowane przedsiewziecie usytuowane jest na obszarze jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP): Ofawa od Podgrodki do ujscia, o
kodzie PLRW600011133499. Zgodnie z zapisami planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, JCWP zostata
oceniona jako silnie zmieniona cze$¢ wdd, o ztym stanie, zagrozona
nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim dobry potencjat
ekologiczny, zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny, o ile
jest monitorowany wskaznik diadromiczny D, zapewnienie ciggtosci
cieku wedtug wymagan gatunkow chronionych oraz dobry stan
chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikow [benzo(a)piren (w)] ponizej
stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikow stan dobry.
Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na obszarze jednolitej
czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 109, o kodzie PLGW6000109,
ktéra charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem
chemicznym. JCWPd zostata oceniona jako niezagrozona
nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan iloSciowy i
dobry stan chemiczny.
Planowana inwestycja nie znajduje sie w obrebie Gtownych Zbiornikéw
Wod Podziemnych (GZWP).
Obszar planowanego przedsiewziecia nie jest potozony na obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzig.
Po przeanalizowaniu KIP, uwzgledniajac rodzaj, charakter, skale i
lokalizacje planowanego przedsiewziecia, ktére bedzie realizowane
przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujacych wptyw dla Srodowiska
oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, nie przewiduje sie
negatywnego wptywu przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wéd
podziemnych (JCWPd) i powierzchniowych (JCWP) oraz na mozliwos¢
osiggniecia celéw Srodowiskowych.

3) Rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania rozwazanego w
odniesieniu do kryteriow wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust.

1 pkt 1, wynikajace z:
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a) zasiegu oddziatywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na
ktérg przedsiewziecie moze oddziatywac:

Jak wynika z zatgczonych informacji o planowanym przedsiewzieciu
funkcjonowanie inwestycji nie bedzie ponadnormatywnie oddziatywac
na srodowisko gruntowo - wodne, powietrze atmosferyczne oraz ze
wzgledu na hatas, gospodarke wodno-Sciekowg i odpadowa.

b) transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na
poszczegolne elementy przyrodnicze:

Planowana inwestycja nie bedzie miata transgranicznego oddziatywania
na srodowisko.

c) charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztozonosci oddziatywania, z
uwzglednieniem obcigzenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz
przewidzianego momentu rozpoczecia oddziatywania:

Na etapie eksploatacji budynki bedg zasilane w wode z miejskiej sieci
wodociggowej.

Scieki z odwodnienia garazy podziemnych beda kierowane

do separatora substancji ropopochodnych ze zintegrowanym
osadnikiem, a dalej do miejskiej kanalizacji ogolnosptawnej i
sanitarnej. W przypadku lokalizacji obiektéw gastronomicznych przed
odprowadzeniem do kanalizacji ogélnosptawnej i/lub sanitarnej Scieki z
tych lokali beda podczyszczane w separatorze ttuszczu.

Scieki bytowe beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji
ogolnosptawnej w ul. bpa Bernarda Bogedaina i miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej w ul. Tarnogajskiej oraz w al. Armii Krajowej.
Inwestor uzyskat warunki techniczne przytgczenia do ww. sieci,
odrebne dla kazdego z budynkdéw. Scieki z odwodnienia i czyszczenia
garazy w budynkach beda kierowane do separatora substancji
ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem, a dalej do miejskiej
kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej.

Inwestor uzyskat warunki od gestora sieci MPWiK S.A., przytaczenia do

sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe bedg odprowadzane do
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d)

miejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ul. bpa Bernarda Bogedaina w
ilosci 10 I/s bezposrednio, w Alei Armii Krajowej w ilosci 10 I/s
bezposrednio oraz 170 I/s po retencjonowaniu na terenie inwestycji.
Pozostata ilo$¢ bedzie zagospodarowana na terenie inwestycji

na terenach zielonych i zbiornikach retencyjnych, z ktérych wody
wykorzystywane beda do nawadniania powierzchni biologicznie
czynnych i dla celow porzgdkowych. Opcjonalnie przewiduje

sie rowniez rozsaczanie wod opadowych w skrzynkach rozsaczajacych
lub komorach drenazowych. Na wykonanie urzadzen wodnych

i wprowadzanie wod opadowych do srodowiska, inwestor uzyska
pozwolenie wodnoprawne. Zagospodarowanie wod opadowych przez
ich rozsgczanie, mozliwe bedzie tylko w przypadku wystepowania na
terenie korzystnych warunkéw hydrogeologicznych oraz przy
dotrzymaniu zakazu odprowadzania wod opadowych bezposrednio do
warstwy wodonosnej. Do retencjonowania i odprowadzania wéd
opadowych do kanalizacji zaprojektowano system szczelnych
podziemnych zbiornikéw. Wody opadowe przed odprowadzeniem do
zewnetrznych sieci kanalizacji deszczowej bedg magazynowane w 7
podziemnych zbiornikach retencyjnych.

Wody opadowe i roztopowe z drog wewnetrznych i miejsc postojowych
przed odprowadzeniem do kanalizacji lub systemu retencji zostang
podczyszczone w separatorach substancji ropopochodnych z
osadnikami.

Budynki ogrzewane beda z miejskiej sieci cieptowniczej.
prawdopodobienstwa oddziatywania:

Jak wynika z zataczonych informacji o planowanym przedsiewzieciu, w
okresie realizacji przedsiewziecia mozna spodziewac sie ucigzliwosci i
oddziatywan w zakresie:

- wytwarzania odpadow,

- zanieczyszczenia gruntu i wéd podziemnych,

- emisji hatasu,
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f)

- zanieczyszczenia powietrza.

Prawdopodobienistwo negatywnego oddziatywania na etapie
funkcjonowania inwestycji przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych
srodowisko jest niskie.

czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania:
Wszelkie ucigzliwosci wystepujace w okresie realizacji przedsiewziecia
beda miaty charakter krotkoterminowy, a ucigzliwosci z nig zwigzane
ustang wraz z zakonczeniem prac. Natomiast oddziatywania
wystepujace na etapie eksploatacji nie bedgq powodowaty
ponadnormatywnego oddziatywania na Srodowisko.

powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania
sie oddziatywan przedsiewziec¢ realizowanych i zrealizowanych, dla
ktérych zostata wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach,
znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje sie realizacje
przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia

lub ktérych oddziatywania mieszczg sie w obszarze oddziatywania
planowanego przedsiewziecia — w zakresie, w jakim ich oddziatywania
mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym
przedsiewzieciem:

— ,Budowa zespotu budynkdédw mieszkalnych wielorodzinnych

z ustugami, garazami, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
towarzyszacq przy ul. Armii Krajowej we Wroctawiu, zlokalizowanego
na terenach poprodukcyjnych pomiedzy ulicami Tarnogajska, Armii
Krajowej i Bogedaina”, na dziatkach nr 5/3, 5/5, 5/6, 5/8, 5/9, 5/10,
5/11,5/12, 5/13, 5/14, 5/15, 5/16, 5/17, 5/19, 5/20, AM-5, obreb
Tarnogaj, decyzja znak: WSR-0S.6220.126.2022.AN, z dnia
20.04.2023 r. - zmiana tej decyzji procedowana w ramach niniejszego
wniosku,

— ,Zespot budynkdw hotelowo - ustugowych wraz z niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej przy ul. Klimasa we
Wroctawiu”, dz. nr 10/12, 10/14, 10/15, 10/19, 10/21 AM - 5 obreb
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Tarnogaj, decyzja znak: WSR-0S.6220. 20.2019.BD, z dnia
31.01.2020 r. (zlokalizowana na potudnie),

— ,Zespot budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi i garazami wbudowanymi, zagospodarowaniem terenu
oraz niezbedng infrastrukturg techniczng zlokalizowany przy ul.
Klimasa we Wroctawiu”, dz. nr 10/12, 10/14, 10/15, 10/19, 10/21 AM
- 5 obreb Tarnogaj, decyzja znak: WSR-0S.6220.6.2025.KG.LG., z
dnia 15.09.2025 r. (zlokalizowana na terenie dla ktorego zostata
wczesniej wydana ww. decyzja),

— ,Przebudowa, remont Al. Armii Krajowej - Rowerem w obie strony
po Al. Armii Krajowej we Wroctawiu, etap I — czesc¢ 2”, dz. nr 3/2,
4/153, AM-12, dz. nr 21, 16, AM-30, dz. nr 13, AM-40, obreb Potudnie
oraz dz. nr 4, 7/1, AM-3 obreb Tarnogaj, decyzja znak: WSR-
0S.6220.106.2021.EP, z dnia 29.12.2021 r. (zlokalizowana

na pétnocny wschdd inwestycja).

W analizie skumulowanego oddziatywania na powietrze atmosferyczne
i Srodowisko akustyczne uwzgledniono zrédta emisji z terenu
projektowanej inwestycji oraz inwestycji lokalizowanej na potudnie
znak: WSR-0S.6220.6.2025.KG.LG, (dla terenu wczesniej wydano
decyzje znak: WSR-0S.6220.20.2019.BD). W analizie nie
uwzgledniono inwestycji zlokalizowanej na poétnocny ze wzgledu na to,
ze jest to inwestycja zupetnie innego rodzaju, dotyczy budowy Sciezki
rowerowej.

Na przedmiotowym terenie nie znajdujq sie przedsiewziecia
realizowane i zrealizowane dla ktorych zostata wydana decyzja o
Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Przeprowadzona analiza skumulowanego oddziatywania inwestycji
projektowanej i sgsiedniej na srodowisko wykazata, ze nawet przy
zatozeniach maksymalizujacych to oddziatywanie, funkcjonowanie
obiektdw nie bedzie wptywato ponadnormatywnie na jako$¢ powietrza

w swoim otoczeniu oraz na tereny chronione akustyczne znajdujace sie
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g)

w otoczeniu tych inwestycji. Dopuszczalne poziomy hatasu bedg

zachowane.

mozliwosci ograniczenia oddziatywania:

W celu ograniczenia oddziatywan na etapie budowy inwestycji inwestor

zobowigzat sie do ponizszych dziatanh:

W zakresie emitowanego hatasu oraz wibracji:

ePrace budowlane i transportowe zwigzane z realizacjg inwestycji,
powodujgce ucigzliwy hatas, bedgq wykonywane wytacznie w porze
dziennej (w godzinach od godz. 6.00-22.00),

ebedq przestrzegane zasady wytaczania silnikdw w czasie przerw w
pracy.

W zakresie ochrony powietrza:

ebedzie zwilzana powierzchnia terenu budowy i sypkiego materiatu
sktadowanego na pryzmach (piasek),

ebedg stosowane sztuczne bariery (parkany) wokoét placu budowy,

ebedg unikane warunkow sprzyjajacych pyleniu podczas
przesypywania sypkiego materiatu (np. zatadunek i roztadunek),

edla zapobiezenia zanieczyszczaniu powierzchni ulic, na ktére bedq
wyjezdzaty samochody z placu budowy, beda przewidziane techniczne
srodki do oczyszczania két (gtdéwnie mycie két, a takze zamiatanie na
mokro odcinka ulicy, na ktéry beda wyjezdzaty samochody z

budowy).

Dodatkowo, zgodnie z art. 84 ust. 1a ustawy o udostepnianiu informacji

organ okreslit w punktach II i III sentencji decyzji istotne warunki w celu

ograniczenia oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na etapie

jego realizacji i eksploatacji, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b

tej ustawy.

W punkcie II, w podpunktach 1 - 5 natozono warunki, ktére maja na celu

m.in. ograniczy¢ skutki zapylenia na etapie budowy. Warunki okreslone

w podpunktach 6 - 10 majg na celu ograniczenie emisji hatasu z terenu

budowy na etapie realizacji inwestycji oraz zapewnienie korzystania z
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urzadzen budowlanych. W podpunktach 12 - 29 natozono warunki
okreélone przez RDOS oraz tut. organ, ktérych celem jest m. in.
zminimalizowanie negatywnego oddziatywania zwigzanego z wycinkg,
drzew, ochrone drobnych zwierzat moggcych przedostac sie na teren
inwestycji, ochrone mogacych wystepowac na tym terenie ptakow oraz
wykonanie nasadzen. W podpunktach 30 - 43 natozono warunki okreslone
przez Dyrektora Zarzadu Zlewni oraz tutejszy organ, ktérych celem jest
m. in.: wtasciwa organizacja zaplecza budowy, ograniczenie do minimum
wystgpienia sytuacji awaryjnej zwigzanej z przedostaniem sie substanciji,
gtownie zwigzkow ropopochodnych do srodowiska gruntowo - wodnego
oraz ochrone urzadzen melioracyjnych. W podpunktach 44 - 56 natozono
warunki, ktérych celem jest prowadzenie prawidtowej gospodarki
odpadami oraz opracowanie planu remediacji w przypadku takiej
koniecznosci.

W punkcie III (podpunkty 1 - 12) natozono warunki okreslone przez
Dyrektora Zarzadu Zlewni oraz tutejszy organ majace na celu prawidtowe
prowadzenie gospodarki wodno - Sciekowej na etapie eksploatacji
inwestycji.

W punkcie IV sentencji decyzji, organ okreslit wymagania dotyczace
ochrony srodowiska w projekcie budowlanym zgodnie art. 82 ust. 1 pkt 1
lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji. W podpunktach 1 - 2 natozono
warunki dotyczace koniecznosci dotgczenia operatu akustycznego

i okreslenia w nim wymaganej izolacyjnosci akustycznej przegréd
budowlanych, stropow i stolarki okiennej oraz zabezpieczenia przeciw
drganiom, zgodnie z Polskg Normg PN-B-02151-3:2015. ,Akustyka
budowlana. Ochrona przed hatasem w budynkach. Czes¢ 3: Wymagania
dotyczgace izolacyjnosci akustycznej przegrod budowlanych w budynkach

i elementéw budowlanych”.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji, decyzje

o srodowiskowych uwarunkowaniach wydaje sie po stwierdzeniu zgodnosci

lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami mpzp, jezeli plan ten zostat
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uchwalony. Nie dotyczy to decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
wydawanej, dla inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
realizowanych na podstawie ustawy Lex deweloper. Zgodnie z wnioskiem
inwestycja bedzie realizowana w oparciu o ww. ustawe, a wydanie
niniejszej decyzji nastepuje przed podjeciem uchwaty o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej w mysl
art. 72 ust. 1b ustawy udostepnianiu informacji, zatem organ nie
dokonywat oceny zgodnosci przedmiotowej inwestycji z ustaleniami
obowigzujgcego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Biorac pod uwage opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu, Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz brak zastrzezen Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu oraz rodzaj i skale
mozliwego oddziatywania, obszar geograficzny, liczbe ludnosci, wielkos¢
i ztozonos$¢ oddziatywania z uwzglednieniem obcigzenia istniejacej
infrastruktury technicznej, prawdopodobienstwo oddziatywania, czas
trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania, zakres
przewidywanych w ramach inwestycji prac, lokalizacje przedsiewziecia,
jego skale i cel, po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci faktycznych
i prawnych orzeczono jak w sentencji.
Pouczenie
1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego we Wroctawiu, za posrednictwem organu,
ktéry jg wydat, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, zgodnie z art.
129 k.p.a. Wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie
decyzji.
2.Zgodnie z art. 49 k.p.a., w przypadku zawiadomienia o wydaniu decyzji
przez obwieszczenie, zawiadomienie uwaza sie za dokonane po uptywie
czternastu dni od dnia, w ktorym nastgpito jego udostepnienia na

stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Wroctawia
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bip.um.wroc.pl. Od tego dnia nalezy liczy¢ czternastodniowy termin na

whiesienie odwotania.

3.Zgodnie z art. 127a k.p.a., przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Skutkiem
zrzeczenia sie odwotania jest niemoznos¢ zaskarzenia decyzji do organu
odwotawczego i wniesienia skargi do sqdu administracyjnego.
Whiesiono optate skarbowg w wysokosci 205 zt za wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach oraz 17 zt za petnomocnictwo.

Z up. Prezydenta

Matgorzata Demianowicz

Dyrektor

Wydziatu Srodowiska

Otrzymuja:

1. - petnomocnik
spotki HCS R. Szychlinski Sp. k., ul. Krucza 2A, 53-411 Wroctaw.

2. Strony postepowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 k.p.a.,

3. aa.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — wysytka
przez ePUAP,

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny — wysytka przez ePUAP,

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa

Wodnego Wody Polskie — wysytka przez ePUAP,
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